i

STUDIO £V

studio 2M - pr Memsudin Preli¢
ulica Kralja Petra |, b.b. Sjenica

SKOLE KUR'ANA, SA DODATNIM SADRZAJIMA

Memsudin Digitally signed by

., Memsudin Preli¢
Preli¢ 1664708933-0806974
1664708933-0 78418

Date: 2019.12.20
806974784518 13:04:02 +01'00"

Memsudin Preli¢ dipl.inZ.arh.



URBANISTICKI PROJEKAT
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SADRZAJ ELABORATA:

OPSTA DOKUMENTACLJA

Izvod iz Registra Privrednih Subjekata
Resenje o naimenovanju odgovornog urbaniste
Licenca odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

TEKSTUALNI DEO

Opsti deo
Pravila gradenja

Pravila uredenja

GRAFICKI PRILOG

Overen Katastarsko-Topografski Plan
Azurirana Geodetska podloga

Plan Nivelacije i Regulacije

Plan Saobracaja

Parterno Resenje

Plan Instalacija

Idejno Arhitektonsko Resenje Objekta



Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradniji (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12,
42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/2018), Praviinika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik RS,,,
br.64/2015, ) Pravilnika o opstim praviima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (SI.Glasnik RS, br.22/2015) i Praviinika o sadrzini informacije o
lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole, (,,S.Glasnik RS,,, br.3/2010), izdaje
se:

RESENJE

Odreduje se PRELIC MEMSUDIN diplomirani inZenjer arhitekture
za odgovornog urbanistu za izradu:

UrbanistiCkog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonske
razrade lokacije kat.parcele broj 3327/2, KO Sjenica, za
lociranjei izgradnju objekta za skole Kur' ana sa dodatnim
sadrzajima, u ulici PeSterskoj u Sjenici

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse za
izradu navedenog projekia.

u Sjenici, decembar 2019 studio 2M,

Memsudin Preli¢, dipl.inz.arh.



Resenjem preduzetnika STUDIA 2M iz Sjenice, odreden sam
za odgovornog urbanistu za lociranje i izgradnju objekta
skole Kur'ana, sa dodatnim sadrzajima, u ulici Pesterskoj u
Sjenici. na kp. br. 3327/2, KO Sjenica

Na osnovu predhodnog, dajem sledecu

1ZJAVU

Da su prilikom izrade tehniCke dokumentacije: Urbanistickog
projekta objekata za lociranje i izgradnju objekta Skole
Kur'ana, sa dodatnim sadrzajima, u ulici Pesterskoj u Sjenici.
na kp. br. 3327/2, KO Sjenica korisceni svi vazeci propisi,
standardi i normativi Cija je primena obavezna pri izradi
predmetne dokumentacije a shodno odredbama sa Zakona
o planiranju i izgradniji (,.Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13-odluka US,98/13-odluka US, 132/141145/14)..

ODGOVORNI URBANISTA............ Preli¢ Mer‘n_s"uol‘in, dipl.inz.arh.

Memsudin Preli¢ Digitally signed by Memsudin
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
broj: 04-353-78/19

datum: 06.05.2019.god.

Postupaju¢i po zahtevu Memsudina Prelica iz Sjenice, broj: 04-353-78/19 od 19.04.2019.god., za izdavanje
informacije o lokaciji za katastersku parcelu br: 3327/2 KO Sjenica, na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiranju
i izgradnji (“Sl.glasnik RS>, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-
odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14 i 83/18), Pravilnika o sadrzini, nainu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015), Pravilnika o op3tim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadrzini informacije
o lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole, (“Sl.glasnik RS”,br.3/2010) izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACLJI
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat.parceli broj: 3327/2 KO Sjenica

Navedena katastarska parcela data na kopiji plana broj: 953-1/2019-71 izdata 17. 04.2019.god. od RGZ, sluzbe
za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacena je Prvim izmenama i dopunama plana Generalne regulacije
Sjenice i za istu je izraden Urbanisti¢ki projekat za izgradnju verskog objekta.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prve izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice (“Opstinski sl. glasnik Sjenica™ ,br.18/2018).
Urbanisti¢ki projekat za parcelaciju i izgradnju verskog objekta k.p.3327 KO Sjenica.(Overa broj: 035-
87/2014 od 28.04.2014.god.).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalaze parcele: Katastarske parcele se nalaze u urbanistickoj zoni 4 u
bloku 4.4 u zoni stanovanja u poljoprivredi.

3. namena zemljiSta: verski objekat- dzamija

4. regulaciona i gradevinska linija: Gradevinska linija je na 5,0m od regulacione linije i prema ulici
Peiterskoj i prema planiranoj saobracajnici i date su na grafickom prilogu.

5. Pravila uredenja i gradenja definisana su navedenim Urbanistickim projektom za parcelaciju i
izgradnju verskog objekta, dzamije.

Pravila u pogledu velitine parcele: Gradevinska parcela definisana je analiticko-geodetskim
elementima za obeleZzavanje i sprovedena u katastru nepokretnosti.

Polozaj objekata na parceli- dat je urbanistickim projektom.

Na parceli je predviden objekat dzamije, minaret, 3adrvan, poplo¢ane povrsine sa rasporedom klupa,
nadstresnica, na¢in ozelenjavanja sa polozajem sadnje visokog i niskog rastinja i parking prostor. Da bi
se u okviru kompleksa dozvolila gradnja neophodna je analiza prostora i izrada izmena navedenog
urbanisti¢kog projekta.

Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije koja je na 5m od planirane regulative.

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- iz usvojenog urbanistickog projekia
- Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti 0.3
- Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti 0,6
Max iskoriséenost parcele je 65%(radunajuci sve objekte i platoe sa saobraéajnicama i parkinzima).



10.

Dozvoljena spratnost i visina objekata u zoni 4.4 - Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+1+Pk.

Najmanja medusobna udaljenost objekata- Objekat postaviti kao slobodnostojeéi u okviru opredeljene
parcele tako da se objektu obezbedi potrebna komunikacija i propisi u pogledu protivpoZarne zadtite.

Uslovi za ogradivanje-Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote
trotoara ili zidanom ogradom do visine od 0,9m. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz
pismenu saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu
na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila-Za svaku gradevinsku parcelu u okviru
namene mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz sa javne povriine namenjene za saobracaj.

Kolski prilaz pojedina¢noj parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne $irine
3,5m. Pesacki prilaz je min Sirine 1,5m. Prilaz za vi$e parcela mora biti 5,0m. Parkiranje i garaZiranje je
planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao aneks uz osnovni objekata
ili kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara gradnje.

Uslovi za zaStitu susednih objekata- Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na
udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zate¢eni nacin i uslovi
koris¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postoje¢ih objekata putem otvora orijentisanih prema
parceli na kojoj je planirana gradnja. U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema
prostoru susednih parcela. planirani objekti. niti njihovi najistureniji delovi svojim poloZzajem (radunajudi
i vazdusni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i koriSé¢enje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade, povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

uslovi priklju¢enja na infrastrukturu:
- saobracajna infrastruktura —parcela ima pristup na ulicu Pestersku i na novoplaniranu saobraéajnicu.
- Postoje€i objekat je prikljuen na vodovodnu i kanalizacionu mrezu kao i elektro i TT mreZu prema
uslovima nadleznih javnih preduzeca, koja je izgradena u ulici Pesterskoj a novi ¢e se prikljuéiti po
uslovima istih u postupku izdavanja likacijski uslova i gradevinske dozvole.

potreba izrade plana: za izradnju, rekonstrukciju i dogradnju verskih objekata predvidena je izrada
urbanistickog projekta. Urbanisticki projekat je uraden za postoje¢u parcelu sa taéno definisanim
sadrzajem.

Da bi se u okviru kompleksa dozvolila gradnja neophodna je analiza prostora i izrada izmena navedenog
urbanisti¢kog projekta.

formiranje gradevinske parcele- - Povrina za verski objekat je tatno definisana i odredjena analiti¢ko
— geodetskim elementima izradom urbanisti¢kog projekta. Koordinate tataka su date na grafickom prilogu.

inZenjersko-geoloski uslovi-Vec¢i deo terena izgradenog dela Sjenice je na neogenim sedimentima,
zastupljeni su sa glinama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima,laporcima i sl.slabo vezanim
pescarima. Pri zasecanju i presecanju fluvijalnih sedimenata, nagibi kosina moraju biti jednaki ili manji sa
uglom prirodnog nagiba. Zbog velike poroznosti i vodopropusnosti prestavljaju nepovoljnu sredinu za
izgradnju podzemnih objekata.

posebni uslovi za izdavanje lokacijskih uslova: nema posebnih uslova

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje gradevinske

dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom odeljenju,
elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .



URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema ¢lanu 60.,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik
RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14 i 83/18) i €lanu 73 i 74 Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja.( Sl.glasnik RS, broj:64/2015) potvrduje organ
Jedinice lokalne samouprave nadleZan za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanisti¢kim planom
i zakonom, nakon sprovedene zakonom predvidene procedure.

Sastavni deo informacije o lokaciji je graficki prilog:

Prilog:
- lzvod iz prvih izmena i dopuna plana generalne regulacije Sjenice -grafi¢ki deo

- lzvod iz Urbanistickog projekta za parcelaciju i izgradnju verskog objekta, dZzaminje na kat.parceli

broj: 3327 KO Sjenica.

OBRADILA
JASMINKA ROZAJAC.dipl.ing.arh
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
broj predmeta: 04-353-78/2019
datum: 06.05.2019.god.

3329/4

LEGENDA:

POVRSINE JAVNE NAMENE
JAVNE FUNKCIJE

EE
(=R
s
1

SKOLSTVO

ZDRAVSTVO

ostale gavne funkcije
(uprava, administracija, kultura,

SAOBRACAJNE POVRSINE
(kolovozi, parkinzi i trotuari)

pesacka zona

VODOTOCI

REGULISANI VODOTOK
PRIRODNI TOK
KOMUNALNE FUNKCIJE

(

pijaca
groblje
hidrotehni¢ka infrastruktura

toplana
ZELENILO
uredeno zelenilo

uredene zelene povrsine
sa spontanom rekreacijom

-r/r

hidrometoroloska stanica, socijalna zastita,
policijska stanica, veterinarska stanica...)

INFORMACIJA O LOKACIJI

IZVOD IZ PLANA PRVE IZMENE | DOPUNE PLANA GENERALNE
REGULACIJE NASELJENOG MESTA SJENICE
| URBANISTICKOG PROJEKTA izgradnju verskog objekta

)

kat.parcela br: 3327/2 K.O. Sjenica
R 1: 1000

.

OSTALE POVRSINE
STANOVANJE
: stanovanje male gustine
E: stanovanje srednje gustine
E::] stanovanje velike gustine
| stanovanje u poljoprivredi
oo MESOVITA NAMENA
E  Turizam
ZELENILO
v

SPORT | REKREACIJA

AUTOBUSKA STANICA SA
BENZINSKOM STANICOM
Sume
zastitno zelenilo
] neplodno zemijiste
[ 1 POLIOPRIVREDNE POVRSINE
[CPovRSINE za ExSPLOATKETE KAl
777 VeRsi OB ‘/-‘ ‘

OBRADIVAC:
Rrozajac Jasminka, dipl.inz.arh.

4?,37?722 c
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URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDJENJE KAT.PARCELE 3327/2, KO SJENICA, ZA LOCIRANJE | IZGRADNJU OBJEKTA ZA SKOLE KUR"ANA

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA POTREBE URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE
RAZRADE LOKACIJE KAT.PARCELE 3327/2, KO
SJENICA, ZA LOCIRANJE I IZGRADNJU OBJEKTA
OBJEKTA SKOLE KUR'ANA, SA DODATNIM
SADRZAJIMA

1. OPSTI DEO
uUvoD

Povod izrade Urbanistickog Projekta je zahtev od Islamske
Zajednice u Srbiji — Muftijstvo Sandzacko za urbanistiCko-arhitektonskom
razradom predmetne lokacie na dato] katastarskoj parceli, sa
zadatkom dodatne analize prostora i izmene postojeceg vazeceg
urbanistickog projekta a u cilju dobijanja preduslova kao i zakonske
regulative za izgradnju, ''odelenje za Urbanizam, Imovinsko-Pravne
poslove i zastitu zivotne sredine je dalo smernice '’ za pristup izrade
urbanistickog projekta’’, s fim da je potrebno da urbanisticCki projekat
bude izraden u skladu sa Zakonom o Planiranju i lzgradnji, GUP-om
Sjenice.

Cilj izrade ovog urbanistickog projekta je analiza gradevinske
parcele, kao i definisanje pravila gradenja i pravila uredenja za iste.

PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o Planiranju i lIzgradnji (SI.gl.RS,br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka
US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018)

- Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja  (,,Sl.glasnik  RS,,,
br.64/2015)

- Prvim izmenama i dopunama Plana Generalne Regulacije
Sjenice (,,Opstinski sl.glasnik Sienica,,, br.18/2018)

UrbanistiCki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom
Generalnim Urbanistickim Planom Sjenice i izraduje se za potrebe
sprovodenja urbanistiCkog plana.



URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDJENJE KAT.PARCELE 3327/2, KO SJENICA, ZA LOCIRANJE | IZGRADNJU OBJEKTA ZA SKOLE KUR"ANA

GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA | POPIS KATASTARSKIH PARCELA

PodrucCje koje obuhvata urbanistiCki projekat nalazi su u okviru
Generalnog Plana Sjenice, locirano je van naselja, tacnije severno, u
urbanistiCkoj zoni 2, zoni mesovite namene.

Granica urbanistickog projekta obuhvata katastarsku parcelu
3327/2, KO Sjenica i prikazana je na grafickom prilogu 2, u razmeri 1:500.

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli, koja je predmet ovog projekta, i koja se
detaljno razraduje ovim urbanistickim projektom, POSTOJI izgradeni
verski objekat dzamije sa minaretom.

Gradevinska parcela je formirana po merama i granicama, kao |
koordinatama i potpuno se poklapa sa katastarskom parcelom, radno
je nazvana g.p.1, ¢ime se stvaraju uslovi za privodenje zemljista nameni,
a u skladu sa GUP-om Sjenice.

Spisak katastarskin parcela, koje su predmet ove preparcelacije,
kao i njihove povrsine, date su u posebnoj tabeli.

Generalnim  Urbanistickim  Planom Sjenice, lokacija pripada
urbanistickoj zoni 4 — ZONI STANOVANJA U POLJOPRIVREDI - bloku 4.4.,
van naselja, u kojoj je za ovu parcelu definisana namena zemiljista —
VERSKI OBJEKAT — DZAMIJA.

Pored ove lokacie postoji gradska saobrac¢ajnica - ulica
Pesterska, Cija je trasa kao i Sirina koridora definisana GUP-om, sto nije
predmet ovog urbanistickog projekta.

Teren je u blagom padu i to od severa prema, sto prestavija
povoljnost za gradnju bez ogranicavajucih prirodnih faktora.

Parcela ima pristup preko postojece saobracajnice - ulice
Pesterske i preko novoformirane stambene saobracajnice, koja se nalazi
sa zapadne strane predmetne parcele.

Granice novoformirane gradevinske parcele su date na
grafickom prilogu i to je prostor za koji se radi UrbanistiCki Projekat —
graficki prilog 3.

Uz zahtev za izradu urbanistickog projekta dostavljena je sledeca
dokumentacija:

- Kopija Plana Parcele broj. 953-1/2019-71, datum:
17.04.2019.god.

- Informacija o Lokaciji, broj 04-353-78/19, od
06.05.2019.godine.

- Elaboraf geodetsko-tehnicke i katastarske
dokumentacie za datu parcelu u digitalnom i
analognom obliku, koju je izradio biro za geodetske
poslove ‘"Hura-Geometar'’ - Sjenica.



URBANISTICKI PROJEKAT
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PARCELA

Katastarska parcela, koja je predmet ovog urbanistickog
projekta, je vec formirana kao gradjevinska parcela, koja se u
potpunosti poklapa sa katastarskom parcelom 3327/2, KO Sjenica, i izlazi
na saobracajnicu (ul.Pesterska) sa juzne strane i kao takva u potpunosti
zadovoljava uslove za gradevinsku parcelu, na kojoj se stvaraju uslovi za
izgradnu kompleksa uz verski objekat.

Gradevinska parcela u ovom urbanistiCkom projektu definisana je
postojecom saobracajnicom sa juzne i zapadne strane, medusobnom
medom sa katastarskim parcelama sa severne iistocne strane.

Parcela zadovoljava uslove za izgradnju i ima oblik i dimenzije kao
na grafiCkim prilozima.

Pravila gradenja za objekte u ovoj zoni, za koje se radi Urbanisticki
projekat, vaze kao iz plana viseg reda, 1j. Prve izmene i dopune Plana
Generalne Regulacije Sjenice (Opstinski.sl.gl.18/2018).

GRADEVINSKA PARCELA g.p.1

Povriina parcele zadovoljava uslove minimalne povrsine i Sirine
fronta predvidene za izgradnju kompleksa uz verski objekat dzamije sa
potrebnim propratnim sadrzajima, a prema koeficijentima izgradjenosti i
zauzetosti iz plana viseg reda — GP Sjenice.

Gradjevinska parcela je definisana analiticko-geodestkim
elementima za obelezavanje i sprovedena u katastru nepokretnosti.
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2. PRAVILA GRADENJA

NAMENA OBJEKTA

Generalnim  UrbanistiCkim Planom Sjenice, lokacija pripada
urbanistickoj zoni - 4., bloku 4.4, u zoni stanovanja u poljoprivredi, van
naselja u kojoj je na tacno definisanoj lokaciji na predmetnoj parceli
planski predvidena izgradnja objekta dzamije sa minaretom-postojeci
objekat za legalizaciju i propratnih objekata uz ovaj verski objekat —
skola Kur'ana sa decjiom igraonicom i slicno, gde se objekti mogu
postavljati kao slobodnostojedi ili se formiraju kompleksi, kao u ovom
sluCaju.

URBANISTICKI PARAMETRI

U skladu sa GUP-om Sjenice,
slededi parametri:

Ova zona je locirana van naseljenog mesta, na samom rubu
granice Generalnog Plana, neposredno uz gradsku magistralu i s'
obzirom na njen polozaj i nivo izgradenosti ovog dela naselja, definisana
je stanovanje u poljoprivredi, gde je za predmetnu parcelu definisana
namena, sa mogucnosc¢u izgradnje verskog objekta dzamije sa
minaretom, sa sadrzajima u skladu i funkciji maticnog objekta.

za parcelu u ovom bloku vaze

e Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je 0,3

e Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele je 0,6

e Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 65% (racunajuci objekat i
platoe sa saobracajnicama i parkinzima)

e maksimalna planirana spratnost objekata je P+1+Pk

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
5,0m, prema Pesterskoj ulici i prema novoplaniranoj saobracajnici.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijaju se numericki
podatci, kao smernica za definisanje izgradnje objekata na
novoformiranoj gradevinskoj parceli.

NUMERICKI PODATCI

redni | povrSina | povrsina ukupna koef. Index
broj (m?2) pod nadzemna | izgradenosti | zauzetosti
parcele objektom BRGP
Parcela 1.500 359 1.050 0,7 23.9%
1 (max0,6)
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POLOZAJ OBJEKATA

Polozaj objekata, tj.maksimalne granice do kojih je moguca
izgradnja, definisan je gradevinskim linijoma u odnosu na regulacione
linije, elementima horizontalne i vertikalne regulacije, kao i minimalnim
odstojanjima objekta od susednih parcela, $to za slobodnostojece
objekte u ovom slucaju iznosi 1,50m.

Gradevinska linjja GL1 prema sporednoj saobracajnici sa
zapadne strane iznosi 5,0m.

Gradevinska linija prema Pesterskoj ulici sa juzne strane 5,0m.

lzmedu Gradevinske i Regulacione Linijle NIJE dozvolieno
gradenje.

TEHNICKI OPIS - OBRAZLOZENJE RESENJA

Na zahtev investitora i na osnovu planiranog sadrzaja, kao i
potreba verske zajednice na ovoj fteritoriji i predmetnoj lokaciji, kao
gravitacionom podrucju na kojem je lociran verski objekat dzamije,
planirani su sadrzaji uz maticni verski objekat, a kao dopuna verskih
sadrzaja | mesta okupljanja vernika | njihova edukacija u tom smislu.

Tako je na predmetnoj parceli planiran objekat neposredno uz
objekat za obavljanje molitve, sa sadrzajima kompatibilnim objektu za
molitvu vernika.

kapaciteta i obima proizvodnje, doslo se do procene moguceg
plasmana, koji je zasnovan na analizi prodajnog trzista i odobrenog
tehnolosko-tehniCkog resenja.

Sadrzaiji koji su planirani u okviru ovog objekta su u koheziji sa
maticnim objektom za molitvu vernika, | na taj nacin se dopunjuju.

Planirani sadrzaji su: garaza sa kotlarom, kao i manje decje
igraonice i prostor za vise svrha-teretana, u prizemlju.

Dok su na spratu novoplaniranog objekta predvidjeni sadrzqji
ucionica za obuku vernika ucenju Kurana, sa svim propratnim
prostorijama.

A U samom potkrovlju ovog objekta je planiran prostor za
okupljanje vise vernika/ucenika iliti za predavanja veceg kapaciteta.

Spisak prostorija po etazama sa neto povrsinama, dat je u
sledecoj tabeli.
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PRIZEMLJE

naziv prostorije povr§ina m? obim m' pod plafon
01. |Garaza 36,72 25,64 g.keramika| malter
02. |Kotlara 38,75 28,50 g.keramika| malter
03. |Vetrobran 8,85 13,49 g.keramika| malter
04. |Hodnik 6,78 11,13 epoksid malter
05. |Rekviziti 5,82 10,71 epoksid malter
06. |Predprostor 5,65 10,53 epoksid malter
07. |wc 1,20 4,82 keramika | malter
08. |wc 1,23 4,38 keramika malter
09. |wc 1,20 4,40 keramika malter
10. |Pomocna Prostorija 4,40 9,26 epoksid malter
11. |Teretana 39,82 25,38 epoksid malter
12. |lgraonica 65,04 33,25 epoksid malter
13. |Garderoba 6,60 10,88 epoksid malter
14. |Predprostor 1,67 5,18 keramika | malter
15. |we 1,44 4,88 keramika | malter
16. |Tus 1,84 5,54 keramika malter
17. |Garderoba 6,60 10,88 epoksid malter
18. |Predprostor 1,67 5,18 keramika | malter
19. |wc 1,44 4,88 keramika malter
20. |Tus 1,84 5,54 keramika | malter
21. |lgracnica 59,68 38,31 epoksid malter
22. |Vetrobran 3,30 7.40 g.keramika| malter

UKUPNO: 299,70

- 3% = 290,71

UKUPNO: 290,71

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 2=
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 2=

290,71 m?
347,13 m?
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SPRAT |
naziv prostorije povr§ina m? obim m’ pod plafon
01. Kancelarija 33,09 23,04 epoksid malter
02. Divanhana 32,68 22,41 epoksid malter
03. Hol 20,60 22,41 epoksid malter
04. Step.Prostor 14,85 26,46 epoksid malter
05. Ostava 2,86 8,02 epoksid malter
06. Ostava 1.11 4,25 epoksid malter
07. toalet 5,08 11,83 keramika | malter
08. wc 1,30 4,65 keramika malter
09. wc 1,26 4,62 keramika malter
10. toalet 5,08 11,83 keramika malter
11. we 1,30 4,68 keramika malter
12. Cekaonica 43,62 29,92 epoksid malter
13. Ucionica 40,13 27,02 epoksid malter
14. Ucionica 36,07 2410 epoksid malter
15. Ucionica 57,87 31,95 epoksid malter
16. Ucionica 71,77 33,90 epoksid malter
UKUPNO: 368,67
- 3% = 357,61
UKUPNO: 357,61
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA | Y= 357,61 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATAI 2= 398,80 m?2
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POTKROVLJE

naziv prostorije povrsina m? obim m' pod plafon
01. Konferenc.Sala 126,18 47 62 epoksid malter
02. Step.Prostor 11,41 13,93 epoksid malter
03. Abdestana 8,25 11,57 epoksid malter
04. Toalet 2,32 6,19 keramika malter
05. wc 1,13 4.31 keramika malter
06. wc 1,13 4,31 keramika malter
07. Ostava 1,39 4,83 epoksid malter
08. Rekviziti 56,61 35,24 epoksid malter
09. Hol 27,89 27,74 epoksid malter
10. Ucionica 33,30 23,10 epoksid malter
11. Ucionica 32,28 22,96 epoksid malter

UKUPNCOC: 301,89

- 3% = 292,83

UKUPNO: 292,83

UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA 2= 292,83 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 2= 355,56 m?

Objekat Skole Kur'ana ima tretman obrazovne ustanove, kao i ostale
prostorije u okviru nje, tako je za obradu podova i zidova ovih prostorija,
obzirom na veliku frekvenciju korisnika u njoj, posebna paznja vodena
na obradu podova i zidova, kako bi koris¢enje i boravak u ovim
prostorijama bio sto prijatniji i dugotrajniji.

Za konstrukciju primeniti  materijale  koji ¢e onemoguciti
kondenzaciju pare na zidovima i plafonima prostorija.

Objekat je predviden kao zidana konstrukcija, sa armirano-
betonskim stubovima. Dok su zidovi debljine 25cm.

Sve unutrasnje zidove obloziti malterom i do propisane visine
obojiti masnom bojom u nekoj pastelnoj nijansi.

Podove obloziti dugotrajnim epoksidnim podovima u boji prijatnoj
za boravak, sa svim potrebnim slojevima, kako bi se obezbedila
potrebna zvucna izolacija, shodno nameni planiranih prostorija.

Plafoni se malterisu i boje vodoperivom bojom, izuzetno se rade
spusteni plafoni, kako bi se obezbedila potrebna akustiCka svojstva.

Svi prostori u kojem boravi vise ljudi, trebaju biti dovoljno visoki i po
potrebi dodatno ventilisati radi potrebne koliCine vazduha.

Krov je visevodni sa nagibom krovne ravni 200, a krovni pokrivac je
Trapezasti Aluminijumski lim.

Zavrsna obrada fasade je konatkina fasada, sa adekvatnom
zavrsnom obradom.



URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDJENJE KAT.PARCELE 3327/2, KO SJENICA, ZA LOCIRANJE | IZGRADNJU OBJEKTA ZA SKOLE KUR"ANA

Raspored objekata na lokaciji je takav da su zadovoljeni vazedi
propisi 0 minimalnim rastojanjima izmedu istih, kao i izmedu okolnih
objekata, ograde i javnih puteva, §to je prikaozano na situacionom
planu.

Dakle, prostor je organizovan u vise celina, koji zajedno mogu
Ciniti jednu kompleksnu multifunkcionalnu celinu.

Pregled prostorija je dat u posebnoj tabeli, dok je u grafickom
prilogu 7, dato idejno reSenje objekata.

U tabeli su dati urbanistiCki postignuti pokazatelji za kompleks na
predmetnoj gradevinskoj parceli na kojoj se planira izgradnja objekata:

NUMERICKI PODATCI

povrsina | povrsina ukupna Povrsina PeSacka | Povrsina Koef. Stepen indeks
(m?2) pod nadzemna pod povrsina pod inzgradenosti | iskorid¢enosti | zauzetosti
objektom BRGP saobra- (m?2) zelenilom (max 0,60) parcele (max
(m?2) (m2) ¢ajnicama (m2) (max 65% ) 30%)
(m?)
1.500,0 359.0 1.050,0 390,00 115 8102 0.7 57.6% 23,9%

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prema Planu, objekti u okviru kompleksa treba da cine
ambijentalnu celinu. Objekte graditi od savremenih materijala sa
krovnim ravnima u skladu sa estetskim resenjem kompletnin objekata, a
arhitektonski ih oblikovati u skladu sa ambijentom | savremenim
arhitektonskih trendovima.

Novi objekat se ne sme formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao sto su lazna postmodernistiCka
arhitektura, napadni folklorizam pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim, betonskim, plasticnim gipsanim i drugim
elementima dodavanjem laznih mansardnih krovova.

USLOVI ZA IZGRADNJU SAOBRACAJNIH POVRSINA

U pogledu terenskih uslova imamo sledecu situaciju: teren pada
od severa ka jugu. Teren na parcelama je visi u odnosu na ulicu i ne
zahteva radove intervencije na nivelacionom uskladjivanju kota ulaza u
planirane objekte na lokaciji.

Polozaji veliCina parcela je uslovio nacin resavanja ulaska i izlaska
merodavnog vozila, kao i veceg broja pesaka kao i nacin opsluzivanja
objekata u okviru planiranih sadrzaja.
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Predmetna lokacija je javno vilasnistvo i namenjena je za
izgradnju kompleksa objekata u funkciji verskih sadrzaja.
Od objekata na parceli su planirani: objekat Skole Kur'ana, dok je
objekat dzamije sa minaretom vec izgraden objekat, kao i objekat
kotlare sa garazom i ugljarom, koji se planiraju legalizovati i
ambijentalno, kao i funkcionalno uklopiti u postejece i planirane
sadrzaje, spratnosti prema grafickom prilogu.

Merodavno vozilo za odabir elemenata priloza lokaciji i
elemenata internih saobracajnih povrsina je putnicko vorzilo.

PREDLOG RESENJA SAOBRACAJNIH POVRSINA

Planiran je ulazak putnickog vozila na plato ispred
novoplaniranog objekta skole, kao i parking za 10 vozila, razporedenih
po obimu platoa, a uz objekat, kao i jedno garazno mesto u okviru
objekta.

Posebno je odvojen ulaz za putnicka vozila i za pesake.

Oko objekata je predvidena pesSacka staza, poploc¢ana behaton
kockama, kao i na delu zelenog pojasa izmedu ulazne i izlazne
saobracajnice i izmedu postojeceg i novoplaniranog objekta

Na delu prikljucka na javni put treba predvideti fleksibilnu
kolovoznu konstrukciju.

Interne saobracajne povriine treba predvideti za asfaltiranje.

U nivelacionom pogledu saobracajne povrsine i njihov poprecni
nagib su resene tako da su poprecni padovi usaglaseni sa nivelacionim
stanjem objekata i zelenih povrsina oko njih, a na preostalom delu
primenjeni su poprecni i poduzni padovi koji obezbeduju efikasno
odvodenje povrsinskih voda u okolni teren ili do kanaleta/rigola.

Za obradu saobracajnih povriina predvidena je asfaltna
kolovozna konstrukcija koja zadovoljava debljinom slojeva zahteve koiji
se odnose na nosivost, kao i za parking prostore. A za oivicenje kolovoza
predviden je betonski ivicnjak koji se ugraduje na betonskoj podlozi.

Prostor izmedu trotoara, saobracajnin povrsina i objekata je
predviden za humuziranje i zatraviljivanje. Moguce je ozelenjavanje
niskim i visokim rastinjem kako bi se izbeglo zatvaranje vizura
preglednosti.

Sve ostale pojedinosti ugradice se u glavni — izvodacki projekat.

Svi poftrebni situacioni i nivelacioni elementi  prikazani su na
grafickom prilogu broj 3.
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3. PRAVILA UREDENJA

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

- USLOVIZA VODOVODNU MREZU

U skladu sa planom, snabdevanje vodom za sanitarne potrebe,
kao i protivpozarnih hidranata za gasenje pozara, novoplanirani objekat
na predmetnoj gradevinskoj parceli se prikljucuje na postojecu
vodovodnu mrezu iz ulice Pestersk, a prema uslovima nadlezne
komunalne sluzbe.

- USLOVI ZA KANALIZACIONU MREZU

Fekalna kalanizacija, ce se prikljuciti na postojecu gradsku
kanalizacionu mrezu u Pesterskoj ulici, a sve prema uslovima nadlezne
sluzbe.

- USLOVI ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIONU MREZU

Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnin povrsina, kao i
vode od pranja i odrzavanja tih povrSina, predvida se njihovo
kanalisane i sprovodenje kroz taloZznik za mehanicke necistoce, do
rigole, locirane u sredisnjem delu parcele, od koje se dalje propisanim
padom vodi do mastolova-separatora ulja i masti, proracunatog
kapaciteta, za predvidenu povrsinu objekta i same objekte. Dalje se
vodi do gradske kanalizacione mreze u Pesterskoj ulici, preko
kanalizacionih cevi potrebnog poprecnog preseka.

Atmosferske vode sa Cistih povrsina-krovova, nadstresnica, i
pesackih povrsina se ispustaju u okolni teren, bez potrebe prethodnog
precCiscavanja.

- USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Urbanistickim projektom je prikazano buduce reSenje napajanja
kompleksa uz verski objekat, na predmetnoj parceli u Sjenici. Potrebno
je izvrsiti kabliranje dela postojeceg dalekovoda koji je izveden
nadzemno na stubovima i uzetom Al/Ce i to celom Sirinom gradevinske
parcele. NN prikljucci novoprojektovanih objekata ce se izvesti
podzemno sa NN ormana novoprojektovane trafostanice kablom tipa
PPOO i preseka prema jednovremenoj snazi novoprojektovanog objekta
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koja ce biti definisana glavnim projektom elektroinstalacija tih objekata
a na nacin prikazan na grafickom delu urbanistickog projekta.

- USLOVIZA TT MREZU

Obijekti se prikljucuju na planiranu TT mrezu u skladu sa Planom, a
prema vazecim propisima i normativima i prema zvanic¢nim uslovima JP
"'"Telekom-Srbije’’, koje je potfrebno pribaviti u daljoj razradi tehniCke
dokumentacije.

- EVAKUACIJA ODPADAKA

Za evakuaciu smeca iz objekata, a sa novoformirane
gradevinske parcele, kapaciteta cca 1100 litara, koji se postavljaju u
posebno izgradenim niSama u okviru gradevinskih parcela i sa
obezbedenim direktnim pristupom za komunalno vozilo. Ru¢no guranje
kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi bez stepenika i sa hagibom od
3%.

- USLOVI ZA SLOBODNE ZELENE POVRSINE | OGRABDIVANJE

U okviru gradevinske parcele, predvideti na pojedinim mestima, a
prema grafickom prilogu, ozelenjavanje pojedinin delova terena, uz
primenu sadnog materijala visokokvalitetnin  bioloskih i estetskih
vrednosti.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju i duz granica parcele.
Ogradivanje moze biti ogradom visine 2,20m transparentnom ogradom
visine, kao i zivom ogradom.

Na objektu se predvidjaju sledece vrste instalacija:

- Instalacije jake struje objekta,

- Instalacije slabe struje objekta,

- Instalacije video nadzoraq,

- Instalacije gromobrana,

- Instalacije automatske dojave pozara,

- Instalacije vodovoda,

- Instalacije ProtivPozarne Zastite,

- Instalacije kanalizacije objekta,

- Instalacije kisne kanalizacije,

- Masinske instalacije grejanja i vetrenja objekta,

SMERNICE ZA SPROVODENJE PROJEKTA
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UrbanistiCki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u
skladu sa Zakonom. Lokacijske uslove izdaje nadlezni opstinski organ u
skladu sa odredbama ovog UrbanistiCkog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno
prostor predviden za uredenje na gradevinskoj parceli.

odgovorni urbanista,

Prelic I. Memsudin dipl.ing.arh.

Digitally signed by Memsudin Preli¢

Memsudin Preli¢ 1664708933-0806974784518
1664708933-0806974784518 pate: 2019.12.20 13:05:52 +01'00"
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