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TEKSTUALNI DEO 



1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju osnovne škole na kp br 123/1 
i 347 KO Sjenica sadrzan je u:  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 
132/14 i 145/14) Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015), Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) 

Urbanističkim projektom, stvaraju se uslovi: 

- za izgradnju objekta osnovne škole  

- za regulisanje imovinsko-pravnih odnosa, 

- da se utvrde opšta pravila urbanističke regulacije 

-za definisanje  urbanističkih pokazatelja: stepen izgrađenosti i stepen iskorišćenosti 
zemljišta 

 Projekat je izrađen u skladu sa namenom utvrđenom Planom Generalne regulacije 
Sjenice  i izrađuje se za potrebe sprovođenja urbanističkog plana.  

2. CILJ I PREDMET IZRADE PLANA

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema članu 60,61,62 i 63. Zakona o planiranju i 
izgradnji (Sl.glasnik RS,  broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-
odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i prema 
Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.glasnik 
RS“,br.22/2015), kao potreba urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde uslovi za 
formiranje parcela, izgradnju  objekata, za uredjenje prostora.  



3. PODRUČJE I GRANICE PLANA 

Granica urbanističkog projekta definisana je: sa severa ulicom Prijepoljskom, a sa juga 
ulicom Milorada Jovanovića. Sa zapadne strane je saobraćajnica sa koje se pristupa 
glavnom ulazu.  Ukupna povrsina parcele obuhvaćena planom je 13 699 m2.  

 

4. USLOVLJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA 

 

Za predmetno područje urađena je planska dokumentacija- plan Generalne regulacije 
Sjenice.(„Opštinski službeni glasnik“, br. 6/14), pa prilikom izrade urbanistickog projekta 
koristeni su  elementi definisani  ovim planom. 

 

5. USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE I STVORENE STRUKTURE 

 

Predmetno područje je delimično izgradjeno, a svojim polozajem u odnosu na ostale 
sadrzaje predstavlja povoljan prostor za organizovanje naselja. Teren je u blagom padu i 
predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju školskih sadžaja.  Organizacijom ovog naselja 
maksimalno su postovane smernice date regulacionim planom dela naselja. 

 

6. USLOVI ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

 

Na osnovu međusobne usaglasenosti tri osnovna faktora prirodni, stvoreni uslovi i 
projektanski stav zasnovan je prostorni koncept urbanistickog projekta. Grafički i 
numerički podaci predstavljaju obavezujući deo s tim sto se u oblikovnom smislu 
dozvoljavaju odstupanja koja daju bolja i kvalitetnija arhitektonska rešenja. 

 

7. OSNOV ZA UTVRĐIVANJE URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA 
STANDARDA I NORMATIVA 

 

Za sve planrane namene na prostoru urbanističkog projekta utvrđuju se urbanističko 
tehnički uslovi prema sledećim kriterijumima: 



-usklađivanje planiranih funkcija na predmetnom području sa programskim kapacitetima 
i prostornim strukturama, građevinskim objektima i infrastrukturom, 

-obezbeđenje odgovarajuće površine za smeštaj i izgradnju planiranih objekata i mreze 
infrastrukture u skladu sa vazecim urbanističkim normativima i propisima, 

-formiranje odgovarajućeg ambijenta u okviru planskog područja kroz realizaciju 
prostorne koncepcije, ocuvanja i zastite životne sredine vodeći računa o ekonomicnosti 
budućeg resenja, 

-osnovne karakteristike objekata: namena, spratnost, način izgradnje, vrsta 
gradjevinskog materijala i drugo što treba da posluzi prilikom projektovanja i izgradnje, 

8. URBANISTIČKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRŠINE I OBJEKTE U OKVIRU
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

a) Vrsta i namena objekata

      Objekat će se graditi od standardnih materijala, a instalacije vodovoda, 
kanalizacije i elektrike  prema uslovima izdatim od strane nadležnih organizacija.        

Dimenzije objekta prema priloženoj idejnoj situaciji.  

Teren građevinske parcele je u blagom padu. 

Potrebno je da objekat sadrži sledeću raspodelu po nivoima: 

U prizemlju skolske zgrade isprojektovati ulazni hol, učionice koje zahtevaju praktičan 
rad i dodatnu opremu, administrativni blok kao i sve potrebne prateće prostorije sa svim 
potrebnim sadržajima za održavanje školske zgrade. 

Ostale spratne etaže će biti namenjene za potrebe učenika i nastavnika - učionice, 
zbornice, biblioteka, pomoćne prostorije. Pored školske zgrade isprojektovati i sportsku 
salu, restoran, multifunkcionalnu salu koje će toplim vezama biti povezane sa zgradom 
škole. 



b) Položaj objekata na parceli

Građevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafičkom prilogu. 
Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa pretežnim položajem 
postojećih objekata u odnosu na istu.Novi objekat se postavlja na ili iza zadate 
građevinske linije.  

c) Dozvoljena zauzetost i izgrađenosti građevinske parcele kao i spratnost

 Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6
 Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele 1,8

Maksimalni stepen iskorišćenosti parcela je 65% (računajući objekat i platoe sa
saobraćajnicama i parkinzima).

Procenat učešća zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

Ukupna površina dela katastarskih parcela namenjenih za izgradnju školskog kompleksa
iznosi 12 900 m2.

K zauzetosti=( 4112,00 / 12 900,00 ) x 100 =  32% 

K izgrađenosti= 10 580,00 / 12 900,00 = 0,8 

Konstrukcija: 

     Objekat je skeletne AB konstrukcije sa prostornim ramovima koje čine stubovi, grede, 
zidna platna. Zidovi lifta su armirano-betonska platna.  

Međuspratne ploče su pune d = 18cm.   

Fundiranje je na temeljnoj ploči d = 80,0cm. 

Svi konstruktivni AB elementi su projektovani za beton MB 30, armaturu RA 400/500 i 
MA 500/560. 

Detaljniji opis konstrukcije biće prikazan u tehničkom izvestaju u projektu konstrukcije 
glavnog projekta. 

 Obrada površina i elemenata objekta
Zidovi

          Fasadni zidovi su zidani termo blokom d=25cm, a pregradni d=12cm ciglenim 
blokom. Fasada  „Demit“ (  kamena vuna d=15cm.). Prizemni zidovi su spolja izolovani 
od vlage kao i spolja drenirani teren oko prizemnih zidova. 



Podovi 

       Podovi u holovima, hodnicima i stepenista  su od granitnih pločica. Na ulaznom 
delu predviđena je granitna protivklizajuća pločica. U ucionicama završna obrada je 
PVC. Podovi sanitarnih čvorova se oblažu keramičkim pločicama. 

 Plafoni 

 Plafonska površina se nakon gletovanja kreči poludisperzivnom bojom. 

 Krov  

         Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase, sistema na više voda sa 

nagibom krova 9,5o    20o.   Pokrivanje je sa «TR Limom».        

Stolarija  

        Svi fasadni otvori na objektu, osim ulaznih vrata, zatvaraju se PVC stolarijom 
zastakljenom dvostrukim termoizolacionim niskoemisionim staklom (4+12+4+12+4 mm) 
punjeno argonom.  

Bravarija  

          Ulazna vrata ( glavni ulaz ) u objekat se zbog frekventnije upotrebe projektuju od 
aluminijumskih  profila sa termoprekidom, završno plastificiranih u boji po želji 
investitora. Vrata se zastakljuju dvostrukim termoizolacionim niskoemisionim staklom 
(4+12+4+12+4 mm) punjeno argonom. 

Limarija  

    Sve olučne horizontale, vertikale, kao i sva ostala potrebna opšivanja izvode se 
od pocinkovanog lima d=0.60 mm.  

.  



SPECIFIKACIJA POVRŠINA 

OSNOVNA ŠKOLA 

ŠKOLSKA ZGRADA P+3 

Spratovi Naziv prostorije Broj  Površina m2 
1., 2,. 3,. SPRAT UČIONICA 33 56,00

PRIZEMLJE UČIONICA ZA LIKOVNO 1 112,00 
PRIZEMLJE UČIONICA ZA MUZIČKO 1 84,00
PRIZEMLJE UČIONICA ZA TEHNIČKO 1 84,00

2,. 3,. SPRAT LABARATORIJA ZA HEMIJU 2 80,00+80,00 
2,. 3,. SPRAT LABARATORIJA ZA FIZIKU 2 80,00+80,00 
1,. 2,. SPRAT LABARATORIJA ZA BIOLOGIJU 2 80,00+108,00 
1,. 2,. SPRAT LABARTORIJA ZA ASTRONOMIJU 2 80,00+108,00  
PRIZEMLJE KANTINA 1 136,00
PRIZEMLJE 

1., 2,. 3,. SPRAT ZBORNICA 4 112,00+84,00+56,00+84,00 
PRIZEMLJE DIREKTOR 1 56,00
PRIZEMLJE ZAMENIK DIREKTORA 1 56,00 
PRIZEMLJE SEKRETARIJAT 1 56,00
PRIZEMLJE RAČUNOVODSTVO 1 56,00
PRIZEMLJE PSIHOLOG 1 56,00

PRIZEMLJE PEDAGOG 1 56,00

PRIZEMLJE INSPEKCIJA 1 56,00

PRIZEMLJE GARDEROBA 2 16,00+16,00

1., 2,. 3,. SPRAT SPRATNI OFIS 3 28,00+28,00+28,00 

PRIZEMLJE 
1., 2,. 3,. SPRAT VAZDUŠNI PROSTOR 8 45,00 

1., 2,. 3,. SPRAT OSTAVA 5 28,00+28,00+32,00+32,00+32,00

3. SPRAT BIBLIOTEKA 1 234,00

UKUPNO: 7 500 m2



 
 

RESTORAN P+1  
(kapacitet 552 mesta) 

Spratovi Naziv prostorije Broj  Površina m2  
PRIZEMLJE,  

1. SPRAT TRPRZARIJA 2 400,00+400,00 
PRIZEMLJE,  

1. SPRAT KUHINJA 2 200,00+200,00 

 UKUPNO: 1 200 m2 

 
 

SPORTSKA SALA P+0 
(kapacitet 500 mesta) 

Spratovi Naziv prostorije Broj  Površina m2  
PRIZEMLJE 

 SPORTSKA SALA 1 924,00 
PRIZEMLJE 

 GARDEROBA 2 56,00+52,00 

 UKUPNO: 1 032 m2 

 
 

KONFERENCIJSKA SALA   
P+1 (kapacitet 336 mesta) 

Spratovi Naziv prostorije Broj  Površina m2  
PRIZEMLJE,  

1. SPRAT KONFERENCIJSKA SALA 1 270,00 
PRIZEMLJE,  

1. SPRAT FOAJE 2 162,00+162,00 
PRIZEMLJE KULISA 2 46,00+46,00 
PRIZEMLJE SCENA 1 162,00 

 UKUPNO: 848 m2 

 

 

UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA: 7 500 + 1 200 + 1 032 + 848 = 10 580 m2 



9. USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU I REGULACIONU LINIJU

U okviru prepoznatih površina ove namene objekat je  postavljen po principu
slobodnostojećeg objekata kojem je obezbedjen pristup sa javne površine. 

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi plan saobracaja, nivelacije, regulacije 
i plan komunalne infrastrukture. 

Gradjevinska i regulaciona linija definisane su na istim grafickim prilozima i obavezujuce 
su za buduce korisnike. Gradjevinska linija prema susednim parcelama definisana je 
grafickim prilogom. 

10. USLOVI ZA OZELENJAVANJE I ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE

Ozelenjavanje parcele namenjene za izgradnju Osnovne škole u  Sjenici uslovljeno je 
nadmorskom visinom podrucja, ekspozicijom terena, orijentacijom i tipom objekata. 

S obzirom na povoljnu orijentaciju dvoriste treba da ima predbastu, korisni i ukrasni vrt 
sa travnjakom. Oko dvorišta moze se podici ziva ograda radi postizanja privatnosti u 
odnosu na ulicu i susedna dvorista. 

Nadmorska visina područja (1035m), ekspozicija terena  i orijentacija svakog 
pojedinacnog objekta uslovljavaju izbor vrsta i njihov raspored. U tom smislu, treba 
koristiti lišćarske vrste drveća i rasporediti ih sa juzne strane objekata, tako da se 
omogući njihovo pravilno osuncavanje ( zimi sunce, leti hladovina ). 

11. USLOVI ZA TEHNIČKU INFRASTRUKTURU
11.1. USLOVI ZA SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 

Obrazloženje saobraćajnog rešenja: 

U saobracajnom smislu, predmetna parcela se oslanja na ulicu Prijepoljsku na severu i 
ulicu Milorada Jovanovića na južnoj strani,  koje imaju status gradskih saobraćajnica i 
koje su izvedene u profilu 2+7+2,kao i na i sabirnu saobraćajnicu  sa koje se 
obezbedjuje pristup samom objektu. Rešenjem lokacije, predvidjeno je da uz 
saobraćajnicu bude obezbedjeno 25 parking mesta. 



11.2.  USLOVI ZA HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

11.2.1.   VODOVODNA MREŽA 

Snadbevanje vodom se obavlja sa gradskog vodovoda koji se nalazi van u ulici Milorada 
Jovanovića i Prijepoljskoj . Vodovodna mreza je izvedena u prstenastom sistemu sa 
precnicima cevi  Ø 150. Kod izgradnje novih objekata isti se moraju prikljuciti prema 
tehničkim  uslovima javnog komunalnog preduzeća "Vrelo" Sjenica. 

11.2.2.    FEKALNA KANALIZACIJA 

Kanalizaciona mreza je izvedena duz osovina postojecih saobracajnica precnika  Ø 300. 
Kod izgradnje novih objekata, objekte prikljuciti prema tehnickim uslovima JKP "Vrelo" 
Sjenica. 

11.2.3.    ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

U granicama urbanistickog projekta izvedena je atmosferska kanalizacija. Atmosferska 
voda koja se sliva sa saobracajnica, prikuplja se preko slivnika. 

sastavili: Rejhan Tandirović, dia 

Aleksandar Biočanin, dia 
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