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Narucilac projekta: OPSTINA - Sjenica

Projekat: URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENJE I
PREPARCELACIJU kp. br.930/5,930/4, KO.
Sjenica za izgradnju poslovno - stambenog objekta
u ulici 12 Decembar (Opstinski put) u Sjenici.

Izrada projekta: Projektni biro "ARHITEKT” Mirsad Santi¢
Preduzetnik, Prijepolje

Odgovorni urbanista: Mirsad H. Santi¢ d.i.a.

Broj licence: 200 0293 03

Licni pecat: Potpis:
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DIREKTOR:
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- Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste
- Licenca odgovornog urbaniste

- Projektni zadatak

- Informacija o lokaciji / izvod iz GUP-a

B - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. UVODNI PODACT:

1.1. Pravni i planski osnov za izradu urbanistickog projekta
1.2. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

1.3. Granice zahvac¢enog podrucja Urbanistickog projekta
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1.5. Programske postavke

1.6. Podloga za izradu Urbanistickog projekta

2. PRAVILA UREDENIJA:
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2.2. Namena i karakter prostora
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2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opsteg interesa Cine pristupa¢nim osobama sa

invaliditetom u skladu sa standardima pristpa¢nosti

2.10. Protiv pozarni uslovi
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3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja

3.1. Pravila Urbanisticke parcelacije

3.2. Pravila Urbanisticke regulacije

3.2.1. Urbanisticki pokazatelji

3.2.2. Urbanisticka mreza linija

3.2.3. Pravila i uslovi izgradnje objekata na parceli

3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina

3.4. Uslovi zastite 1 mere njihove primene

3.5. Energetska efikasnost objekta i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti

4. USLOVI I MERE ZA REALIZACIJU URBANISTICKOG PROJEKTA
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6. Planirano situaciono resenje sa elementima regulacije, nivelacije i saobracaja ........................ R=1:250
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8. Plan infrastrukture - prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spolj$nju mrezu ...R=1:250
9. Plan infrastrukture - Elektroenergetska i PTT mMreza ..........ccocvveivviieeieeienieniesee e R=1:250
10. Idejno resenje planiranog Poslovno - Stambenog Objekat (Po+P+5)

- osnove

- preseci

- izgledi - (fasade)
- 3D prikaz reSenja
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Na osnovu .Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14) ,
pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS*
br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENIJE I PREPARCELACIJU
KAT:PARCELE 930/5, 930/4 , KO. SJENICA , za izgradnju poslovno - stambenog objekta odreduje se :

MIRSAD H. SANTIC d.i.a.

Broj licence:

200 0293 03

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanistickog projekta postupati u svemu po odredbama
navedenog zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisticko-tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni

reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduzeéa :  Projektni biro "ARHITEKT" Mirsad Santi¢ Preduzetnik, Prijepolje

Odgovorno lice/zastupnik: Mirsad H. Santié¢ d.i.a.

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 17/2019
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IZJAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehni¢ka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENIJE I PREPARCELACIJU kp. br.930/5,930/4, KO. Sjenica za
izgradnju poslovno - stambenog objekta u ulici Novoj u Sjenici.

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 1 145/14)

- Vaze¢im tehnickim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Mirsad H. Santi¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0293 03
Licni pecat: Potpis:

\.,_z '

Broj tehnicke dokumentacije: 17/2019
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PROJEKTNI ZADATAK

Na katasterskoj parceli 930/5 , 930/4 KO. Sjenica formirati gradevinsku parcelu za potrebe izgradnje
poslovno stambenog objekta. Parcelu formirati u skladu sa arhitektonskim reSenjem objekta i prema
konfiguraciji terena na osnovu postoje¢ih zakonskih regulativa.

Narucilac projekta: OPSTINA - Sjenica
investitor

Jun, 2019. god. Prijepolje



| URBANISTICKI PROJEKAT | UP

REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-sluzbeno/2019
DATUM:31.05.2019.

Na osnovu ¢l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014), €1.4 i 5 Pravilnika
o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br. 3/2010), kao i na osnovu Pravilnika o
sadrZini, naéinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,S1.g.RS" br. 32/2019),
Odjeljenje za URBANIZAM, imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACUI
SA MOGUCNOSTIMA PREPARCELACIJE | GRADNJE
NA KP 930/5 i 930/4, k.0. Sjenica

PODNOSILAC ZAHTJEVA: - OPSTINA SJENICA;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: -930/5930/4 ko SJENICA;
MJESTO: - ul. 12. decembra, Sjrnica;
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kejeg - Prve Izmene | Dopune Plana Generalne regulacije) Sjenice;
se izdaje Informacija o lokaciji: (usvojen 20.08.2018.god.);
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: - BLOK 1.15Izmjena i dopuna PGR-¢;
3) NAMJENA ZEMLJISTA: - MjeSovita namjena;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: - Gradevinske linije su na 3 m od regulacione;

5) PRAVILA GRADENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU LOKACIJU:

IZVOD 1Z PRVIH IZMJENA | DOPUNA P G R- a Sienice:

Povrsine za mjeSovite namene

) Pravila u pogledu veligine parcele

U okviru prepoznatih povrsina ove namene postoje ve¢ izgradeni objekti koji su postavijeni po principu
slobodnostojecih objekata ili u nekim slu¢ajevima objekata u nizu. Uz svaki postojeci objekat potrebno je formirati
pripadajucu parcelu kojoj se mora obezbediti pristup sa javne povrsine.

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvrsiti tako da minimaina povrsina novoformirane parcele bude:
za izgradnju slobodnostojeceg objekta 300m?, dvojnog 400m?2 (dve po 200m?), objekata u prekinutom ili neprekinutom
nizu 200m2. | to u zonama: deo 1.1; 1.3; 1.5; 1.11; 1.12; 1.15; 1.16; 1.17; 1.19; 2.6 i deo zone 3.11 uz put za Susure, a u
zonama 2.2; deo 2.3; deo 2.4; 2.12; 3.2; 3.5; deo 3.11 uz Drzavni put 1.b reda br.29 i 4.5 600m2.

U slucaju ve¢ postojecih neizgradenih ili izgradenih parcela, gradevinskim parcelama se smatraju sve parcele Cija
minimalna povrina zadovoliava prethodno navedene uslove, sve manje parcele su neuslovne za gradnju, a ukoliko na
istim postoje objekti na njima je dozvoljeno samo tekuée odrZavanje. Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa

javne saobracajnice.

Jun, 2019. god. Prijepolje
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Il) Vrstai namena objekata

Na povrsinama opredeljenim za ovu namenu moguca je organizacija stanovanja, poslovno — proizvodnih sadrZaja,
usluga, trgovine, ugostiteljstva, zdravstva, verskih objekata i sl. a uz primame putne pravce i benzinskih pumpi i servisa, s
tim da namene medusobno ne ugrozavaju jedna drugu.

lll) PoloZaj objekata na parceli

Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafikom prilogu Urbanisticka regulacija za zone za
koje nije predvidena izrada PDR-a. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa preteznim poloZajem
postojecih objekata u odnosu na istu.

* Gradevinske linije su na 3 m u odnosu na planiranu regulativu.Novi objekti se mogu postavijati na ili iza zadate G.L.

* Najmanja udaljenost slobodnostojeteg objekta od susedne parcele je 2m.

* Najmanja meduscbna udaljenost objekata na susednim parcelama moze biti 5m.

IV) Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele
Deo zone 1.1;1.3; 1.5; 1.11; 1.12; 1.15; 1.16; 1.17: 1.19; 26

e dozvolieni indeks zauzetosti parcele 0.8 (80%);
» Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti za gradevinske parcele veée od 600 m2je 4.0

Maksimalni stepen iskoriscenosti parcela je 90% (racunajuci objekat i platoe sa saobraéajnicama i parkinzima).
Procenat u¢eSca zelenila u skiopu ove zone je min 10%.

V) Dozvoljena spratnost i visina objekata
Deo zone 1.1; 1.3; 1.5, 1.11; 1.12; 1.15; 1.16; 1.17; 1.19; 2.6

» Maksimalna dozvoljena spratnost objekata za parcele od 300-600m? je P+3+Pk, a za parcele preko 600m? je P+6.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su
namenjeni za smestanje pomoénih prostorija ili garaziranje vozila.
Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom sluéaju
koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora, badZa ili povuéenih loda.

VIl) Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do
visine od 0,9m, a ukoliko se na parceli organizuje proizvodnja u skladu sa propisima za tu vrstu delatnosti. Zidana ograda
moZe se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije budu na zemijistu viasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Vi) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namene mora se obezbediti kolski i pje$acki prilaz sa javne povrsine
namijenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobraéajnici je minimalne $irine 3,5m.
Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

» Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise vezane za zastitu Zivotne sredine, zastitu

od pozara, sanitamu i higijensku zastitu.
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* Pravila izgradnje za opSte stambene i meSovite zone u naseljima srednjih gustina

- Udaljenost planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 5,0 m, a minimum 4,0 m ako

Jedan od zidova objekta ne sadrZi otvore za dnevno osvetljenje. Za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni
manje od 4,0 m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

6) USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
SAOBRACAJNE POVRSINE:

Dio predvidenih i izvedenih saobracajnica prema PDR-u prolaze kroz samu parcelu, tako da i povrsina
namijenjena za izgradnju novog objekta ima pristup na ove saobracajnice, tj.ul. 12. decembra.
VODOVOD | KANALIZACIJA:

Lokacija je opremljena kompletnom infrastrukturom.
ELEKTROINSTALACIJE:

Prikljucke na elektrodistributivnu mrezu za novoplanirane objekte izvesti u svemu prema uslovima nadlezne ETD.

7) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrsine koje se nalaze u zahvatu Plana generalne redulacije naseljenog
mesta Sjenica, a nisu istim predvidena za razradu planovima detaljne i generaine regulacije. Granice ovih planova
definisane su u grafi¢kom prilogu ,Nacin sprovodenja plana generalne regulacije’. Moguée je razradivati i povrsine koje
nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja PGR-e javi potreba za tim. Urbanisticki projekat se izraduje
kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja
povrsina javne namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.

Prvim izmjenama i dopunama PGR-e se predvida izrada 12 Planova detaljne regulacije, ali za urbanisticku zonu
1.15, kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti UP-a. Treba pristupiti izradi Urbanistickog
projekta, uz poStovavanije datih pravila za formiranje gradevinskih parcela.

8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:

- Predmetna lokacija prvobitno je bila razradena Urbanistickim projektom. Prilikom prve izrade Urbanistickog
projekta, na geodetskom snimku nije naznacen objekat sa istocne strane, spratnosti Pr, pa je formirana gradevinska
parcela na tom dijelu prema katstarskom stanju, a ne prema faktickom, tj. “preko” objekta. Blizina ovog objekta takode nije
uzeta u obzir, prilikom postavijanja novog objekta.

- Obzirom da je investitor projekta odustao od prvobitnog idejnog riesenja stambeno-poslovnog objekta potrebno je
vaze¢i Urbanisticki projkat staviti VAN SNAGE, te uraditi novi koji ¢e biti uskladen sa novoprojektovanim rieSenjem i
Zeljama invetsitora.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavnje gradevinske dozvole Nakon potvrdivanja Urb.projekta od
strane ovog odjeljenja, stvorice se uslovi za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju.

prilog: - graficki dio - izvod iz PGR-a Sjenice

dostaviti: - podnosiocu zahtjeva
-arhivi

OBRABIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh Hamidovi¢ Read, dipl.prav
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B - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanisti¢kog projekta pristupa se na osnovu inicijative naru¢ioca projekta ( OPSTINA Sjenica
) koji je ujedno i investitor projekta a za potrebe izgradnje poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na
kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica na zahva¢enom podruciju Projekta.

Urbanistickim projektom zahvacena je katastarska parcela kp.br. 930/5,930/4 KO Sjenica, na kojoj je
nosilac prava na zemljiste OPSTINA - Sjenica.

Nosilac prava na zemljistu koji je ujedno i investitor Urbanisti¢kog projekta, podneo je zahtev
Gradskoj upravi ( Odeljenje za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu Zivotne sredine,
opstine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za kp.br.930/5,930/4 KO Sjenica.

Izradi Urbanistickog projekta za izgradnju poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na
kp.br.930/5,930/4 KO Sjenica, pristupa se na osnovu izdate Informacije o lokaciji o nameni parcele od
strane Odeljenja za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opsStine
Sjenica (broj: 04-353 - sluzbeno/2019 od 31.05.2019.god.)

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa ¢1.60,61,62 1 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 1 145/14) ka i u skladu sa GUP - om grada Sjenice,
Prve izmene i dopune Plana Generalne regulacije - Sjenice (usvojen 20.08.2018.god)

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki document za sprovodenje tj. dalju razradu
postojec¢ih vazecih planova §ire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahvaéeno podrucije
Urbanistickog projekta.

U konkretnom slu¢aju za predmetnu lokaciju (kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica ) planski osnov
predstavljaju :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br.
6/2014)

Urbanisticki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom Planom Generalne Regulacije
naseljenog mesta Sjenica i izraduje se za potrebe sprovodenja urbanistickog plana.
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1.2. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta:

Povod - za izradu Urbanisti¢kog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora ( OPSTINA -
Sjenica) za izgradnju poslovno stambenog objekta (Po+P+5) na kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica.

Na predmetnim lokacijama zahvacenim Urbanisti¢kim projektom investotor ima potrebu da porusi
postojeéi objekat na delu kp.br. 930/4 izvrsi preparcelaciju, rascisti parcelu za planirani poslovno -
stambeni objekat. Kp.br.930/5 sa njenim trenutnim katasterskim stanjem na istocnoj granici parcele
koja se granici sa kp.br. 928 KO Sjenica postoji prizemni objekat gabarita i pozicije prikazanom na
KTP ( razmera 1:500 izraden od “HURA GEOMETAR” ). Potrebno je izvrSiti preparcelaciju kp.br.
930/5 sa jasno definisanim razgranic¢enjem i imovinsko pravnim odnosima. Preparcelacijom
predmetnih katastarskih parcela potrebno je formirati jednu gradevinsku parcelu ( radno GP 01 ).

Cilj - izrade Urbanisti¢kog projekta je urbanisti¢ko - arhitektonska razrada lokacije i1 privodenje
predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim planskim dokumentima Sire
prostorne celine, tj. Sireg podrucja. Urbanistickim projektom u cilju urbanisti¢ko - arhitektonske
razrade lokacije, utvrduju se promene na parcel i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja.
Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na
kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica, a sve u cilju racionalnijeg 1 kvalitetnijeg iskori§¢enja prostora i
estetskog oblikovanja uzeg gradskog centra. To podrazumeva urbanisticko - arhitektonsko resenje
planirane poslovno - stambene zgrade na datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvacenog podrucja
Urbanistickog projekta i blize utvrdivanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za lociranje, oblikovanje i
izgradnju planiranih sadrzaja, kao i njihovo povezivanje sa Sirim okruzenjem.

1.3. Granice zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta:

Granice zahvacenog podrucja projekta bic¢e formirane preparcelacijom kp.br. 930/5 1 930/4 KO
Sjenica i to ¢e biti granice buduce gradevunske parcele ( radno GP 01) za izgradnju poslovno -
stambenog objekta (Po+P+5). Zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta ima nepravilnu viSeugaonu
geometrijsku formu. U grafickom delu projekta date su koordinate prelomnih tacaka granice
novoformirane parcele.

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :

- na severu granicu formira pristupni put na spoju regulacione linije a koji je deo kp.br. 930/4 KO
Sjenica a koji pristupa na ulicu 12 Decembra koja se nalazi na zapadnoj granici zahva¢enoh podrugja.

- na zapadu granicu formira ulica 12 Decembar (opstinski put) na spoju regulacione linije parcele i
puta. Ulica je takode deo kp.br.930/4 KO Sjenica i prolazi celom duzinom zapadne granice.

- na jugu granca je kp.br. 930/4 gde se planira da deo parcele koji se granici sa parcelom 930/5
preparcelacijom spoji sa navedenom parcelom i formira novu gradevinsku parcelu na kojoj je
pranirana pristupna rampa za podrumsku etazu ( garaza - parking)

- na istoku granicu formiraju parcele kp.br.927,928,929 KO Sjenica. Parcelacijom koja se planira
obuhvacene su parcele kp.br. 928, 927 KO Sjenica gde ¢e se putem razgranicenja definisati
imovinsko pravni odnosi.
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Povrsina lokacije - predstavlja povrsinu planirane gradevinske parcele ( radno GP 01) koja se
formira parcelacijom 1 spajanjem kp.br.930/5,930/4 KO Sjenica, u ukupnoj povrsini od 938 m2.

Granice zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br.
“Granice zahvata Urbanistickog projekta sa prikazom postojeceg stanja ........ R=1:

Lokacija - zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta ¢ine parcele kp.br. 930/5 , 930/4 KO Sjenica,
¢ijom parcelacijom i spajanjem formira se nova gradevinska parcela ( radno GP 01). Predmetna
lokacija se nalazi u okviru granica DUP - a centralne zone naseljenog mesta opStine Sjenica, izmedu
ul. 12 Decembra ( opstinski put) i pristupnog puta na severnoj granici kp.br. 930/4 KO Sjenica.

Posmatrano $ire, zahva¢eno podruc¢je Urbanistickog projekta nalazi se u zahvatu Plana Generalne
Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 6/2014). Po ovom
planu podrucje pripada zoni strogog centra - Zona 1.

Zahvacene parcele po vrsri zemljiSta spadaju u kategoriju gradskog gradevinskog zemljista. Namena
povrsine u kojoj se nalazi predmetna lokacija je zona meSovite namene.

Budu¢i da se gradevinska parcela, koja se tretira Urbanisti¢kim projektom nalazi u centralnom
gradskom podrucju, ista je u potpunosti komunalno opremljena instalacijama vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacijama i PTT instalacijama. Na taj nacin postoji moguénost da se buduéi planirani
poslovno - stambeni objekat priklju¢i na postoje¢u mrezu infrastrukture, a u skladu sa uslovima
nadleznih organa.

1.4. Stecene urbanisti¢ke obaveze:

Ste¢enom urbanistickom obavezom za zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta smatra se vazeci
urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br.
6/2014)

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vaze¢im
planovima Sire prostorne celine tj. Sireg podrucja.

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definiSu konkretna
pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i1 za eventualne promene za
zahvacéeno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opStim uslovima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 225/2015)
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Kao §to je ve¢ napred receno, cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je obezbedivanje planskog osnova za
dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje novog poslovno - stambenog objekta, a kroz
urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promene i precizno definiSu pravila
uredenja i gradenja za lokaciju. U koknkretnom slucaju to podrazumeva:

1. Izgradnja Poslovno -Stambenog objekta ( Po+P+5)

1.5.1. Uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

Predmetna lokacija kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica, pripada prema PGR - u (prve izmene i dopune
Plana Generalne Regulacije Sjenice - usvojen 20.08.2018. godine.) centralnoj zoni naseljenog mesta
Sjenicaq. To je zona pretezne rekonstrukcije i u manjem obimu nove izgradnje, $to ne iskljucuje
izgradnju novih reprezantativnih objekata, ukoliko se pojavi nova poslovna klima sa sredstvima i iz
javnog kao i privatnog sektora.

Gradski centar kao najatraktivniji prostor za razvoj razli€itih aktivnosti, u okviru kojih su locirane
najvaznije upravne, poslovne, administrativne i druge nestambene funkcije, u velikoj meri zadrzava
stambeni karakter.

Koncept razvoja stanovanja u okviru ove zone, predvida pre svega, unapredenje postojeée stambene
strukture. Ovo se pre svega odnosi na povecanje kapaciteta strukture, kroz kvalitetnu rekonstrukciju,
dogradnju, izgradnju i nadogradnju objekata kao i na funkcionalna unapredenja.Teznja da se
porodi¢no stanovanje postepeno izmesti iz najuze gradske zone i zameni profitabilnim oblicima
stanovanja i poslovnim sadrzajima, a potom i dalje transformiSe, u smislu promene urbane strukture,
povecanja stepena izgradenosti, ¢ime bi se upotpunio karakter zone. Na taj nacin se u centralnoj
gradskoj zoni uspostavlja ravnoteza stanovanja i centralnih aktivnosti i povecava stepen izgradenosti
kroz : meSovito stanovanje u gradskom centru.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji : Prve izmene i dopune Plana
Generalne Regulacije - Sjenice ( usvojen 20.08.2018.godine)

2. Zona u kojoj se nalazi parcela : BLOK 1.15 izmena i dopuna PGR -e
3. Regulaciona i gradevinska linija : Gradevinske linije su 3m od regulacione linije

1.5.2. Uslovi za lokaciju dati Urbanistickim projektom :

Uslovi za lokaciju dati Urbanisti¢kim projektom definisani su u skladu sa Pravilnikom o opstim
uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS” 225/2015) a to su:

- Karakter bloka:

U skladu sa Pravilnikom, tretirani gradevinski blok moze se svrstati u kategoriju 4) - “opSte stambene
zone, meSovite zone, gradske stambene zone i centralne gradske zone u naseljima srednjih 1 vec¢ih
gustina “.

- Pravila za parcelaciju:

Preparcelacija se u ovom projektu odnosi na definisanje analiticko - geodetskih elemenata za
formiranje jedne gradevinske parcele radno nazvane GP 01, sa jasno definisanim razgrani¢enjem i
imovinsko pravnim odnosima.

Katastarska parcela koja je predmet parcelacije kp.br.930/5,930/4 KO Sjenica, je viSeugaonog oblika, i
izlazi na gradsku saobracajnicu ( opStinski put) sa zapadne strane is a severne strane na pristupni put
tipa slepe ulice.
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Preparcelacijom predmetnih katastarskih parcela, formiraju se uslovi za nove gradevinske parcele, sa
definisanisanjem sadrzaja i organizacijom prostora i stvaranjem preduslova za izgradnju poslovno -
stambenog objekta sa garazom, parkingom is vim ostalim potrebnim sadrzajima.

Novoformirana parcela zadovoljava uslove za izgradnju ii ma oblik i dimenzije kao na grafickim

prilozima.

Pravila gradenja za objekte u ovoj zoni, za koje se radi Urbanisticki projekat, vaze kao iz plana viseg
reda tj. PGR - a Sjenice.
Sirina i dubina ( gabariti) gradevinske parcele, kao i precizne granice su definisane grafi¢kim prilogom
“Plan Parcelacije” (list br. 5)

GRADEVINSKA PARCELA GP 01

Prema isto€noj strani, parcela se grani¢i sa parcelama u privatnom vlasnistvu, dok sa zapadne,juzne i
severne strane ovu parcelu definiSe javno zemljiSte, odnosno put - saobracajnica kao in a severu

parcele.

tacke - koordinate koje definiSu Gradevinsku Parcelu GP 01 :

broj tacke Y X
1 7419 259.25 4792 363.06
2 7 419 265.86 4792 370.85
3 7 419 269.52 4792 375.078
4 7419 274.40 4792 380.46
5 7419 276.34 4792 382.60
6 7419 278.41 4792 386.44
7 7419 283.71 4792 396.13
8 7 419 285.06 4792 404.50
9 7419 289.47 4792 415.58
10 7419 291.10 4792 420.05
11 7 419 269.30 4792 422.48
12 7419 266.15 4792 419.23
13 7419 264.07 4792 240.51
14 7419 262.37 4792 389.29
15 7419 261.46 4792 382.07

povrsina novoformirane gradevinske parcele (radno GP 01) je data u sledecoj tabeli:

FORMIRANA URBANISTICKA CELINA ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKAT (Po+P+5) na kp.br.

930/5, 930/4 KO Sjenica

broj katastarske

postojece stanje

planirano stanje

delovi koji se

planirana namena

parcele (m2) (m2) izuzimaju katastarske parcele
930/5 P=846m2 P=815m2 P031m2 poslovno -
stambena izgradnja
930/4 P=4592m?2 P=123m2 / poslovno -

stambena izgradnja

UKUPNA POVRSINA NOVOFORMIRANE PARCELE - GPO1 - P =938 m2
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- Pravila gradenja:

Pravila gradenja data Urbanistickim projektom bazirana sun a Ops$tim pravilima za izgradnju, datim
Pravilnikom, a ista su definisana po pojedinacnim zonama. Prema kategorizaciji, za zonu “opSte
stambene zone, mesovite zone,gradske stambene zone i centralne gradske zone u naseljima srednjih i
vecih gustina”, pravila gradenja definisana su u skladu sa preteZznom namenom zemljiSta u zoni.

- Namena:

U skladu sa Pravilnikom, za navedenu zonu u koju se svrstava i zahvac¢eno podrucje Urbanistickog
projekta, u kojoj je osnovna namena porodi¢no, viseporodi¢no i meSovito stanovanje, dozvoljena je
izgradnja kompitabilnih namena i to:

- poslovanje

- trgovina

- ugostiteljstvo

- zanatstvo i usluge
- zdravstvo

- decija zastita

- obrazovanje

- kultura

- verski objekti

- stanovanje

Uz primarne putne pravce moguca je organizacija benzinskih pump ii servisa s tim da namene
medusobno ne ugrozavaju jedna drugu.

- Urbanistic¢ki parametri:
dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

zona 1.15

- dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0.8 (80%)

- maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti za gradevinske parcele vece od 600m2 je 4.0

- maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele je 90% ( racunajuéi objekat, plate sa saobracanicama i
parkinzima)

- procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%

- dozvoljena spratnost za zonu 1.15, konkretno za parcele preko 600m2 je P+6

dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti ukoliko su
namenjeni za smestaj pomo¢nih prostorija ili garaziranje vozila.
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1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Prilikom formiranja koncepcije Urbanisti¢kog projekta poslo se od ¢injenice da je potrebno
urbanisticki 1 arhitektonski usaglasiti sa predhodno navedenim zahtevima. Iz svih navedenih zahteva i
na osnovu analize podataka iz postoje¢e namenske 1 fizicke structure lokacije, proizasla je sledeca
funkcionalna koncepcija projekta:

- Na zahva¢enom podrucju Urbanistickog projekta, na kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica, formirace se
jedna urbanisticko - arhitektnska celina - gradevinska parcela za izgradnju poslovno - stambenog
objekta (Po+P+5) , namena stambenog prostora - viseporodi¢no stanovanje.

- Postojeca regulaciona linija prema ulici 12 Decembra ( Opstinski put ) i prema pristupnoj ulici na
severnoj strani se zadrzava.

- Gradevinska linija planiranog objekta prema ulicama su povucene od regulacione linije na 3m.

- Namena planiranog objekta je poslovno - stambeni (Po+P+5) sa stambenim delom predvidenim za
viSeporodi¢no stanovanje sa svim prate¢im sadrzajem.

- Spratnost novoplaniranog objekta je (Po+P+5) - jedna podzemna i Sest nadzemnih etaza.

- Projektnim zadatakom investitora planirana je podrumska etaza, uz predhodnu analizu nivoa
podzemnih voda, kroz dalju fazu realizacije projekta tj. kroz izradu tehnicke dokumentacije za
planirani objekat (PGD, PZI).

- U pogledu arhitektonskog oblikovanja objekta vrsiti u skladu sa planiranom namenom uz primenu
boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nacin kojim ¢e objekat u prostoru
1 okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

- Za izgradnju objekta koristiti atestirane gradevinske materijale, sa tim da se preporucuje primena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namenom objekta.

- Obrada fasada je od savremenih materijala, pravilnih geometrijskih form ii oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju bojenjem.

- Krov projektovati i izvesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.
- Glavni kolski 1 peSacki prilaz obezbeden je sa ul.12 Decembar (Opstinski put) sa zapadne strane , kao

is a pristupne ulice sa severne strane.

- Urbanistickko - arhitektonskim projektom resen je problem parkiranja za potrebe planiranog objekta.
Parkiranje je reSeno jednim delom garazom koja je u sklopu planiranog objekat a jednim delo na
samoj parceli ( prikazano u grafickom prilogu br.6 )
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1.6. Podloge za UrbanistiCkog projekta :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija i podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Overena geodetska podloga yahva’enog podru;ja plana, kp.br.930/5,
930/4 KO sjenica , uraJen od geodetskog biroa ,,HURA GEOMETAR® Sjenica.

2. ORTO - FOTO snimak zahvaéenog podruc¢ja Urbanistickog projekta
3. Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

4. Izvod iz Plana Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik
Sjenica”, br. 6/2014)
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2. PRAVILA UREDENJA

2.1. rezim kori$¢enja zemljiSta:

Lokacija planiranog kompleksa tj. planirana gradevinska parcela obuhvata parcele kp.br. 930/5, 930/4
KO Sjenica, Opstina Sjenica.

- Katatarska parcela kp.br. 930/5 , 930/4 po vrsti je gradsko gradevinsko zemljiste , nosilac prava na
zemljiSte je OStina sjenica.

- Novoformirana gradevinska parcela (radno GP 01 ) namenjena je izgradnji poslovno - stambenog
objekta ( Po+P+5)

- Ukupna povrsina planirane parcele (GP 01) je : P=938m2

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki document na osnovu koga ¢e se zahvaceno
podrucje graditi 1 uredivati.

Ovim projektom planirano je formiranje jedinstvene gradevinske parcele ( radno GP 01 ) od kp.br.
930/5, 930/4 KO Sjenica za potrebe izgradnje poslovno - stambenog objekta. Planirano je i ruSenje
postojeceg objekta koji se nalazi sa juzne strane novoformirane parcele gde je planirana silazna rampa
za garazni prostor u podrumskoj etazi objekta kao i pripremanje i o premanje zemljista.. Pripremanje
opremanje zemljiSta obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog
objekta na gradsku mrezu infrastrukture.

2.2. Namena i karakter prostora:

U predhodnom tekstu vec je detaljno objasnjena namena i karakter obuhvata Urbanistickog projekta (
poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta”)

Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahva¢enom podrucju, formira se jedna urbanisticka
celina - gradevinska parcela za izgradnju poslovno stambenog objekta sa svim prate¢im sardzajima.

- Osnovna namena planiranog objekta POSLOVNO -STAMBENI
- Svi planirani sadrzaji smesSteni su u okviru jedinstvene gradevinske celine

Kao §to je napred re¢eno, na inicijativu investitora Urbanisti¢kog projekta, OPSTINA - Sjenica,
Urbanistickim projektom se planira formiranje jedne gradevinske parcele gde u smislu arhitektonsko -
urbanistickog preoblikovanja prostora podrazumeva ruSenje i ras¢iS¢avanje postojecih objekata na
parceli i formiranje nove gradevinske parcele, a sve u cilju izgradnje novog poslovno - stambenog
objekta.

- Projektom je na gradevinskoj parceli (radno GP 01) planiran slobodnostoje¢i objekat (Po+P+5)

Urbanistickim projektom planira se uredenje gradevinske parcele i gradnja poslovno - stambenog
objekta sa svim prate¢im povrSinama i sadrzinama, kolskim i peSackim povrSinama, saobrac¢ajnim i
manipulativnim povrSinama, kolskim povr§inama, peSackim povr§inama, zelenim povrSinama,
povrS§inama za parkiranje i pratecom mrezom infrastukture.
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- Tabelarni prikaz zahvadenih povrsina Urbanistickog projekta:

A) - novoformirana gradevinska parcela (radno GP 01) ..., 938 m2
- kp.br. 930/5 KO. SJENICA ...uvieiiii e 846 m2
- kp.br. 930/4 KO. SJENICA ....vvineiiii i 4592 m2
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele (radno GP 01)
1. ukupna povrSina Parcele .........ooiiiiiiiii i e 938 m2 (100%)
2. povrSina pod objektom - Pbruto prizemne etaze ................ccoeeeiiiiiiiia 418,80 m2 (44,6%)
3. NEtO POVISING PATCEIC ...vttti ittt e e 519,20 m2 (55,4%)
C) - planirane kategorije povrSina u okviru gradevinske parcele
1. planirana bruto povrSina prizemne €taze ..............ocevueruineiniiiennenninnenn. 418.80 m2 (44,6%)
2. kolski prilazi, parking mesta ,pristupne rampe ............c.ceeveeieeireeneennennennnn. 264 m2 (28,1%)
3. peSacke POVISINEG - trOTOATT ....uuuetet it ettt et et 161,70 m2 (17,3%)
4. uredene zelene POVISING .......ouiieiiiii ittt eee e et ae e 93,80 m2 (10%)
Ukupna povrsina gradevinske parcele ............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 938 m2 (100%)

2.3.0pis potrebnih radova na postoje¢im objektima i gradevinama:

Urbanistickim projektom na parceli planirano je i ruSenje postojeceg objekta koji se nalazi sa juZzne
strane novoformirane parcele gde je planirana silazna rampa za garazni prostor u podrumskoj etazi
objekta kao 1 pripremanje i o premanje zemljiSta.. Pripremanje zemljista obuhvata istrazne 1 pripremne
objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na gradsku mrezu infrastrukture,
a u skladu sa planiranim karakterom gradevinskog bloka ( poslovno - stambena izgradnja, po DUP - u
1 viSeporodi¢no 1 meSovito stanovanje u gradskom centru, po GUP - u naseljenog mest Sjenica).

2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na
novoformiranoj gradevinskoj parceli KO Sjenica, zbog manjeg obima zahvata planiranih radova 1
namene, vrsice se u jednom zahvatu, tj. kao jedinstvena gradevinska parcela.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrsina:

Uredenje neizgradenih 1 zelenih povrSina obuhvata:

a) - uredenje zastrtih povrSina

b) - uredenje zelenih povrSina

a) Nacin obrade zastrtih povrsina

- Manipulativne saobracajne povrsine - kolski prilazi i manipulativne saobracajne povrsSine rade se po

izboru projektanta i investitora, od betona ili se obraduju poplocavanjem od prirodnog ili veStackog
kamena.
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- Pesacke povrsine, trotoari, peSacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplocavanjem od prirodnog ili vestackog kamena.

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radice se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili
betona ( moguée je oblaganje kamenim plo¢ama, vestackim ili prirodnim kamenom).

- Glavnim projektom objekta i eventualno projektom spoljasnjeg uredena terena, detaljnije e se
definisati na¢in poplo¢avanja, na¢in obrade zardinjera, fontane, ruzi¢njaka, potpornih zidova, ograda,
sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.

b) Ozelenjavanje

- Urbanistickim projektom data su pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja, na novoformiranu
gradevinsku parcelu tj. kompleksa. Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je
10% od povrsine parcele, a projektom je postignut stepen zelenih povrSina od  %.

- Zelenilo ¢e se formirati kao travnati parter

- Zelenilo u okviru uredenog travnatog partera ¢e se formirati kao visoko zelenilo(grupa lis¢ara i
niskih ¢etinara) i kao nisko parterno zelenilo (Zardinjere i slobodne,zelene, travne i cvetne povrsine).

2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:

Sama lokacija (novoformirana parcela radno GP 01) pozicionirana je u centralno gradsko podrucje gde
postoji izgradeni sistem instalacija i infrastrukture tako se planirani poslovno stambeni objekat moze
prikljuciti na gradske instalacione mreze a u skladu sa uslovima javnih preduzeca, nadleznih organa za
prikljucenje na mrezu infrastrukture.

- Graficki prilog u projektu br. 8,9......... R=1:250

2.6.1. Saobracajna mreZa - interni saobracaj:

- Planirana gradevinska parcela za izgradnju poslovno - stambenog objekta na kp.br. 930/5, 930/4 KO
Sjenica ima omogucéen direktan pristup na gradsku saobracajnicu koja se nalazi zapadnoj granici
parcele. Kolski i peSacki prilaz na parceu planiran je sa gradke saobracajnice, pristupnog puta sa
severne strane a odatle kolskom odnosno pesackom stazom i pristupnim rampama 1 prilazima
omogucen je pristup do garaza u sklopu objekta i do poslovnog i stambenog ulaza u objekat.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za prikljucenje na distributivni elektro energetski sistem a u skladu sa uslovima
prikljuenja EPS - a, Elektrodistribucije Cagak. Urbanisti¢kim projektom prikazano je buduée resenje
napajanja novoprojektovanog objekta. Potrebno je izvrsiti prikljucenje sa dalekovoda kod sportske
hale, podzemnim kablom za potrebe napajanja objekta elektricnom energijom.

2.6.3. Telekomunikaciona mrezZa :

- Za potrebe prikljuCenja planiranog novog objekta na telekomunikacionu mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za prikljucenje na TT mrezu prema vaze¢im propisima i normativima za ovu vrstu
mreze.

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreZa :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je
pribaviri Tehnicke uslove za priklju¢enje na ViK mrezu prema vazec¢im propisima i normativima za
ovu vrstu mreze ( JKP “Vrela” Sjenica )
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2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji mogucnost prikljucenja na gradski toplovodni sistem. Grejanje je
reSeno u okviru kompleksa, sopstvenim sistemom grejanja.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:

- Zahvaceno podrucje Urbanistickog projekta nalazi se u okviru gradevinskog bloka koji jo§ nema
reSenu atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela
prikljuci na ulicnu mrezu atmosferske kanalizacije ( ul.12 Decembar), dotle ¢e se odvodnjavanje
gradevinske parcele kao privremeno reSenje, vrsiti nivelacijom povrsina, sakupljanjem atmosferskih
voda i njenim kanalisanjem i odvodenjem ka zelenim povrSinama unutar same gradevinaske parcele.

2.7. Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanisti¢kim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju ,,potencijalno ugrozenih delova zivotne sredine. Zakljucak je da se izgradnjom i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste
uslove Zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zaStite. Obaveza investitora odnosi se na
opSte mere zastite prirodne i zZivotnr sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere
ugradene su u daljem tekstu Urbanisti¢kog projekta, a u daljem postupku i u buduce Glavne projekte i
urbanisticke dozvole.

2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljiSta i podzemnih voda od zagadenja potrebno je reSiti sistem prikupljanja i
evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike Cistoce, pri ¢emu ru¢no guranje sudova ne
sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa
zakoSenjem).

Evakuacija otpadaka reSava se saglasno sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca JKP - ,,Vrela®,
planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao 1 vremena njihovog praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrSine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupa¢nim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpacnosti:

U reSavanju saobracéajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i
objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja u
objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, decu i starim
osobama (,,Sl,glasnik RS* br.22/2015)

Jun, 2019. god. Prijepolje



27

| URBANISTICKI PROJEKAT | UP

2.10. Protiv poZarni uslovi:

Gradenje objekta i1 uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz postovanje
svih vazeéih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade urbanistickog
projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o zastiti od
poZzara.

Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima iz te oblasti i sa Zakonom o
zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS“ br.111/2010 1 20/2015)
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3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:

Pravila gradenja utvrdena Urbanisti¢ckim projektom za izgradnju poslovno - stambenog objekta
(Po+P+5) na kp.br. 930/5, 930/4 KO Sjenica, baziran je na pravilima uredenja i gradnje iz informacije
o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vaze¢im planovima Sire prostorne celine tj. Sireg
podrucja a to su :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br.
6/2014)

Buduc¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definiSu konkretna
pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne promene za
zahvaceno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opstim uslovima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS” 225/2015).

3.1. Pravila Urbanisti¢ke parcelacije:

Urbanistickim projektom, za potrebe izgradnje poslovno - stambenog objekta (Po+P+5), definiSe se
jedna gradevinska parcela (radno GP 01) koja se formira preparcelacijom kp.br.930/5 , 930/4 KO
Sjenica.

Radi lakSe realizacije Urbanistickog projekta, novoformirana parcela u projektu, definisana je
analiticko - geodetskim elementima, preko prelomnih granicnih tacaka parcele.

- Graficki prilog u projektu br.5 ....... R=1:250

3.2. Pravila Urbanisticke regulacije:

3.2.1. Urbanisticki pokazatelji:

3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom definisana je konkretna planirana namena lokacije, a to je izgradnja poslovno
- stambenog objekta (Po+P+5).

- Planirana konkretna namena lokacije: Izgradnja poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) sa svim
prate¢im sadrzajima, parternim uredenjem i komunalnom opremom

- Planirana vrsta i namena objekta: poslovni deo (prizemlje i prva spratna etaza) , stambeni deo ( od
druge do pete stambene etaze) u funkciji viSeporodi¢nog stanovanja.

- Tip izgradenosti : Na predmetnoj gradevinskoj parceli planiran je slobodnostojec¢i objekat spratnosti
(Pot+P+5).
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3.2.1-2 Zadati urbanisti¢ki parametri:

zona 1.15

- dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0.8 (80%)

- maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti za gradevinske parcele vece od 600m2 je 4.0

- maksimalni stepen iskoris¢enosti parcele je 90% ( racunajuéi objekat, platoe sa saobra¢anicama i
parkinzima, trotoari i peSacke staze)

- procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%

- dozvoljena spratnost za zonu 1.15, konkretno za parcele preko 600m2 je P+6

dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti ukoliko su
namenjeni za smestaj pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

3.2.1-3 Postignuti urbanisti¢ki parametri:

Tabela - Pregled projektovanih povrSina sa postignutim normativima na nivou novoformirane
gradevinske parcele:

A) - novoformirana gradevinska parcela (radno GP 01) .................coooiiiiii, 938 m2
- kp.br. 930/5 K0, SJENICA ...vuiititi 846 m2
- kp.br. 930/4 K. SJENICA ...ouvieiit i 4592 m2
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele (radno GP 01)
1. ukupna povrSina Parcele ..........o.ovuiiiiiiiiiii 938 m2 (100%)
2. povrsina pod objektom - Pbruto prizemne etaze ...............coveiiiiiiiniannnn.. 418,80 m2 (44,6%)
3. neto POVISING PATCEle ......uiitit i 519,20 m2 (55,4%)
C) - planirane kategorije povrsina u okviru gradevinske parcele
1. planirana bruto povrSina prizemne €taze ............coeeereeiriireeieeineeneennenn. 418.80 m2 (44,6%)
2. kolski prilazi, parking mesta ,pristupne rampe .............c.cooeviiiiiiiiiiiiniin 264 m2 (28,1%)
3. pesacke POVISING = trOTOATT ....uuvteet it iiiet ettt et et e e e e 161,70 m2 (17,3%)
4. uredene zelene POVISING ........ouiiuiiiiii i 93,80 m2 (10%)
Ukupna povrsina gradevinske parcele .............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieen 938 m2 (100%)

- Projektovani stepen (indeks) zauzetosti zemljista:
Pz= Pbruto obj.priz. / Pukup.lok x 100 =418,80 / 938 x100 = 44,60%

- Projektovani stepen (indeks) izgradenosti zemljista:
Pi= Pbruto uk.obj.nad.. / Pukup.lok = 3.266,5 / 938 = 3,06
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3.2.2. Urbanisticka mreza linija:

a) Regulacionoi nivelaciono resenje:

Urbanistickim projektom za izgradnju poslovno - stambenog objekta na kp.br.930/5, 930/4 KO Sjenica
definiSe se regulaciono i nivelaciono reSenje planirane gradevinske parcele:

- kroz Urbanisticki projekat definisane su granice zahvata projekta tj. granice planirane gradevinske
parcele.

- regulaciona linija novoformirane gradevinske parcele (radno GP 01 ) zadrzava postojece katastarske
mede prema saobracajnicama, dok promena katastarskih meda je predvidena Urbanistickim projektom
prema istocnoj granici parcele (privatne parcele) radi definisanja granica i pravno imovinskih odnosa.
- Gradevinska linija planiranog objekta na novoformiranoj parceli prema pomenutim saobracajnicama
se formira u odnosu na postojeéu regulacionu liniju saobracajnice, rastojanje izmedu gredevinskih i
regulacionih linija je definisano Projektom, kao i gradevinske linije prema susednim parcelama.

b) PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:
Urbanistickim projektom definisan je poloZaj objekta gradevinskom linijjom u odnosu na regulacionu
liniju susednih saobracajnica, kao 1 u odnosu na postojece susedne parcele, a u skladu sa Pravilnikom
o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

- rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije za objekte osim objekata u nizu je 3,0m. U zoni
izgradenih objekata ovo rastojanje se utvrduje na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko
50%)

- medusobna udaljenost slobodnostojecih viSespratnica i objekata koji se grade u prekinutom nizu,
iznosi najmanje 1/2 viSeg objekta, tako $to se obezbeduje udaljenost novog objekta od granice susedne
parcele. Udaljenost moze se smanjiti na 1/4 , ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze
naspramne otvore na prostorijama za stanovanje ( kao i ateljeima i poslovnim prostorima). Udaljenost
planiranih od okolnih objekata, osim objekta u nizu, po pravilu je 5,0m , a minimum 4,0m, ako jedan
od zidova objekta ne sadrzi otvore za dnevno osvetljenje.

- najmanje dozvoljeno rastojanje objekata i linije susednih gradevinskih parcela je 2,0m, kojim se
obezbeduje medusobna udaljenost objekata.

¢) Nivelacioni elementi:

uredenog prostora definisani su u odnosu na nivelete 1 nagibe susedne saobrac¢ajnice- Kao polazna
tacka kota (£0,00 , 1003.80 ) uzeta je kao kota poda prizemlja. Sve ostale visinske kote racunate su u
odnosu na ovu polaznu kotu.

- Grafic¢ki prilog u projektu (6) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

NAPOMENA:

Objekti su definisani gradevinskim linijama sa predpostavljenim gabaritima - u toku izrade glavnih
projekata moguca su odstupanja, (povlacenja) gabarita unutar gradevinskih linija, do propisanog
minimuma udaljenja, a u skladu sa propisanim indeksima iskori§¢enosti i izgradenosti za datu lokaciju.
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3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

Planirani objekat u okviru kompleksa postavljen je unutar prostora oivi¢enog gradevinskim linijama i
pravilima udaljenja od granice susednih parcela. Objekat je prema saobracajnicama gabaritno
pozicioniran na gradevinsku liniju koja je od regulacione udaljena 3,0m (granica parcele prema
saobracajnicama zapadno i severno ) . Budu¢i da je parcela nepravilnog oblika objekat je u odnosu na
boc¢ne susede postavljen ukoso, na promenljivom rastojanju, uz postovanje min rastojanja os susednih
parcela i objekata.

- Graficki prilog u projektu (6) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:

Gabarit planiranog poslovno stambenog objekta (Po+P+5) je pravilne geometrijske forme na povrsini
od 418,70m2. ( Projekat arhitekture IDR )

Planirani gabarit dat Urbanistickim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu sa
Projektnim zadatkom investitora. Medutim ovaj gabarit u daljoj razradi tehni¢ke dokumentacije nije
obavezujudi, moguca su odstupanja unutar gradevinskih linija, uz postovanje propisanih maksimalnih i
dozvoljenih indeksa iskori§¢enosti i izgradenosti parcele.

¢) Spratnost objekta:

Na osnovu opstih pravila o izgradnji, datih u pravilniku i na osnovu planskih dokumenata (prve
izmene 1 dopune Plana Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenice) za datu lokaciju koja se nalazi
u zoni BLOK 1.15 izmene i dopune PGR - a , spratnost objekata u zoni mesSovite namene za parcele
preko 600m2 je P+6 , dozvoljeno je graditi 7 nadzemnih etaza.

Planirani objekat je poslovno - stambeni spratnosti (Po+P+5)

Dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze, ako ne postoji smetnje geomehanicke i
hidrotehnicke prirode.Namena prostorija u ovim etazama su za smestaj pomoc¢nih prostorija ili
garaziranje vozila.

d) Visina objekta:

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli utvrduje se primenom pravila o visinskoj regulaciji,

odnosno dozvoljenom visinom objekta propisanom Pravilnikom.

Projektom predvidena visina za poslovno stambeni objekat (Po+P+5)

- kota (0,00 ) oznacena kao kota prizemlja odignuta od kote terena - saobracajnice +20cm

- spratna visina podruma 2,70m, spratna visina prizemlja 3,50m , spratna visina 2 etaze 3,50m,
spratna visina etaza 2,3,4,5 je 3,0m.

- kota slemena od nulte kote (kota prizemlja) je na +22,43m a od kote terena (saobracajnica) na +

22,63m (prosek)

- kota venca - strehe od nulte kote (kota prizemlja) je na +19,50m a od kote terena (saobracajnica) na +

19,70m (prosek)

e) Obezbedenje pristupa parceli, poloZaj ulaza i parkiranje:
Planirana gradevinska parcela ima direktan pristup na gradsku saobracajnicu sa zapadne i severne
strane Cime je omogucen kolski 1 peSacki pristup sa susedne javne sobracajnice (opStinski put)

- Kolski pristup gradevinskoj parceli:

Kolski pristup gradevinskoj parceli resen je direktno sa gradske saobracajnice. Planirana je silazna
rampa min Sirine 5,0m za pristup vozila garaznim mestima u podrumskoj etazi (planirane su dve vozne
trake), pristupna rampa ima direktan izlaz na pomenutu saobracajnicu.
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Sa severne strane granicu parcele takode ¢ini saobracajni pristupni put gde je planirana povrSina kao
integrisani kolsko - peSacki plato kako bi se obezbedio pristup ulazima u poslovni istambeni deo
zgrade. Plato se nalazi na isto¢noj strani parcele kojim se isto omogucava sluzbeno koris¢enje prilaza
kp.br.928, KO Sjenica, za koju se ovim Urbanistickim projektom obezbeduje kolski prilaz parceli i
postoje¢em objektu.

Nivelacioni elementi planirane pristupne rampe, integrisanog kolsko - peSackog platoa, definisane su u
odnosu na nivelete 1 nagibe - susedne postojece saobracajnice.

- Pesacki ulazi:

Pesacki pristup objektu i predmetnoj parceli predviden je sa gradske saobracajnice do lokala u
prizemlju 1 preko integrisanog kolsko - peSackog platoa na isto¢noj strani pristup stabnemom i
poslovnom ulazu.Pristup sa gradske saobrac¢ajnice do podrumske etaze ostvaren je preko vertikalne
komunikacije ( stepenista) na juznoj strani objekta prikazano u situacionom resenju (IDR).

- Parkiranje:

Za parkiranje vozila za potrebe poslovno - stambenog objekta obezbedeno je u okviru gradevinske
parcele izvan javne saobracajne povrsine i u podrumskoj etazi planiranog objekta ( garaze) do kojih se
pristupa preko rampe u juznom delu parcele koja ima direktan izlaz na saobracajnicu.

- potreban broj parking mesta za poslovno stambeni objekat je 24 mesta za stambeni prostor i 10 mesta
za poslovni prostor.

- ostvareni broj parking mesta je ukupno - 23 parking mesta (garaza + nadzemna parking mesta)

- za nedostajuc¢a parking mesta bice placeno na osnovu usvojene skupstinske odluke gde je dozvoljen
otkup 30% od ukupnog broja potrebnih parking mesta.

f) Nacin povezivanja sa susednim objektima i parcelama:

Lokacija za izgradnju poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na kp.br.930/5,930/4 KO Sjenica (
radno GP 01) kao §to je napred receno, svojom regulacijonom linijom lezi na gradsku saobracajnicu
ul.12 Decembar, koja predstavlja gradsku stambenu ulicu. Kolski i pesacki pristup na pomenutu
parcelu mogu¢ je samo sa ove saobracajnice. Novoformirana gradevinska parcela je koncepcijski
reSena u skladu sa namenom, a to je poslovno stambeni objekat sa tipom viSeporodi¢nog stanovanja,
sa reSenim kolskim i peSackim prilazima i sa uredenim zelenim povr§inama.

g) Nacin zastite susednih objekata:

Urbanistickim projektom su ispoStovani svi predvideni uslovi iz plana viSeg reda, 1 u njega su ugradeni
svi uslovi iz Pravilnika o opstim plavilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju. ( dati u predhodnom
tekstu pod 1.5. Programske postavke)

U smislu zastite susednih objekata, na gradevinskoj parceli koja se trenutno tretira Urbanistickim
projektom, nije dozvoljena bilo kakva izgradnja koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju na
susednim parcelama, kako u pogledu minimalnih udajenja objekata, tako i u pogledu planirane
namene. Kod gradenja objekata na granici katastarske parcele prema susedu voditi racuna da se
objektom ili nekim njegovim elementom ( ispadom, strehom idr.) ne ugrozi vazdusni odnosno
podzemni prostor susedne parcele.

- PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli:

Planirani poslovno - stambeni objekat (Po+P+5) na kp.br.930/5,930/4, KO Sjenica je tipa
slobodnostojeceg objekta pozicioniranog na parceli tako da svojim gabaritom poklapa se sa
gradevinskom linijom na zapadnoj i severnoj strani.

Udaljenje planiranog objekta od susednih objekata je u skladu sa propisanim minimalnim udaljenjima
os susednih objekata (iz Pravilnika)
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- Planirana namena objekta na gradevinskoj parceli:
Planirana namena objekta je poslovno - stambenog karakreta ni jednim svojim delom ne ugrozava
okolinu bukom i zagadenjima. Poslovanje svojim karakterom kao i stanovanje ne ugrozava susede.

- Ogradivanje gradevinske parcele:

Imajuci u vidu namenu planiranog objekta ( poslovno - stambeni) Urbanistickim projektom se
predvida fizicko ogradivanje parcele prema susednim parcelama ( koje su u privatnom posedu) na
istocnoj granici parcele, kao i postavljanje zastitnoh ograda na pristupnim rampama i stepenistima za
podzemnu etazu. Na zapadnoj, severnoj granici parcele nije predvideno fizicko ogradivanje osim
postavljanja zastitnih orada ako je za tim potrebno zbog prirodnog pada terena i gabarita i namene
delova objekta.

Ograda moze biti zidana do visine 0.90m ( racunajuéi od kote trotoara) ili transparentna do visine 1.40
m.

Prilikom formiranja gradilista za planirani objekat (Po+P+5) potrebno je obezbediti sve objekte na
parceli, kao 1 susedne objekte u pogledu staticke stabilnosti.

h) Materijali za spoljasnju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i neizgradenih povrsina sugerise se
primena savremenih materijala.

Predlozena konstrukcija objekta je prostorni okvirni skelet sa seizmi¢kim zidnim platnima , sa
dispozicijom okvira ( ramova). Zidovi objekta su od klima blokova d=25, 20 i 12cm uzeti kao zidovi
ispune. Spoljni fasadni zidovi zidovi koji se sastoji od klima bloka d=25cm, izolacije od kamene vune
d=10cm, lepka, mrezice i zavr§ne boje sa naglasenom arhitektonskom plastikom.Stolariju predvideti
od AL i PVC profila.

i) Oblik krova i krovni pokrivac:

Konstrukcija 1 oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.

Krovna konstrukcija je drvena od Cetinara II klase, na dve vode sa nagibom krova 15°, oslonjena
na AB plocu iznad V Sprata.Pokrivanje je planirano sa TR limom.

j) Arhitektonsko - estetsko oblokovanje:

Objekti su oblikovani u skladu sa normativima i standardima za ovu vrstu objekata i njihovu
kategoriju. Objekti su sa svojim oblikom, volumenom i izgledom u skladu sa svojim neposrednim
okruzenjem i namenom koju imaju.

Gradenje objekta u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom, uz
primenu boja, arhitektonskih dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada, na nacin kojim ¢e objekat u
prostoru i okruZzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Osnovni arhitektonski elementi planiranog objekta su kosi krov sa nazidcima , i erkerni ispusti po
etazama. Pri oblikovanju objekta sve fasade su tretirane ravnopravno.Objekat je svojim oblikom,
volumenom i izgledom u skladu sa svojim neposrednim okruzenjem.
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3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina:

Ovi uslovi ve¢ su objasnjeni i definisani u predhodnom tekstu, poglavlje 2.5. “Pravila uredenja
neizgradenih i zelenih povrsina”.

Radi unapredenja kvaliteta zivotne sredine za datu lokaciju, u daljem postupku realizacije
Urbanistickog projekta pozeljno je uraditi i Projekat spoljnjeg uredenja terena (parter). Ovim
projektom Ce se definisati parterno uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina, predvidece se elementi
urbane opreme i dati Plan ozelenjavanja povrsina a po smernicama Urbanisti¢kog projekta.

Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je 10% od ukupne povrsine parcele, a
projektom je ostvaren stepen zelenih povrSina ~ %.

3.4. Uslovi z§tite i mere njihove primene:

a) Uslovi zaStite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline:
Na zahvac¢enom podrucju Urbanistickog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanisti¢kim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne spada u
kategoriju “potencijalno ugrozenih delova sredine”. Zakljucak je da se izgradnjim 1 koriS¢enjem istog,
ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove zastite zivotne
sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opSte mere
zastite prirode i1 zivotne sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere ugradene su u daljem
tekstu Urbanistickog projekta, a u daljem postupku i u buduce Glavne projekte i urbanisticke dozvole.
Zahvaceno podrucje Projektom po svom polozaju pripada uzem gradskom centru, te je optere¢eno
povecanim saobrac¢ajem, kao 1 svim drugim elementima koji prate gradske centre(buka,prasina,
zagadenje i td). Radi ublazavanja svih ovih prate¢ih negativnih faktora koji uticu na zivotnu sredinu u
gradskim naseljima date su smernice za ozelenjavanje i uredenje ovog prostora, ¢ijom realizacijom ¢e
se smanyjiti uticaj buke i zagadenja vazduha.

¢) Ocuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaStitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zastitu od
potencijalnih zagadenja i to:

- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i teku¢e vode zabranjeno
ispustanje otpadnih voda. Planskim resavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
kanalizacionih sistemapre¢i§¢avanjem otpadnih voda pre nego §to se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mere zastite voda,
kao deo mere zastite zivotne sredine. Ova mera zastite posebno je razradena u Urbanistickom projektu
u okviru Plana hidrotehnickih instalacija ( vodovod i kanalizacija)

- zaStita zemljSta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao 1 od nepropisnog
odlaganja ¢vrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora
predvideti dovoljan broj kontejnera i korpi za otpad.

- Zastita vazduha - Planirani sadrzaji i objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.

- Zastita biljnog i Zivotinjskog sveta nije obuhvacena Urbanistickim projektom jer se radi o gradkom
gradevinskom podrucju naseljenog mesta Sjenice.

- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mere zastite adekvatno problemu.

-Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahva¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.
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d) Uslovi zastite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vetrovi, klizanje terena su naj¢es¢i vid elementarnih nepogoda za koje bi
trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zastitu.Pri projektovanju i izgradnji objekta pridrzavati se
u svemu vazec€ih propisa i normativa.

-Uslovi zaStite od zemljotresa - Za zadovoljavanje uslova za zastitu od zemljotresa potrebno je
primeniti tokom izrade tehni¢ke dokumentacije u smislu primene vazecih propisa i normativa. Podrugje
Opstine Sjenica prema karti seizmicke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa nalazi se u
VIII - zoni seizmiénosti, MCS skale (seizmoloska karta SeizmoloSkog zavoda Srbije 1987.god.).
Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (“SL.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 1 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zastite od mogucih prirodnih razaranja ( zemljotresi,
vetrovi, sneg 1 dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostojeci objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratnosc¢u objekta i optimalnim regulacionim Sirinama ulica i planiranim povr§inama za
javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi 1 dobara u slucaju bilo kavih razaranja.

Prilokom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su osnovni
uslovi prohodnosti u sluc¢aju zaruSavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buduéen objektu obavezno je postavljanje gromobranskih instalacija.

-Zastita od poZara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti uz postovanje svih
vazecih propisa 1 normativa iz oblasti zaztite od pozara. Pri projektovanju 1 gradenju obavezno se
pridrzavati Zakona o zastiti od pozara.Zastitu od poZzara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im
propisima iz te oblasti i sa Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS“ br.111/2010 1 20/2015)
kao i u skladu sa protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora imati odgovaraju¢u hidrantsku mrezu, koja se po protokolu i pritisku vode u mrezi
planira i projektuje prema Pravilniku o Tehnickim Normativima za spoljaS$nju i unutrasnju hidrantsku
mreZu za gaSenje poZzara. (,,SL.list SFRJ* br.30/91).

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehnickim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehni¢kimm Normativima za klimatizaciju i ventilaciju (,,SL.list SFRJ*, br.38/39).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za sisteme odvodenja dima i toplote nastalih u pozaru (,,SL.list
SFRIJ*, br. 45/85).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ*
br.11/96).

-Uslovi zaStite od poplava - Moguc¢nost plavljenja lokacije ne postoji. Zastita od atmosferskih voda
ostvarice se izgradnjom mreze atmosferske kanalizacije.

-Vetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi racuna, da ne budu izlozeni direktnom udaru jakih
vetrova. U dopunske mere zaZtite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.
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-Klizanje terena- Pri Pri izradi Glavnih projekata objekta, koristiti geomehanicke elaborate 1 mere 1
uslove koji proisti¢u iz njih. Za podrucja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehnickim,
geomehanickim 1 hidroloskim karakteristikama tla neophodno je za potrebe gradnje izvrsiti potrebna
istrazivanja u skladu sa zakonskim propisima.

Mere zastite u slucaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija
spasavanja, raskr¢ivanje, zbrinjavanje i sanacija.

e) Uslovi zaStite od ratnih razaranja:

U skladu sa Zakonom o vanrednim situacijama (“SL.glasnik RS” br. 111/2009) koji propisuje da
Urbanisticki projekat obuhvata mere zastite, spasavanja 1 izrade sklonista.

Radi zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesrec¢a, organi drzavne uprave, organi lokalne
samouprave 1 privredna druStva i1 druga pravna lica, u okviru svojih prava i duznosti, duzna su da
obezbede da se stanovniStvo, odnosno zaposleni sklone u sklonista i druge objekte pogodne za zastitu.
Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i dr. podzemne prostorije u stambenim i poslovnim
zdradama, prilagodene za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, napusSteni tuneli, pe¢ine i dr. prirodni
objekti. Kao javna skloniSta mogu se koristiti 1 postoje¢i komunalni, saobrac¢ajni i dr. infrastrukturni
objekti ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje i koriS¢enje postojecih sklonista,
drugih zasStitnih objekata, prilagodavanje novih i postoje¢ih komunalnih objekata i podzemnih
saobracajnica, kao i objekata pogodnih za zastitu i slanjanje, njthovo odrZavanje i1 koriS¢enje za zastitu
ljudi od prirodnih i dr. nesreca.

Za potrebe dalje razrade Urbanistickog projekta, kroz izradu tehnicke dokumentacije (gGlavnih
projekata objekta), investitor je u obavezi da pribavi misljenja nadlezne sluzbe, kojima ¢e se definisati
posebni uslovi 1 zahtevi za prilagodavanje buducih objekata 1 sadrzaja, potrebama odbrane zemlje.
BliZe propise o na¢inimu odrzavanja sklonista i prilagodavanje komunalnih i saobracajnih objekata za
sklanjanje stanovniStva donosi ministar.

- Osnovna mera civilne zastite: jeste mera sklanjanja zaposlenih, stanara i posetilaca na kompleksu.
Ovu meru planirati tako $to je potrebno obezbediti skloniste za stanovniStvo u okviru kompleksa ili u
najblizem zajedni¢kom sklonistu. Ukoliko postoje tehnicke moguénosti treba uraditi dvonamensko
skloniste (pomoc¢ne prostorije, podrumi, magacini...). Prilokom planiranja sklonista u svemu se
pridrzavati Tehnickom upustvu za sklonista i druge zastitne objekte.

- Koris¢enje javnih sklonista definisano je u “Pravilnikom o nac¢inu koris¢enja javnih i1 blokovskih
sklonista” (“SL.glasnik RS br.61/2001, 69/2001). U skladu sa ovim Pravilnikom nadlezno preduzece
za skloniSta (za organizaciju, izgradnju, odrzavanje, tehnicku kontrolu idr.) na teritoriji Srbije je
“Javno preduzece za sklonista”.

3.5. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:

Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrSiti uz
postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske Efikasnosti objekata.

Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (“SL.glasnik RS 25/2013), 1 u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
objekata (“SL.glasnik RS br. 61/11).
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- Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (,,SL.glsnik RS“ br.61/11) blize se propisuju
energetska svojsktva i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava objekta visokogradnje, kao 1 energetski
zahvati za nove 1 postojece objekte.

Energetska svojsktva zgrada i naCin izraCunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na osnovu
kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske sfikasnosti v1si se izradom elaborata EE, koji je sastavni
deo tehnicke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

FElaborat EE izraduje se na osnovu:

- klimatskih karakteristika lokacije

- podataka o likaciji ( situacioni plan zgrade sa polozajem zgrada u neposrednom okruzenju i prikazom
vrsta povrsina)

- podataka o masinskoj i elektro opremi

Energetski pasoS zgrade :

Za izdavanje gradevinske dozvole neophodan je Elaborat o energetskoj efikasnosti tj. neophodan je
Energetski paso$ zgrade. Energetski paso$ zgade je dokument, tj. elaborat koji sadrzi podatke o
energetskom razredu zgrade, koji ukazuje na finalnu godi$nju potroSnju toplotne energije za grejanje.

Na osnovu energetsko g pasosa dobija se gradevinska dozvola, a upotrebna dozvola se dobija samo uz
postojanje energetskog pasosa.

Energetski pasoS§ sadrzi predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti zgrade. Za svaki
objekat koji nije razred “A” daju se napisane preporuke, od strane inZenjera za nacin poboljSanja
energetske efikasnosti za konkretan objekat.

Energetski razred zgrade - U elaboratu se izracunate vrednosti, na osnovu kojih se vidi ta¢no
energetski razred objekta.

- Predvidena analiza i mere za ostvarenje energetske efikasnosti objekata:

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni 1 odrZavani na nacin kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstva u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(“SL.glasnik RS” br.61/11). Ova svojstva se utvrduju izdavanjem setrifikata o energetskim svojstvima,
koji ¢ine sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne
dozvole.

- Za postizanje energetske efikasnosti neophodno je:

- utvrdivanje istena gazdovanja energijom ( energetski menadzment)

- detaljno sagledavanje stanja potro$nje energenata ( prema strukturi i vrsti energetskih usluga)

- formiranje i1 razvoj trzista usluga energetske efikasnosti

- uvodenje odgovarajucih regulatornih i podsticajnih mera za stimulisanje privrednih subjekata i
stanovnistva da primenjuju mere energetske efikasnosti

- poboljSanje postojeceg 1 dalji razvoj sistema daljinskog grejanja, razvoj gasovodne mreze

( kad se za to budu stekli uslovi) koja ¢e omogucditi supstituciju koriséenja elektricne energije i
klasi¢nih fosilnih goriva.

Jun, 2019. god. Prijepolje
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- projektovanje novih energetski efikasnih zgrada i rekonstrukcija postojecih uz postovanje prinvipa

energetske efikasnosti.

- Utvrdivanje efekta mera koji se sprovode u pogledu racionalne potros$nje energije

- utvrdivanje i razvoj statistickih podataka i energetskih indikatora za praéenje energetske efikasnosti.

Sastavio:
Odgovorni urbanista: Mirsad H. Santi¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0293 03
Licni pecat: Potpis:
Ay _

Broj tehnicke dokumentacije: 17/2019
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehni¢ki dokument, koji predstavlja pravni 1 urbanisticki
osnov za izgradnju poslovno - stambenog objekta (Po+P+5) na kp.br. 930/5,930/4 KO Sjenica (radno
GP 01) , Opstina Sjenica, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ¢l. 60,61 1 65
(“SL.glasnik RS” br. br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki projekat
nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viseg reda, prostornim planom jedinice samouprave
odnosno:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)

- Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br.
6/2014)

Urbanisticki projekat je overen potpisom Nacelnika odeljenja za urbanizam, imovinsko pravne
poslove 1 zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica i uraden je u u Cetiri primerka, od kojih se jedan
primerak nalazi u OpStini Sjenica, dva kod investitora i jedan kod obradivaca projekta a to je

- Projektni biro "ARHITEKT" Mirsad Santi¢ Preduzetnik, Prijepolje

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanistic¢ki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i pod
uslovima koje blize propisuje ministar nadlezan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave Opstine
Sjenica.

Broj:

Dana:

u Sjenici

OPSTINA SJENICA

Nacelnik odeljenja za urbanizam imovinsko
pravne poslove i zastitu Zivotne sredine
M.P.
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° - DOzvoljena spratnost za zonu 1.15, konkretno za parcele preko 600m2 je P+6 ~ . N
1004.14 Vrsta teh URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenije i preparcelaciju
POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETR dokumenta; | kat-par. br. 930/5, 930/4, KO Sjenica, za izgradnju
- Ukupna povréina novoformirane gradevinske parcele GPO1: P= 938 m2 poslovno - Stambemg Objekta
- Povrsina pod objektom ( Pbruto prizemne etaze) : P=418,80 m2 (44,6 %) Odgovorni Licenca br.: Paraf :
———————— StO we p o k a t a Stl’U - Bruto povrsina etaza nadzemno : P = 3.266,5 m2 Urbanista: Mirsad H. Santié d..a. | 200029303
. - Kolski prilazi, parking mesta, pristupne rampe : P= 264,0 m2 (28,1%) . _
———————— fG kt |~ kO StG we - Pesatke povrsine - trotoari - P=16170m2 (17,3 %) Projektant Elvis S. Saragevié dia Licenca br.: Paraf
- Uredene zelene povrsine : P = 93,80 m2 (10 %) - saradnik: ! o
- Spratnost planiranog objekta ( Po+P+5) . v &
Naziv crteza:
1005.25 - Indeks zauzetosti: Pz = Pbruto priz etaze / Pukupno lok. x 100 = 44,6 % PARTERNO RESENJE
- Indeks izgradenosti : Pii = Pbruto uk.obj.nadz. / Pukupno lok. = 3,06 RAFZ{’\=41ER’2/;0 DATUAZA(:MQ ot OZNAKA /PROJEKTA: LIST BR;_l
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Investitor: | OPSTINA - SENICA
Lokacija: kp.br.930/5, 930/4 k.o. Sjenica
Vrsta teh. URBANISTICKI PROJEKAT - za uredenje i preparcelaciju
dokumenta: || kat.par. br. 930/5, 930/4, KO Sjenica, za izgradnju
poslovno - stambenog objekta
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Urbanista: | Mirsad H. Santi¢ | d.ia. | 200029303
i Licenca br.: Paraf :
Projektant | &S Saratevic | dia.
- saradnik:
Naziv crteza:| PLAN INFRASTRUKTURE - EE,PTT
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
R=1:250 2019 god. / 9.




Projektni biro ,,HS Projekt™ Sjenica
T T Preduzetnik: Haris Mujagi¢; Lokacija: Ul. Save Kovacevica bb, Sjenica
l L Tel. 063/7093-999, E-mail: haris.mujagic@live.com
HS PROIEKT Sifra del. 7111; PIB 109348977; Mati¢ni broj: 64111191

| Ziro racun broj: 160-444977-59 kod Banke Intesa

IDEJNO RESENJE
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT - Po+P+5

Investitor: OPSTINA - Sjenica
Lokacija: kp.br.930/5 K.O. Sjenica

Glavni projektant: Melid M. Trtovac, d.i.a.
Broj licence: 3001346 10
Li¢ni pecat: Potpis:

Ao (renes

DIREKTOR:

Haris H. Mujagi¢ d.i.g.
Maj,2019.godine Sjenica
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! ! ‘ ‘ ‘ T : ! | ! Investitor: | OPSTINA SJENICA
~ - I " .
‘ ! | | | | | - i ‘ : ‘ Lokécijd: kp.br.930/5, k.0. Sjenica
[LEGENDA: PODRUM ‘ ‘ H ! \ \ i ‘ - ‘ : T
- = ; | | ‘ - ‘ [ Objekatt POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
] [Pa)] o] P [ z¢' [puon | [T komunikacka [Pmy] Oqm [ Pos | Zd [ Paion | \ \ | - | | | L
3 ~— - T
1. | PODZEMNAGARAZA | 332533 Busbeton | Malter | Beton 1. | STEPENISTE 1579 Granitpo. | Maller | Malter — Vrsta teh. \
2. | KOTLARA + STEPENISTE | 4192 Brusbeton | Maler | Beton PG 306 T~ dokumenta: IDEJNO RESENJE (IDR)
3. | OSTAVE (1-24) 81.05 Brus.beton | Malter Beton 3. | ULAZNI PRETPROSTOR 649 Granit.plo. | Malter Malter - - :
4. | HoDNIK 5236 Busbelon | Valter | Belon 4 ~~ Odgovofni : Licenca br: | Paraf:
5. | TEHNICKEPROSTOR. | 2328 Busbelon | Nalter | Belon reto povina P = 253417 T~ Projektdnt: Melid M. Trtovac d.i.a. 3001346 10
neto povrsina P = 53114 m? T— Proj | i . .
‘ V _ rolekt nt ) Lo Licenca br.: Paraf :
H Ukupna neto powréina P = 556.48 m? H To—_ _GR | Elvis S. Saracevi¢ dia
~ UG pypeg || - saradnkk e
H Ukupna bruto povrsina P = 613.86 m? H = .
Naziv crfeza: | OSNOVA PODRUMA
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
R=1:100 2019 god. 17.2 02
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| | | | | | | I RN | | | | Objekatt POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
[CEGENDA: PRIZEMLIE - poslovni prosfor \ \ \ |  [CEGENDA: PRIZEMLJE - stambeni prostor | | | \ T | | | | Visa le‘h
] [Pt o[ Pt [ 2 [paon | [ ] [Pe]om] Pod [ zo Jraon] [ | komunikacuA [Pi] o] Pod [ Zo [Paon | [ | KOMUNKACUA [Pimd Oy [ Pos | zd [ plfon | T dokume\n.ta: IDEJNO RESENJE (IDR)
1. | LOKAL1 12461 KerPlot. | Malter | Malter 1. | NAPLATA-KOMUNALNO | 8.95 KerPloZ. | Malter | Malter 1. | STEPENISTE 17.03 Granitplo. | Malter | Malter 1. | VETROBRAN 1086 Granitplo. | Malter | Malter T~ - -
2. | wel 309 Ker.Plot. | KerPioé. | Malter 2 2 9. | STEPENISTE 1579 Granitplo. | Malter | Malter = OngVOi’nI ) ) Licenca br.: Paraf :
3. | LOKAL2 19040 KerPlos. | Mater | Malter 3. 3. 3. |LFT 306 T~ Projektant: Melid M. Trtovac d.ia. 3001346 10
4. [ we2 310 KerPot. | KerPot. | Maler 4. 4. 4. T— Projekt int ] L | Licencabr: | Paraf:
5. neto povisina P = 8.95 m? neto povidina P = 17.03 m? neto poviéina P =29.71m? - \G/?A/\//CA PR, - saradnik: Elvis S. Saracevic dia.
6. = OnCEE i
o poriina P= 32200 [ Ukupna netopovidina P=2598m? | | Ukupna neto povisina P =297Im? | Naziv crteza: ‘ OSNOVA PRIZEMLJA
—— RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
H Ukupna neto povréina P = 32120 m2 H H Ukupna bruto povréina P = 418.80 m? H R=1:100 2019 god. 1.7.3 03
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[LEGENDA: SPRATII- stambeni prostor 1 T f f f f f T 1 | | Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
~ i : i : i ; : i — i : ‘ i \ \
‘ ‘ STAN 1 ‘ P(mz)‘ O(m) | Pod ‘ Zid ‘ Plafon ‘ ‘ ‘ STAN 2 ‘ P(m’)‘ O(m') ‘ Pod ‘ Zid ‘ Plafon ‘ ‘ ‘ STAN 3 ‘ P(m’)‘ O(m) ‘ Pod ‘ Zid ‘ Plafon ‘ ‘ ‘ STAN 4 ‘ P(mi)‘ O(m')‘ Pod ‘ Zid | Plafon ‘ ‘ ‘ STAN 5 ‘ P(m’)‘ O(m') ‘ Pod ‘ Zid “Plafon ‘ ‘ | STAN 6 ‘ P(n%’)‘ O(m) ‘ Pod ‘ Zid ‘ Plafon ‘ ‘ ‘ KbMUN|KAC|JA ‘ P(mi)‘ O(m') ‘ Pod ‘ 2d ‘ Plafon ‘ Vrsta teh. .
1. | HODNIK 595 Parket | Malter | Malter 1. | HODNIK 1351 Parket  |Malter | Malter 1. | HODNIK 1165 Parket  |Malter | Malter 1. | HODNIK 12.65 Parket | Malter | Malter 1, | HODNIK 15.74 Parket  |Malter | Malter 1. | HODNIK 539 Parket  |Malter | Malter 1. | STEPENISTE 1579 Granitplo. | Malter | Malter dOkUmenta: IDEJNO RESEN\JE ( IDR)
2. | DNEVNIBORAVAK 2127 Parket | Malter | Malter 2. | DNEVNI BORAVAK 2685 Parket | Malter | Malter 2. | DNEVNIBOR+TRP. 2038 Parket | Malter | Malter 2. | DNEVNIBOR +TRP. 2301 Parket | Malter [ Malter 2. | DNEVNIBOR +TRP. 2921 Parket | Malter | Malter 2. | DNEVNIBOR+TRP. 2341 Parket | Malter | Malter 2. |LIFT 306 " Licenca br Paral
" raf .
3. | KUHINA + TRP. 117 Pael | | Water 3. | KUHINJA+TRPEZARWA | 1060 Patel |Vl Malter 3. | KUHINUA 456 Pt | [ Mater 3. | KUHINA 557 parel |t | water 3. | KUHINA 738 Patel |Vl Malter 3. | KUHINGA 513 Patel |Vl | Malter 3. | HODNIK 2721 Guritlo. | Maller | Maler Odgovornl Melid M. Trtovac dia. | 3001346 10
4. | TERASA 450 Granitplo. 4. | TERASA1 632 Granitplo. 4. | TERASA1 381 Granitplo 4. | TERASA1 468 Granitplo 4. | TERASA1 432 Grantplo. 4. | TERASA1 387 Granitplo 4, Prolektant: ' e
5. | KUPATILO 465 Ker.Plog. | KerPlot. | Malter 5 |WC 1 Ker.Plog. | Ker.Plog. | Malter 5 | WC 180 Ker.Plog. |Ker.Plog. | Malter 5 |WC 180 Ker.Plog. | KerPlo¢. | Malter 5. | wC 170 Ker.Plog. | Ker.Plo¢. | Malter 5. | KUPATILO 491 Ker.Plog. | Ker.Plog. | Malter neto povisina P = 46.06 m? Projektant . . X Licenca br.: Paraf :
6. 6. | SPAVACASOBAT | 150 Patel |Waler |Valer || 6. | SPAVACASOBA | 1069 Patel |Maler |Maler || 6. | SPAVACASOBA1 | 192 Patel |Maler |Valer || 6. | SPAVACASOBA1 | 1332 Patel |Waler |Valer || 6. | SPAVACASOBA1 | 1310 Patet | Maler | aer - saradnik: Elvis S. SaraCevic | d.ia.
7. 7. | SPAVACA SOBA2 1549 Parket | Malter | Malter 7. | SPAVACA SOBA2 1300 Parket | Malter | Malter 7. | SPAVACA SOBA2 314 Parket | Malter | Matter 7. | SPAVACA SOBA2 1457 Parket | Malter | Malter 7. Ukupna neto povising P = 498.88 m? .
8. 8. | SPAVACASOBA3 1139 Parket | Malter | Malter 8. | KUPATILO 435 Ker.Plog. | Ker.Plo¢. | Malter 8. | KUPATILO 431 KerPloc. | KerPlo. | Malter 8. | KUPATILO 498 Ker.Plo¢. | Ker.Ploc. | Malter 8. Ukupna bruto povrsina P = 569.54 m? Naziv crteza; | OSNOVA -lI- SPRATA
9. 9. | KUPATILO 467 Ker.Plot. | Ker.Plot. |Malter 9. 9. 9. 9. RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LIST BR.
10. 10. | TERASA2 309 Graniplo 10. 10. 10. 10. R=1:100 2019 god. 175 05
neto povrina P = 47.54 m? neto povréina P = 109.33 m? neto povrsina P =70.24 m? neto povréina P =78.08 m? neto povrdina P = 91.22 m? neto povrsina P = 56.41 m?
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>>HS - PROJEKT<< |
Investitor: OPSTINA SJENICA
Lokacija: kp.br.930/5, k.o. Sjenica
Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
Vrsta teh. Y
dokumeniz: | IDEJNO RESENJE (IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant; | Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :

Projektant | ¢S Saracevie | dia| |
- saradnik:
Naziv crteza: | SEVERNA - FASADA
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:100 2019 god. 1.7.13 13
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>>HS - PROJEKT<<
Jaow Investitor: OPSTINA SJENICA
[OKaca T ITKpiDEIS0/5, k.o. Sjenica
v 1500 35020 1500
’ Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
Vrsta teh. Y
dokumenia: | IDEJNO RESENJE (IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant: Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :
Projektant | g s Saracevie | dia| |
- saradnik:
Naziv crteza: | ZAPADNA - FASADA
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
R=1:100 2019 god. 1.7.14 14




JUZNA - FASADA

+22.72
I 2257 I o __
+22.28
’ ’ +19.00
Te—Tr—n
T
il TIT Tl R *fU‘_U_
T=—mr—n
T F—
il TIT Tl R *E[f_
oo | B
T
il TIT Tl ~ *?U’_J_
T—Tr—n
1 |
il TIT Tl ~ *7_00__
I I
T T +3.50
| >>HS - PROJEKT<< |
o Investitor: | OPSTINA SJENICA
=== 7 2 T Lokacija: kp.br.930/5, k.0. Sjenica
) 0% Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
]
, , 2 ) 590 L Vrsta teh. “
+— + : ﬂ dokumenia: | |IDEJNO RESENJE (IDR)
’ ’ Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant: Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :
Projektant | ¢S Saracevie | dia| |
- saradnik:
Naziv crteza: | JUZNA - FASADA
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1:100 2019 god. 1715 15
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1 >>HS - PROJEKT<<
0 Invesfitor: | OPSTINA SUENICA
T Lokatjia: | kp.br.930/5, k0. Sjenica
— H‘ Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
|
¥ 248 Vrstarteh. N
f dokumenta: | IDEJNO RESENJE (IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf ;
Projektant: Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
H Li br.: Paraf :
Projektant | pics saracevic | dia. | |
- saradnik:
Naziv crteza: | ISTOCNA - FASADA
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.
R=1:100 2019 god. 1.7.16 16




3D - PRIKAZ

>>HS - PROJEKT<<
Investitor: OPSTINA SJENICA
Lokacija: kp.br.930/5, k.0. Sjenica
Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
Vrsta teh. .
dokumenta: | |IDEJNO RESENJE ( IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant. | Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :

Prolektalnt. Elvis S. Saragevic dia. e ara
- saradnik:
Naziv crteza; | 3D - PRIKAZ
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1: 2019 god. 1747 17




3D - PRIKAZ

| >>HS - PROJEKT<<
Investitor: OPSTINA SJENICA
Lokacija: kp.br.930/5, k.0. Sjenica
Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
Vrsta teh. .
dokumenta: | |IDEJNO RESENJE ( IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant. | Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :

Prolektalnt. Elvis S. Saragevic dia. e ara
- saradnik:
Naziv crteza; | 3D - PRIKAZ
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1: 2019 god. 1.7.18 18




3D - PRIKAZ

| >>HS - PROJEKT<<
Investitor: OPSTINA SJENICA
Lokacija: kp.br.930/5, k.0. Sjenica
Objekat: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT Po+P+5
Vrsta teh. .
dokumenta: | |IDEJNO RESENJE ( IDR)
Odgovorni Licenca br.: Paraf :
Projektant. | Melid M. Trtovac d.i.a. | 3001346 10
i Li br.: Paraf :

Prolektalnt. Elvis S. Saragevic dia. e ara
- saradnik:
Naziv crteza; | 3D - PRIKAZ
RAZMERA: DATUM: OZNAKA PROJEKTA: LISTBR.

R=1: 2019 god. 1.7.19 19






