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 Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19) donosim: 

 

R E Š E NJ E 

 
O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- Urbanističkog 
projekta za izgradnju fiskulturne sale na kp. br. 2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO 
Višnjeva 

 

Odredjuje se : 

 

1. ODGOVORNI URBANISTA.......................................Rejhan Tandirović dipl.ing.arh.  
2. SARADNIK U IZRADI............................................Aleksandar Biočanin, dipl.ing.arh  

 

 

 

                              

 

kao lice koje ispunjava  Zakonom propisane uslove za izradu tehničke dokumentacije 
predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19). 

 

JP ZA UREĐIVANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA SJENICA                                                                  
Direktor: 

                                                                                                               RASIM JAHIĆ, dig 



 

IZJAVA 

 
Kojom se tvrdi da je, 

Rejhan Tandirević, diplomirani inženjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za 
uređivanje građevinskog zemljišta Sjenica u trenutku davanja izjave. 

Aleksandar Biočanin, diplomirani inženjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za 
uređivanje građevinskog zemljišta Sjenica u trenutku davanja izjave. 

 

Izjavu dajem, kao prilog urbanističkom projektu za izgradnju fiskulturne sale u selu Bare  
na kp br 2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO Višnjeva.         
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I - TEKSTUALNI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. UVOD 

Povod izrade urbanističkog projekta je zahtev investitora br: 04-353-205/19  da se na  kp 
br. 2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO Višnjeva  omogući zakonska procedura za 
dobijanje građevinske dozvole za izgradnju fiskulturne sale u sklopu Osnovne škole 
"Sveti Sava" Bare.  
Površine parcela,  kp br. 2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO Višnjeva, ubuhvaćene 
urbanističkim projektom, su 12 086 m2. 
Katastarske parcele su van gradskog područja.tj van plana generalne regulacije Sjenice. 
Urbanistički projekat radi se po zahtevu investitora - opština Sjenica.  
Urbanističkim projektom radi se urbanističko arhitektonska razrada lokacije u 
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19); Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik 
RS”,br.32/2019), Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadržini informacije o lokaciji i sadržini 
lokacijske dozvole, ("Sl. glasnik RS", br.3/2010). 
 
 
2. PRAVNI  I PLANSKI  OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju fiskulturne sale na kp br 
2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO Višnjeva sadrzan je u:  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 
132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19); Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019), 
Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik 
RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadržini informacije o lokaciji i sadržini lokacijske dozvole, 
("Sl. glasnik RS", br.3/2010). 

Urbanističkim Projektom, stvaraju se uslovi: 
 
- za izgradnju objekta: fiskulturne sale (dogradnja Osnovne Škole "Sveti Sava" Bare) 
 
- da se utvrde opšta pravila urbanističke regulacije  
 
- definisanje  urbanističkih pokazatelja: stepen izgrađenosti i stepen iskorišćenosti 
zemljišta 
Urbanistički projekat je izrađen u skladu sa namenom utvrđenom Prostornim planom 
Sjenice  i izrađuje se za potrebe sprovođenja urbanističkog plana.  



3. SMERNICE IZ POSTOJEĆE PLANSKE DOKUMENTACIJE 

PROSTORNI PLAN OPŠTINE SJENICA 

● Prostornim planom opštine Sjenica (Opšt. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013) 

nalaže se da je za novu izgradnju van građevinskog područja kao i promenu namena 
zemljišta iz poljoprivrednog u građevinsko koje je infrastrukturno opremljeno (minimalna 
komunalna opremljenost-elektroenergetika) obavezna izrada Urbanističkog projekta, u 
skladu sa članovima 60-64 Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS,,br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka 
US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14). 

● U delu II 1.3.3. Prostornog plana opštine Sjenica predviđena je izgradnja objekata 
predškolskih ustanova ( u skladu sa potrebama korisnika i mikrorazvojnim centrima 
Štavalj, Rasno, Karajukića Bunari, Kladnica i Trešnjevica) i rekonstrukcija i 
modernizacija postojećih objekata osnovnog obrazovanja na ruralnom području opštine. 
 
4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Urbanistički projekat je rađen na katastarsko topografskoj podlozi, koja je sastavni deo 
urbanističkog projekta, urađena od strane JP za uređivanje građevinskog zemljišta 
Sjenica, u analognom i digitalnom obliku R=1:500. 

 

5. GRANICE OBUHVATA 

Granica Urbanističkog projekta obuhvata kp br. 2056, 2059, 2060 i deo 2058 KO 
Višnjeva. 

Površina područja razrade urbanističkog projekta iznosi 12 086 m2. (1 ha 20 ari 86 
m2). 

 

6. KARAKTERISTIKE TERENA 

PRIRODNI I STVORENI USLOVI 

Prostornim planom opštine Sjenica, lokacija pripada centralnom delu mesne zajednice 
Bare. Naselje je pretežno izgrađeno.  Teren je u blagom padu. Ukupna površina 
obuhvata urbanističkog projekta  je 12 086 m2  

Građevinska parcela ima direktan pristup na put, na naseljsku saobraćajnicu.  

 



7. CILJ I ZNAČAJ IZRADE PROJEKTA 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko – arhitektonska razrada lokacije, 
odnosno, preispitivanje mogućnosti za izgradnju objekata i uređenja kompleksa u skladu 
sa školskim potrebama, planom višeg reda i urbanističkim parametrima. 

Značaj izrade projekta je stvaranje mogućnosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan 
boravak u celokupnom  komleksu omogući održavanje školskih aktivnosti,  a uz 
dostupne ambijentalne  i prirodne karakteristike krajolika u tipičnoj lokalnoj formi, uz 
poštovanje planinske autohtone arhitekture i specifičnost lokalne tipologije. 

 

8. PARCELE 

Ovaj urbanistički projekat radi se za kp br. 2056, 2059, 2060 i deo2058 KO Višnjeva, 
formirajući jedinstvenu građevinsku parcelu GP1, površine 12 086 m2. 

 

SPISAK ANALITIČKO GEODETSKIH TAČAKA G.PARCELE 

1  X=7408615.87  Y=4776959.51 
2  X=7408625.53  Y=4776966.64 
3  X=7408640.92  Y=4776984.23 
4  X=7408705.54  Y=4777011.18 
5  X=7408720.12  Y=4777017.34 
6  X=7408732.99  Y=4777009.18 
7  X=7408729.48  Y=4777004.03 
8  X=7408725.98  Y=4776983.82 
9  X=7408720.98  Y=4776940.35 
10  X=7408704.06  Y=4776910.98 
11  X=7408680.49  Y=4776867.42 
12  X=7408677.33  Y=4776861.72 
13  X=7408669.49  Y=4776846.60 
14  X=7408651.71  Y=4776851.38 
15  X=7408625.31  Y=4776858.68 
16  X=7408629.03  Y=4776903.13 
17  X=7408623.15  Y=4776930.42 
18  X=7408619.50  Y=4776944.31 

 

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUČJU URBANISTIČKOG 
PROJEKTA - SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 
REŠENJE 



Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja fiskulturne sale uz 
postojeći školski objekat. 

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opštine Sjenice i postojećim 
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanističkim projektom urađena 
je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije. 

       Dimenzije objekta prema priloženoj idejnom rešenju 

 Teren građevinske parcele je u blagom padu. 

Prema predloženom situacionom rešenju površine na predmetnoj parceli mogu se 
svrstati na:  

površine pod objektima, saobraćajne površine i zelene površine. 

 

Uslovi za izgradnju objekata 

Namena objekta: - javni objekat, fiskulturna sala 

Prateće namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene 

Namene čija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrožavaju 
životnu sredinu i osnovnu namenu. 

Položaj objekta na građevinskoj parceli:  Definisan je građevinskom linijom  

Veličina objekta: - Okvirna veličina objekata data je grafičkim prilogom  

Odstupanja su moguća u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena 

Površina objekata: objekat fiskulturne sale neto površine 668,10m2 i bruto površine 
712,70m2. 

Tip izgradnje: slobodnostojeći objekat, povezan toplom vezom sa postojećim objektom 
škole 

Spratnosti: P+0 

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje 
geotehničke i hidrotehničke prirode. 

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na 
grafičkom prilogu ,,Plan regulacije,,. 



Visina objekta fiskulturne sale –maksimalno 10,40 m, a u skladu sa namenom objekata i 
propisima 

-Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 30% 

-Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele 1,0 

K zauzetosti = (1.638,98 / 12.086,00) x 100 = 13,6% 
 

K izgrađenosti = 2.246,62 / 12.086,00 = 0,19 
  

Programski sadržaj objekta: 

- fiskulturna sala - glavni deo 

- pomoćne prostorije (hodnici, svlačionice, toaleti, kancelarija, spravarnica) 

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata položajem i značajem 
lokacije. 

Urbanističkim projektom – idejnim rešenjem zadata arhitektonska forma nije strogo 
obavezna, već će ona biti detaljno definisana Projektom za građevinsku dozvolu 

Arhitektura, spoljna i unutrašnja  obrada ovih objekata mora ispoštovati autentičnost cele 
lokacije. Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uređajima u funkciji namene. 

 

Specifikacija površina: 

neto površina prizemlja škole i kotlare: 647,98 m2 

bruto površina prizemlja škole i kotlare: 708,10 m2 

neto površina sprata škole: 564,98 m2 

bruto površina sprata škole: 607,64 m2 

neto površina fiskulturne sale: 668,10 m2 

bruto površina fiskulturne sale: 712,70 m2 

neto površina kuhinje: 196,74 m2 

bruto površina kuhinje: 218,18 m2 

 



 



Uslovi za uređenje lokacije 

Saobraćajne površine: 

Parcela ima direktan pristup na put na naseljsku saobraćajnicu. Projektovan je parking  
za 10 vozila u okviru parcele.  

Pešačke prilazi 

Planirane su pešačke staze škole, kuhinje, fiskulturne sale, sportskih terena, igrališta. 
Staze mogu biti popločane granitnim pločama ili asfaltirane – prema potrebi. 

Zelene površine: 

Sve ostale površine, koje nisu pod objektom škole, fiskulturne sale, kuhinje, sportskih 
terena i igrališta,  pešačkih staza i parkingom, su planirane za ozelenjavanje 

Između objekta formirane su zelene površine koje mogu biti materijalizovane sa 
klupama  za odmor.  

Travnate površine oplemeniti zasadom visokih lišćara ili četinara i ukrasnim rastinjem 
koje će se definisati projektnom dokumentacijomm, pri čemu zadržati i uklopiti postojeću 
vegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u većoj meri odomaćenih 

 

10. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU: 

 
VODOVOD I KANALIZACIJA  
 
Vodovodna mreža je izvedena sa prečnicima cevi Ǿ25,  dok kanalizaciona mreža u ovom 
delu naselja nije urađena. 
Odvođenje otpadnih voda je rešeno izgradnjom vododrživih septičkih jama. 
 
ELEKTROINSTALACIJA 
 
U širem okruženju naselja izvedena je nadzemna niskonaponska mreža. Nove objekta 
priključiti po uslovima nadležnih preduzeća. 
 

TELEKOMUNIKACIJE 



Za potrebe budućih kapaciteta planirati priključak i mrežu u svemu prema uslovime 
Telekoma Srbije. Investitor je u obavezi da se obrati Telekom Srbija, zahtevom o 
potrebama u delu telekomunikacija.. 

 

11. USLOVI I MERE ZAŠTITE I OČUVANJA ŽIVOTNE SREDINE 

ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

 Zaštita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zaštiti od 
elementarnih i drugih većih nepogoda (Sl. gl. RS br. 20/77). 

ZAŠTITA OD POŽARA 

 Prilikom projektovanja, izvođenja radova i izboru materijala voditi računa o 
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protiv požarne zaštite. Radi zaštite od požara 
sva izgradnja i uređenje mora biti realizovana prema odgovarajućim tehničkim 
protivpožarnim propisima, standardima i normativima. Urbanističkim projektom 
obezbeđeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila do svih objekata. 

U toku projektovanja i izvođenja radova pridržavati se u svemu: 

- Zakona o zaštiti od požara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (,,Sl. List SRJ,, br. 
81/1995) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona (,, Sl. List 
SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara ( Sl.list 
SFRJ 30/91). 

- Pravilnika o tehničkim normativima za stabilne instalacije za dojavu požara 

(,,Sl. List SRJ,, br. 87/1993) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja 

( ,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji regulišu ovu oblast 

ZAŠTITA OD ZEMLjOTRESA 

U cilju zaštite od zemljotresa, u građevinarstvu se danas primenjuju 4 



pravilnika o seizmičnim dejstvima na konstrukcije: 

1. Pravilnik o privremenim tehničkim propisima za građenje u seizmičkim područjima 
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne važi za objekte visokogradnje. 

2. Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90) 

3. Pravilnik o tehničkim normativima za sanaciju, ojačanje i rekonstrukciju objekata 

visokogradnje oštećenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata 

visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85). 

4. Pravilnik o tehničkim normativima za projektovanje i proračun inžinjerskih objekata u 
seizmičkim područjima (1986.) nacrt. 

SAKUPLjANjE I ODNOŠENjE ČVRSTOG OTPADA 

 Obavezno je organizovanje sakupljanja smeća i odvoženja na određenu deponiju. 
Položaj kontejnera i kanti sa otpadom i uređenje za to planiranog prostora definisati 
projektima uređenja. 

 

ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

 Ukoliko se u toku radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, 
izvođač radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture I 
preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti, a da se sačuva na mestu i u položaju u 
kome je otkriven. 

 

ZAŠTITA PRIRODE 

 Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na očuvanju i 
afirmaciji karakterističnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno vidika. Predmetno 
područje ne nalazi se unutar zaštićenog prirodnog dobra za koje je sproveden ili 
pokrenut postupak zaštite, ne nalazi se u prostornom obuhvata ekoloških mreža, niti u 
prostoru evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom nalazu 
geoloških ili paleontoloških dokumenata ( fosili, minerali, kristali....) koja bi mogla 
predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost , obavesti Ministarstvo poljoprivrede i zaštite 
životne sredine, u roku od osam dana od pronalaska uz preduzimanje mera zaštite od 
uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica, u skladu sa Zakonom o zaštiti 
prirode. 



 

12. SMERNICE ZA SPROVOĐENjE PROJEKTA 

 Urbanistički projekat usvaja i overava nadležni opštinski organ u skladu sa 
zakonom. Lokacijske uslove izdaje nadležni opštinski organ u skladu sa odredbama 
ovog Urbanističkog projekta. 

 Uslovi izgradnje i regulacije se definišu za objekte, odnosno prostor predviđen za 
uređenje na građevinskoj parceli. 

 

- Urbanistički projekat  izrađen je u četiri primerka od kojih se jadan dostavlja 
investitoru, jedan Službi za katastar nepokretnosti, jedan Odeljenju za 
imovinsko-pravne poslove i zaštita životne sredine i jedan JP za uređivanje 
građevinskog zemljišta – Sjenica. 
  

 

Novembar, 2019 god 

                                                                                                      Sastavili: 

 Rejhan Tandirović, dia 

Aleksandar Biočanin, dia 
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