











§85/27

 PenyGruxa Cplnja IeL
Aprcrusja a8 DPUBDPEAHE PCIHCTRE of. (0 Z4

Perucrap npuBpejHUX cydjekara 5000229430164
Bpoj: 002714772 2024 59005 000 000 300 055

Bl 79897/2024

Haua, 25.09.2024. roguHe

Beorpap

Perucrparop PerucTpa npuBpegHHX cydjeKkaTa KOjM BOAM ATreHIjHja 3a TNMpPHUBpeJHe perucrpe, Ha
OCHOBY uwiaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYIIKY perucTpauuje y AreHLHjd 3a NPUBPeAHE DerucTpe
(,Cnyxéenr rmmacauk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019 u 105/2021), ommyuyjyhu o
PEerucTpaIljMOHOj TIPHjaBH IIpoMeHe mojaTaka koj JAVNO PREDUZECE ZA UREBIVANJE
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA SJENICA SJIENICA, maruunu 6poj: 17043013, kojy je rogHeo/a:

Nme u npezume: Janau ITamnumh
IOHOCH

PEIIEILE

YCBAJA CE perucrpaiuoHa npujasa, na ce y Perucrap npHBpeHHX cydjeKara pPeructpyje
rpoMeHa Mojaraka Koj:

JAVNO PREDUZECE ZA UREPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA SJENICA SJENICA

Perucrapcku/maruynu 6poj: 17043013
U TO cyiefilehHX MpoMeHa:

TIpomeHa 3aKOHCKHX 3aCTyHHUKA:
du3nuKa Jguna:

bpuiue ce:
0 Wme u npesume: Apacdar Paxuh
[Ton: My1ku

JMBET": 1006977784567
DyHKIM]a y TPUBPeJHOM CyOjeKTy: B.J. JHPEeKTopa
HauuH 3acTynama: caMoCcTando

Ynucyje ce:
0 Wwme u npesume: Jdanau ITarmh
[Mon: Mymku

JMBI": 1306974784519
DYHKIIHja ¥ IPUBPEJHOM CYdjeKTy: B.J. JMpeKTopa
HauuH 3acTymama: caMmoCTaIHo

Obdpaznoxeme
IToasocunal, perucTpaliioHe npHjaBe TogHeo je gaHa 20.09.2024. roguHe perucTparioHy

npujaBy rpoMeHe rojaraka 6poj b/l 79897/2024 u y3 npujasy je A0CTaBHO JOKYMEHTALHjy HaBeleHY
y MOTBPAH 0 NPUM/bEHOj PerHCTPaliMOHOj IIPHjaBH.
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IIposepagajyhu ucnymedoct yciaosa 3a PerucTpanyjy IrpoMeHe IOfaTaka, MpPOIHCAHUX
ogpendom umana 14. 3akoHa o MOCTYTKY perucTpanyje y ATreHLMjH 3a NpUBpefHe perucrpe,
Perucrparop je yTBpAHo fa cy HCTTymeHH YCJIOBH 3a PerucTpaLujy, ra je ofn1ydHo Kao y [HUCTIO3HTHUBY
pelliema, y CK1ajy ca ogpeadom unaHa 16. 3akona,

BuciHa HakHage 3a Boljeme MOCTyIKa perucTparpje yrBphena je OfnykoM o HakHajama 3a
TOC/IOBE perucTpanuje u Jpyre yiyre Koje Ipyka AreHiuja 3a mpuBpeaHe perucrpe (,,C1. IacHUK
PC*, bp. 131/2022),

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPE/ICTBY:

[IpoTHB oBe of/IyKe MOXKe ce H3jaBUTH Kanda ¥ poky on 30
AaHa of| iaHa 0djaB/bHUBaa O//TYKe Ha HHTEPHET CTPaHH
AreHLHje 3a [IPUBPE/HE PErHCTPe, MUHUCTPY HAZJIe/KHOM 3a
TI0C/I0Be IIPHUBPEJE, a [PeKko AreHLIHje 3a TIPUBPeJHe
Perucrpe. AJMHHHCTPATHBHA TaKca 3a JKa/idy y H3HOCY Of
590,00 nunapa 1 peruetse 1o xkanbu y usHocy oz 690,00
AuHapa, yrinahyje ce y dyyer Penydnuke Cpduje. YKanda ce
MOJKE M3jaBUTH M YCMEHO Ha 3allUCHHK Y ATeHLHjH 3a
[IPUBPe/IHe PerucTpe,

EnexTpoHckn npumepak oBOr IOKyMeHTa MOTMHCAH je KBanUhHKOBAHUM CJIEKTPOHCKHMM CEPTH(OHKATOM perHcTparopa.
JIuruTaniso noTiHcato
CTpéMiladin Maglov
H3JaBanan cepTHduUKAaTa:
PostaCA 1
25.09.2024. 10:17:59



























9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG PROJEKTA SITUACIONO
RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO RESENJE

Situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno reSenje

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja prateceg objekta sjenicke
kuée - info centar.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Planskog dokumenta opStine Sjenice i postojecim
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanistickim projektom uradena je
urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije.

Objekat Ce se graditi od standardnih materijala, a instalacije vodovoda, kanalizacije i elektrike
prema uslovima izdatim od strane nadleZnih organizacija.

Dimenzije objekta prema priloZzenoj idejnoj situaciji.

Teren gradevinske parcele je relativno ravan.

Prema predloZzenom situacionom re$enju povrSine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na:
povrSine pod objektima, peSacke povrsine i zelene povrsine.

PovrSine pod objektom

-Postojeca sjenicka kuca dimenzija 14,0x14,0m, spratnosti PO+P+1+Pk
-Objekat info centra dimenzija 7,20x7,85m, spratnosti P+0

Objekat sadrZi terasu, izlozbeni prostor i toalet.

Info centar

Objekat dimenzija 7,20x7,85m se nalazi pored sjenicke kuce i kategoriSe se kao pomocéni objekat
koji ¢e imati svrhu informisanja kako turista tako i gradana sjenice o poznatim lokalitetima
Sjenice i kulturnim deSavanjima.

Idejno ReSenje je dato na grafickom prilogu broj 3 ovog projekta.

Saobracajne povrsine
Parcela ima direktan pristup na ulicu Kralja Tvrtka | sa juzne strane, dok se peSacki pristup
ostvaruje iz pravca trga, preko drvenog mosta. Saobracaj je u mirovanju, regulisani parking

prostor, direktno se naslanja na ovu saobracajnicu i na predmetnu katastarsku parcelu.

NAMENA POVRSINA

1.INFO CENTAR 51,5m2
2.SJENICKA KUCA (postojeci objekat) 168,19m2
3.PESACKE STAZE 501m2
4.ZELENE POVRSINE 337m2

Indeks izgradenosti= ((537,89+51,5):1199))*100=49,15%

Indeks zauzetosti=219,7:1199=0,18































C. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

1.Informacija o lokaciji
2.Kopija plana
3.Uslovi nadleznih institucija



REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 07-353-223/2024

DATUM: 03.12.2024. god

SJENICA

Na osnovu &l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("S|. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US. 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21( 62/23), 1.4 5
Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br. 3/2010), kac i na osnovu Pravilnika o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.GI.RS* br.22/15), Odjelienje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne
sredine, opétine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
SA MOGUCNOSTIMA GRADNJE NA GRADEVINSKOJ PARCELI

PODNOSILAC ZAHTJEVA ..ot e - OPSTINA SJENICA;
BROJ KATASTARSKE PARCELE:........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiciice s KP 944/16 k.o. SJENICA;
JESTO " R A T R A S cevvie - Ul Kralja Tvrtka |, Sjenica;
PLANSKI DO#\UMENT na osnovu ko; g ....................................... Cetvrte Izmene | Dopune PGR-e Sjenice
se izdaje Informacija o lokaciji: (usvojene 06.11.2023. "Opst.sl.gl.” br. 24/2023)
- URBANISTICKI PROJEKAT ,,Sjenicka kuca“,

(ov.br. 035-79/2016, od 08.03.2016.)

2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parce!a viiviieii.— BLOK 1.12 - urb. cjelina-C1 PGR-a Sjenice;
3) NAMJENA ZEMLJISTA: .. viviiienen.= UREDENO ZELENILO;
4) REGULACIONA | GRAE)EVINSKA LINIJA T Deflmsace se urbanlstlckom razradom |okacije;
5) PRAVILA GRADENJA SA UTVREENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU LOKACIJU:

Predmetna parcela (data na Kopiji plana br. 953-148-49397/2024, od 03.12.2024.g.) obuhvacena je Planskim
dokumentom (Cetvrtim izmenama i dopunama PGR-e Sjenice) i nalazi se u bloku 1.12 u kojem je zastupliena namjena
- UREDENO ZELENILO. Za predmetnu lokaciju izraden je Urbanisticki projekat za izgradnju etno kuée (,Sjenicka
kuéa“), kao visenamjenskog objekta

lako je po planskim dokumentom data namjena uredeno zelenilo, Urbanistickim projektom definisane su kompatibilne
namjene, tako da se na predmetnoj lokaciji moze planirati izgradnja manjeg objekta, tkz.infopulta, €ija bi funkcija bila
isklju¢ivo u davanju neophodnih informacija turistima i zainteresovanim gradanima o kulturnim desavanjima opstine.

I) Pravila u pogledu velicine parcele
|IZVOD IZ P G R- a Sienice:

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvrsiti tako da minimalna povrsina novoformirane parcele
bude: za izgradnju slobodnostojeceg objekta 300m?, dvojnog 400m?2 (dve po 200m2), objekata u prekinutom ili

neprekinutom nizu 200m2, | to u zonama: deo 1.1; 1.3; 1.5; 1.11; 1.12; 1.15; 1.16; 1.17; 1.19; 2.6,

U slu¢aju ve¢ postojecih neizgradenih ili izgradenih parcela, gradevinskim parcelama se smatraju sve parcele Cija
minimalna povrsina zadovoljava prethodno navedene uslove, sve manje parcele su neuslovne za gradnju, a ukoliko na
istim postoje objekti na njima je dozvoljeno samo tekuce odrzavanje. Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa
javne saobraéajnice. Gradevinska parcela je u granicama katastarske parcele K.P. 944/16, k.o. Sjenica.

Povrsine za objekte javnih funkcija

Postojeci objekti javnih funkcija se zadrzavaju na lokacijama na kojima i sada egzistiraju uz moguénost
intervencija u smislu tekuéeg odrzavanja i eventualnih povecanja kapaciteta u skladu sa propisima za tu vrstu objekata.

Novoplanirane objekte graditi u skladu sa uslovima definisanim u planu.
Za svaku opredeljenu povrsinu definisani su analiticko-geodetski elementi za obelezavanje.
I) Vrsta i namjena objekata

U okviru opredeljenih povrsina mogu se locirati objekti u skladu sa planom osim na povrsinama za ostale javne
funkcije gde se mogu locirati objekti u skladu sa potrebama opétine.

IZVOD IZ UP-a ,Sienicka kuca": Osnovna namena zemljiSta u granicama obuhvata urbanistickog projekta je
ugostiteljstvo, obrazovanje, kultura i uredeno zelenilo, a kao kompatibilne namene mogu se javiti i sve druge namene koje
ne ugroZavaju osnovnu namenu sa bilo kog aspekta.




I) Dozvoljena zauzetost gradevinske parcele

Dio zone 1.1;1.3; 1.5: 1.11: 1.12; 1.15; 1.16; 1.17;, 1.19; 2.6

e Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele za objekte javnih funkcija je 0.6 (60%);
lll) Dozvoljena spratnost i visina objekata

Dio zone 1.1; 1.3;1.5;1.11; 1.12; 1.15; 1.16, 1.17, 1.19; 2.6
e Maksimalna dozvoliena spratnost objekata javne namjene je P+4.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obra¢un indeksa izgradenosti parcele ukoliko su
namenjeni za smestanje pomoénih prostorija ili garaZiranje vozila.

IV) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjesacki prilaz sa javne povrsine
namijenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne Sirine 3,5m.
Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m. Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise vezane za
zastitu Zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

6) USLOVIZA PRIKLJ_UCENJE NA SAOBRACAJINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU
SAOBRACAJNE POVRSINE:
Parcela ima direktan pristup na ulicu Kralja Tvrtka | sa juzne strane (bivéa 12.decembra), dok se pjesacki pristup
moze ostvariti i iz pravca trga, preko drvenog mosta. Saobracaj u mirovanju, regulasani parking prostor, direktno
se naslanja na ovu saobracajnicu i na predmetnu katastarsku parcelu.
VODOVOD | KANALIZACIJA:

Lokacija je opremljena kompletnom infrastrukturom
ELEKTROINSTALACIJE:

- Prikljucke na elektrodistributivnu mrezu za novoplanirane objekte izvesti u svemu prema uslovima nadlezne ETD.

7) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrsine koje se nalaze u zahvatu Plana generalne regulacije naselienog
mjesta Sjenica, a nisu istim predvidena za razradu planovima detaline i generalne regulacije. Granice ovih planova
definisane su u grafickom prilogu ,Nacin sprovodenja plana generalne regulacije”. PGR-om se predvida izrada 5 Planova
detaljne regulacije, ali za urbanisticku zonu 1.12, kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, a vec je
ranije izraden Urbanisticki projekat

Prema ¢l.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistitkog planiranja (,SI.gl.RS®, br. 32/19) Urbanisti¢ki projekat se izraduje kada je to predvideno
planskim dokumentom ili na zahtjev investitora, za potrebe urbanistiko-arhitektonskog oblikovanja povrSina javne
namjene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanisti¢kim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (CI.76 Pravilnika).

U sluéaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namjene za potrebe utvrdivanja javnog interesa,
nadlezni organ za potvrdivanje urb.projekta obavezno obavestava sve vlasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u
neposrednom susjedstvu, kao i imaoce javnih ovlas¢enja o izradi urbanistickog projekta i javnoj prezentaciji.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistickog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE
OD NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljudenje objekata na komunalnu i drugu infrastrukturu i oni su satavni dio
urbanistickog projekta.

8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:

- Za predmetnu lokaciju FORMIRANA JE GRADEVINSKA PARCELA, izradom Urbanistickog projekta etno
objekta — “SjeniCka kuca'. pa se za izgradnju jo$ jednog objekta (infopultaj na isto] parceli ne predvida dalja
parcelacija. Izraditi novi urbanisticki projekat sa predvidenim novim objekom i uredenjem, lokacije
prilog: - graficki dio - izvod iz PGR-a Sjenice / Xy
dostaviti: - podnosiocu zahtjeva

- arhivi

Obradivat predmeta; N7, RUKOVODILAC ODJELJENJA:

Avdic Adelina, dipl.inz.arh _ KarisikOsman, dipl.prav.




REPUBLIKA SRBIJA INFORMACIJA O LOKAGCII- GRAFICKI PRILOG
OPSTINA SJENICA ZA KAT.PARCELU: 944/16, K.O. SJENICA
PODNOSILAC ZAHTJEVA: OPSTINA SJENICA A

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

i BROJ: 07-353-223/2024

DATUM: 03.12.2024. god

SJENICA

MJESTO: ul. Kralja Tvrtka |, Sjenica
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1.8. Ovi tehni¢ki uslovi vaz inu dana od dana izdavania. Po istcku roka vaZnosti obavezno je
podnoSenje zahteva za obnovu tehnitkih uslova.

1.9. Izgradnja privodne TTK i privodnog bakarnog kabla i instalacija kojom de se poslovni
objekat povezati na postojeéu pristupau mrezu Telekoma obaveza je investitora objekta.

radnja uslovljava izmestanje postojeéih TK objekata/kablova

2. Ukolike predmetna iz

treba dodati sledede:

2.1. Ukoliko predmetna izgradnja uslovljava izmestanje postojedih TK. objekata/kablova, neophodno
je uraditi Tehmitko reSenje/Projckat izmeStanja, zaltite i obezbedenja postojecih TK
abjekata/kablova u saradnji sa nadleZnom slugbom . Telekoma Srbije”. Takvo tehnitko redenje mora
biti sastavni deo Glavnog projekta. Izvod iz Glavnog projekta koji sadrii pomenuto Tehnitko
reSenje sa grafi¢kim prilogom i predmerom i predradunom radova i materijala, sa izdatim Tehnickim
uslovima treba dostaviti obradivagu uslova, radi dobijanja saglasnosti.

Ukoliko se za predmetne radove ne radi Glavni projekat, to ne oslobada Investitora obaveze da izradi
Tehnicko reSenje /Projekat izmestanja, zastite i obezbedenja postojecih TK kablova i da na njega traZi

saglasnost,

2.2. Radovi na zadliti i obezbedenju, odnosno radovi na izmestanju postoje¢ih TK objekata/kablova,
izvode se o trosku Investitora. Obavera Investitora Je i da reguli¥e imovinsko-pravne odnose i pribavi
potrebne saglasnosti za buduée trase TK kablova, i to pre potetka radova na njihovom izmestan ju.

2.3, lzmestanje treba izvrSiti na bezbednu trasu, pre pofetka radova na izgradnji za koju se traze
uslovi,

2.4. Prilikom izbora Izvodada radova na izmetanju postoje¢ih TK kablova, voditi racuna da je
Izvodat registrovan i licenciran za tu vrstu defatosti i da bude sa liste kvalifikovanih Tzvodada radova

»Lelekoma Srbije* a.d.

2.5. Obaveza Investitora je da [zvodatu radova, pored ostale tehnitke dokumentacije, dostavi i kopiju
izdatih uslova (tekst i situacije), kao i Tehnigko tedenje izmedtanja, zatite i obezbedenja postojeéih
TK kablova ugroZenih izgradnjom, na koje je ,Telekom Stbija* a.d. dao svoju saglasnost. Za
nrepostupanje po navedenim uslovima Investitor radova snosi punu odgovornost.

2.6. Investitor, odnosno Izvodad radova u obavezi je da se najmanje 10 dana pre podetka izvodenja
radova na izmeStanju, zatiti i obezbedenju postojecih TK kablova, koji se izvode pre gradevinskih
tadova na izgradnji predmetnog objekta, u pisanoj formi obrati , Telekomu Srbija* a.d. , nadleZnoj
Izvrinoj Jedinici, u &ijoj nadleznosti je odrZavanje TK objekata i kablova u zoni planirane izgradnje,
sa obaveStenjem o datumu poletka radova i imenima nadzornog organa (kontakt telefon) i
rukovodioca pradilista (kontakt telefon).

2.7. ,,Telekom Srbija“ a.d. ée sa svoje strane odrediti struéno lice radi vrienja nadzora nad
radovima na izmestanju, kao i na za$titi i obezbedenju postojecih TK kablova. Prilikom
izvodenja radova obavezno je prisustvo  struénog nadzora od strane Preduzeéa za
telekomunikacije ,, Telekom Srbija* a.d.

2.8. Po zavr$etku radova Investitor/Izvodad radova je u obavezi da u pisanoj formi obavest] preduzede
wielekom Srbija“a.d. da su radovi na izgradnji ovog objekta zavreni.

2.9. Po zavrietku radova na izmeStanju TK objekatakablova potrebno je izvisiti kontrolu kvalitcia
izveSenih radova. Investitor je duan da uz zahtev za formiranje komisije za kontrolu kvaliteta, dostavi
tehni¢ku dokumentaciju izvedenog stanja, geodetski snimak i potvrdu Republitkog geodetskog zavoda
0 izvrSenom geodetskom snimanju vodova, podatke o predstavniku Investitora i Izvodada koji ée

prisustvovati radu komisije.





