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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREBIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehnicke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA PARCELACIJU |
IZGRADNJU OBJEKATA TURISTICKE NAMENE
NA K.P. 4150, K.O. URSULE, OPSTINA SJENICA

Hankija Gani¢ d.i.a.

Broj licence:
200 073504

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanistickog projekta postupati u svemu po
odredbama navedenog Zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisti¢ko-tehni¢ke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduze¢a : Smart projekt Novi Pazar, ul. Sedmog jula 62, Novi Pazar

Odgovorno lice/zastupnik: Edin Mustafi¢

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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IZIAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehni¢ka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA PARCELACIJU | IZGRADNJU OBJEKATA
TURISTICKE NAMENE NA K.P. 4150, K.O. URSULE, OPSTINA
SJENICA

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

- Vaze¢im tehni¢kim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTNI ZADATAK

Od katastarske parcele K.P.4150, upisane u Listu nepokretnosti broj 464 za K.O.
Ursule, opstina Sjenica, formirati gradevinsku parcel u povrsini od 50 ari, za potrebe
izgradnje turistickin objekata P+Pk sa svim prate¢im elementima. Parcelu urediti u
skladu sa arhitektonskim reSenjima za tu vrstu objekata, prema potrebama korisnika i
prema konfiguraciji terena koji je u nagibu, a na osnovu postoje¢ih zakonskih
regulativa.

Potrebno je da parcela sadrzi pet objekata planinskog tipa spratnosti P+Pk.

Takoder jedan objekat od tih pet, predvideti 1 prilagoditi potrebama invalida.

Narucilac projekta:
investitor

Hamid Muhovié
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B - TEKSTUALNI DIO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu inicijative narucioca projekta, koji je ujedno i
investitor projekta, a za potrebe uredenja i izgradnje turistickih objekata za razvoj ruralnog turizma,
spratnosti P+Pk na dijelu K.P. 4150, K.O. Ursule, opstina Sjenica na zahva¢enom podruciju Projekta.

Urbanistickim projektom obuhvacen je dio K.P. 4150, K.O. Ursule — opstina Sjenica, na kojoj je
nosilac prava svojine na zemljistu Hamid Muhovi¢.

Nosilac prava svojine na zemljiStu koji je ujedno i investitor Urbanistickog projekta, podneo je
zahtev Opstinskoj upravi (Odeljenje za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu Zivotne
sredine, opstine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za K.P. 4150, K.O. Ursule, opstina
Sjenica. Na osnovu izdate Informacije o lokaciji broj: 07-353-175/2024 od 2.10.2024.god., pristupa se
izradi Urbanistickog projekta za parterno uredenje dijela K.P. 4150, k.o. Ursule, i izgradnju turistickih
vikend-objekata.

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa ¢1.60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) kao i
u skladu sa Prostornim Planom opstine Sjenice, (usvojen 08.11.2013.god, “Opst.sl.gl.” br. 7/2013).

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument za sprovodenje tj. dalju
razradu postojec¢ih vazecih planova Sire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahvaceno
podrucije Urbanisti¢kog projekta.

U konkretnom sluéaju za predmetnu lokaciju (4150, K.O. Ursule, Sjenica ) planski osnov
predstavlja:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013) i
- Prostorni plan podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac® (,,Sl.gl. RS*, br. 83/10);

1.2. Povod i cilj izrade Urbanisti¢kog projekta:

Povod za izradu Urbanistickog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora za izgradnju
turistickih objekata P+Pk sa prate¢im sadrzajem, na dijelu K.P.4150, K.O. Ursule, opstina Sjenica.

Na predmetnoj lokaciji zahva¢enoj Urbanistickim projektom investotor ima potrebu da uredi
prostor prema potrebama i zahtevima pet planinskih vikendica sa prate¢im sadrzajima koji ¢e Ciniti
celinu sa okolinom, odnosno prirodnim ambijentom. Katastarsko-topogrfski plan, KTP, je izraden u
razmjeri 1:500 od strane “Geo-Map” Sjenica. Kao §to je pomenuto u projektnom zadatku, potrebno je
urediti prostor da bude kompaktan odnosno da ima sadrzaje koje jedan objekat za povremeni boravak
treba imati.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je izdvajanje jedne gradevinske parcele i1 urbanisticko -
arhitektonska razrada iste i privodenje predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore
navedenim planskim dokumentima Sire prostorne celine, tj. Sireg podrucja. Urbanistickim projektom u
cilju urbanisticko - arhitektonske razrade lokacije, utvrduju se promene na parceli i precizno se
definiSu pravila uredenja i gradenja. (Mijenja se namjena iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste
samo na izdvojenoj grad.parceli). Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja turistickih
objekata P+PKk, a sve u cilju racionalnijeg i kvalitetnijeg iskoriS¢enja prostora i estetskog oblikovanja
pomenute parcele. To podrazumjeva urbanisticko - arhitektonsko resenje planiranog kompleksa na
datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvacenog podru¢ja Urbanistickog projekta i blize utvrdivanje
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urbanisti¢ko tehnickih uslova za lociranje, (udaljenje vikendica jedne od druge na propisanoj
udaljenosti radi obezbedivanja “intimnosti”’), oblikovanje i izgradnju planiranih sadrzaja, kao i1 njihovo
povezivanje sa Sirim okruzenjem.

1.3. Granice zahvaéenog podrucja Urbanistickog projekta:

Granica zahvaéenog podru¢ja Urbanistickog projekta koji se radi na dijelu k.p. 4150, K.O.
Ursule, naznaCen je na grafickom Listu br.1 i to ¢e biti granice gradevinske parcele za izgradnju
objekata. Zahvaceno podrucje Urbanisti¢kog projekta ima nepravilnu viseugaonu geometrijsku formu
omedenu tatkama 1-24, ukupne povrsine 5000 m? (radni naziv GP1)

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :

- na zapadu granicu formira preostali dio k.p. 4150;

- na severu granicu formira preostali dio k.p.4150;

- na istoku granicu formira lokalna saobrac¢ajnica, k.p. 4285, k.0. Ursule

- na jugu granica se poklapa sa k.p. 4150 (od t¢- 19-24) i granici sa K.P. 4142, k.o. Ursule.

GRADEVINSKA PARCELA GP1

Prema isto¢noj strani, novoformirana parcela se grani¢i sa opStinskom saobracajnicom, K.P.dok se
sa zapadne, juzne i severne strane omeden novoformiranim tackama pareclacije granici sa preostalim
dijelom k.p. 4150, K.O. Ursule, od koje se i formira.

Tacke - koordinate koje definiSu Gradevinsku Parcelu GP1 :

broj tacke X Y
1 7418962.36 4802438.25
2 7418950.47 4802438.61
3 7418942.57 4802438.61
4 7418931.69 4802438.02
5 7418920.77 4802436.48
6 7418908.96 4802433.50
7 7418903.27 4802431.24
8 7418897.06 4802426.73
9 7418893.98 4802423.28
10 7418888.68 4802416.71
11 7418892.84 4802413.85
12 7418906.57 4802407.38
13 7418920.70 4802399.49
14 7418934.44 4802389.48
15 7418943.25 4802382.39
16 7418954.69 4802375.20
17 7418964.86 4802370.81
18 7418986.38 4802365.22
19 7418997.09 4802362.08
20 7419006.83 4802370.94
21 7419008.94 4802373.47
22 7419011.85 4802377.44
23 7419014.22 4802381.79
24 7419015.08 4802384.78
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Lokacija - PovrSinu lokacije predstavlja dio omedene povrSine K.P.4150, K.O. Ursule ¢ineci
gradevinsku parcele GP1 koja ima povr$inu P=5000 m?. Granice zahvaéenog podru¢ja Urbanistickog
projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br. 2 | 3.

Predmetna lokacija se nalazi u granicama Prostornog plana opstine Sjenica, a nalazi se i u
obuhvatu PPPPN SRP Uvac i u to zoni III stepena zastite Zivotne sredine u gradevinskom podrucju
naselja. Teren je u nagibu, na parceli nema izgradenih objekata. Pristup parceli je direktan sa postojece
pristupne saobracajnice.

Zahvacena parcela po vrsti zemljiSta spada u kategoriju poljoprivredno zemljiste, livada 6.
klase.

Elektroenergetska mreza i vodovodna mreza bice uredena prema uslovima koje su izdali EPS
Cacak i Seoski vodovod - skladu sa uslovima i propisima.

Ukoliko izgradnja objekta bude uslovljena izgradnjom nedostaju¢e EE mreZe, koja
iziskuje dosta vremena i sredstava, investitor moZe u Projektu za gradevinsku dozvolu
predvideti izgradnju alternativhog napajanja objekta elektricnom energijom, preko solarnih
panela na krovu.

1.4. Stecene urbanisti¢ke obaveze:

Stec¢enom urbanistickom obavezom za zahvaceno podrucje Urbanisti¢kog projekta smatra se
vazeéi urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013);
- Prostorni plan podru¢ja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac® (,,Sl.gl. RS*, br. 83/10);

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vaze¢im
planovima Sire prostorne jceline tj. Sireg podrucja.

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podru¢ja za predmetnu lokaciju, ne definiSu
konkretna pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne
promene, za zahvaceno podrucje radi se Urbanisti¢ki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o op$tim
uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 22/2015)

Kao $to je ve¢ naprijed receno, cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je obezbedivanje planskog
osnova za dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje novih objekata i uredenja parcele, a
kroz urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promene i precizno definisu pravila
uredenja 1 gradenja za lokaciju. U konkretnom slucaju to podrazumeva:

Formiranje gradevinske parcele;

Izgradnja vikend objekata (P+Pk);

Uredenje pristupne saobracajnice unutar kompleksa;
Parking mesta na samoj parceli;

Uredenje sportskog terena, kao 1 djecijih igralista.

agrownE

Februar, 2025., Sjenica



| URBANISTICKI PROJEKAT | up

1.5.1. Urbanisti¢ki uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

,Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namjene u uzoj zoni sanitarne zastite (zona 1)
Sjenickog jezera i u zoni sa reZimom zastite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,, Uvac”
primenjuju se rezimi zastite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja
posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac”, a na preostalom podrucju Prostornog plana
podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” pravila utvrdena ovim Prostornim
planom.

Objekti turisticke namjene mogu da se grade u novim zonama turisticke namjene u turistickim
naseljima, kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na 0Shovu
odgovarajuceg urbanistickog plana.

Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona I i Il sanitarne
zastite izvoriSta voda, zona I-IIl zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih
prostora utvrdenih ovim Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuceg urbanistickog
plana dozvoli kontrolisana i ogranicena izgradnja novih i komercijalizacija postojecih kuca za odmor
(vikend kuca) u turizmu (uz moguléu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju
propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa reZimima zastite
uspostavljenim u delu II Prostornog plana i da ne narusavaju sliku predjela.

U naseljima sa specificnom turistickom funkcijom i novim komercijalnim turistickim zonama,
dozvoljava se izgradnja turistiCkih kapaciteta u nizu, homogenih urbanih struktura (pansiona i
apartmana) i izgradnja kompleksa kao jedinstvene urbane celine klupskog apartmanskog tipa.
Pravila uredenja i izgradnje ova dva tipa objekata turisticke namene su:

* turisticki kapaciteti u nizu, homogenih urbanih struktura (pansiona i apartmana) grade se sa
internim saobracajnicama i trgom i prethodnim opremanjem komunalnom infrastrukturom;

» kompleks kao jedinstvena urbana cjeline klupskog apartmanskog tipa gradi se sa baznim objektom
(sa recepcijom, restoranom, garazom i dodatnim sadrzajima) sa maksimalnom visinom objekta do
16,0 m i nizom malih individualnih prizemnih objekata (jedan apartman jedan objekat) postavljenih
oko zajednickog centralnog prostora, sa maksimalnom visinom objekata do 7,0 m;

minimalna povrsina parcele 50,0 a;

gradevinska linija objekata je na 10 m od regulacione linije; najmanja udaljenost od susednog
objekta iznosi 10 m;

maksimalan indeks zauzetosti je 30% i maksimalan indeks izgradenosti 0,3;

na istoj parceli mogu se graditi drugi objekti: bazeni, sportski tereni, senici potporni zidovi i objekti
slicnog tipa,

primenjuju se pravila za spoljni izgled objekata utvrdena u delu 2.1.4.9;

ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;
pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, minimalne Sirine prilaza 5,0 m;

u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje ili garaZiranje vozila (u
podzemnim etazama objekta).

Prostor u obuhvatu postojecih granica SRP ,, Uvac” predstavalja zonu direktne primene Prostornog
plana podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” (Referalna karta 5.
Prostornog plana).

2.1.4.9. Spoljni izgled objekta

Spoljni izgled svih postojecih i novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog
narodnog graditeljstva na podrucju opstine. Posebni zahtevi gradnje su:

o postaviljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drasticno postojecu
nivelaciju;

o volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruzenja, vodeci racuna o ocuvanju autenticnosti
predela u kojem se objekat gradi;
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« primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana
fasada i kamen;

o preporucuje se cetvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmanji dozvoljeni ugao je 25 stepeni.
Preporucuje se crep za krovni pokrivac. Narocito se preporucuje upotreba nadstresnica u funkciji
naglasavanja autohtone arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog zastite
objekta od snegova;

« maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m od
terena. Ukoliko je erker veci od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji, odnosno
granici parcele;

o zidovi podrumskih etaza, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena. Nije
dozvoljena upotreba betonskih zidova kao zavrsne obloge,

« Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotacu (fasada, pod
i krov) i unutrasnje stepeniste u spratnim objektima,
o svaka afirmacija stvaranja arhitektonske autenticnosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji
podneblja je preporucljiva.
6)  USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:
- Uslovi za saobracajne povrsine: Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri
nacina, prema mogucnostima na svakoj pojedinacnoj postojecoj i planiranoj parceli i to:
o direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
o preko privatnih prilaza; ili
e putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i trec¢a alineja prethodnog stava)
mogu se primenjivati i odnositi, po potrebi, na vise parcela.

K.P.4150, K.O. Ursule ima direktan pristup na javau saobracajnu povrsinu, K.P. 4285, k.o. Ursule
koja predstavlja seosku saobracajnicu u svojini opstine Sjenica.

U konkretnom slucaju prilikom izrade URBANISTICKOG PROJEKTA pristup kompleksu ce se
ostvarivati direktno sa K.P. 4285, dok ce se unutar kompleksa slobodno formirati interna
saobracajnica sa parking prostorima i centralnim trgom. Pristup na put, odnosno deo parcele koji ¢e
se izdvojiti za put, MORA biti jasno definisan u okviru Urbanistickog projekta.

Objekti koji se predvidaju na parceli prikljucice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima
nadleznih institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,, Cacak*“, pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreZa prema uslovima JKP ,, Seoski vodovod “* ili na septicku jamu u
okviru parcela, kako ce se to regulisati izradom urbanistickog projekta.,,

Urbanistic¢ki parametri:

Dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

Objekti na gradevinskoj parceli se mogu postavljati isklju¢ivo kao slobodnostojeci, najveci
dozvoljeni stepen iskori§¢enosti zemljista je 30%0, a najveci dozvoljeni stepen izgradenosti je 0,3.

Urbanistic¢ka analiza:

Pparc.= 5000 m?;

Puikendice = 54 m? +15 m? =69 m? x 5= 345 m?
P terena= 260 m>

Povriina svih objekata+teren: 605 m?

Ppod obj. = 5 X 54 m?+ 260 m? = 530m?>.
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Koeficijent izgradenosti: Kizg = Popj / P parc. = 605/5000 = 0,121;
Koeficijent zauzetosti parcele: Kz = Ppodobj / P parc X 100% =530/5000=1,106x100= 10,6 %.

1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Na zahva¢enom podruéju Urbanistickog projekta, na k.p.br. 4150 K.O. Ursule, uredice se jedna
urbanisti¢ko - arhitektnska cjelina - gradevinska parcela za izgradnju turistickog sadrzaja odnosno pet
vikend objekata, spratnosti P+Pk (prizemlje + potkrovlje).

- Regulacionu liniju prema ulici sa isto¢ne strane, ¢ini granica nekategorisanog puta u svojini opstine
Sjenice.

- Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnicu je na Sm od regulacione, a najblizi predmetni
objekat Ce se postaviti na udaljenosti vec¢oj od 17m u odnosu na regulaciju pristupnog puta.

- Namena planiranog objekta: stambeni, povremeni boravak — kategorije A - nezahtevni objekti.

- Klasifikacione oznake: - 111 011 A - Izdvojene kuée za stanovanje ili povremeni boravak, kao §to
su porodiéne kuce, vile, vikendice, letnjikovci, planinske kolibe, lovacke kuce - do 400 m? i P+1+PK;

- Spratnost novoplaniranih objekta je P+Pk (prizemlje + potkrovlje).

- U pogledu arhitektonskog oblikovanja, projektovanje objekta vrSiti u skladu sa planiranom
namjenom uz primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nadin

kojim ¢e objekat u prostoru i okruZzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu.

- Za izgradnju objekta koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primjena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namjenom objekta.

- Obrada fasada je od savremenih materijala, pravilnih geometrijskih form i oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju bojenjem.

- Krov projektovati i izvjesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.

1.6. Podloge za izradu Urbanisti¢kog projekta :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija i podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Ovjerena geodetska podloga zahvaéenog podruéja plana, dio
k.p.4150 K.O. Ursule, koji je izradio geodetski biro ,,Geo Map* Sjenica;

2. ORTO - FOTO snimak zahvac¢enog podrucja Urbanisti¢kog projekta;
3. lzvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)-.

2. PRAVILA UREDENJA

2.1. Rezim kori$¢enja zemljista:

- Katatarska parcela 4150 po planskom dokumentu predstavlja zemljiste u gradevinskom podrucja
naselja, u svojini Hamida Muhovica, nosioca izrade Urbanistickog projekta.

- Katastarska parcela, ovim Urbanisti¢kim projektom pretvara se u gradevinsku parcelu, namenjenu
izgradnji pet turisti¢kih objekata, spratnosti P+PKk i jednog sportskog terena.
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- Ukupna povrsina parcele je : P= 5000m?

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument na osnovu koga ¢e se zahvaceno
podrudje graditi i uredivati.

Ovim projektom planirano je uredenje gradevinske parcele unutar k.p.4150 K.O. Ursule, za
potrebe izgradnje turistickih objekata, sportskog terena kao i pristupnih tacaka i parking prostora.
Pripremanje zemljiSta obuhvata pripremne radove kao i opremanje zemljiSta za izgradnju objekata
komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na seosku mrezu infrastrukture prema
uslovima JKP Seoski vodovod.

2.2. Namena i karakter prostora:

U predhodnom tekstu vec je detaljno objasnjena namjena i karakter obuhvata Urbanistickog
projekta ( poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta”)

Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahvadenom podru¢ju, formira se jedna
urbanisticka cjelina - gradevinska parcela za izgradnju turisti¢kih objekata sa potrebnim prate¢im
sardzajima.

- Osnovna namena planiranog objekta jesu apartmani-vikenice za prenociste;
- Svi planirani sadrzaji, Smjesteni su u okviru jedinstvene gradevinske cjeline.

- Tabelarni prikaz zahvaéenih povrSina Urbanistickog projekta:

A) — ukupna povrsina GRADEVINSKE PARCELE.................ccocoviiiiiiii, 5000 m?
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele
1. ukupna povrsina grad.parcele............... ceeereeeeieisinnenenn. 5000 M2 (100%);
2. povrsina pod objektom - Ppryto SVIh prlzemnlh etaza ......ccoeeenn..........530 M? (10,6 %);
3. povrsina pod zelenilom.............oooiiiiiiiiiii e 4299 m? (85,98%);
4. kolovozni zastori, parking prostori i povrsine pod trotoarima............ 171 m? (3,42 %).

2.3.0pis potrebnih radova na postoje¢im objektima i gradevinama:

Urbanistickim projektom na parceli planirano je uredenje parcele i izgradnju pet objekata i
sportskog terena. Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne i pripremne radove kao i opremanje
zemljiSta koje obuhvata obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje
planiranog objekta na seosku vodovodnu mrezu ukoliko u ovom dijelu naselja postoji.

2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju objekta spratnosti P+Pk, na gradevinskoj
parceli k.p.4150 K.O. Ursule, zbog manjeg obima zahvata planiranih radova i namene, vrsi¢e se u
jednom zahvatu, tj. nije predvidena fazna realizacija projekta.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrsina:

Uredenje neizgradenih i zelenih povrSina obuhvata:
a) - uredenje zastrtih povrsina
b) - uredenje zelenih povrsina

a) Nacin obrade zastrtih povrsina

- Saobrac¢ajne povrsine - kolski prilazi i manipulativne saobracajne povrsSine rade se po izboru
projektanta 1 investitora, od betona ili se obraduju poplocavanjem od prirodnog ili vestackog kamena.

- Pesacke povrSine, trotoari, peSacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplo¢avanjem od prirodnog ili vestackog kamena.
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- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radi¢e se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili
betona (moguce je oblaganje kamenim plo¢ama, vestackim ili prirodnim kamenom).

- Glavnim projektom objekta 1 eventualno projektom spoljaSnjeg uredena terena, detaljnije ¢e se
definisati naCin poploCavanja, nacin obrade zardinjera, fontane, ruzi¢njaka, potpornih zidova, ograda,
sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.

b) Ozelenjavanje
- Urbanisti¢kim projektom data su pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja koje ¢e se isposStovati u
potpunosti.

2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:
-Sama lokacija parcele pozicionirana je sa desne strane puta, koji vodi do turistikog vidikovca Molitva.

2.6.1. Saobracajna mrezZa - interni saobracaj:
- Objektu se pristupa sa saobracajnice k.p.4285 K.O. Ursule, Opstina Sjenica. Sa ove saobracajnice,
isto¢no se pristupa parceli odnosno novoplaniranim objektima.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe prikljuéenja planiranog novog objekta na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviti
Tehnicke uslove za prikljucenje na distributivni elektro energetski sistem, a u skladu sa uslovima
prikljuéenja EPS - a, Elektrodistribucije Ca¢ak. Ukoliko se bude ukazala za to, investitor moze
predvideti izgranju solarnih panela na krovu, kao alternativni nain snabdevanja elektricnom
energijom.

2.6.3. Telekomunikaciona mreZa :

- Za potrebe priklju¢enja planiranog novog objekta na telekomunikacionu mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za priklju¢enje na TT mrezu prema vaZeéim propisima i normativima za ovu vrstu
radova, a sve u skladu sa potrebama korisnika.

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreza :

- Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na kanalizacionu niti
vodovodnu mreZu, investitor je u obavezi da sam reguliSe nacin odlaganja otpadnih voda, kao 1 dovod
Ciste 1 tehnicki ispravne vode sa obliznjih vodoizvorista.Otpadne vode rijeSi¢e se izgradnjom
ODGOVARAIJUCE septi¢ke jame. Planiranja je ugradnja vododrzive plastiéne septike jame, izradene
od spiralno namotanog polietilena visoke gustine PEHD. Otporna je na hemikalije koje se koriste u
domacinstvu, a ima Zivotni vijek do 50 godina. Potrebno ju je prazniti u prosjeku svakih 5 godina.
Postavlja se na najudaljenijoj najnizoj koti u odnosu na objekte, na mjestu koje je najpogodnije za
pristup vozilima za praznjenje.

2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji mogucnost prikljucenja na gradski toplovodni sistem. Grijanje ¢e
reSeno u okviru samog objekta, tj. na elektricnu energiju.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:
-Atmosferske vode sa uslovno cistih povrSina-krovova, nadstreSnica, i peSackih povrSina preko
separatora ispustati u okolni teren. Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnih povrSina, kao 1
vode od pranja i odrzavanja tih povrSina, predvideti njihovo kanalisane i sprovodenje kroz taloznik za
mehanicke necistoce, do rigole,od koje se dalje propisanim padom vodi do separatora ulja, benzina 1
masti, proracunatog kapaciteta, za predvidenu povrSinu objekta i platoa. Dalje se vodi do bioloSke
septicke jame 1 preciS¢enu vodu u poniruci bunar.

- Zahvaceno podruc¢je Urbanistickog projekta nalazi se u okviru dela koji jo§ nema rijesenu
atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela prikljuci na
ulicnu mrezu atmosferske kanalizacije, dotle ¢e se odvodnjavanje gradevinske parcele kao privremeno
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reSenje, vrSiti nivelacijom povrSina, sakupljanjem atmosferskih voda i njenim kanalisanjem i
odvodenjem ka zelenim povrSinama u okolni teren.

2.7. Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, spada u
"rejon pasnjackog govedarstva, rezimu zastite prirode III stepena®. Zakljucak je da se izgradnjom i
koris¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opste
mjere zaStite prirodne i zivotne sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja.

2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljiSta i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja
i evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece.

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je
obezbediti direktan i neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike ¢istoce, pri ¢emu ruéno guranje
sudova ne sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa
zakoSenjem).

Evakuacija otpadaka reSava se saglasno sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca JKP -
,»Vrela®, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao 1 vremena njihovog praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrSine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupaénim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpacnosti:

U reSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i1 izgradnje
prostora 1 objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehnickim standardima planiranja,
projektovanja u objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom,
decu i starim osobama (,,SL,glasnik RS br.22/2015)

2.10. Protivpozarni uslovi:

Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namjenom, vrsiti uz
poStovanje svih vaze¢ih propisa 1 normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade
urbanisti¢kog projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o
zastiti od pozara.

Zastitu od pozara predvideti 1 sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima iz te oblasti 1 sa
Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnik RS* br.111/2010 1 20/2015)

3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:

Pravila gradenja utvrdena su Informacijom o lokaciji koja je sastavni deo ovog Urbanistickog
projekta. Prema tim pravilima, ispoStovana je veliina i zauzetost parcele, spratnost objekata, pristupni
putevi.

3.1. Pravila Urbanisti¢ke parcelacije:

Novoformirana GRADEVINSKA parcela (GP1) ima izlaz na saobrac¢ajnicu. Unutar kompleksa
formira se interna saobracajnica. Potrebno ju je urediti na nacin da bude nesmetano kretanje vozila do
parking prostora, a odatle je predvideno samo pjesacko kretanje po poplocanim povr§inama.

- Grafickom prilogu projekta, list br.2i3....... R=1:750
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3.2. Pravila Urbanisti¢ke regulacije:
3.2.1. Urbanisticki pokazatelji:
3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom bic¢e definisana konkretna planirana namena lokacije, a to je
stambena namjena u funkciji turisti¢kih objekata sa jednim sportskim terenom, sa parternim uredenjem
i komunalnom opremom.

- Tip izgradnje: Na predmetnoj gradevinskoj parceli planirani su slobodnostoje¢i objekti spratnosti
P+Pk (prizemlje+potkrovlje).

3.2.2. Urbanisticka mreza linija:

a) Regulacionoi nivelaciono resenje:

Urbanistickim projektom parcelacije i uredenja K.P. 4150, definiSe se regulaciono 1
nivelaciono reSenje planiranog objekta i gradevinske parcele, odn. definisane su granice zahvata
projekta tj. granice planirane gradevinske parcele.

- Parcela je u nagibu tako da se u nju pristupa sa apsolutne visinske kote 1110.52 mnv, dok se u prve
vikend-objekte ulazi na nesto nizoj koti (za oko 80cm) na koti 1109.72 mnv. Za nultu, relativhu kotu
uzeta je visina ulaza u prizemnu etazu najblizeg vikend-objekta.

- Regulaciona linija gradevinske parcele zadrzava postojece katastarske mede prema saobracajnicama,
dok je promena katastarskih meda predvidena Urbanistickim projektom prema juznoj granici parcele
radi definisanja granica i pravno imovinskih odnosa.

- Gradevinska linija planiranih objekata na novoformiranoj parceli prema pomenutim saobra¢ajnicama
se formira u odnosu na postoje¢u regulacionu liniju saobracajnice, tako da su objekti locirani na
rastojanju 17m — 61m.

b) PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:

Urbanistickim projektom definisan je polozaj objekta gradevinskom linijom u odnosu na
regulacionu liniju saobracajnice, kao i u odnosu na postojeée susedne parcele. U odnosu na susedne
mede, odnosno prema preostalom dijelu K.P. 4150, zadata je grad.linija na 3m.

Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

- rastojanje novih objekata od opstinskih i pristupnih puteva iznosi min 5m. (Objekti se postavljaju u
odnosu na nekategoriasni put u svojini opStine Sjenica).

NAPOMENA:

Objekti su definisani gradevinskim linijama sa predpostavljenim gabaritima - u toku izrade
glavnih projekata mogu¢a su odstupanja, (povlacenja) gabarita unutar gradevinskih linija, do
propisanog minimuma udaljenja, a u skladu sa propisanim indeksima iskori§¢enosti i izgradenosti za
datu lokaciju.

3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

- Najmanje dozvoljeno rastojanje objekata i linije susednih gradevinskih parcela je 2,0 m, odnosno na
1,5 m u seoskim zonama. (prema Pravilniku o opStim pravilima za parcel.regulac. i1 izgradnju). Objekti
¢e se postavljati na udaljenosti od 3m u odnosu na susedne mede, odn.na rastojanju ve¢em od 5m u
odnosu na regulaciju saobracajnice.

- Graficki prilog u projektu (5) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:

Gabariti planiranih objekata su pravilne pravougaone forme dimenzija 9,0 m x 6,0 m,
Planirani gabarit dat Urbanistickim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu sa
Projektnim zadatkom investitora.
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c) Spratnost objekta:
- Maksimalna dozvoljena spratnost objekta za seoske zone je P+1+Pk, odnosno tri vidne
nadzemne etaze. Ostvarena spratnost planiranog objekta je — P+Pk (prizemlje+potkrovlje).

d) Visina objekata:

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli utvrduje se primenom pravila o visinskoj
regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekta propisanom Pravilnikom i izdatom informacijom o
lokaciji.

- maksimalna visina novog objekta je 7,76 m (od kote prizemlja do slemena); visina objekta
gledano sa kote ulice iznosi 7,46 m.

e) Obezbedenje pristupa parceli, poloZaj ulaza i parkiranje:
Planirana gradevinska parcela ima direktan pristup na nekategorisanu saobracajnicu sa isto¢ne
strane.

f) Ogradivanje gradevinske parcele:

Imaju¢i u vidu namenu planiranog objekta, Urbanistickim projektom se predvida fizicko
ogradivanje parcele. Ograda moze biti zidana do visine 0.90m (racunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentna do visine 1.40 m.

g) Materijali za spoljasSnju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i neizgradenih povrSina
sugeriSe se primena savremenih materijala.

Predlozena konstrukcija objekta je prostorni okvirni skelet sa seizmickim zidnim platnima , sa
dispozicijom okvira (ramova).

h) Oblik krova i krovni pokrivac:

Konstrukcija i oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.
Krovna konstrukcija je drvena od Cetinara II klase, na dve vode sa nagibom krova i dvema badzama,
prekriven crepom.

3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizeradenih povrsina:

Ovi uslovi ve¢ su objasnjeni i definisani u predhodnom tekstu, poglavlje 2.5. “Pravila uredenja
neizgradenih 1 zelenih povrSina”.

Radi unapredenja kvaliteta zivotne sredine za datu lokaciju, u daljem postupku realizacije
Urbanistickog projekta pozeljno je uraditi 1 Projekat spoljnjeg uredenja terena (parter). Ovim
projektom ¢e se definisati parterno uredenje slobodnih i neizgradenih povrSina, predvidece se elementi
urbane opreme i dati Plan ozelenjavanja povrsina, a po Smjernicama Urbanisti¢kog projekta.

Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je 15% od ukupne povrSine
parcele, a projektom je ostvaren stepen zelenih povrSina 85,98 %.

3.4. Uslovi z§tite i mere njihove primene:

a) Uslovi zasStite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline:
Na zahvac¢enom podrucju Urbanistickog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrugje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne
spada u kategoriju “potencijalno ugrozenih dijelova sredine”. Zakljucak je da se izgradnjim i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava Zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opSte uslove
zastite zivotne sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na
opSte mere zastite prirode i1 zivotne sredine od posledica neadekvatnog koriS¢enja. Ove mere ugradene
su u daljem tekstu Urbanistickog projekta, a u daljem postupku i u buduée Glavne projekte i
urbanisti¢ke dozvole.
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¢) Ocuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaStitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zastitu od
potencijalnih zagadenja i to:
- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i teku¢e vode zabranjeno
ispustanje otpadnih voda. Planskim reSavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
kanalizacionih sistema preciS¢avanjem otpadnih voda, prije nego Sto se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mjere zastite voda,
kao dio mjere zastite zivotne sredine.
- zaStita zemljSta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao i od nepropisnog
odlaganja Cvrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora
predvideti dovoljan broj kontejnera i korpi za otpad.
- Zastita vazduha - Planirani sadrzaji 1 objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.
- Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta nije obuhvacena Urbanistickim projektom.
- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mjere zastite adekvatno problemu.
-Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahva¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.

d) Uslovi zastite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vetrovi, klizanje terena su najces¢i vid elementarnih nepogoda za
koje bi trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zaStitu. Pri projektovanju i izgradnji objekta
pridrzavati se u svemu vazec¢ih propisa i normativa.

-Uslovi zastite od zemljotresa - Za zadovoljavanje uslova za zastitu od zemljotresa potrebno je
primjeniti tokom izrade tehnicke dokumentacije u smislu primjene vazeCih propisa i normativa.
Podru¢je OpStine Sjenica prema karti seizmiCke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta
zemljotresa nalazi se u VIII — zoni seizmi¢nosti, MCS skale (seizmoloska karta Seizmolo§kog zavoda
Srbije 1987.god.). Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru¢jima (“SL.list SFRIJ br.
31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zasStite od moguéih prirodnih razaranja (zemljotresi,
vetrovi, sneg i dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostojeci objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratnoS¢u objekta 1 optimalnim regulacionim Sirinama ulica 1 planiranim povrSinama za
javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi i dobara u slu¢aju bilo kavih razaranja.
Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su

osnovni uslovi prohodnosti u slu¢aju zaruSavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buducen objektu obavezno je postavljanje gromobranskih
instalacija.

-Zastita od pozara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i namenom, vrSiti uz posStovanje svih
vazecih propisa i normativa iz oblasti zaZtite od poZara. Pri projektovanju i gradenju obavezno se
pridrzavati Zakona o zastiti od pozara. Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im
propisima iz te oblasti i sa Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS* br.111/2010 1 20/2015)
kao i u skladu sa protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehni¢kim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehni¢kim Normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ*
br.11/96).

-Uslovi zaStite od poplava - Moguc¢nost plavljenja lokacije ne postoji.
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-Vjetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi ratuna, da ne budu izloZeni direktnom udaru jakih
vetrova. U dopunske mere zaztite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.

-Klizanje terena - Pri izradi Glavnih projekata objekta, koristiti geomehanicke elaborate i mjere i
uslove koji proisticu iz njih. Za podrucja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehnickim,
geomehanic¢kim 1 hidroloSkim karakteristikama tla neophodno je za potrebe gradnje izvrsiti potrebna
istrazivanja u skladu sa zakonskim propisima.

Mjere zastite u slucaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su
organizacija spasavanja, raskr¢ivanje, zbrinjavanje i sanacija.

3.5. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:
Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vr$iti
uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske Efikasnosti objekata.
Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o
efikasnom koriS¢enju energije (“SL.glasnik RS” 25/2013), 1 u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti objekata (“SL.glasnik RS” br. 61/11).

- Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (,,SL.glsnik RS br.61/11) blize se propisuju
energetska svojstva i nacin izracunavanja toplotnih svojstava objekta visokogradnje, kao 1 energetski
zahvati za nove i postojece objekte.

Energetska svojsktva zgrada i nacin izracunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na osnovu
kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske sfikasnosti vrsi se izradom elaborata EE, koji je
sastavni dio tehnicke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Prema ¢l. 7, tac. 4) 1 8), Pravilnika o uslovima, sadrZini 1 nainu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 69/2012, 44/2018 - dr. zakon i 111/2022),
elaborat energetske efikasnosti NE RADI SE za objekte kao Sto su radionice, drvene vikendice ili
neke druge otvorene zgrade, koje se, u skladu sa svojom namjenom, moraju drzati otvorenima vise od
polovine radnog vremena, ako nemaju ugradene vazduSne zavjese, kao i zgrade koje se ne griju ili se
griju na temperaturu do +12°C.

Sastavila:
Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 2000735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanisti¢kog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehnicki dokument, koji predstavlja pravni i
urbanisti¢ki osnov za parcelaciju dijela k.p.4150 K.O. Ursule i izgradnju turistickih objekata- P+Pk a
saglasno odredbama ¢l. 60, 61 i 65, Zakona o planiranju i izgradnji (“SL.glasnik RS” br. br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki
projekat nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viSeg reda, prostornim planom jedinice lokalne
samouprave odnosno - Prostornim planom opstine Sjenica (“Opst. SI. GI. Sjenice”, br. 7/2013)

Urbanisti¢ki projekat je ovjeren potpisom Rukovodioca odeljenja za urbanizam, imovinsko
pravne poslove i zaStitu Zivotne sredine, opStine Sjenica i uraden je u u tri istovjetna primjerka, od
kojih se jedan primjerak zadrzava u Opstini Sjenica, jedan ostaje investitoru i jedan se dostavlja RGZ
SKN Sjenica, radi uknjizbe u bazu podataka katastra nepokretnosti.

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i
pod uslovima koje blize propisuje ministar nadleZan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave
Opstine Sjenica.

Broj:

Dana:

u Sjenici,

Februar, 2025., Sjenica
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