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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka
US, 24/111 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika o sadrzini, nafinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urrbanisti¢kog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1IZGRADNJU
STAMBENOG OBJEKTA P+1 NA K.P. 1135, K.O.
Cedovo, OPSTINA SJENICA

Hankija Ganié d.i.a.

Broj licence:
200 073504

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanistikog projekta postupati u svemu po
odredbama navedenog Zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisticko-tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduzeé¢a : Smart projekt Novi Pazar, ul. Sedmog jula 62, Novi Pazar
Odgovorno lice/zastupnik: Edin Mustafi¢

Pedat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Maj, 2025., Sjenica



| URBANISTICKI PROJEKAT | UP

IZIAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehnicka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
TURISTICKE NAMENE NA K.P. 1135, K.O. Cedovo, OPSTINA
SJENICA

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

- Vaze¢im tehni¢kim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTNI ZADATAK

Katastarsku parcelu K.P. 1135, upisanu u Listu nepokretnosti broj 315 za K.O.
Cedovo, opstina Sjenica, urediti kao gradevinsku parcelu u celoj njenoj povrsini od 5070
m?, za potrebe izgradnje stambenog objekta P+1 sa svim prate¢im elementima (objektom,
saobrac¢ajnim povrSinama, zelenilom itd.). Parcelu urediti u skladu sa arhitektonskim
reSenjima za tu vrstu objekata, prema potrebama korisnika i prema konfiguraciji terena
koji je u blagom nagibu, odnosno padu od saobracajnice prema unutra$njosti parcele, a

na osnovu postojecih zakonskih regulativa.

Narucilac projekta:
investitor
Berina Glodyevic
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B - TEKSTUALNI DIO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu inicijative narucioca projekta, koji je ujedno i
investitor projekta, a za potrebe uredenja i izgradnje stembenog objekta spratnosti P+1 (prizemlje +
sprat) na K.P. 1135, K.O. Cedovo, opstina Sjenica na zahva¢enom podruciju Projekta.

Urbanisti¢kim projektom obuhvaéena je K.P. 1135, K.O. Cedovo — opstina Sjenica, na kojoj je
nosilac prava svojine na zemljistu Berina Glodevic.

Nosilac prava svojine na zemljistu koji je ujedno i investitor Urbanisti¢kog projekta, podneo je
zahtev Opstinskoj upravi (Odeljenju za urbanizam, imovinsko - pravne poslove i zastitu zivotne
sredine, opstine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za K.P. 1135, K.O. Cedovo, opitina
Sjenica. Na osnovu izdate Informacije o lokaciji broj: 07-353-202/2024 od 15.11.2024.god., pristupa
se izradi Urbanisti¢kog projekta za parterno uredenje dijela K.P. 1135, K.O. Cedovo, i izgradnju
stambenog objekta P+1.

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa ¢1.60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) kao i
u skladu sa Prostornim Planom opstine Sjenice, (usvojen 08.11.2013.god, “Opst.sl.gl.” br. 7/2013).

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument za sprovodenje tj. dalju
razradu postojecih vazecih planova Sire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahvaceno
podrucije Urbanistickog projekta.

U konkretnom sludaju za predmetnu lokaciju (K.P.1135, K.O. Cedovo, Sjenica ) planski osnov
predstavlja:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013).
1.2. Povod i cilj izrade Urbanisti¢kog projekta:

Povod za izradu Urbanisti¢kog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora za izgradnju
stambenog objekta P+1sa dve stambene jedinice sa prate¢im sadrzajem, na K.P. 1135, K.O. Cedovo,
opstina Sjenica.

Na predmetnoj lokaciji zahva¢enoj Urbanisti¢kim projektom investotor ima potrebu da uredi
prostor prema potrebama i zahtevima stambenog objekta sa smestajnim kapacitetom od dva stana, [ svim
prate¢im sadrzajima, Koji ¢e Ciniti celinu sa okolinom, odnosno prirodnim ambijentom. Katastarsko-
topogrfski plan, KTP, je izraden u razmjeri 1:500 od strane “Geo-Map” Sjenica. Kao §to je pomenuto u
projektnom zadatku, potrebno je urediti prostor da bude kompaktan odnosno da ima sadrzaje koje jedan
objekat za povremeni boravak treba imati.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je uredenje gradevinske parcele i urbanisticko - arhitektonska
razrada iste i privodenje predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim planskim
dokumentima Sire prostorne celine, tj. Sireg podrucja. Urbanisti¢kim projektom u cilju urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije, precizno se defini$u pravila uredenja i gradenja. (Mijenja se namjena iz
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste). Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je uredenje
parcele za stambeni objekat P+1 sa dva stana i potrebnim prate¢im sadrzajima, a sve u cilju racionalnijeg
i kvalitetnijeg iskoriS¢enja prostora i estetskog oblikovanja pomenute parcele. To podrazumjeva
urbanisticko - arhitektonsko resenje planiranog resSenja na datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvaéenog
podru¢ja Urbanistickog projekta i blize utvrdivanje urbanistiCko tehnickih uslova za lociranje,
oblikovanje 1 izgradnju planiranih sadrzaja, kao i njihovo povezivanje sa Sirim okruzenjem.

Maj, 2025., Sjenica




| URBANISTICKI PROJEKAT | up |

1.3. Granice zahvac¢enog podrucja Urbanistickog projekta:

Granica zahvaéenog podrudja Urbanistickog projekta koji se radi na k.p. 1135, K.O. Cedovo,
naznacen je na grafickom Listu br.1 i to ¢e biti granice gradevinske parcele za izgradnju objekata.
Zahvaceno podrucje Urbanisti¢kog projekta ima nepravilnu ¢etvorougaonu geometrijsku formu ukupne
povrsine 5070 m?.

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :
- na zapadu granicu formira preostali dio k.p. 1134, K.O. Cedovo;
- na severu granicu formira preostali dio k.p. 1134 i 1133, K.0. Cedovo;
- na istoku granicu formira lokalna saobraéajnica, k.p. 1427, K.O. Cedovo (Drzavni put 1b reda, br.21)
- na jugu granica se poklapa sa k.p. 1136/1 K.O. Cedovo .

Lokacija - Povrsina lokacije K.P. 1135, K.O. Cedovo, iznosi P=5070 m?. Granice zahvacenog
podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br. 2 i 3.

Predmetna lokacija se nalazi u granicama Prostornog plana opstine Sjenica, a nalazi se u rejonu
intenzivnog meSovitog stocarstva van gradevinskog podru¢ja naselja. Teren je u blagom nagibu, na
parceli nema izgradenih objekata. Pristup parceli je direktan sa postojeée pristupne saobracajnice.

Zahvacena parcela po vrsti zemljista spada u kategoriju poljoprivredno zemljiste, pasnjak
1.klase.

Elektroenergetska mreza i vodovodna mreza bi¢e uredena prema uslovima koje su izdali EPS
Cacak i JKP Vrela Sjenica - u skladu sa uslovima i propisima.

Ukoliko izgradnja objekta bude uslovljena izgradnjom nedostaju¢e EE mreZe, koja
iziskuje dosta vremena i sredstava, investitor moZe u Projektu za gradevinsku dozvolu predvideti
izgradnju alternativhog napajanja objekta elektricnom energijom, preko solarnih panela na
krovu.

1.4. Stecene urbanisticke obaveze:
Ste¢enom urbanistickom obavezom za zahvac¢eno podru¢je Urbanistickog projekta smatra se vazeci
urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013);

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vazec¢im
planovima Sire prostorne celine tj. Sireg podrucja.

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definiSu
konkretna pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne promene,
za zahvaceno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opStim uslovima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 22/2015)

Kao §to je ve¢ naprijed receno, cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je obezbedivanje planskog
osnova za dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje novih objekata i uredenja parcele, a
kroz urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promene 1 precizno definiSu pravila
uredenja i gradenja za lokaciju. U konkretnom sluc¢aju to podrazumeva:

1. lzgradnja stambenog objekta (P+1);
2. Uredenje pristupa;

3. Parking mesta na parceli;

4. Uredenje okolisa i zelenila.
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1.5.1. Urbanisti¢ki uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

Pravila uredenja i gradenja objekata stambene i poslovne namene

Za izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata stambene i poslovne namene u uZoj zoni sanitarne
zaStite (zona Il) Sjenickog jezera i u zoni sa reZzimom zaé$tite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac”
primenjuju se reZimi zaStite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,Uvac”, a na preostalom podrucju Prostornog plana podrucja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena ovim Prostornim planom.

Za sve sluCajeve koji se ne mogu podvesti pod pravila utvrdena u delu 2.1.4. ovog Prostornog plana
primenjuju se odredbe Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, requlaciju i izgradnju (,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 50/2011).

Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih objekata,
dogradnju i rekonstrukciju postojecih objekata stambene, stambeno-poslovne i poslovne namene. Objekti
poslovne namene su kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno stambene namene.
Poslovne namene su namene koje nemaju negativnog uticaja na Zivotnu sredinu, kao $to su: pruZanje
intelektualnih usluga, tehniCki i drugi servisi, trgovina, ugostiteljstvo, tradicionalni zanati i slicne poslovne namjene.

2.1.4.4. Gradevinska linija
Rastojanje gradevinske linjje od regulacione linije iznosi 5,0 m, osim na dijelu drzavnog puta IB reda kada
iznosi 20,0 m, odnosno Il reda 10,0 m, osim ukoliko je predmetni put proglasen naseliskom saobracajnicom od
strane nadleznog organa.
Ukoliko se novi objekat gradi kao zamena za postojeci objekat, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linjjama, odnosno pravilima izgradnje ovog Prostornog plana.

2.1.4.5. Regulaciona linija

Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.

Sve objekte zatecene u pojasu izmedu dve requlacione linije ili na povr§inama za javne namene gde ovim
Prostornim planom nije dozvoljeno gradenje (javne povrsine i javne zelene povrSine) prilikom realizacije plana,
odnosno primenom pravila izgradnje iz ovog plana, porusiti u cilju zastite javnog interesa.

2.1.4.6. Medusobna udaljenost objekata

Objekti na parcelama se postavijaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostornog plana iz razloga
protivpoZarne zastite, zastite od obruSavanja snegova i atmosferskih voda, urbanistiCke i arhitektonske requlacije
prostora.

Objekti na istoj parceli se postavijaju:

na rastojanju od minimum 5,0 m od zida do zida za stambene namene, s tim da streha ne sme da prelazi 1,0 m;

na rastojanju od minimum 6,0 m od zida do zida za stambeno-poslovne i poslovne namene, s tim da Streha ne
sme da prelazi 1,0 m;

za postojece objekte minimalno rastojanje moZe biti 4,0m od zida do zida, s tim da streha ne sme da prelazi 1m.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je za:

« Objekte stambene namene — slobodnostojece objekte na delu bocnog dvorista severne orjentacije 1,5 mi na
delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2,5 m; dvojne objekte na bocénom delu dvorista 4,0 m;

« objekte poslovne i stambeno-poslovne namjene na bocnom delu dvorista 5,0 m.
2.1.4.7. Visina objekata

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk. To ne iskljuCuje pravo vlasnika na izbor manje spratnosti sa visinom
do 12.0 m.

Za postojece objekte koji su visi od 12.0 m prihvata se steCena obaveza prema izdatoj lokacijskoj i gradevinskoj
dozvoli.

Visina objekta za poslovne namjene ne moze da bude veéa od 16,0 m.
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2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namjene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namene u uzoj zoni sanitarne za$tite (zona Il) Sjenickog jezera
i u zoni sa rezimom zaStite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” primenjuju se reZimi za$tite i pravila
izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac’,
a ha preostalom podrucju Prostornog plana podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila
utvrdena ovim Prostornim planom.

Objekti turisticke namjene mogu da se grade u novim zonama turisticke namjene u turistickim
naseljima, kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu
odgovarajuceq urbanistickog plana.

Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona | i Il sanitarne zastite
izvorista voda, zona I-lll zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuceq urbanistickog plana dozvoli kontrolisana i
ograni¢ena izgradnja novih i komercijalizacija postojecih_kuc¢a za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz
mogucu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa rezimima zastite uspostavijenim u dijelu Il Prostornog plana i
da ne naru$avaju sliku predjela.

Pravila uredenja i izgradnje objekata turisticke namjene na postojecem i planiranom gradevinskom
podrucju naselja sa specificnom turistickom funkcijom, jesu:

« dozvoljava se izgradnja objekata za komercijalne turisticke usluge apartmanskog tipa (stacionarne
namjene, usluzne, poslovne delatnosti i garaZiranje) u kompaktnom objektu, pod uslovom da
Ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove;

« minimalna povrsina parcele je 20,0 a;

« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od requlacione linije, (odnosno 20m za DP Ib reda),
najmanja udaljenost od granica parcele iznosi 5,0 m i od susjednog objekta 10,0 m;

« maksimalan indeks zauzetosti je 20% i maksimalan indeks izgradenosti je 0,6;

« primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9,

« maksimalna visina objekta je 12,0 m (od kote prizemlja do slemena);

« ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje;

. pristup parceli se obavezno obezbeduje direktnim izlazom na javni put, minimalne Sirine prilaza 5,0
m:

« parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (broj parking mesta
60% od broja apartmana), izvan povrSine javnog puta.

Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavijaju, adaptiraju i
saniraju (stambene, javne, poslovne, turistiCke, sportsko-rekreativne, usluzne i druge namene, kultur-na
dobra i objekti u njihovoj zasticenoj okolini i drugi objekti koji koriste energiju) utvrdivace se u postupku
energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasoSa u skladu sa Pravilnikom o e-nergetskoj
efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrZini i nacinu izdavanja sertifikata o e-nergetskim
svojstvima zgrada (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

2.1.4.9. Spoljni izgled objekta
Spoljni izgled svih postojecih i novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog
narodnog graditeljstva na podrucju opStine. Posebni zahtevi gradnje su:

« postavijanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drastic¢no postojecu nivelaciju;

« Vvolumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruzenja, vodecCi rauna o ocuvanju autenticnosti
predjela u kojem se objekat gradi;

« primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana fasada
I kamen,
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« preporucuje se Cetvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmanji dozvoljeni ugao je 25 stepeni.
Preporucuje se crep za krovni pokrivac. Narocito se preporucuje upotreba nadstresnica u funkciji
naglasavanja autohtone arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog zastite objekta
od snegova;

« maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m od terena.
Ukoliko je erker veci od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji, odnosno granici parcele;

« Zzidovi podrumskih etaZza, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena. Nije
dozvoljena upotreba betonskih zidova kao zavrsne obloge;

« obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spolinjem omotacu (fasada, pod i
krov) i unutra$nje stepeni$te u spratnim objektima;

. Svaka afirmacija stvaranja arhitektonske autenticnosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji podneblja je
preporucljiva.

6)  USLOVIPRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

- Uslovi za saobracajne povrsine: Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nacina,
prema mogucnostima na svakoj pojedinacnoj postojecoj i planiranoj parceli i to:
o direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
« preko privatnih prilaza; ili
« putem ugovora o sluzbenosti.

K.P.1135, K.O. Cedovo ima direktan pristup na javnu saobradajnu povrsinu, K.P. 1427, k.o. Cedovo
koja predstavija dio Drzavnog puta Ib reda, br.21 Sjenica-lvanjica, a u svojini je opStine Sjenica. Objekat
na parceli postaviti na udalienosti min 20m od requlacione linije Drzavnog puta.

U konkretnom slucaju pristup kompleksu ce se ostvarivati direktno sa K.P. 1427.

NAPOMENA: Prostornim Planom opstine Sjenica rezervisan je koridor Tranzitnog obilaznog prstena oko
naselja Sjenica, ukupne Sirine za$titnog pojasa 385 m, od ¢ega za Sirinu regulacije izdvojen pojas od 25m. Posto
Jje ovaj koridor u Prostornom Planu dat samo linijski, odnosno $ematski na podlogama izradenim u PDF formatu,
a u Planu Generalne Regulacije Sjenice, (njegovim Cetvrtim Izmjenama i Dopunama), taj koridor je precizno
nanesen samo na dijelu K.O Sjenica, to je ova Sluzba za urbanizam utvrdila da ¢e se produZetak tog prstena kroz
K.0. Cedovo najverovatnije pruzati trasom koja je data u grafickom prilogu, a prema kojoj predmetnu parcelu ne
zZahvata pojas requlacije Do izrade ovog Plana, na tom podrucju moZe se raditi Urbanisticki projekat za planirani
poslovni objekat sa komercijalnim sadrZajima.

Objekti koji se predvidaju na parceli prikljucice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih
institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Cacak” pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreZa prema uslovima JKP ,,Seoski vodovod“ili na septicku jamu u okviru parcela,
kako Ce se to regulisati izradom urbanistiCkog projekta;

7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrSine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opStine Sjenica,
a nisu istim predvidena za razradu planovima detaljne i generalne requlacije. Granice ovih planova definisane su u
grafickom prilogu ,Sprovodenje prostornog plana- Referalna karta 5°. PPO-om se predvida izrada 14 Planova
(PGR-ova i PDR-ova), ali za prostornu celinu kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti
UP-a. Moguce je razradivati i povrSine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko Se prilikom sprovodenja Prostornih
I drugih planova javi potreba za tim.

Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.gl.RS*, br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne
namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanisticki projekat moZe se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautickog ili lovnog
turizma na podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moze direktno primjeniti. Urb.projekat
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moze Se raditi za jednu ili viSe katastarskih parcela ili za dijelove katastarskih parcela i u tom slucaju
OBAVEZNO sadrZi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢I.76
Pravilnika).

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i
gradevinske dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistickog projekta NEOPHODNO JE
PRIBAVITI SVE USLOVE OD NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao
ina EDT i TT mrezu i oni su satavni deo urbanistiCckog projekta.

Urbanisti¢ki parametri:
Dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

Objekti na gradevinskoj parceli se mogu postavljati iskljuivo kao slobodnostojec¢i, najveci
dozvoljeni stepen iskoriSéenosti zemljista je 30%, a najveci dozvoljeni stepen izgradenosti je 0,3.

Urbanisti¢ka analiza:
Pparc.= 5070 m?;

Pobj = 918 m?

Ppod obj. = 459m?2.

Koeficijent izgradenosti: Kizg = Pobj / P parc. = 918/5070 = 0,181,
Koeficijent zauzetosti parcele: Kz = Ppod obj / P parc X 100% =459/5070=0,0905x100= 9,05%.

1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Na zahvaéenom podruéju Urbanisti¢kog projekta, na k.p.br. 1135, K.O. Cedovo, urediée se jedna
urbanisticko - arhitektnska cjelina - gradevinska parcela za izgradnju stambenog objekta sa dva stana,
spratnosti prizemlje i sprat.

- Regulacionu liniju prema ulici sa isto¢ne strane, ¢ini granica drzavnog puta 1b reda, putnog pravca
Sjenica-lvanjica.

- Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnici je na 20 m od regulacione, na kojoj udaljenosti je
najisturenija tacka objekta i postavljena. Ispadi na krovu (krovna atika)

- Namena planiranog objekta: stambeni, povremeni boravak — kategorije A - nezahtevni objekti.

- Klasifikacione oznake: - 111 012 B - Izdvojene kuce za stanovanje ili povremeni boravak, kao $to
su porodi¢ne kucée, vile, vikendice, letnjikovci, planinske kolibe, lovacke kuce - do 2000 m?i P+1+Pk;

- Spratnost novoplanog objekta je P+1 (prizemlje + sprat).

- U pogledu arhitektonskog oblikovanja, projektovanje objekta vrsiti u skladu sa planiranom namjenom
uz primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nacin kojim ¢e objekat
u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu.

- Za izgradnju objekta Koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primjena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namjenom objekta.

- Obrada fasada je od savremenih materijala, pravilnih geometrijskih form i oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju bojenjem.

- Krov projektovati i izvjesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.
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1.6. Podloge za izradu Urbanisti¢kog projekta :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija i podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Ovjerena geodetska podloga zahvacenog podrucja plana, dio k.p. 1135,
K.O. Cedovo, koji je izradio geodetski biro ,,Geo Map* Sjenica;

2. ORTO - FOTO snimak zahvac¢enog podrucja Urbanisti¢ckog projekta;
3. lzvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)-.

2. PRAVILA UREDENJA

2.1. Rezim koriS$¢enja zemljista:

- Katatarska parcela 1135 po planskom dokumentu predstavlja zemljiste u gradevinskom podrucju
naselja, u svojini Berine Glodevi¢, nosioca izrade Urbanistickog projekta.

- Katastarska parcela, ovim Urbanisti¢kim projektom pretvara se u gradevinsku parcelu, namenjenu
izgradnji stambenog objekata, spratnosti P+1 sa dva stana i prate¢im sadrzajem..

- Ukupna povrsina parcele je : P= 5070m?

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisti¢ko - tehni¢ki dokument na osnovu koga ¢e se zahvacéeno
podrugje graditi i uredivati.

Ovim projektom planirano je uredenje k.p.1135, K.O. Cedovo, za potrebe izgradnju stambenog
objekta i pristupnih tacaka. Pripremanje zemljista obuhvata pripremne radove kao i opremanje zemljista
za izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na gradsku mrezu
infrastrukture prema uslovima JKP Vrela Sjenica.

2.2. Namena i karakter prostora:
U predhodnom tekstu vec je detaljno objaSnjena namjena i karakter obuhvata Urbanisti¢kog projekta
( poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta’)
Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahvacenom podrucju, formira se jedna urbanisticka
cjelina - gradevinska parcela za izgradnju stambenog objekta, prizemlje i sprat, sa potrebnim prate¢im
sardZajima.

- Osnovna namena planiranog objekta jeste stanovanje;
- Svi planirani sadrzaji, Smjesteni su u okviru jedinstvene gradevinske celine.

- Tabelarni prikaz zahvaéenih povrSina Urbanistickog projekta:

A) — ukupna povrsina GRADEVINSKE PARCELE..............ccocoviiiiiieein, 5070 m?
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele
1. ukupna povrsina grad.parcele......................cceeeiieeiiiiieieieseennn. 5070 M2 (100%);
2. povrsina pod objektom - Ppryto prizemne etaze ...................ccceeeeeeeee.459 m? (9,05 %);
3. povrSina pod zelenilom.............ccoovuiiiiiiiiii e 3793 m? (74,81%);
4. kolovozni zastori, parking prostori i povrSine pod trotoarima............... 818 m? (16,13 %).

2.3.0pis potrebnih radova na postoje¢im objektima i gradevinama:

Urbanistickim projektom na parceli planirano je uredenje parcele i izgradnja stambenog objekta
P+1. Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne i pripremne radove kao i opremanje zemljista koje
obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj. povezivanje planiranog objekta na gradsku
vodovodnu mrezu ukoliko u ovom dijelu naselja postoji.
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2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju stambenog objekta spratnosti P+1, na
gradevinskoj / katastarskoj parceli br. 1135, K.O. Cedovo, zbog manjeg obima zahvata planiranih radova
i namene, vrsice se u jednoj etapi, tj. nije predvidena fazna realizacija projekta.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrSina:

Uredenje neizgradenih i zelenih povrSina obuhvata:
a) - uredenje zastrtih povrSina
b) - uredenje zelenih povrsina

a) Nacin obrade zastrtih povrSina

- Saobracajne povrsine - kolski prilazi 1 manipulativne saobracajne povrSine rade se po izboru
projektanta i investitora, od betona ili se obraduju poplo¢avanjem od prirodnog ili vestackog kamena.

- Pesacke povrsine, trotoari, peSacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplocavanjem od prirodnog ili vestackog kamena.

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radice se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili betona
(moguce je oblaganje kamenim plo¢ama, vestackim ili prirodnim kamenom).

- Glavnim projektom objekta i eventualno projektom spoljaSnjeg uredena terena, detaljnije e se
definisati na¢in poplocavanja, nacin obrade zardinjera, fontane, ruzi¢njaka, potpornih zidova, ograda,
sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.

b) Ozelenjavanje
- Urbanisti¢kim projektom data su pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja koje ¢e se ispoStovati u
potpunosti.

2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:
-Sama lokacija parcele pozicionirana je sa leve strane puta, koji vodi ka Ivanjici.

2.6.1. Saobradajna mrezZa - interni saobracdaj:
- Objektu se pristupa sa drzavnog puta 1b reda. Sa ove saobracajnice, zapadno se pristupa parceli
odnosno novoplaniranom objektu.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviti
Tehnicke uslove za prikljucenje na distributivni elektro energetski sistem, a u skladu sa uslovima
prikljuéenja EPS - a, Elektrodistribucije Ca¢ak. Ukoliko se bude ukazala prilika za to, investitor moze
predvideti izgranju solarnih panela na krovu, kao alternativni na¢in snabdevanja elektricnom energijom.

2.6.3. Telekomunikaciona mreza :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na telekomunikacionu mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za prikljucenje na TT mreZzu prema vaZec¢im propisima 1 normativima za ovu vrstu
radova, a sve u skladu sa potrebama korisnika.

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreza :

- Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na kanalizacionu mrezu,
investitor je u obavezi da sam reguliSe nacin odlaganja otpadnih voda, i to izgradnjom
ODGOVARAIJUCE septi¢ke jame. Planiranja je ugradnja vododrzive plasti¢ne septicke jame, izradene
od spiralno namotanog polietilena visoke gustine PEHD. Otporna je na hemikalije koje se koriste u
domacinstvu, a ima Zivotni vijek do 50 godina. Potrebno ju je prazniti u prosjeku svakih 5 godina.
Postavlja se na najudaljenijoj najnizoj koti u odnosu na objekte, na mjestu koje je najpogodnije za pristup
vozilima za praznjenje. Graficki prikaz polozaja septicke jame dat je na listu br. 5 (SINHRON PLAN
INFRASTRUKTURE)

Uslovi za vodovod postoje 1 izradic¢e se prema uslovima JKP Vrela Sjenica.

Maj, 2025., Sjenica



| URBANISTICKI PROJEKAT | up |

2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji mogucnost priklju¢enja na gradski toplovodni sistem. Grijanje ¢e
reSeno u okviru samog objekta, tj. na elektricnu energiju ili pelet.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:

-Atmosferske vode sa uslovno cistih povrSina-krovova, nadstresnica, i peSackih povrSina preko
separatora ispustati u okolni teren. Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina, kao i vode
od pranja i odrzavanja tih povrSina, predvideti njihovo kanalisane i sprovodenje kroz taloznik za
mehanicke necistoce, do rigole, od koje se dalje propisanim padom vodi do separatora ulja, benzina i
masti, proracunatog kapaciteta, za predvidenu povrSinu objekta i platoa. Dalje se vodi do bioloske
septicke jame 1 precis¢enu vodu u poniruci bunar.

- Zahvaceno podru¢je Urbanistickog projekta nalazi se u okviru dela koji jo§ nema rijeSenu
atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela prikljuc¢i na
uli¢nu mrezu atmosferske kanalizacije, dotle ¢e se odvodnjavanje gradevinske parcele kao privremeno
reSenje, vrsiti nivelacijom povrSina, sakupljanjem atmosferskih voda i njenim kanalisanjem i
odvodenjem ka zelenim povrSinama u okolni teren.

2.7. OpSsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, spada u
"rejon pasnjackog govedarstva, rezimu zastite prirode III stepena‘. Zakljucak je da se izgradnjom i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opste
mjere zastite prirodne i zivotne sredine od posledica neadekvatnog koris¢enja.

2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljista i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja
I evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece.

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike €istoce, pri ¢emu ru¢no guranje sudova ne sme
biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakoSenjem).

Evakuacija otpadaka reSava se saglasno sa uslovima nadleznog komunalnog preduzec¢a JKP -, Vrela®,
planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao 1 vremena njihovog praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupa¢nim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpacnosti:

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje
prostora 1 objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja
u objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, decu i starim
osobama (,,Sl,glasnik RS* br.22/2015)

2.10. ProtivpoZarni uslovi:

Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namjenom, vrsiti uz
postovanje svih vazeéih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade
urbanistickog projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o
zastiti od pozara.

Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima iz te oblasti i sa Zakonom
o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnik RS*“ br.111/2010 1 20/2015).
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3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:

Pravila gradenja utvrdena su Informacijom o lokaciji koja je sastavni deo ovog Urbanistickog
projekta. Prema tim pravilima, ispo$tovana je veli¢ina i zauzetost parcele, spratnost objekata, pristupni
putevi.

3.1. Pravila Urbanisti¢ke parcelacije:

Predmetna katastarska parcela ima izlaz na saobracajnicu. Unutar parcele formira se kolski I
pesacki prilaz stambenom objektu. Isti je potrebno urediti na na¢in da bude nesmetano kretanje vozila
do parking prostora, a odatle je predvideno samo pjesacko kretanje po poplocanim povrsSinama.

- Grafickom prilogu projekta, list br.2i3....... R=1:750

3.2. Pravila Urbanisticke regulacije:
3.2.1. Urbanisticki pokazatelji:
3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom bic¢e definisana konkretna planirana namena lokacije, a to je stambena
namjena, funkcija stanovanje, sa parternim uredenjem i komunalnom opremom.
- Tip izgradnje: Na predmetnoj gradevinskoj parceli planiran je slobodnostojeci objekat spratnosti P+1
(prizemlje+sprat).

3.2.2. Urbanisti¢ka mreza linija:

a) Regulaciono i nivelaciono resenje:

Urbanistickim projektom parcelacije i uredenja k.p.1135, definiSe se regulaciono i nivelaciono

reSenje planiranog objekta i gradevinske parcele, odn. definisane su granice zahvata projekta tj. granice
planirane gradevinske parcele.
- Parcela je u blagom nagibu tako da se u nju pristupa sa apsolutne visinske kote 1020.57 mnv, dok se
u objekat ulazi na nesto visoj koti, 1021.41 mnv. Za nultu, relativnu kotu uzeta je visina ulaza u objekat.
- Regulaciona linija gradevinske parcele zadrzava postojece katastarske mede prema saobracajnici.
Gradevinska linija planiranog objekta na parceli prema pomenutoj saobra¢ajnicama se formira u odnosu
na postojecu regulacionu liniju saobracajnice, tako da je objekat lociran na rastojanju od 20 m.

b) PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:
Urbanistickim projektom definisan je polozaj objekta gradevinskom linjjom u odnosu na
regulacionu liniju saobracajnice, kao i u odnosu na postojece susedne parcele na delu bo¢nog dvorista
severne orjentacije 1,5 m i na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2,5 m.
Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

- Najmanje dozvoljeno rastojanje objekata i linije susednih gradevinskih parcela je 2,0 m, odnosno na
1,5 m u seoskim zonama. (prema Pravilniku o opStim pravilima za parcel.regulac. i izgradnju). Objekti
¢e se postavljati na udaljenosti od 3m u odnosu na susedne mede, odn.na rastojanju ve¢em od Sm u
odnosu na regulaciju saobracajnice.

- Graficki prilog u projektu (5) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:
Planirani gabarit dat Urbanistickim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu sa
Projektnim zadatkom investitora.
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c) Spratnost objekta i visina objekta:

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk. To ne iskljucuje pravo vlasnika na izbor manje
spratnosti sa visinom do 12.0 m. Ovim Urbanistickim projektom predvida se spratnost P+1, ali se kasnije
moze predvideti veca spratnost za + Pk i u tom sluéaju se mogu samo ishodovati Lokacijski uslovi i
Geradevinska dozvola za dogradnju potkrovlja, uz postovanje parametara data Prostornim Planom
opstine Sjenica.

d) Obezbedenje pristupa parceli, poloZaj ulaza i parkiranje:
Planirana gradevinska parcela ima direktan pristup na drzavni put 1b reda, br.21, sa zapadne strane.

f) Ogradivanje gradevinske parcele:

Imaju¢i u vidu namenu planiranog objekta, Urbanistickim projektom se predvida fizicko
ogradivanje parcele. Ograda moze biti zidana do visine 0.90m (raunajué¢i od kote trotoara) ili
transparentna do visine 1.40 m.

g) Materijali za spoljaSnju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i neizgradenih povrSina
sugeriSe se primena savremenih materijala. Zbog vece sagledivosti prostora, preporucuje se trasparentna
ograda do 1,4m, odnosno zidana do 0,9m, racunajuéi od kote trotora.

Predlozena konstrukcija objekta je prostorni okvirni skelet sa seizmickim zidnim platnima , sa
dispozicijom okvira (ramova).

h) Oblik krova i krovni pokrivac:
Konstrukcija i oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.
Krovna konstrukcija je drvena od ¢etinara II klase, na jednu vodu sa nagibom krova, prekriven limom.

3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina:

Ovi uslovi ve¢ su objasnjeni 1 definisani u predhodnom tekstu, poglavlje 2.5. “Pravila uredenja
neizgradenih 1 zelenih povrSina”.

Radi unapredenja kvaliteta Zivotne sredine za datu lokaciju, u daljem postupku realizacije
Urbanisti¢kog projekta pozeljno je uraditi 1 Projekat spoljnjeg uredenja terena (parter). Ovim projektom
¢e se definisati parterno uredenje slobodnih i neizgradenih povrSina, predvidece se elementi urbane
opreme i dati Plan ozelenjavanja povrSina, a po Smjernicama Urbanisti¢kog projekta.

Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je 15% od ukupne povrSine
parcele, a projektom je ostvaren stepen zelenih povrsina 73,04 %.

3.4. Uslovi z§tite i mere njihove primene:

a) Uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zaSti¢ene okoline:
Na zahva¢enom podrucju Urbanistickog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne
spada u kategoriju “potencijalno ugrozenih dijelova sredine”. Zakljuak je da se izgradnjim i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava Zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zaStite zivotne sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na
opSte mere zastite prirode i Zivotne sredine od posledica neadekvatnog koriS¢enja. Ove mere ugradene
su u daljem tekstu Urbanisti¢kog projekta, a u daljem postupku i u buduc¢e Glavne projekte i urbanisticke
dozvole.

¢) Ocuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaStitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zastitu od
potencijalnih zagadenja i to:
- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuce vode zabranjeno
ispustanje otpadnih voda. Planskim reSavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
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kanalizacionih sistema preciS¢avanjem otpadnih voda, prije nego $to se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mjere zastite voda,
kao dio mjere zastite Zivotne sredine.

- zaStita zemljSta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao 1 od nepropisnog odlaganja
¢vrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora predvideti dovoljan
broj kontejnera i korpi za otpad.

- Zastita vazduha - Planirani sadrZaji i objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.

- Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta nije obuhvac¢ena Urbanistickim projektom.

- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mjere zastite adekvatno problemu.

-Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahvac¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.

d) Uslovi zastite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vetrovi, klizanje terena su najces¢i vid elementarnih nepogoda za
koje bi trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zaStitu. Pri projektovanju i izgradnji objekta
pridrzavati se u svemu vazecih propisa i normativa.

-Uslovi zastite od zemljotresa - Za zadovoljavanje uslova za zaStitu od zemljotresa potrebno je
primjeniti tokom izrade tehnicke dokumentacije u smislu primjene vazec¢ih propisa i normativa. Podruéje
Opstine  Sjenica prema karti seizmic¢ke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa
nalazi se u VIII — zoni seizmi¢nosti, MCS skale (seizmoloska karta Seizmoloskog zavoda Srbije
1987.god.). Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (“SL.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88
1 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zastite od mogucih prirodnih razaranja (zemljotresi,
vetrovi, sneg i dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostojeci objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratnoS¢u objekta 1 optimalnim regulacionim Sirinama ulica 1 planiranim povrSinama za
javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi i dobara u slu¢aju bilo kavih razaranja.
Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su

osnovni uslovi prohodnosti u slu¢aju zarusavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buducen objektu obavezno je postavljanje gromobranskih
instalacija.

-Zastita od pozara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i namenom, vrs$iti uz postovanje svih vazeéih
propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. Pri projektovanju i gradenju obavezno se pridrzavati
Zakona o zaStiti od pozara. Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima iz te
oblasti i sa Zakonom o zastiti od poZara ( ,,SL.glasnig+k RS* br.111/2010 1 20/2015) kao i u skladu sa
protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehnickim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ
br.11/96).

-Uslovi zaStite od poplava - Moguc¢nost plavljenja lokacije ne postoji.

-Vjetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi racuna, da ne budu izloZeni direktnom udaru jakih
vetrova. U dopunske mere zaztite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.

-Klizanje terena - Pri izradi Glavnih projekata objekta, koristiti geomehanicke elaborate i mjere i uslove
koji proisticu iz njih. Za podrucja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehnickim, geomehani¢kim
1 hidroloskim karakteristikama tla neophodno je za potrebe gradnje izvrSiti potrebna istrazivanja u skladu
sa zakonskim propisima.
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Mijere zastite u slu¢aju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su organizacija
spasavanja, raskréivanje, zbrinjavanje i sanacija.

3.5. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:
Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vrsiti
uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske Efikasnosti objekata.
Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o
efikasnom koris¢enju energije (“SL.glasnik RS” 25/2013), i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti objekata (“SL.glasnik RS” br. 61/11).

- Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (,,SL.glsnik RS* br.61/11) bliZze se propisuju
energetska svojstva i nacin izracunavanja toplotnih svojstava objekta visokogradnje, kao i energetski
zahvati za nove i postojece objekte.

Energetska svojsktva zgrada i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na osnovu
kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske sfikasnosti vr$i se izradom elaborata EE, koji je
sastavni dio tehni¢ke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Prema ¢l. 7, ta¢. 4) i 8), Pravilnika o uslovima, sadrzini i na¢inu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada ("'SI. glasnik RS", br. 69/2012, 44/2018 - dr. zakon i 111/2022), elaborat
energetske efikasnosti NE RADI SE za objekte kao $to su radionice, drvene vikendice ili neke druge
otvorene zgrade, koje se, u skladu sa svojom namjenom, moraju drzati otvorenima vise od polovine
radnog vremena, ako nemaju ugradene vazdu$ne zavjese, kao i zgrade koje se ne griju ili se griju na
temperaturu do +12°C.

Sastavila:
Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehni¢ki dokument, koji predstavlja pravni i urbanisticki
osnov za uredenje k.p.1135 K.O. Cedovo i izgradnju stambenog objekta - P+1 a saglasno odredbama
¢l. 60, 61 i 65, Zakona o planiranju i izgradnji (“SL.glasnik RS” br. br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/111121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki
projekat nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viseg reda, prostornim planom jedinice lokalne
samouprave odnosno - Prostornim planom opstine Sjenica (“Opst. SI. Gl. Sjenice”, br. 7/2013)

Urbanisticki projekat je overen potpisom Rukovodioca odeljenja za urbanizam, imovinsko
pravne poslove i zatitu Zivotne sredine, opStine Sjenica i uraden je u u tri istovjetna primjerka, od kojih
se jedan primjerak zadrzava u Opstini Sjenica, jedan ostaje investitoru i jedan se dostavlja RGZ SKN
Sjenica, radi uknjizbe u bazu podataka katastra nepokretnosti.

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i
pod uslovima koje blize propisuje ministar nadlezan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave Opstine
Sjenica.
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REPUBLKA SRBIUA KATASTARSKO — TOPOGRAFSKI PLAN LEGENDA:

OP[TINA SUENICA
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@- E ) Arcunuja 02 DpUBPCANC PErUCTPo

Perucrap npHBpeAHHX Cybjexara 5000220265192
BIT 147648/2023

* Jlama, 30.10.2023. rogume
Beorpap

~ Pernctparop Perucrpa npuBpeaHHX cydjexara koju BoAM AreHuMja 3a nNpHBpeJHe perucTpe, Ha
~ ocHoBy wiaHa 15. cTaB 1. 3aKOHa O MOCTYNKY perucTpaumje y AreHuMju 3a MpHBpeAHe Derucrpe
~ (.Cnyxbenn macuuk PC“, 8p. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), opnyuyjyh# 0 perHCTpaLHOHOj
~ npwujasu npomeHe nojaraka kog EDIN MUSTAFIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO SMART
PROJEKT NOVI PAZAR, ca MarHuHHM/perucrapckum dpojem: 66252507, kojy je noaHeo/na:

Mme u npesume: Eaun Mycraduh

JIOHOCH
PEILIEKHLE

YCBAJA CE perucrpaljdoHa npujasa, na ce y Perucrap npuBpefHHX cydjekara, perucrpyje
npoMeHa rnojaraka Koz,

EDIN MUSTAFIC PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO SMART PROJEKT NOVI PAZAR

Perucrapcki/mariunu 6poj: 66252507
# TO cneseha npomena:
0 Tlpomena nocjioBHOr cegHIuTa;

Bpuiue ce:
Cepuure: 7.JYJIU 62, HOBH ITA3AP, Cpbuja
Bpoj 1 Hasus nowrre: 36300

Ynucyje ce:
Cepurre: CTAHE FAYAHUWH 28, HOBHU IMTA3AP, Cpbuja
Bpoj u Ha3us nourre: 36300 Hosw ITasap

Odpasznoxemne

TMogHocunay perucTpauuoHe npujase MopgHeo je gana 25.10.2023. ropauHe PeruCTpaLHoOHy
ripyjasy npomeHe nogaraka dpoj BIT 147648/2023 u y3 npujasy je 40CTaBHO JOKyMEHTALHjy HaBeJeHy
y TOTBP/H O NPUM/bEHOj PErHCTPALIMOHOj NPHjaBH.

TpoBepasajyhi MCNyHEHOCT YC/I0BA 33 PerMcTpauyjy npoMeHe I0AaTaka, MpOMnHCaHHX
oapeAdoM unaHa 14. 3akoHa O MOCTYNKY perucTpauuje y AreHUMjH 3a TPHBpeJHE pericrpe,

Crpana 1042
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PeriCTpaTop je YTBPAHO Aa Cy HCNyHbeHH YCIIOBH 3a PerHcTpaLujy, na je o/TyuHo Kao y AHCIO3HTHBY
peilieisa, y CKIaay ca oapeadom unaHa 16. 3akoHa.

Bucuna naknaje 3a oheme nocrynka perucrpanuje yrsplena je Ognykom o HakHagama
3a moC/10Be PErHCTPalHje H Apyre yciyre Koje npyxa Arennuja 3a npuspeane perucrpe (,Co.
raacunk PC”, 0p. 131/2022).

YTIYTCTBO O ITPABHOM CPE/ZICTBY:

TpoTHB OBe O/TyKe MOXe Ce H3jaBHTH xaznda y poky oA 30

AaHa 0f JaHa objaB/buBalka OJ/IyKe HAa MHTEPHET CTPaHH PEC'MCTPATOP
AreHLMje 3a NpHBpe/IHe PerucTpe, MMHHUCTPY Ha/JIeXKHOM 3a
pocaoBe npuBpede, a NpeKko AreHuMje 3a TNpuBpejHe
perHCTpe. AJMHHHCTPATHBHA TaKca 3a xady y H3Hocy oA
490,00 auHapa M pewerse mo xandu y usHocy of 570,00
ausapa, ynaahyje ce y dyuer Penydnuke Cpduje. Xanda ce
MOKE M3jaBUTH M YCMEHO Ha 3alMCHUK y AreHUMjH 3a

MpHBPEJHE PErucTpe.

MwunaguH Marnos
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2-12/2024-31950.
18, 12.12.2024. roauxe...

dBY unana 14. Craryta UHxetepcke komope Cpbuje
=", Op. 36/19), a Ha NU4HN 3axTeB Ynaxa Komope,
)epcka komopa Cp6uje usnaje

NOTBPAOY

noTephyje Aa je XaHkuja Y. Manuh, gunn. UHX. apx.
nuueHua 6poj

200 0735 04

30pHM ypbanucTa 3a pykosoljetse u:;.banom yp6aHucTu;¢xux nnaHosa
¥ ypbanucTuikux npojekara

I u3nasatba oBe NoTBpAE UnaH Wikersepcke komope Cpbuje, Aa je usmmupuo
y nnahaia ynasapuie Komopu 3a Tekyhy roguny, ogHocHo Ao 27.11.2025.
2, K20 1 Aa My Huje uspeueHa mepa npea Cyaom yactu UHxerepcke
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ENEKTPOAUCTPUBYLUMNIA

CPBEUIE
NP-ENHr-01.19/01
Haw 6poj: 8E.1.1.0-D-07.06-60012-25 BEPUHA NMOBEBUR
Baw 6poj: JABJTAHUYKA 6p. BB
Yavak, 20.02.2025 36310 CJEHULA

L. il

NPEOAMET: Ycnoeu 3a norpebe wu3apane ypbanuctuukor npojexta ypBawucruuko-

apxXuTeKTOHCKe pa3spage 3a rpaljeBuHcky napueny (napyena 6p. 1135 Ha K.O.
YEQOBO, ), HEAOBO, YEOBO BB

MNosoaom Bawer 3axtesa, Haw 6poj 8E.1.1.0-D-07.06-60012-25, y kojem Tpaxure nperxoaHe ycnose 3a
notpebe uspaae yp6aHucTuukor npojekta ypbaHncTuUKo-apxXUTEKTOHCKE paspaae 3a rpafieBuHcky napueny
6poj (napyena 6p. 1135 Ha K.O. HEAJOBO, ), YEAOBO, HEAOBO BB, o6asewrasamo Bac cnegehe:

Y HenocpeaHoj 6nuanHu napuene nponasu nocrojehin Hansemun Boa 1kV mn3 TC 10/0,4 ,Yenoso”,
ypafieH ronum npoBoaHukom Tuna AnYe 4x35mm?, Koju He cme GUTK yrpoxeHa rpaarom objexara.

Y cnyyajy notebe 3a uamewrtawem enekTpoeHepretckux objekata mopajy ce obeabeauTtu
antepHaTuBHe Tpace u MHMPacTPyKTYpHU KOPWUAOPW y3 NpeaxoaHy carnacHocT ,Enektpoauctpubyuuje
Cpbuje” a.0.0.6eorpan Orpanak EnextpoaucTpubyuuja Yauax.

TpowkoBe nocTasrbakba ekekTpoeHepreTckor objekra Ha Apyry nokauujy,kao u TPOWKoBe rpaae,y cknaay
ca un.217 3axkoHa o eHepretuuun (,Cn.rnaciuk PC“6p.145/14),cHocu uHBecTuTOop objekta 360r uumje
narpagiwe ce Bplwmn umewtamne.

Doanathu ycnosu 3a ussofjerwse pagosa Ha uarpagwm objekra

-IfpafleBnHcke pafose y HenocpeaHoj GnuanHu enextpoeHepreTckux objexara spwmti pyyHo, 6e3
ynotpebe mexanusayuje u ya npeaysumatse ceux notpebHux mepa aawrure.

-HajkacHuje ocam aawa npe noyetka 6unNO kaksux panosa y GnuavHn enekTpoeHeprerckux objekara
uHBecTuTOp je y obase3Hu aa ce y nucaHoj chopmun obpatu Cnyxbu 3a npunpeMy 1 Hag3op oapKasara
JEnextpoauctpubyuuja Cpbuje* a.0.0. Beorpap, Orpanak Enektpoauctpubyumnja Yavak y Hauxy-MNorox
Cjennua, y kome he HaBecTu Aatym v BpeMe nouyeTtka pafosa, OAroBOPHO Nuue 3a uasofjere panosa u
KOHTaKT TenedoH.

-ObaBe3syje ce WHBECTUTOpP Aa YKONUKO npunukom u3sofjlewa paposa Haufle Ha noA3lemHe
enekTpoeHepreTcke objexte, oamax obasectu CnyxOy 3a npunpemy u Haa3op oapxasawa .EMNC
[vnctpubyumja“ a.0.0. Beorpaa, Orpanak EnektpoavcTpubyumja Yavak y Hauky-noroH Cjennua.

Bnuxe ycnose 3a NpojexToBare  NPUKIbyYEeHe Kao NoANory 3a napaay npojekTa 3a rpafesuHCKy 403Bony
(wnu npojexTa 3a nasofemwe), Orpanak Enextpoguctpubyuuja Yavyak he nponucaTtv y peAoBHOM NOCTYNKY
y o6jeaureHoj npoueaypw.

Mpunor:

C nowroBamwem,

Qocrasuru:
peRryop orpaxka
1. Hacnosy \ﬂ
2. Cnyx0u 3a eHepreTuky -~
3. MNucapHuum Mp Crojax.Bacosuh gunn.en.mHx.

EnextpoancTpubyun Cpbuje 4 o o Beorpag

11070 Beorpaa - Hoeu Beorpan NAG 100001378
bynesap ymernocTs 6p 12 Maruunn 6poj 07005466

Crpanatioal
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JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE “VRELA ” SJENICA
UL. RIFATA BURDZEVICA TR3A BB

PIB: 100946072; MAT.BR. 07175213; TEL:020/744-929
ZAVODNI BROJ:747/25

DANA: 10.4.2025.

Predmet: Odgovor na zahtev br.295/25 od 10.2.2025. za izdavanje tehnickih uslova za
moguénost prikljuZenja na komunalnu infrastrukturu , a cilju izrade | odobrenja urbanisti¢kog
projekta za uredenje | izgradnju objekta na kat.parceli br. 1351 KO Cedovo

Podnosilac zahteva: Berina Glodevi¢

-Stambeni Objekat spratnosti P+1
-Broj katastarske parcele:1135

-Katastarska opitina: CEDOVO

Tehnicka sluiba JKP ,, Vrela” Sjenica razmotrila je prilozenu dokumentaciju | na osnovu svega
izdaje sledece:

1. Vodovodna mreia

JKP ,, Vrela” Sjenica poseduje vodovodnu mrezu profila 5/4’ polietilen u ulici MuhadZerskoj
(kat.parcela br. 1427 k.o. Cedovo). Prose&na dubina na kojoj se nalaze vodovodne instalacije
iznosi oko 90cm. proselan pritisak vodovodne mreZe na predmetnoj deonici iznosi oko 2
bara. Sastavni deo ovih tehnickih uslova jeste graficki deo. Takode napominjemo da na3a
opitina ne poseduje katastar podzemnih instalacija tak da podaci iz grafickog dela
dokumentacije nisu 100% precizni.

2. Fekalna Kanalizaciona mreia

JKP,, Vrela” Sjenica ne poseduje fekalnu kanalizacionu u delu grada gde ée se graditi
navedeni objekat, niti je planirana izgradnja iste.
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3. Kidna kanalizaciona mreia

JKP,, Vrela” Sjenica ne poseduje fekalnu kanalizacionu u delu grada gde Ce se graditi
navedeni objekat, niti je planirana izgradnja iste.

Prilog:

Situacija sa ucrtanim podacima

U Sjenici,

5% Za,JRP Vrela
/d

:/-;é-’? - »}f///k’)

10.04.2025.
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ PREDMETA: 07-353-202/2024

DATUM: 15.11.2024. god

SJENICA

Na osnovu €l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/20'
12172012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odiuka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 920 i 52/21), €1.4 .
Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadriini lokacijske dozvole (,SI.gl. RS®, br. 3/2010), kao i na osnovu Pravilnika
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.GI.RS" br.22/15), Odjeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove
zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACWI
SA MOGUCNOSTIMA | OGRANICENJIMA PARCELACIJE IZGRADNJE
POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA U K.0. CEDOVO

PODNOSILAC ZAHTJEVA..........ooooooeeooeooeeeeeeeeseesseeeee oo eeeoee s seseesessesssessessssssssesssssmnneeerees - GLODPEVIC BERINA;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: .........ooooooooooeooeeeoeeeeessseeees oo eeeeeeees e eeesssos e oo esreene - K.P. 1135, K.0.CEDOVO;
BRI ccoovvionvsciscisscsmsnsommeninsram wovseopneC I s b s - ud DP Ib reda, br.21, Cedovo, opstina Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na 0Snovu KOJEG SE.............ovorivmivrieiinriraenen. - PROSTORNI PLAN OPSTINE Sjenica,
izdaje Informacija o lokaciji: (Opét.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.)
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela...........- REJON INTENZIVNOG MJESOVITOG STOCARSTVA;
B NAMIBMA TEMLIBTAL ....ccoi06.c0500 00000 csusssessssssisssssasosssssasiossi - VAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIWA:..........covovvvriiiiiaeen, - G.L. na 20m od regulacione linje DP Ib reda;

5) PRAVILA GRADENJA | PARCELACIJE: Investitor na predmetnoj parceli planira da izgradi veéi objekat, poslovnog
karaktera u prizemlju, dok ¢e na spratu biti stambeni sadrzaji, tj.apartmani.

Objekti javne namjene mogu da se grade u zonama sa pretezno stambenom i poslovnom namjenom, kao i na
postojecim i planiranim parcelama za javne namjene utvrdenim Sematskim prikazima uredenja naselja.

Za izgradnju svih novih, dogradnju i rekonstrukciju postojetih objekata javne namjene obavezna je izrada
urbanistickog projekta. U sluéaju fazne izgradnje urbanisticki projekat se radi za cjelinu kompleksa sa jasno naznacenim
fazama izgradnje koje se mogu realizovati na nacin da svaka faza moZe da funkcioniSe samostalno i kao dio cjeline.
1ZVOD IZ PPO-a Sjenica:

1.4.1. Osnovni pravci privrednog razvoja
Privredni razvoj opstine Sjenica zasnivate se na podsticanju sledecih prioriteta: :

1) bolie korid¢enje saobratajno-geografskog polozaja za priviatenje investicija i obrtnih sredstava, povecanjem
kvaliteta saobracajne povezanosti s trZistima u blizem (Cma Gora, Bosna i Hercegovina, Republika Srbija, Kosovo i
Metohija) i Sirem okruZenju (bliskoistoéne i evropske zemlje);

2) jaCanje izvozne orijentacije privrede, posebno industrijskih grana sa tradicijom (prehrambena, tekstilna, i dr.), uz
podizanje kvaliteta sektora usluga (trgovine, transporta, distribucija robe, posebno jatanje sektora turizma,
vodoprivrede, energetike i komplementamih usluga, nefinansijskih usluga - istraZivanje trZista, poslovno
povezivanje i marketinska podrska i dr.);

3) ubrzanje procesa privatizacije i restrukturiranja privrede u pravcu oblikovanja savremene trzi§no profilisane privrede
zasnovane na znanju, novim tehnologijama, preduzetnistvu;

4) revitalizacija postojecih proizvodnih kapaciteta, u prvom redu rudnika, i otvaranje novih saglasno principima

odrzivog razvoja kroz ekonomski opravdane i ekolodki prihvatijive proizvodne programe, koji doprinose porasty
zaposlenosti i smanjenju ekoloskih pritisaka na okruZenje;
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organizacija turistitkog prostora, prema prirodnim i stvorenim uslovima i resursima, na cjelovite i integrisane
komplekse turisticke ponude sa kvalitetnim i raznovrsnim turistickim proizvodima;

3) iniciranje i stimulisanje razvoja aktivnosti komplementarnih turizmu;

4) aktiviranje lokalnog stanovnistva na ruralnom podrucju i njegovog stambenog fonda za razvoj ruralnog turizr
proizvodnju organske hrane, etno-proizvoda i prezentaciju obi¢aja i nacina Zivota;

5) poveéanje saobra¢ajne dostupnosti i uredenosti turistickih prostora, blagovremenim rezervisanjem prostora i
novu turistiéku ponudu izradom odgovarajuée planske, programske i investiciono-tehnicke dokumentacije,
pribavijanjem i uredenjem zemljista za potrebe razvoja turizma.

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija op3tine Sjenica obuhvacena je primamim turistickim destinacije
Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno okruZenje (opstine Nova Var
Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju celovitu turistiéku ponudu s jedinstvenim prirodn
kulturolodkim, etnickim i etnografskim odlikama, medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ¢e se razvijati u skiopu ¢
primame turisticke destinacije i turistitkog klastera Sredidnja i Zapadna Srbija.

Prema prirodnim i antropogenim turistickim resursima i kriterijumima turistiCke traznje turisticke i rekreativne
klijentele, ponuda podruéja opstine Sjenica i susjednih opstina/grada zasnivace se na sjlede¢im turistickim proizvodima:
1) planine i jezera - sa raznovrsnom cjelogodisnjom ponudom alpskog, nordijskog, bijation i tumo skijanja, skijeringa, s
safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i izletnickih tura, jahanja, planinskog biciklizr
letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga, akvatickih programa na jezerima (postojecim i planiranin
sportsko-rekreativnih programa u priobalju jezera i drugih letnjih aktivnosti;

2) gradski turizam - s celogodisnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloSkom, manifestacionom, verskom
etnolo$kom turizmu;

3) turing — na planiranoj ivanjickoj varijanti autoputa Beograd-JuZni Jadran, drzavnim putevima | reda na pravcu RaSka
Novi Pazar - Sjenica - Prijepolje (1B-26, tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad - PoZega - Ivanjica — Sjenica — granica Cmn
Gore (IB-13, tj. DPIl 117), kao i na pojedinim drzavnim putevima Il reda, lokalnim putnim pravcima i peSackim stazam
koje povezuju turisticku ponudu u prostoru opétine i s regionalnim okruZzenjem,;

4) turizam specijalnih interesa — s celogodi$njom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom i speleoloskom turizm
(dominantno na podrucju Pesterske povrsi);

5) ruralni turizam - s celogodidnjom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i
6) zdravstveni turizam - s celogodiSnjom ponudom zdravstvenih i velnes programa.
Ruralni/domacinski turizam predstavijaée osnowni vid organizacije turistickih smestajnih kapaciteta, narocito:

e na rurainom podruéju - u kontaktnim zonama zasti¢enih i predvidenih za zastitu prirodnih vrednosti, skijalista,
akvatorija, speleoloskih i etno lokaliteta i Sumsko-lovnih kompleksa; i
e uurbanom centru.

ﬁme.ée se omoguciti i stimulisati zaposljavanje i aktiviranje lokalnog stanovnistva kroz porodiéne biznis programe u
polp_pnvredi i turizmu, narogito zadrzavanje mladeg, radnosposobnog stanovnistva i aktiviranje Zenskog dela radnog
kontingenta na ruralnom podruju (eko-etno proizvodi, gastronomske, vodicke i druge usluge u turizmu).

2.1.4. Pravila uredenja i gradenja objekata stambene i poslovne namene

Za izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata stambene i poslovne namene u uZoj zoni sanitame zastite (zona |1)
Sjenickog jezera i u zoni sa reZzimom zastite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” primenjuju se rezimi zastite i
pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostomim planom podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac”, 5
na preostalom podru&ju Prostomog plana podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena
ovim Prostomim planom.
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i preduzetniStva (MSPP) kao osnovnih pokretaca razvoja, konkurentnosti, zaposljavanja i smanjenja siromastva;

6) stvaranja povolinog ambijenta za privialenje investicja (unapredenje finansijskog, administrativnog,

institucionalnog, prostormog/lokacionog okvira i dr);

7)  pospesivanje klasterskog udruZivanja, formiranje kancelarije ili sluzbe za lokalni ekonomski razvoj, kao i savremenih
industrijskih i preduzetni¢kih zona kao efikasnih instrumenata za podsticanje razvoja MSP;

8) efikasnije koridéenje postojecih prirodnih i ljudskih resursa u budutem privrednom razvoju, jatanjem poslovne,
proizvodne i razvojne koordinacije i kooperacije privrednih subjekata u cilju zajednickog nastupa, nabavke sirovina,
obezbedenja kredita, pobolj$anja uslova plasmana i naplate, stvaranja robnih marki i sl.

Veéi dio manjih proizvodnih, usluznih, servisnih i poslovnih kapaciteta usmjeravace se u opétinski centar, druge
centre u mreZi naselja i pojedina naselja, uz kori¢enje postojecih lokacija i objekata, rentiranjem i zakupom. Na
usmjeravanje razmjestaja proizvodnih i ostalih kapaciteta uticate i prostomna povezanost sa sirovinskim bazama ili trzistima —
prehrambene industrije sa transportom i skladistenjem svjeZeg mesa, vo¢a i Sumskih plodova, tekstilnih, transportnih i
trgovinskih firmi sa dobrim transportnim lokacijama (putevima, aerodromom), pojedinih proizvodackih firmi sa drugim
naseljima opstine i susednim opstinama.

Zajedno sa razvojem sektora MSP, posebna paZnja posvetice se i razvoju mikro-biznisa i tzv. porodiénih firmi
(ukljudujuéi zanatske, trgovinske i druge radnje, zadruge, turizam i sl.), kao osnovnim karikama u privrednom lancu i dijelu
sektora MSP.

Znacajnu_podrsku razvoju cielokupnog sektora obezbijediée opstinska uprava, uvodenjem poslovanja u legalne
tokove, obezbedivanjem poreskih olaksica i poboljSavanjem privredne i investicione klime, uz pomo¢ oko plasmana, kreditnih
sredstavai sl.

1.4.2. Prostorni razmjestaj industrije i MSP (Referalna karta 1)
Usmeravanje razmestaja industrije i MSP na podrucju opstine zasnivace se na sledecim opredeljenjima i principima:

1) povecanje stepena iskoris¢enosti aktiviranih zona/kompleksa/lokaliteta u Sjenici i rubnoj zoni urbanog podruéja, kao i u
drugima naseljima u kojima postoje razvojne moguénosti, uz podizanje kvaliteta infrastruktume opremljenosti i
sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine;

2) podsticanje razvoja iniciranih i/ili formiranja novih kompleksa/lokaliteta, u skladu sa rezimima zastite prirodnih i
kultumnih dobara i resursa u naseljima koja imaju interes i uslove za razvoj preduzetniStva, posebno u subopstinskom i
centrima zajednice naselja, sa: (i) povoljnim prostomo-razvojnim uslovima za smestaj MSP (u pogledu uslova za
izgradnju, raspolozive radne snage, sprovodenja mera zaSlite okruZenja); (i) zadovoljavajuéim nivoom
uredenosti/opremljenosti tehnickom infrastrukturom za smestaj MSP; (iii) osnovnim aktivnostima baziranim na lokalnim
razvojnim potencijalima (kroz vise faze prerade poljoprivrednih i Sumskih proizvoda);

3) lociranje mikro-biznisa i porodiénih firmi na postojetem izgradenom zemiji§tu seoskih naselja, odredivanjem tipa i
obima proizvodnje i pruZanja usluga, kao i zastitnih rastojanja na osnovu procenjenog uticaja na okruZenje, uz
preduzimanje neophodnih mera zastite Zivotne sredine i poStovanje pravila izgradnje i uredenja prostora;

4) povetanje saobracajne i komunikacijske dostupnosti postojecih i planiranih lokacija u centrima i pojedinim naseljima
na ruralnom podru¢ju opstine, obezbedenjem kvalitetnih veza sa drzavnim putevima.

1.4.2.4. Privreda - Turizam

Potencijali za razvoj cjelogodisnje turisticke ponude na podruéju opstine Sjenica i susjednih opstina/grada su:
skijalista; jezera s priobaljem; urbani centri; tranzitne saobracajnice; kulturno-istorijski spomenici; reke — kao
ribolovni vodotoci; zastiCena prirodna dobra, pecine i klisure — kao prirodne retkosti i atrakcije; Sumsko-lovni
kompleksi — lovista; etno lokaliteti, saborista i drugi dogadaji.

Posebni ciljevi razvoja turizma jesu:
1) razvoj cjelogodisnje turisticke ponude opstine u sklopu turistickog klastera sredisnja i zapadna Srbija i primarnip,
turistickih destinacija Zlatar-Pester i Golija, koja je uskladena sa zahtevima oguvanja i unapredenja kvaliteta
zivotne sredine, prirodnih i kulturnih vrednosti i dobara;

/ =
/5) povetanje zaposlenosti | unapredenje kvaliteta Zivota na celokupnom podruéju razvojem maiih i srednjih preduzev’
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Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona | i Il sanitame zastite izvoriéta
3, zona |-\l zadtite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih ovim Prostornim
planom moze da se na osnovu odgovarajuéeq urbanistickog plana dozvoli kontrolisana i ograniéena izgradnja novih
[ komercijalizacija postojecih kuéa za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod
uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa
rezimima zastite uspostavljenim u dijelu |l Prostornog plana i da ne naru$avaju sliku predjela.
Pravila uredenja i izgradnje objekata turisticke namjene na postoje¢em i planiranom gradevinskom podrucju
naselja sa specificnom turistickom funkcijom, jesu:
. dozvoljava se izgradnja objekata za komercijalne turistike usluge apartmanskog tipa (stacionarne namjene,
usluzne, poslovne delatnosti i garaziranje) u kompaktnom objektu, pod uslovom da ispunjavaju propisane
sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove;

« minimalna povrsina parcele je 20,0 a;
« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, (odnosno 20m za DP Ib reda), najmanja

udaljenost od granica parcele iznosi 5,0 m i od susjednog objekta 10,0 m;

« maksimalan indeks zauzetosti je 20% i maksimalan indeks izgradenosti je 0,6;

« primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9,

« maksimalna visina objekta je 12,0 m (od kote prizemlja do slemena);

« ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje;

« pristup parceli se obavezno obezbeduije direktnim izlazom na javni put, minimalne Sirine prilaza 5,0 m;

« parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (broj parking mesta 60% od
broja apartmana), izvan povrsine javnog puta.

Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavijaju, adaptiraju i saniraju
(stambene, javne, poslovne, turisticke, sportsko-rekreativne, usluzne i druge namene, kultur-na dobra i objekti u
njihovoj zasticenoj okolini i drugi objekti koji koriste energiju) utvrdivate se u postupku energetske sertifikacije i
posedovanjem energetskog pasoSa u skladu sa Pravilnikom o e-nergetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o
uslovima, sadrZini i naginu izdavanja sertifikata o e-nergetskim svojstvima zgrada (,Sluzbeni glasnik RS", br. 61/11).
2.1.4.9. Spoljni izgled objekta

Spoljni izgled svih postojecih i novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog narodnog
graditeljstva na podrucju opstine. Posebni zahtevi gradnje su:

« postavijanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drastiéno postojecu nivelaciju;

- volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruZenja, vodeci rauna o oluvanju autentiénosti predjela u
kojem se objekat gradi;

- primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana fasada i kamen;

- preporucuje se Eetvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmaniji dozvoljeni ugao je 25 stepeni. Preporucuje se
crep za krovni pokrivaé. Narolito se preporuuje upotreba nadstreSnica u funkciji naglasavanja autohtone
arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog zastite objekta od snegova;

» maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m od terena. Ukoliko
je erker veci od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji, odnosno granici parcele;

« zidovi podrumskih etaZa, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena. Nije dozvoljena
upotreba betonskih zidova kao zavrine obloge;

. obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotadu (fasada, pod i krov) j
unutra$nje stepeniste u spratnim objektima;

. svaka afirmacija stvaranja arhitektonske autentiénosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji podneblja je
preporudljiva.
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Za sve slutajeve koji se ne mogu podvesh pod pravnla utvrdena u delu 2.1.4. ovog Prostornog plana primenjuju se
redbe Pravilnika o opstim pravili i glasnik RS", broj 50/2011).

Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih objekata, dogradnju i
rekonstrukciju postojecih objekata stambene, stambeno-poslovne i poslovne namene. Objekti poslovne namene su
kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno stambene namene. Poslovne namene su namene koje
nemaju negativnog uticaja na Zivotnu sredinu, kao $to su: pruzanje intelektualnih usluga, tehnicki i drugi servisi, trgovina,

ugostiteljstvo, tradicionalni zanati i sliéne poslovne namjene.

2.1.4.4. Gradevinska linija
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5,0 m, osim na dijelu drzavnog puta IB reda kada iznosi 20,0 m,
odnosno Il reda 10,0 m, osim ukoliko je predmetni put progladen naseljskom saobracajnicom od strane nadleZnog organa.
Ukoliko se novi objekat gradi kao zamena za postojeci objekat, postavija se u skladu sa planiranim gradevinskim
linijama, odnosno pravilima izgradnje ovog Prostomog plana.
2.1.4.5. Regulaciona linija
Nije dozvolieno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.
Sve objekte zatetene u pojasu izmedu dve regulacione linije ili na povrsinama za javne namene gde ovim
Prostomim planom nije dozvoljeno gradenje (javne povrSine i javne zelene povrsine) prilikom realizacije plana, odnosno
primenom pravila izgradnje iz ovog plana, porusiti u cilju zastite javnog interesa.

2.1.4.6. Medusobna udaljenost objekata

Objekti na parcelama se postavijaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostomog plana iz razloga protivpoZzame
zastite, zastite od obrusavanja snegova i atmosferskih voda, urbanisticke i arhitektonske regulacije prostora.

Objekti na istoj parceli se postavijaju:
« na rastojanju od minimum 5,0 m od zida do zida za stambene namene, s tim da streha ne sme da prelazi 1,0 m;

- na rastojanju od minimum 6,0 m od zida do zida za stambeno-poslovne i poslovne namene, s im da streha ne sme da
prelazi 1,0 m;

- za postojece objekte minimalno rastojanje moze biti 4,0 m od zida do zida, s tim da streha ne sme da prelazi 1,0 m.
Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je za:

- objekte stambene namene - slobodnostoje¢e objekte na delu boénog dvoridta seveme onentacije 1,5 m i na delu
boénog dvoridta juzne orjentacije 2,5 m; dvojne objekte na boénom delu dvorista 4,0 m;
« objekte poslovne i stambeno-poslovne namjene na boénom delu dvorista 5.0 m.

2.1.4.7. Visina objekata
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk. To ne iskljuéuje pravo viasnika na izbor manje spratnosti sa visinom do 12.0 m.

Za postojece objekte koji su visi od 12.0 m prihvata se steena obaveza prema izdatoj lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli.
Visina objekta za poslovne namjene ne moZe da bude veca od 16,0 m.

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namjene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namene u uZoj zoni sanitame zastite (zona Il) Sjenickog jezera i u zoni
sa rezimom zastite Il stepena Specijainog rezervata prirode ,Uvac" primenjuju se reZimi zastite i pravila izgradnje i uredenja
utvrdena Prostornim planom podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac’, a na preostalom podrucju
Prostomog plana podru&ja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena ovim Prostomim planom,

Objekti turisticke namjene mogu da se grade u novim zonama turisticke namjene u turistickim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovaraj urbanistiék

plana.
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/ 8)  USLOVIPRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:
- Uslovi za saobratajne povrdine: Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nadina, prema
moguénostima na svakoj pojedinatnoj postojecoj i planiranoj parceli i to:

. direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
. preko privatnih prilaza; ili
. putem ugovora o sluzbenosti.

K.P.1135, K.O. Cedovo ima direktan pristup na javnu saobracajnu povrsinu, K.P. 1427, ko. Cedovo koja
predstavija dio Drzavnog puta Ib reda, br.21 Sjenica-lvanjica, a u svojini je opstine Sjenica. Objekat na parceli
postaviti na udaljenosti min 20m od regulacione linije Drzavnog puta.

U konkretnom slu¢aju pristup kompleksu ¢e se ostvarivati direktno sa K.P. 1427.

NAPOMENA: Prostornim Planom opstine Sjenica rezervisan je koridor Tranzitnog obilaznog prstena oko naselja Sjenica,
ukupne $irine zastitnog pojasa 385 m, od &ega za Sirinu regulacije izdvojen pojas od 25m. Posto je ovaj koridor u
Prostornom Planu dat samo linijski, odnosno $ematski na podlogama izradenim u PDF formatu, a u Planu Generalne
Regulaciie Sjenice, (njegovim Cetvrtim Izmjenama i Dopunama), taj koridor je precizno nanesen samo na dijelu K.O
Sjenica, to je ova Sluzba za urbanizam utvrdila da ée se produzetak tog prstena kroz K.O. Cedovo najverovatnije pruzati
trasom koja je data u grafickom prilogu, a prema kojoj predmetnu parcelu ne zahvata pojas regulacije Do izrade ovog
Plana, na tom podrugju moze se raditi Urbanisticki projekat za planirani poslovni objekat sa komercijalnim sadrzajima.

Objekti koji se predvidaju na parceli priklju¢ice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Caéak", pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,Seoski vodovod® ili na septi¢ku jamu u okviru parcela, kako ¢e
se to regulisati izradom urbanistickog projekta;

7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALINE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrsine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opétine Sjenica, a nisu
istim predvidena za razradu planovima detaljne i generalne regulaciie. Granice ovih planova definisane su u grafickom
prilogu ,Sprovodenje prostornog plana- Referalna karta 5°. PPO-om se predvida izrada 14 Planova (PGR-ova i PDR-ova), ali
za prostomu celinu kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti UP-a. Moguce je razradivati i povrSine
koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenia Prostomnih i drugih planova javi potreba za tim.

Prema €1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,S1.g.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim
dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanisti¢ki projekat moZe se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautickog ili lovnog turizma na
podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moze direktno primjeniti. Urb.projekat moze se raditi za jednu
ili vise katastarskih parcela ili za dijelove katastarskih parcela i u tom slu¢aju OBAVEZNO sadrzi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (&1.76 Pravilnika).

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i
gradevinske dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistitkog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE
USLOVE OD NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastruktury, kao i na EDT i TT mrezu i onj
su satavni deo urbanistitkog projekta.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upuéujete se
na izradu odgovarajueg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA UREDENJE | IZGRADNJU TURISTICKIH SADRZAJA, VIKEND-OBJEKATA | S
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UBLIKA SRBIJA

TINA SJENICA

ELJENJE ZA IMOVINSKO-PRAVNE,
URBANISTICKE | INSPEKCIJSKE POSLOVE
BROJ: 07-353-202/2024

INFORMACIJA O LOKACWI- grafiki prilog 1
ZA KAT.PARCELU 1135, k.o. CEDOVO

PODNOSILAC ZAHTEVA: GLODEVIC BERINA
MJESTO: Cedovo, uz Drawni put Ib reda, opétina Sjenica

DATUM: 15.11.2024. god
SJENICA

- Informacija o lokaciji izdaje se na osnovu PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA (OpéL.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.)
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PEMYBJTUKA CPBUIA
PEMYBJINYKU MEOAETCKN 3ABOA
Cnyxba 3a kaTtactap HenokpeTHocTu CjeHuua

Munopaaa JosaHoBuha 66 KOIMAUIA KATACTAPCKOTI MNAHA KaTacrapcka napuena 6poj:
bpoj: 953-148-45458/2024 1135
KO: YepoBo
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5/12/25, 10:23 AM eKaTactap HenokpeTHocTu: MNMogaun o HENOKPETHOCTMU
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Peny6auka Cp6uja
Peny6an4ku reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapcKU MH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 12.5.2025. 10:22:36

n3B0/4 U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o0 HENOKPETHOCTH a2652a29d-0113-48b0-9ad9-06e6267f8ba8
MaTuuHu 6poj onwTuHe: 71072

OnwTHuHa: CJEHNUA
MaTtuuHuM 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 739847
Katacrapcka onwTuHa: YEOOBO

AaTyM a>KypHOCTU: 09.05.2025. 14:24
Cnyx6ba: CIJEHULA

1. NMopgaum o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: POCYJbE

Bpoj napuene: 1135

MospwinHa m?2: 5070

Bpoj nssopa (*): 315

Mopauwm o peny napuyene

Bpoj pena: 1

Bpcra 3emsbuwuTa:
Kynrypa:

MoBpwinHa m?2:

NMOJ/bONMPUBPEAHO 3EM/BULLTE
MNALLHAK 1. KNACE
5070

MUmaoum npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus: TMOBEBUR (MECYA) BEPUHA
Jlnue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AA

Bpcra npasa: CBOJVNHA

061Uk cBOjuHeE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetyn Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHujn 6poj NncTa HEMOKPETHOCTY.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=/9ZTdQ2unns1PdWeCvR9YQ==
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