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Obpaznoxeme

[Mognocknan peructpaione npujase nojaseo je jgasa 04.10.2019. roamue jeIMHCTREHY
PEerucTpaliHOHy NPHjaRy OCHHBAILA IIPABHHX JIHLA H APYrUX cybjekara u perucTpaunje ¥ jeJIMHCTBEHH
peructap nopeckux odsesnuka opoj BIT 155983/2019, 3a perucrpanujy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE [ PLANIRANJE URBICO SJENICA

Iponepapajyhi HCIYILEHOCT YCI0BA 32 PerHCTPaLMjy, TPonHcaHuX oapeadom wiana 14, 3akona
0 TMOCTYIIKY perucrpairje y AreHllMjH 3a npuepeiHe peructpe, Perucrparop je yrepauo na cy
MCTIYISEHH YCJOBH 3a perucTpalijy, 1a je OMIYHMHO Kao Y [MNO3MTHBY pellieka, y CKIaly ca
ojpendom unana 16. 3axkona.

Bucuna naxnane 3a sohemwe noetynka perncrpausje yrephena je Oaiykom 0 HakHajlama 3a
M0CI0BE PerHCTpaLMje U Apyre yeiyre Koje mpyska Arennuja 3a npuspejne perncrpe (,,Cil. rIacHHK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 1 75/2018).

YIIYTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHR OBe OJUIYKe MOKe ce H3jaBuTH Kanba y poky oa 30
JlaHa o1 JaHa oGjaB/bHBaba OATYKE Ha HHTEPHET CTpanH
ATeHInje 3a NPUBPEJIHE PErHCTPe, MHHHCTPY HA/UIEAKHOM 3a
MOCI0Be NPHBPEJIE, a NpeKo AreHitnje 3a npuBpeIHe
perncrpe. AJIMUHHCTPATHBHA Takca 3a kanby y H3Hocy o1
480,00 auuHapa u petesse no #xandu y u3nocy oa 550,00

E = g 3 % £ P 4 '.'- - ’;f
jauHapa, ynnahyje ce y 6yuer Penyonuke Cpbuje. Kanba ce Munanuin Marnes
MOJKE H3JaBHTH M YCMEHO HA 3alHCHUK ¥ AreHimjy 1z - =
MPHBPEIHE PETHCTpE.

OBABELITEIbE:

Y 1puHIory 0BOT pelierha HAlIa3n ce NOTBpIa O JA0AeIH rnopeckor uaenTHdukamonor 6poja (ITMb) u
NOTEP/IA O TOIHETO] MPUjaBH HAa 00aBE3HO COLM]ATHO OCHTYpaIbe,
AKo ce Y NPUIIOTY pellekba He Haslase HaBeleHe MoTBp/e y o0ape3n cre aa ypanure ciaejehe:

1. Ila ce o6parure Iopeckoj ynpasu paau gonene [THB-a,

2, Jla nuuHO nojHeceTe jeMHCTREHY NpHjaBy Ha obaBe3Ho counjanHo ocurypamse, OJAMAX
no npujemy osor obasemwrresa U CAMO YKOJIMKO CTE TIMPHJABUIINA TTOUETAK
OBABJbAA JIEJIATHOCTH., Ha jeasom on mantepa 010 Koje opraHusalMone
jelMHMLE opraHusauMje 3a ofaBe2HO colMjanHO ocurypame (PenyOnumuxu donj 3a
NEH3HjCKO M MHBAIMICKO OCHTYpame, PenyGamuku 3aBoj 3a 3[PaBCTBEHO OCHIYpame,
Haumonanua ciayxba 3a zanounusaBawe) HiIM npeko mopranza Llemtpannor perucrpa
0GaBe3HOT COLMjAIHOT OCHTYparsa (liip://www croso.rs/), yKoauko Beh HueTe npujasnenu
Ha OCHTYpaEe 110 OCHOBY PAZHOT OJHOCAE KO JAPYror MOCI0/IaBla. H TO CaMo YKOJIHKO cTe
NPHjaBHIN ModeTak 06aBbamba AeNaTHOCTH.
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Na osnovu €l. 45. Zakona o planiranju i izgradnji(,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i ¢lana 77. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(»SluzbeniglasnikRS*, broj32/19

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- Urbanistickog
projekta objekata turisticke namene na: kpbrd4423, 4424KO0 Stavalj, Op$ina Sjenica

Odredjuje se:

1. ODGOVORNIURBANISTA......ooiieieeeeeeeeeeeveeeveveanennnns Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehniCke dokumentacije
predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14).

Biro za projektovanje i planiranje
"Urbico" Sjenica

Rejhan Tandirovi¢ dipl ing arh




ReSenjem Biroa za projektovanje i planiranje "Urbico" Sjenica, odredjen sam za
odgovornog urbanistu za izradu UrbanistiCkog projekta objekata turisticke namene na
kpbrd423, 4424KO0 Stavalj, Op$ina Sjenica

Na osnovu predhodnog, dajem sledecu

1ZJAV U

Da su prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije: UrbanistiCkog projekta objekata turisticke
namene na kpbr4423, 4424KO Stavalj, Opsina Sjenicakori§éeni svi vazeéi propisi,
standardi i normativi Cija je primena obavezna pri izradi predmetne dokumentacije a
shodno odredbama sa Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i ¢lana 77. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja
(,SluzbeniglasnikRS*, broj32/19

ODGOVORNI URBANISTA.....oiiiiiieiiiiiiiiieee e Rejhan Tandirovic dipl.ing.arh.
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TEKSTUALNI DEO

1. UVOD

Povod izrade urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za kp br.
kpbr4423, 4424KO Stavalj, Opsina Sjenicaomogud¢i urbanistiko arhitektonska
razrada prostora, kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvoleza
izgradnju objekata turisticke namene.Navedena parcela je u vlasniStvu Jeli¢
Marije, u daljem tekstu investitora.

Povrsinekatastarskih parcela:kpbr4423, 4424KO Stavalj, Ops$ina Sjenica datesu
u listu nepokretnosti ,dok u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta povrsina
gradevinske parcele je GP10977m2.

Katastarske parcelesu van gradevinskog podrucja.tj izvan Plana generalne
regulacije Sjenice i nalaze se u seoskom podrugju —Stavalj,| u obuhvatu su
vazeceg Prostornog plana Sjenice.

Urbanisticki projekat radi se po zahtevu viasnika zemljiSta, odnosno investitora .
Opstinska uprava OpStine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko pravne
poslove je Informacijom o lokaciji br. 04-353-125/20240d 02.07.2024god, uputila
investitora na izradu Urbanistickog projekta.

Urbanistickim projektom se radi urbanisti¢ko arhitektonska razrada lokacije u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka
US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata turistiCke
namenenakpbr4423, 4424KO0 Stavalj, sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-US,
24/11, 12112, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/2018,
31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i ¢lana 37. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(»SluzbeniglasnikRS*, broj32/19

-Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turistiCke namene
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-za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistic¢kih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti
zemljista.

3. SMERNICE I1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN OPSTINE SJENICA
e Prostornim planom opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

nalaze se da je za novu izgradnju van gradevinskog podrucja kao i promenu namena
zemljiStaiz poljoprivrednog u gradevinsko koje je infrastrukturno opremljeno
(minimalna komunalna opremljenost-elektroenergetika)obavezna izrada
UrbanistiCkog projekta, u skladu sa ¢lanovima 60-64 Zakona oplaniranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odlukaUs, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

e Prostornim planom opstineSjenica(Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013),
dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistiCkih i prate¢ih sadrzaja (vikend kuc¢a) pod uslovom da ispunjavaju
propisane sanitarno-higijenske uslove | da nisu u suprotnosti sa reZimima zastite
uspostavljenim u delu II; Prostornog plana, i da ne naruSavaju sliku predela |
ambijenta

e UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 40% maksimalno
- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4 maksimalno

- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u delu 2.1.4.9; Prostorni
plan Sjenice

-minimalma povrsina gradjevinske parcele je 8ari
-maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m
POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade Urbanisti¢kog projekta investitor je pribavio posebne
uslovenadleznih institucija i komunalnih preduzeca:
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- Tehnicke uslove o mogucnostima za priklju€enje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovodi” Sjenica broj 1434/24 od
19.08.2024. godine

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom |
digitalnom obliku R=1:500 koji je izradio lzradio: GEO-MAP ,Sjenica,zavedeno pod
952-148-55522/2024. god

Odgovorno lice:Amel Huri¢dipl.ing.geod.

5. GRANICE OBUHVATA

Granica Urbanistickog projekta obuhvatajukatastarsku parcelui to kpbr4423, 4424KO
Stavalj, tako da se granica, povrsina gradevinske parcele poklapa sa granicom i
povrsinom dveju katastarskih parcela.

PovrSina podrucja razrade urbanistickog projekta iznosi 10977 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je delimi¢no izgradeno, na severoisto¢noj padini nadmorske visine
od 1083 — 1095mnv .

Svojom isto€nom stranomgradevinska parcela naslanja se najavni put (kp br 5488
KO Stavalj), koji je u vlasnistvu Opétine Sjenica, put preko koga se saobracajno
povezuje sa ostalom mrezZzom seoskih i atarskih puteva.

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisti¢ko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u
skladu sapotrebom korisnika zemljiSta, planom viSeg reda i urbanistickim
parametrima.

Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan
boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i u€ine dostupnim ambijentalne i
prirodne karakteristike krajolika u tipi¢noj lokalnoj formi pojedinacnih objekata, uz
postovanje planinske autohtone arhitekture i specificnosti lokalne tipologije.
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8. PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat radi se za kp br. 4423,4424 KO Stavalj

formirajuci jedinstvenu gradevinsku parcel GP1,povrSine 10977m2. Parcele su u
nagibu prema severoisto€noj strani, dajuci prostoru jedinstven karakter vizura i
otvorenosti prema Sirem reonu sela LopiZe i u daljini kanjonu reke Uvca.

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJUURBANISTICKOG
PROJEKTASITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja turistiCkog
kompleksa-objekata turisticke namene- drvenih vikend kuca .

Na postojecoj gradjevinskoj parceli postoji ve¢ izgraden turisticko ugostiteljski
sportski sadrzaj, tako da se planiranom izgradnjom dodatne 4 vikendice proSiruje
smestajni kapacitet | obogacuje turisticka ponuda. Shodno ovom zahtevu,
uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice i postoje¢im stvorenim, prirodnim i
infrastrukturnim uslovima, ovimUrbanistiCkim projektom uradena je urbanistic¢ko-
arhitektonska razrada lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa moguénostima lokacije za planiranu
namenu saciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predloZzenom situacionom reSenju povrsine na predmetnoj parceli mogu se
svrstati na:

povrsine pod objektima(ranije izgradeni objekti | novoplanirani objekti), saobracajne
povrsine i zelene povrsine.

Povrsine pod objektima:

Novo projektovani objekti:

—4 Vikend kuéeplaninske autohtone arhitekture;

- 4 vikend kuce, spratnosti P+Pk,-dimenzija 13,3mx6.5m),

Vikend kuce su apartmanskog tipa. Prizemlje namenjeno boravku, dok su sobe za
spavanje u potkrovljima. Idejna reSenja tipskih objekata data suna grafickom
prilogu.Graficki prilog br3 urbanisti¢kog projekta.

Postojeci objekti:

1. Stambeno ugostiteljski objekat spratnosti P+Pk;
2. Ugostiteljski objekat spratnosti P+Pk;
3. Ostava
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4. Senjaci i staja
5. Sportski teren za koSarku
6. Teren za tenis

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko javne saobracajnice,opstinskog puta, saobracajno povezan sa
ostatkom naseljenog mesta Stavalj i opstinom Sjenica

Sa opstinskog puta,omogucen je pristup gradevinskoj parceli u kome se predvida
izgradnja parking prostora za posetice tj.korisnike vikendica i to ukupno 7 parking
mesta.

Unutar kompleksa omogucen je peSacki pristup svakoj od apartmanskih jedinica-
vikend kuca.

Zelene povrsine:

Sve ostale povrSine su vec ili su planirane za ozelenjavanje

NAMENA POVRSINA Bruto m? m?pod objektom
Pod objektima
4 Vikend kuce 4 x (86,5+23)= 438m2 346m2
Stamb. Ugostiteljski objekat | 170m2 85m2
Ugostiteljski objekat 65m2 65m2
Ostava 26m?2 26 m2
Senjaci | staja 184m2 184m2
Saobracajne povrsine
PeSacke staze i platoi 390m2 390m2
Parking 160 160m2
Zelene povrsine
Zelene povrsine 1156m2

indeks zauzetosti=( 1433 / 10977 ) x 100 = 13,05%
Indeks izgradenosti=1156/10977 = 0,10
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USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju-vikendice
PrateCe namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisanisu gradevinskom linijom

VeliCina objekta: - Okvirna veli€ina objekata data grafi¢kim prilogom

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena

PovrSina objekata-vikendica u osnovi86,5m2

Tip izgradnje: slobodnostojedi objekti

Spratnost: P+Pk,

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje
geotehnickei hidrotehnicke prirode.

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na
grafiCkomprilogu ,,Plan nivelacije i regulacije,,.

Visina objekta —maksimalno 7m, a u skladu sa namenom objekata i propisima
Programski sadrzaj objekta:

- trem

- kuhinjska nisa

- dnevni boravak

-terasa na prizemlju

- kupatilo

- galerija -soba

Arhitektonsko oblikovanje: Objekat je planinskog karaktera, u skladu sa namenom
objekata poloZajem i znaCajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom u listu br3, idejnim reSenjem data je arhitektonska forma
.Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen,
opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata moraispostovati autenti¢nost cele lokacije
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENjE
Pristup kompleksu
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Prilaz kompleksu je sa istoéne strane i to sa putnog zemljista, kp br5488KO Stavalj u
vlasnistvu Opstine Sjenica,preko koga je turistiCki kompleks saobracajno vezan sa
ostatkom naseljenog mesta Staval;.

Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranjevozila.Omogucen je
pesacki pristup apartmanima, peSackom stazom koja €ini deo uredenjalokacije.

Parkiranje

U okviru kompleksa obezbeden je dodatni parking proctor.Jedno parking mesto za
svaku vikend kucu i 3 parking mesta za vozila za potrebe ostalih sadrzaja na parceli

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENjE

UrbanistiCkim projektom je uz gornju isto€nu granicu definisana nova linija regulacije
kojaobezbeduje funkcionisanje postoje¢eg lokalnog puta.

Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na javnu saobracéajnicu

Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije”
Moguca su minimalna odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u padu.

UREDENjE SLOBODNIH POVRSINA
Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavnom je pra¢ena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o planiranju i
izgradniji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-
odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i
prema Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik
RS br.22/2015), kao potreba urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde uslovi za
formiranje gradevinske parcele, izgradnju objekatai uredjenje prostora,

PeSacke prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte.Staze mogu biti od lomljenog
kamena , reCnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala — premapotrebi.

Kolski prilazi
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Kolski prilaz omogucava prilaz do gradevinske parcele, snabdevanje i pristup
ProtivpozZarnim vozilima.Materijalizacija ovog nekategorisanog puta je ranije
asvaltirana u skladu sa investicionim planom Opstine.

Zelene povrsine

Izmedu objekata formirane su zelene povrsine koje mogu biti materijalizovanesa
klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi drvene .

PovrSine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih liS¢ara izvesti po mogucstvu
prenoSenjem vecodraslih stabala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili etinara i ukrasnim
rastinjemkoje ¢e se definisati projektnom dokumentacijom, pri ¢emu zadrzati i
uklopiti u postojecuvegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u vecoj
meri odomacenih.

Materijalizacija Parkinga je planirana sa raster ploCama i travnatim zasadom.

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci propise o
njihovommedusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje moze biti sa viSe vrsta ograda kao :plot od kolja,plot od povije, deo
kamenog zida, ograda od oblica i sl.

U celu postavku ulazilo bi se kroz kapiju izgradenu u skladu sa ambijentom.
USLOVI PRIKLJUCIVAN]A NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove broj
1434/24 od 19.08.2024. godine u kojima je definisano da: nemaju podatke o
postojecoj vodovodnoj mrezi ve¢ da na navedenoj parceli postoji individualno
snabdevanje vodom.

- Na kp br. 4423 1 4424KO Stavalj kojoj je predvidena izgradnja objekata turisticke
namene, na tom prostoru ima izvedena vodovodna mreza, | da ¢e investitor u

sopstvenoj reZiji investirati gradnju razvoda vodovodne mreze do vikend kuca. —
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Obzirom da nema izgradene javne kanalizacione mreze ne postoje uslovi za
kanalizacionipriklju€ak, pa je neophodna izgradnja interne kanalizacione mreze do

lllll

Kanalizaciona mreza je predvidena duz gradevinske parcele od svakog objekta
precnika @160,tj. sa prikljuécima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz ovog bunara moguée zahvatanje
vode upotrebnoj koli¢ini, tako¢e da je obezbeden i potreban kvalitet vode u skladu
sa €l. 75 Zakona ovodama (,,Sl.glasnik RS,, br. 30/10).

Otpadne vode

,,,,,

voda | upojnu jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u zelene
povrsine.

Elektroenergetika:

Postojeci objekti su prikljuceni na NN mreZu u skladu sa prethodnim uslovima EPS
Distribucije, Elektrodistribucija Cagak

Novoprojektovani objekti (vikend kuce) nece biti prikljueni na NN mrezu distributera
elektricne energije, vec ¢e po, investicionom planu investitora biti opremljeni
solarnim panelima na krovu vikendica.

Telekomunikacija:

Na postojecoj gradevinskoj parceli ima priklju¢ak interneta. Za potrebe buducih
kapaciteta planirati priklju¢ak i mrezu u svemu prema uslovima TelekomaSrbije.

10.USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i
drugihvecih nepogoda (Sl. gl. SRS br. 20/77).
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ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi raCuna o
njihovojotpornosti sa aspekta tehnicke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od
pozara svaizgradnja i uredenje mora biti realizovana prema odgovarajuéim
tehni¢kim protivpozarnimpropisima, standardima i normativima.Urbanistickim
projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila dosvih
objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zavatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br.
81/1995)

- Pravilnika o tehni€kim normativima za elektriCne instalacije niskog napona (,, Sl.
ListSFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara( Sl.list
SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozZara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLjOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4
pravilnika o seizmic¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(Sllist SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickimpodrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojaanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (SI. list SFRJ 52/85).
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4. Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih
objekata useizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANJE | ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozenja na odredenu
deponiju.Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora
definisatiprojektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete,izvodac radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu
spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti, a da se sacuva
na mestu i u polozajuu kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na o€uvanju i
afirmacijikarakteristicnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno
vidika.Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasti¢enog prirodnog dobra za koje
jesproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom
obuhvataekoloskih mreza, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara.Investitor je
u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskindokumenata ( fosili,
minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zastiCenuprirodnu vrednost , obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zastite zivotne sredine,u roku od osam dana od
pronalaska uz preduzimanje mera zastite od uniStenja,ostecenja ili krade do dolaska
ovlaséenog lica, u skladu sa Zakonom o zastitiprirode.

11. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa
Zakonom.Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu sa odredbama
ovog Urbanistickog projekta

Odgovorni urbanista:

Rejhan Tandirovi¢ dia
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B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska resenja

4. Parcelacija sa analitickim taCkama
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OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovnisko pravne poslove i
zastitu Zivotne sredine

broj: 07-353-125/24

datum: 02.07.2024.god.

Postupajuéi po zahtevu Jeli¢ Jelene, ul.Bore Jeli¢a, Stavalj, opitina Sjenica, za izdavanje informacije o
lokaciji za katasterske parcele br: 4423 1 4424 KO Stavalj, na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiranju i
izgradnji (“Sl.glasnik RS™, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-
odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23 ),
Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistitkog planiranja
(“Sl.glasnik RS”,br.32/2019), Pravilnika o opitim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole,
(“Sl.glasnik RS”.br.3/2010) izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACIJI
Sa podacima o moguénostima i ogranifenjima gradnje
na kat.parceli broj: 4423 i 4424 KO Stavalj

Navedene katasterske parcele, data na kopiji plana broj: 953-148-26416/2024 koja je izdata
27.06.2024.god. od RGZ, sluzba za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacene su Prostornim planom
opétine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (,,Op3tinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedene katastarske parcele nalaze se u gradevinskom podru¢ju naselja.

3. namena zemljiSta: poljoprivredni rejoni- rejon intenzivnog mesovitog stofarstva.
Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domaéinstava u zoni postojeceg
i planiranog gradevinskog podruéja i kuée za odmor,

4. regulaciona i gradevinska linija
gradevinska linija na 5,0m od regulacione linije prema opstinskom putu.

5. pravila gradenja: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

1.4.4. Prostorni razvoj turizma, organizacija i uredenje turistickih i rekreativnih prostora
(Referalna karta 4)

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma-

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija opstine Sjenica obuhvacena je primarnim turisti¢kim

destinacijama Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno

okruzenje (opitine Nova Varos, Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju celovitu

turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim, kulturolodkim, etni¢kim i etnografskim odlikama,

medunarodnog i nacionalnog znadaja, koje ¢e se razvijati u sklopu dve primame turistiCke destinacije i

turistitkog klastera Sredi$nja i Zapadna Srbija.

Regionalnim prostornim planom za podrugje Zlatiborskog i Moravitkog okruga predvidena je integracija

ponude primarne turisticke destinacije Zlatar-Pester u kojoj bi glavna turistitka ponuda trebalo da bude

organizovana u turisti¢kim kompleksima, medu kojima je Pestersko — Uvacki koji obuhvata celu teritoriju

opitine Sjenica i najjuzniji deo teritorije opstine Nova Varos.



Za razvoj turistiCkog proizvoda opstine Sjenica i njenog regionalnog okruZenja i celogodiinje turisti¢ke

ponude od presudne vaZnosti e biti realizacija kapitalnih investicija u saobra¢ajnu infrastrukturu, u prvom

redu u autoput Beograd — JuZni Jadran i aktiviranje aerodroma u Sjenici za civilni vazdu$ni saobraéaj i

njegovo opremanje za rad u zimskim uslovima.

Prema prirodnim i antropogenim turisti¢kim resursima i kriterijjumima turistitke traZnje turisticke i

rekreativne klijentele, ponuda podrudja opstine Sjenica i susednih op&tina/grada zasnivace se na slede¢im

turisti¢kim proizvodima:

1) planine i jezera — sa raznovrsnom celogodiinjom ponudom alpskog, nordijskog, bijatlon i turno
skijanja, skijeringa, ski-safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i
izletni¢kih tura, jahanja, planinskog biciklizma, letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga,
akvati¢kih programa na jezerima (postoje¢im i planiranim), sportsko-rekreativnih programa u priobalju
Jjezera i drugih letnjih aktivnosti;

2) gradski turizam — s celogodisnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturolodkom,
manifestacionom, verskom i etnoloskom turizmu;

3) turing — na planiranoj ivanji¢koj varijanti autoputa Beograd-JuZni Jadran, drzavnim putevima I reda na
pravcu Raska — Novi Pazar — Sjenica — Prijepolje (IB-26,tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad — Pozega —
Ivanjica — Sjenica — granica Crne Gore(IB-13, tj. DPII 117), kao i na pojedinim drzavnim putevima II
reda, lokalnim putnim pravcima i pesatkim stazama koje povezuju turisti¢ku ponudu u prostoru opétine
1 s regionalnim okruZenjem;

4) turizam specijalnih interesa — s celogodi§njom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom
ispeleolokom turizmu (dominantno na podruéju Pesterske povrsi);

5) ruralni turizam — s celogodi$njom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i

6) zdravstveni turizam — s celogodi$njom ponudom zdravstvenih i velnes programa.

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisti¢ke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turistitke namene u uZoj zoni sanitarne zastite (zona II) Sjenitkog
Jjezera i u zoni sa rezimom zastite II stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” primenjuju se rezimi
zadtite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podruéja posebne namene Specijalnog
rezervata prirode ,Uvac”, a na preostalom podrudju Prostornog plana podru¢ja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” pravila utvrdena Prostornim planom opétine Sjenica.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turistitke namene za urbani centar defini$u se generalnim planom, to
Jest planom generalne regulacije Sjenice.

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turisti¢ke namene u turistickim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u delu II 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceg
urbanisti¢kog plana.

Objekti turisticke namene mogu da se grade na osnovu odgovarajuéeg urbanisti¢kog plana u zonama sa
turistitkom namenom i sa pretezno stambenom i poslovnom namenom utvrdenom $ematskim prikazom
uredenja naselja.

Objekti u funkciji ruralnog turizma na parceli porodi¢nog gazdinstva sa ¢isto poljoprivrednim izvorima
prihoda mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
utvrdenih u narednom stavu.

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postoje¢em i planiranom gradevinskom
podru¢ju turistickih naselja i naselja sa specifi¢nim turisti¢kim funkcijama, utvrdenih u delu 11 1.3.2.1 1.4.4.
Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodi¢nog gazdinstva sa &isto poljoprivrednim

izvorima prihoda u ili izvan postojeceg i planiranog gradevinskog podruéja naselja, jesu:

* prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postoje¢ih kuca sa okuénicom i prate¢im objektima (vajati,
mlekare, koSevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili napustenih
objekata u funkciji ruralnog turizma;

¢ minimalna povr§ina gradevinske parcele je 8,0 ari;

» maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica
parcele iznosi 2,5 m;



 preporuCuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gostinske smestajne
Jedinice” kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri lezaja i zajednickim

o kupatilom i, po moguénosti, sa zasebnim ulazom) i ,,gostinske ku¢e” (optimalno 50-60 m? za objekat
sa dve sobe sa po tri lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

e primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

» maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7.0 m (od kote prizemlja do slemena);

» ogradivanje gradevinske parcele se ne preporuéuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;

» pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluzbenosti, minimalne §irine prolaza 5,0 m;

» parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povriine javnog puta.

Van granica zaSti¢enih i planiranih za zadtitu podruéja prirodnih vrednosti, zona 1 i Il sanitarne zajtite
izvorista voda, zona I-II zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turisti¢kih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuceg urbanisti¢kog plana dozvoli kontrolisana i
ograniCena izgradnja novih i komercijalizacija postoje¢ih kuc¢a za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz
moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa reZimima zastite uspostavljenim u delu II Prostornog plana, i
da ne naru$avaju sliku predela.

U slu¢aju komercijalizacije postoje¢ih kuéa za odmor u turizmu primenjuju se pravila uredenja i
izgradnje prostora utvrdena u ovom delu Prostornog plana za objekte u funkciji ruralnog turizma.

Pravila uredenja i gradenja ku¢a za odmor jesu:

minimalna povrsina gradevinske parcele je 10,0 ari;
maksimalni indeks zauzetosti je 10%;
maksimalni indeks izgradenosti je 0,15;

gradevinska linija je na 5,0 m od regulacione linije, najmanja udaljenost osnovnog gabarita objekta od

granice parcele je 4,0 m, a od susednog objekta 10,0 m;

maksimalna visina objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

na parceli se pored vikend ku¢e mogu se graditi objekti bazena, senika, potporni zidovi i objekti sli¢nog

tipa;

e zaspoljni izgled objekata primenjuju se pravila utvrd ena u 2.1.4.9;

e za postojece objekte vikend namene i za njihovu rekonstrukciju i dogradnju primenjuju se parametri i
pravila utvrdeni u prethodnim tackama ovog stava;

e ogradivanje objekata nije dozvoljeno;

e pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, preko privatnih prolaza ili putem ugovora

o sluzbenosti; minimalna §irina prolaza iznosi 3.0 m;

® ugranicama sopstvene gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje (najmanje jedno parking mesto) i
garaziranje vozila (po moguénosti u podzemnoj etazi objekta), izvan povrine javnog puta.

2.1.4.14. Rekonstrukcija postoje¢ih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moze se dozvoliti
samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko,
funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekta.

Za rekonstrukciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se
izvoditi radovi na:

« rekonstrukciji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

 rekonstrukciji i zamena krova i krovnog pokrivaca po uslovima iz ovog Prostornog plana;

e poboljsanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

¢ idrugiradovi na poboljSanju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

6. uslovi prikljuéenja na infrastrukturu:

- saobracajna infrastruktura —parcela ima pristup na opstinski put O-15.

- vodovodna mreZa je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreza u ovom delu naselja
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja. Ostala seoska naselja na podrugju opstine ée
se 1 u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedinaéna domadinstva u
razbijenim naseljima planinskog podruéja, odnosno prema uslovima JKP ,,Seoski vodovod®.



- Odvodenje otpadnih voda bi¢e redeno izgradnjom vododrzivih septi¢kih jama;
- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte priklju¢iti po uslovima nadleznih preduzeéa.

7. potreba izrade plana: Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji, Urbanisti¢ki projekat se
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije. Urbanisti¢ki projekat se moze izraditi i za izgradnju
objekta koji je u funkciji obavljanja delatnosti poljoprivrednog gazdinstva, odnosno delatnosti
seoskog turistitkog domacinstva. Urbanisti¢ki projekat se izraduje za jednu ili viSe katastarskih parcela
na overenom Katastarsko-topografskom planu. Ako se radi za vise parcela ili delova parcela obavezno
sadrzi planiranu parcelaciju.

8. formiranje gradevinske parcele- Postojeca ili planirana parcela mora biti u skladu sa
Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS, br.22/2015).
Kako bi se stvorili uslovi za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju novih
objekata neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta. Urbanisti¢ki projekat sadrzi tekstualni i graficki
deo u skladu sa ¢lanom 77. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19).

Prilikom izrade urbanistickog projekta neophodno je pribaviti sve uslove od nadleznih javnih
preduzeca za prikljudenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT mreZu i oni su
satavni deo urbanisti¢kog projekta.

Napomena: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi
ovom odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Na osnovu informacije, upucujete se na izradu odgovarajuéeg urbanistickog projekta za
izgradnju objekata turisti¢ke namene.

9. inZenjersko-geoloSki uslovi- Nema posebnih inZinjersko geologkih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova
Seizmoloske karakteristike podruja —veli¢ina tektonskih moguéih, najveéih
magnituda u seizmi¢kom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0 = 8,2° MCSh=8km.
informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole.

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema ¢lanu 60,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i
50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20, 52/21 i
62/23) i ¢lanu 76. i 77. Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19), potvrduje organ jedinice lokalne
samouprave nadleZan za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanisti¢kim planom, odnosno
prostornim planom jedinice lokalne samouprave, Zakonom i podzakonskim aktima donetim na
osnovu navedenog zakona, nakon sprovedene Zakonom predvidene procedure.

Urbanisti¢ki projekat dostaviti u analognom i digitalnom obliku.

Sastavni deo informacije o lokaciji je grafi¢ki prilog: lzvod iz Prostornog plana opstine Sjenica
- Referalna karta 1-osnovna namena prostora

OBRADILA:
JASMINKA ROZAJAC,dipl.ing.arh
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RE;UBL!KA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, INFORMACl.JA O LOKACIJI
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE | za k.p.br.4423 i 4424 KO STAVALJ

ZASTITUZIVOTNE SREDINE na osnovu Prostornog plana opétine Sjenica,

broj predmeta: 04-353-125/2024 referalna karta 1-osnovna namena prostora
datum: 02.07.2024.god.
podnosilac zahteva: JELIC JELENA

R-1: 25 000

PPO SJENICA- OSNOVNA NAMENA PROSTORA, REFERALNA KARTA 1
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10/3/24, 10:40 AM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun 0 HENOKPETHOCTM

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

* Bpoj nucta HenokpeTHocTu: 1159

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.10.2024. 10:40:50

MNoaauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoCTH

8dece5c2-bab0-42df-ac46-8eb4db76ff94

MatnuHmn 6poj onwTnHe: 71072
OnuwTUHa: CJEHNLUA
MatnuHmn 6poj KkaTacTapcke onluTUHE: 739863
KaTtacrapcka onwTtuHa: LUTABA/b
AaTyM a)KypHOCTM: 02.10.2024. 13:30
Cny»x6ba: CJEHMUA
1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: FNABNLA
Bbpoj napuene: 4424
MoBpwnHa m?2: 4030
Bpoj nucra HENOKpPEeTHOCTH: 1159
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 1

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

NOJbOMPUBPEAHO 3EMJBULLTE
HWBA 5. KJTACE
4030

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: JENUR (MUNYH) MAPUIA
Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 1/1

Tepetn Ha napuenum - I nucrt

*** Hema Tepeta ***

3ab6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nopgaTaka KatacTpa HEMOKPETHOCTY.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=ucrqVCPRhpM1PdWeCvR9YQ==
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10/3/24, 10:40 AM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun 0 HENOKPETHOCTM

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTu: 1159

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.10.2024. 10:40:11

MNoaauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTU

Moaaun o HEMOKPETHOCTU 3175ee74-e814-4efe-8897-a5f19bef6dab
MatnuHmn 6poj onwTnHe: 71072

OnuwTUHa: CJEHNLUA

MatnuHmn 6poj KkaTacTapcke onluTUHE: 739863

KaTtacrapcka onwTtuHa: LUTABA/b

AaTyM a)KypHOCTM: 02.10.2024. 13:30

Cny»x6ba: CJEHMUA

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: BOPE JEJIURA
Bbpoj napuene: 4423
MoBpwnHa m?2: 7011
Bpoj nucra HENOKpPEeTHOCTH: 1159

Moaaum o geny napuene

bpoj nena: 1

Bpcra 3eMsbuwiTa: M’PABEBUHCKO 3EMJBULLTE N3BAH MTPABEBUHCKOI MOAPYYIA
KynTypa: 3EMJ/BULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM

MoBpwnHa m2: 64

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: JENUR (MUNYH) MAPUIA
Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 1/1

Tepetn Ha napuenum - I nucrt

*** Hema Tepeta ***

3ab6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. NMopaum o srpagama m apyrmm rpaheBmHckum o6jektuma - B1 nucr

Bbpoj o6jekra: 1

HasuB ynuue: BOPE JEJIURA

KyhHu 6poj:

KyhHun noa6poj:

MoBpwnHa m2: 64

KopucHa noBpwmHa m2: MNOBPLUNHA HUIE EBUOEHTUPAHA

FpaheBuHCKa NnoBpWIMHA M2 NOBPWWNHA HNIE EBUOEHTUPAHA

HauuH kopnwhera n Ha3mB o6jekTa: MOPOANYHA CTAMBEHA 3rPAQA

MpaBHu cTtaTyc o6jekra: 85JEKAT M3rPABEH MPE AOHOLWEHA NMPOMUCA O U3IPAAHN
BJEKTA

Bbpoj eTta)ka noa 3eM/bOM:

Bpoj eTtaxa npusemsbe: 1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=6uxx97 1kJww1PdWeCvRIY Q== 1/2



10/3/24, 10:40 AM
Bpoj eTaxa Hap 3eMJ/bOM:

Bpoj eTa)ka NOTKpoOB/bE:

eKatacTtap HenokpeTHocTu: [ogaum 0 HENOKPETHOCTU

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Hasus:

Jinuye ynucaHo ca MaTU4YHUM 6pojem:

Bpcra npaBa:
0621MK CBOjUHeE:

Ypeo:

JEAWR (MANYH) MAPUIA
OA

CBOJVHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha o6jexkTy - I nncr

*** Hema Tepeta ***

3ab6enexb6a ob6jekra

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nogaTaka KatacTpa HEMOKPETHOCTY.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=6uxx97 1kJww1PdWeCvRIY Q==
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JKP ,SEOSKI VODOVODI*
Ul. Zmaja od Bosne br.1
Sjenica

Broj predmeta: 07-353-125/24
Zavodni broj: 1434/24
Datum: 19.09.2024

JAVNO PREDUZECE ZA UREDEVINJE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

Predmet: Obavestenje o zahtevu za izdavanje uslova

Na osnovu va3eg zahteva za investitora ,JELENE JELIC, STAVAL SJENICA”, u cilju

izrade urbanistickog projekta za izgradnju objekata turisticke namene,a na osnovu
¢lana 45.Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i

urbanistickog planiranja Sluzbenom glasniku RS br 64/2015,kao i na osnovu
lokacije za kp br 4423,4424 KO Stavalj izdate vod strane Odeljenja za urbanizam i
imovinsko-pravne poslove Sjenica,izdate od strane odeljenja za urbanizam i

imovinsko-pravne poslove Sjenica.

JKP SEOSKI VODOVODI ne poseduju vodovodnu i kanalizacionu mrezu na
pomenutim katastarskim parcelama,postoje samo pojedinaéni vodovodi nad
kojima JKP SEOSKI VODOVODI nemaju nadleZnost.
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