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Penyfituxa Cpbuja
AreHusmja an UPHBPEAHE POIHCTPC

Perucrap npuspenuunx cy6jekara 5000161790708

BIT 155983/2019
Hatym, 10.10.2019. roguune
beorpazn

Peructpatop Perncrpa npuspennux cySjexara Koju BOIH AreHUM]ja 3a NPHBpEHE PETHCTpe, HA
OCHOBY wiaHa 15. ctas 1. 3aKoHa O MOCTYNKY perucTpamuje y AreHUHjH 3a [PHUBPELHE PErHcTpe,
(,,CayxGenn rmacmux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omtyuyjyhu o jeauHCcTBEHO]
PETHCTPAllHOHO] TIPHjaBH OCHUBAFa NPABHHX JlMUA W ApYruX cybjekara M perucrpaumje y
JEIMHCTBEHN peructap nopeckix o0BesHuKa, KOjy je nojHeo/na:

Hme u npesume: Pejxan Tanauposuh

JIOHOCH
PEUIELE

YcBaja ce jeAMHCTBEHA PETMCTPANMOHA [IPHjaBa OCHHBAIbA MIPABHUX JHIA M APYIHX cy0jekara u
PETHCTpalMje y jeIHHCTBEHH PerucTap nopecknx 00Be3nuKa, na ce y Perucrap npHBpeHnX cybjexara
perucrpyje:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIE I PLANIRANJE URBICO SJIENICA

ca ciezehuM nojanuma:

Jlvunu nopauu nmpeayzerHuKa:

Wwme u npesume: Pejxan Tanauposuh
JMBI: 2803976784521

[TocsioBHO MMe npexy3eTHHKA:
REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA
Ckpaheno nocnosHo ume npejysernnka: REJHAN TANDIROVIC PR URBICO

Mocaosno cenmmre: Jlewunosa 66, Cjennua, Cptuja

Bpoj u nasus nowrre: 36310 Cjennna

Perncrapcku 6poj/Maruunn 6poj: 65594617

[TUB nonemen ox IMopecke Ynpase PC: 111687672

Ilouerak obapbama xerarnocru: 10.10.2019 rogune
[Iperexna nenatnoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA JENaTHOCT
[penysernuk ce peructpyje Ha: Heoznpeheno npeme

A/peca 3a 1pHjem eleKTpoHcKe nowre: rejhant @ gmail.com

Crpana 1 ox 2
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O6paznoxerbe

IMoanocunan perucrpamoHe npujape mojaneo je nava 04.10.2019. roamue jeaMHCTBEHY
PErMCTPALMONY NPHjaBy OCHHBAA IPABHHX JHLA H JIPYTHX cyGjeKata H perucTparuje y je/IHHCTBeHH
peructap nopeckux oosesnunka 6poj BIT 155983/2019, 3a perucrpaunjy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[Tposepasajyhint MCIIYHEHOCT YC/IOBa 3 PErHCTPALI]y, IponHcaHuX oapeadom wiana 14, 3akona
0 MOCTYIKY peructpaiije y ATEHIHjH 3a NpuBpelHe peructpe, Perucrparop je yTBpamo na cy
HCIIYELEHH YCJIOBH 3a PErHCTpaljy, Ma je OMIyMHO Kao Yy [MIO3MTHBY pellema, y CKiaay ca
onpeadom uiaana 16. 3akona.

Bucuna naknane 3a Boheme nocrynka perucrpaimje yrphena je OmuiykoMm o HakHajama 3a
[0CI0BE perHcTpalje U Apyre yeiayre Koje npysixa AreHuuja 3a npuspeane perucrpe (,,Cil. r1acHHK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIYTCTBO O I[IPABHOM CPEJZICTBY:

[IpoTHE OBE OATYKE MOXKeE Ce H3jaBUTH kajlda y poky o 30
JlaHa o/1 jana ofjaB/bUBAba 0/1/1YKe HA HHTEPHET CTPaHU
AreHIguje 3a [IPUBPE/IHE PErUCTPE, MUHHCTPY HAMIEKHOM 3a
[10CIIOBE TIPHBpEJIE, a IPeKo ATEHIIM]e 3a TPUBPEIHE
perncTpe. AIMHHHCTPATHBHA TaKca 3a Kanby y U3HOCy 0/1
480,00 nuHapa u pewesse 110 xandu y uznocy o/ 550,00 SO LR
nuuapa, ynnahyje ce y Oyuer Peny6muke Cpouje. JKanba ce MIfIHalIHH Maros
MOYe H3JaBHTH M YCMEHO Ha 3alicHHK y AreHIHjy 3a x ==
[pUBPE/IHE PErucTpe.

OBABEHITEILE:

V npriory OBOr pelera HANA3M ce MOTBPAA 0 JoJenH nopeckor uueHTHhukanonor 6poja (ITHML) u
MOTBP/A O MOJHETO] MPHjaBH Ha 00aBE3HO COLIMjATHO OCHTYParbe.
AKO ce y IpuiIory peliierha He Hasase HaBejeHe MoTRp/e y obaBesn cTe aa ypaaute cieehe:

1, Ja ce obparnte [Topeckoj ynpasu paau aonene [TUb-a,

2. Jla TM4HO NojHEceTe jeAMHCTBEHY MpujaBy Ha oDaBe3Ho couwjanno ocurypame, OJIMAX
no npujemy osor obdasemwrerma 1 CAMO YKOJIUKO CTE IMTPUIJABHIIM TTOYETAK
OBABJbAIBA JIEJIATHOCTH, ma jeanoM on Imaiatepa OHIO Koje OpraHM3alHOHE
jelMHMIE opraHusanMje 3a o0aBezHO colHjaqHo ocurypame (PermyGnuuxu dona 3a
MEeH3HjCKO W MHBATHICKO ocHrypame, PenyOinuku 3aBojl 3a 37paBCTBEHO OCHTYPamE,
Hanuonanna ciyxba 3a sanmouubaBarse) Wid npexo noprana LlenTpamxor perucrpa
00aBe3HOT COLMJjAIHOT OCHTyparba (Liitp://www.croso.rs/), YKOIuKo Beh HHCTe NpHjaBibeHn
HA OCHTYPaE:€ 10 OCHOBY PaJHOr 0JHOCA KOJ APYTror MOCI0AaBIA. M TO CaMO YKOJIHKO CTe
TIPHjaBHIIN MoyYeTak obaB/baba AeJaTHOCTH,

Hunosena: Qo 1. oemotpa 2008, bptcta VETERINN HEMUTY DB 37 o VRODAGHAGGIV ACHEm V IRKACHTIN. RIEECSMUME o

Crpana 2 ox 2
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-

odluka US, 132/14 i 145/14).
Page | 6

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- UrbanistiCkog
projekta objekata turisticke namene na kp. br. 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize,
OpSina Sjenica

Odredjuje se :

1. ODGOVORNI URBANISTA. ...t Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije
predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14).

Biro za projektovanje i planiranje
"Urbico" Sjenica

Rejhan Tandirovi¢ dipl ing arh



ReSenjem Biroa za projektovanje i planiranje "Urbico" Sjenica, odredjen sam za
odgovornog urbanistu za izradu UrbanistiCkog projekta objekata turisticke namene na
kp br 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize

Na osnovu predhodnog, dajem sledec¢u

| ZJAVU

Da su prilikom izrade tehnicke dokumentacije: UrbanistiCkog projekta objekata turistiCke
namene na kp br 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize koriséeni svi vazeci propisi,
standardi i normativi Cija je primena obavezna pri izradi predmetne dokumentacije a
shodno odredbama sa Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br.
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka
US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14)..

ODGOVORNI URBANISTA. ... Rejhan Tandirovic dipl.ing.arh.
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O/ATrOBOPHOTI YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akoHa O mAaHUparby it M3rpaiimi 1
Craryra Mikemepeke komope Cpbuje

YITPABHM O/1BOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrphyie aa je

Pejxan V. Tanauposuh

AWUTNACMAPAn H HI“[)KEHYEP aprTeKTYPe
JMB 2803976784521

oarosophn ypbanucTa

3a pykoBoherbe n3pajoM ypOaHuCTHYKIX TAQHOBA 1 YPOAHNCTHYKRUX IpojexaTa

bpoj augenye
200 1151 02

IPEACEAHMK KOMOPE
Tpodr. ap Aparocaas LLTysapay
AR, rpah, ek

v Bt‘nq:lu,-'{y.
2. jyaa 2009, roaune
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4. Uslovi nadleznih institucija



TEKSTUALNI DEO

1. UvOD

Povod izrade urbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se za kp br. 1161,
1162, 1163KO Gornje Lopize omoguci urbanisticko arhitektonska razrada prostora, kao
I zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju objekata turistiCke
namene.Navedene parcele su privatna svojina Vujice Trci¢a iz Sjenice, u daljem tekstu
investitora.

PovrSine katastarskih parcela:kp br. 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize su date
u posedovnim listovima, a u obuhvatu UrbanistiCkog projekta povrSina
gradevinske parcele je 11599m?2.

Katastarske parcele su van gradevinskog podrucja.tj van plana generalne
regulacije Sjenice u seoskom podrucju —Gornje Lopize

Urbanisticki projekat radi se po zahtevu vlasnika zemljista, odnosno investitora .
Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko pravne
poslove je Informacijom o lokaciji br. 04-353-76/2020 od 28.05.2020god, uputila
investitora na izradu Urbanistickog projekta.

Urbanistickim projektom se radi urbanisticko arhitektonska razrada lokacije u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka
US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata turistiCke
namene na kp br. 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015),
Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik
RS”,br.22/2015)

-Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)
Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turisticke namene
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-za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistickih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti
zemljista.
i Page | 12
3. SMERNICE IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN OPSTINE SJENICA
e Prostornim planom opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

nalaze se da je za novu izgradnju van gradevinskog podrucja kao i promenu namena
zemljistaiz poljoprivrednog u gradevinsko koje je infrastrukturno opremljeno
(minimalna komunalna opremljenost-elektroenergetika)obavezna izrada
Urbanistickog projekta, u skladu sa ¢lanovima 60-64 Zakona oplaniranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odlukaUs, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

e Prostornim planom opstine Sjenica(Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013),
dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistiCkih i pratecih sadrzaja (vikend kuca) pod uslovom da ispunjavaju
propisane sanitarno-higijenske uslove | da nisu u suprotnosti sa rezimima zastite
uspostavljenim u delu Il Prostornog plana, | da ne narusavaju sliku predela |
ambijenta

e UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:

- dozvoljeni indeks zauzetosti 40% maksimalno

- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4 maksimalno

- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9
-minimalma povrSina gradjevinske parcele je 8ari

-maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m
POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne
uslovenadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- Uslove za prikljuenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu Javnog



Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovodi” Sjenica broj 1022/20 od 29.09.2020.
godine

- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Ca&ak,, pogon

Sjenica, broj 8E.7.0.0.-D.09.31-277927/12. od 01.10.2020. godine.
Page | 13
4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom i
digitalnom obliku R=1:500
5. GRANICE OBUHVATA

Granica UrbanistiCkog projekta obuhvata tri katastarske parcele | to kp br. 1161,
1162, 1163 KO Gornje Lopize
Povrsina podrucja razrade urbanistiCkog projekta iznosi 11599 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, na jugoisto€noj padini nadmorske visine 1199 —
1205 nm .

Svojom severnom granicom gradevinska parcela naslanja se na Sumski put koji je u
vlasnistvu JP SrbijaSume | indirektno na opstinski put preko koga se saobracajno
povezuije.

7. CILJ 1 ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u
skladu sa potrebom korisnika zemljista, planom viSeg reda i urbanistickim
parametrima.

Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucénosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan
boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i u€ine dostupnim ambijentalne i
prirodne karakteristike krajolika u tipi€noj lokalnoj formi pojedinacnih objekata, uz
posStovanje planinske autohtone arhitekture i specifiCnosti lokalne tipologije.

8. PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat radi se za kp br. 1161, 1162, 1163 KO Gornje Lopize
formirajuci jedinstvenu gradevinsku parcel GP1,povrSine 11599 m2. Parcele su u
nagibu prema jugoisto€noj strani, dajuci prostoru jedinstven karakter vizura i
otvorenosti prema Sirem reonu sela Lopize u kanjonu reke Uvca.



9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJUURBANISTICKOG
PROJEKTASITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja turistiCkog
kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice i postojecim
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanistickim projektom
uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa mogucnostima lokacije za planiranu
namenu sa ciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predlozenom situacionom reSenju povrsine na predmetnoj parceli mogu se
svrstati na:

povrsine pod objektima, saobraéajne povrsine i zelene povrsine.
Povrsine pod objektima:

—Vikend kuée: planinske autohtone arhitekture spratnosti P+Pk. | to: osamnaest
vikend kuc¢a(TIP1) dimenzija (5,4mx6.4m) | Cetiri vece vikend kuce(TIP1)dimenzija
(7,2mx9,5m)

Vikend Kuce su apartmanskog tipa. Prizemlje namenjeno boravku, dok su sobe za
spavanje u potkrovljima. Idejna reSenja tipskih objekata data su na grafickom prilogu.
Graficki prilog br3 ovog projekta.

-Restoran sa prenocistem:

Objekat dimenzija (10,0m+3m x16,0m) se nalazi u centralnom delu kompleksa sa
terasom na polozaju izvanrednog vidika, planiran zaokupljanje i zabave sa
mogucnoscu pripreme hrane. Objekat je spratnosti P+Pk. U potkrovlju objekta
predvideno je 7 smestajnih soba sa sanitarnim ¢vorom

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko internog(Sumskog)prolaza i opstinskog puta saobracajno vezan sa
ostatkom opsStine Sjenica

Sa opstinskog puta | delom Sumskog prolaza omogucen je pristup gradevinskoj
parceli u kome se predvida izgradnja interne saobracajnice Sirine 5m, kao | parking
prostor za posetice restorana-kafane.U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za
11 vozila.
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Unutar kompleksa omogucen je kolski pristup svakoj od apartmanskih jedinica.
Zelene povrsine:

Sve ostale povrsine su vec ili su planirane za ozelenjavanje

NAMENA POVRSINA Bruto m? m?pod objektom
Pod objektima

Vikend kuce tip Golija 30 1065 600m

Vikend kuca tip Golija 54 416 273,5

Restoran 309 120

Saobraéajne povrsine

Kolski prolazi 1311
Pesacke staze | platoi 784
Parking 122

Zelene povrSine

Zelene povrsSine 7592

indeks zauzetosti=( 3483 /15343 ) x 100 = 22,7%
Indeks izgradenosti=3843/15343 = 0,25

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Vikend kuce tipa Golija 30 | Golija 64

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

PrateCe namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju
zivotnusredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom

Veliina objekta: - Okvirna veli€ina objekata data grafickim prilogom
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena

Povrsina objekata 57m? | 98,5m2
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Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti
Spratnost: P+PK,

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje
geotehnickei hidrotehnicke prirode. Page | 16

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na
grafickomprilogu ,,Plan regulacije,,.

Visina objekta —maksimalno 6.5m, a u skladu sa namenom objekata i propisima
Programski sadrzaj objekta:

- trem

- kuhinjska niSa

- kupatilo

- sobe

Arhitektonsko oblikovanje: Planinskog karaktera, u skladu sa namenom objekata
polozajem i znaCajem lokacije.

Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo
obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen,

opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata moraispoStovati autentiCnost cele lokacije
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.
3. PLATO SA IGRALISTEM

Namena objekata: - povrSina za okupljanje, odmor | rekreaciju

Pratec¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju
zivotnusredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli: polozaj definisati u odnosu na polozaj
objekata



Programski sadrzaj objekta:
- prostor za okupljanje i opustanje sa igralistem za odbojku,
- otvorene terase, klupe
Page | 17
1. Restoran
Namena objekata: - okupljanje gostiju, proslave sa moguénoSc¢u pripreme hrane.
PrateC¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju
zivotnusredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:
- Definisan je gradevinskom linijom i koordinatama

VeliCina objekta: - Okvirna veli€ina objekata data grafiCkim prilogom je 16,0x11,00 m
+trem

Potkrovlje 11,0x16,00m+ terasa

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
PovrSina objekata - 120 m2 + 60 m2+ terasa

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat

Spratnost: P+PK,

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje
geotehnickei hidrotehnicke prirode.

Kota poda objekta - Planirana apsolutna kota poda prizemlja je na +50 u odnosu na
kotu trotoara

Visina objekta - u skladu sa namenom objekata i propisima- do 7m
Programski sadrzaj objekta:

- prostor za okupljanje i opustanje sa trpezarijom i kaminom - ognjistem
- kuhinja sa ostavom

- sanitarni évorovi



- terasa-trem
Potkrovlje: Sobe za prenociste sa kupatilima

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata polozajem i znaCajem

lokacije. Page | 18
Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo

obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen,

opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i

sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispoStovati autenti¢nost cele lokacije
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.
SAOBRACAJNO RESENjE

Pristup kompleksu

Prilaz kompleksu je sa severne strane i to preko parcele885K0O Gornje Lopize u
vlasnistvu JP SrbijaSume na kojoj je izgraden makadamski put preko koga je turisticki
kompleks saobracajno vezan za opstinski put.

Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje vozila.Omogucen
je kolski pristup apartmanima, pesacko kolskom stazom koja €ini deo uredenja
lokacije. Ovom stazom obezbeduje se pristup i manipulisanje protivpozarnim
vozilima.

Parkiranje

U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 12 vozila za potrebe restorana |
po jedno parking mesto za svaku vikend kuc¢u

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

Urbanistickim projektom je uz gornju istoCnu granicu definisana nova linija regulacije
koja obezbeduje funkcionisanje postojeceg opstinskog puta.

Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put Sirine 5m

Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije”
Moguca su minimalna odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u padu.



UREDEN]E SLOBODNIH POVRSINA
Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavnom je pracena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o planiranju i
izgradnji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-
odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i
prema Pravilniku o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik
RS*,br.22/2015), kao potreba urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde uslovi za
formiranje parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,

PeSacke prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte.Staze mogu biti od lomljenog
kamena , re€nog kamena, kaldrme ili od drugog materijala — premapotrebi.

PeSacko kolski prilazi

Pesacko kolski prilaz omogucava kolski prilaz apartmanima, snabdevanje i pristup
protivpozarnim vozilima.Materijalizacija ovog prilaza je sa betonskim plo¢ama u
skladu sa uredenjem slobodnih povrsina kompleksa.

Zelene povrSine

Izmedu objekata formirane su zelene povrsine koje mogu biti materijalizovane sa
klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi drvene .

PovrSine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih liS¢ara izvesti po mogucstvu
prenoSenjem vecbodraslih stabala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili Cetinara i ukrasnim
rastinjemkoje Ce se definisati projektnom dokumentacijomm, pri ¢emu zadrzati i

uklopiti postojecuvegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u vec¢oj meri

odomacenih
Materijalizacija Parkinga je planirana sa raster ploCama i travnatim zasadom.

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci propise o
njihovom medusobnom rastojanju.

Page | 19



Ogradivanje

Ogradivanje moze biti sa viSe vrsta ograda kao :plot od kolja, plot od povije deo
kamenog zida, ograda od oblicai sl.

U celu postavku ulazilo bi se kroz kapiju izgradenu u skladu sa ambijentom.
USLOVI PRIKLjUCIVAN]A NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove broj
1022/20 od 29.09.2020. godine u kojima je definisano da:

- Na kp br. 1161, 1162, 1163KO Gornje Lopize na kojima je predvidena izgradnja
objekata turisticke namene, na tom prostoru nema izvedene vodovodne mreze, vec
Ce investitor u sopstvenoj reziji investirati gradnju vodovodne mreze. Uslovima je
predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima ispred | iza
vodomera. UrbanistiCkim projektom predvidena je lokacija za izgradnju bazena za
vodu zapremine 9m3,u gornjem delu u kompleksa, ¢ime bi se regulisalo kontinuirano
shabdevanje vodom, pomenutog kompleksa naselja.Snabdevanje vodom objekata i
kompleksa predvideno je iz postoje¢eg bunara ili dopremanjem cisterne na lokaciji.

- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreze ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljucak, pa je neophodna izgradnja propisane septicke jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz osovina internih saobracajnica precnika @
200, sa priklju€cima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz ovog bunara mogucée zahvatanje
vode upotrebnoj koli€ini, takoCe da je obezbeden i potreban kvalitet vode u skladu
sa Cl. 75 Zakona ovodama (,,Sl.glasnik RS,, br. 30/10).

Page | 20



Otpadne vode
Sanitarno — fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septiCku jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u zelene
povrsine Page | 21

Elektroenergetika:

U skladu sa Prethodnim uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cagak
broj 8E.7.0.0.-D.09.31-277927/12. od 01.10.2020. godine..potrebno je izvesti radove
prema tehni¢kim uslovima | propisima prema izdatim uslovima.

Telekomunikacija:

Za potrebe buducih kapaciteta planirati priklju¢ak i mrezu u svemu prema uslovime
Telekoma Srbije.

10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i
drugihvecih nepogoda (SI. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna o
njihovojotpornosti sa aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od
pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema odgovaraju¢im
tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i normativima.Urbanistickim
projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila dosvih
objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,SI. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zavatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br.
81/1995)

- Pravilnika o tehnickim normativima za elektriCne instalacije niskog napona (,, Sl.
ListSFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)



- Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara( Sl.list
SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993) Page | 22
- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4

pravilnika o seizmi¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehni€kim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickimpodrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojaCanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecCenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih
objekata useizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANIE | ODNOSENE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozZenja na odredenu
deponiju.PolozZaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora
definisatiprojektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete,izvodac radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu
spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti, a da se sacuva
na mestu i u polozajuu kome je otkriven.



ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na oCuvanju i
afirmacijikarakteristiCnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno

vidika.Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog prirodnog dobra za koje
jesproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom Page | 23
obuhvataekoloskih mreza, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara.Investitor je

u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskihdokumenata ( fosili,

minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zastiCenuprirodnu vrednost , obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zasStite zivotne sredine,u roku od osam dana od

pronalaska uz preduzimanje mera zastite od uniStenja,oStecenja ili krade do dolaska
ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastitiprirode.

11. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa
Zakonom.Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opStinski organ u skladu sa odredbama
ovogUrbanistickog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor predviden za
uredenje nagradevinskoj parceli.

Odgovorni urbanista:

Rejhan Tandirovi¢ dia



B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska reSenja

4. Parcelacija sa analitickim taCkama
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-76/2020

28.05.2020. god

SJENICA

Na osnovu €l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/20), €1.4i §
Pravilnika o sadrzZini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS®, br. 3/2010), kao i-na osnovu Pravilnika o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.GIL.RS* br.22/15), Odjelienje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove i
zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
SAMOGUCNOSTIMA | OGRANICENJIMA PARCELACIJE
| GRADNJE VIKEND-OBJEKATA NAK.P. 1161, 11621 1163, K.O. GORNJE LOPIZE

PODNOSILAC ZAHTEVA: - TRMCIC VUJICA;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: - K.P 1161, 1162, 1163, K.O. GORNJE LOPIZE;
MESTO: - selo Gornje Lopize, opstina Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg se - PROSTORNI PLAN OPSTINE Sjenica,
izdaje Informacija o lokaciji: (Opét.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013))

2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: - PASNJACKI REJON
-NEZNATAN STEPEN ZAGADENOSTI;
3) NAMJENA ZEMLJISTA: - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: - Definisate se urbanisti€kom razradom lokacije;

5) PRAVILA GRADENJA | PARCELACIJE:
IZvOD |Z PPO Sjenica:

1.4.2.4. Privreda - Turizam

‘Turizam

Za razvoj turizma na podrucju opstine Sjenica i susjednih opstina/grada pogodnost iz aktuelnog trZisnog
aspekta predstavlja oslanjanje na turisticki razvijene destinacije —Drina-Tara-Zlatibor na sjeverozapadu i Kopaonik
na sjeveroistoku, kao i planirani razvoj primarnih turisti¢kih destinacija Golija i Zlatar-Pester.

Opstina Sjenica i susjedne opstine/grad ine cjelovit turisticki prostor s jedinstvenim prirodnim, kulturoloskim,
etnickim i etnografskim odlikama, koje predstavijaju izuzetan potencijal za razvoj turizma kako od nacionalnog, tako
i od medunarodnog znagaja.

Potencijali za razvoj celogodisnje turisticke ponude na podrucju opstine Sjenica i susjednih opstina/grada su:
skijalista; jezera s priobaljem; urbani centri; tranzitne sacbracajnice; kulturno-istorijski spomenici; rijeke — kao
ribolovni vodotoci; zasti¢ena prirodna dobra, pecine i klisure — kao prirodne retkosti i atrakcije; Sumsko-lovni
kompleksi - lovista; etno lokaliteti, saborista i drugi dogadaji.



Posebni ciljevi razvoja turizma jesu:

1) razvoj cjelogodisnie turisticke ponude opstine u skiopu turistickog klastera sredi$nja i zapadna Srbija i primarnih
turistickih destinacija Zlatar-Pester i Golija, koja je uskladena sa zahtjevima oGuvanja i unapredenja kvaliteta
Zivotne sredine, prirodnih i kulturnih vrijednosti i dobara;

2) organizacija turistickog prostora, prema prirodnim i stvorenim uslovima i resursima, na cjelovite | integrisane
komplekse turisticke ponude sa kvalitetnim i raznovrsnim turistiékim proizvodima;

3) iniciranje i stimulisanje razvoja aktivnosti komplementarnih turizmu:

4) aktiviranje lokalnog stanovni$tva na ruralnom podru¢ju i njegovog stambenog fonda za razvoj ruralnog turizma,
proizvodnju organske hrane, etno-proizvoda i prezentaciju obiéaja i nagina Zivota;

5) povecanje saobracajne dostupnosti i uredenosti turistickih prostora, blagovremenim rezervisanjem prostora za
novu turisticku ponudu izradom odgovarajuce planske, programske i investiciono-tehnicke dokumentacije,
pribavljanjem i uredenjem zemljista za potrebe razvoja turizma.

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija opétine Sjenica obuhvaéena je primarnim turistiékim destinacijama
Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno okruzenje (opstine Nova Varos,
Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju cjelovitu turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim,
kulturoloskim, etnickim i etnografskim odlikama, medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ée se razvijati u sklopu dvije
primarne turisticke destinacije i turistickog klastera Sredisnja i Zapadna Srbija.

Prema prirodnim i antropogenim turistickim resursima i kriterijumima turistiéke traznje turisticke i rekreativne
klilentele, ponuda podruja opétine Sjenica i susjednih opétina/grada zasnivaée se na sjlede¢im turistiékim proizvodima:

1) planine i jezera - sa raznovrsnom cjelogodisnjom ponudom alpskog, nordijskog, bijation i turno skijanja, skijeringa, ski-
safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i izletnickih tura, jahanja, planinskog biciklizma,
letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga, akvatickih programa na jezerima (postoje¢im i planiranim),
sportsko-rekreativnih programa u priobalju jezera i drugih lietnjih aktivnosti;

2) gradski turizam - s cjelogodiSnjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloskom, manifestacionom, vjerskom i
etnoloSkom turizmu; :

3) turing — na planiranoj ivanjickoj varijanti autoputa Beograd-Juzni Jadran, drzavnim putevima | reda na pravcu Raska -
Novi Pazar - Sjenica ~ Prijepolje (IB-26, tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad - PoZega — Ivanjica — Sjenica - granica Crne
Gore (IB-13, ti. DPII 117), kao i na pojedinim drzavnim putevima Il reda, lokalnim putnim pravcima i pesackim stazama
koje povezuju turistiéku ponudu u prostoru opstine i s regionalnim okruzenjem;

4) turizam specijainih interesa - s cjelogodisnjom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom i speleoloskom turizmu
(dominantno na podru&ju Pesterske povrsi);

5) ruralni turizam - s cjelogodi§njom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu:
Ruralni/domacinski turizam predstavljace osnovni vid organizacije turistickih smjestajnih kapaciteta, narogito:

e naruralnom podrucju — u kontaktnim zonama zasti¢enih i predvidenih za zastitu prirodnih vrijednosti, skijalista,
akvatorija, speleoloskih i etno lokaliteta i Sumsko-lovnih kompleksa; i
e uurbanom centru.

Time ¢e se omoguciti | stimulisati zaposljavanje i aktiviranje lokalnog stanovnidtva kroz porodiéne biznis programe u
poljoprivredi i turizmu, naro¢ito zadrzavanje mladeg, radnosposobnog stanovnistva | aktiviranje Zenskog dijela radnog
kontingenta na ruralnom podru¢ju (eko-etno proizvodi, gastronomske, vodicke i druge usluge u turizmu).




2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namjene u uzoj zoni sanitarne zastite (zona l) Sjenickog jezera i u zoni
sa rezimom zastite || stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” primenjuju se rezimi zastite i pravila izgradnje i uredenja
utvrdena Prostornim planom podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac’, a na preostalom podruéju
Prostornog plana podruéja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena ovim Prostornim planom.

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turisticke namene u turistickim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceq urbanistickog

plana.

Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podru¢ja prirodnih vrednosti, zona | i || sanitarne zastite izvorista
voda, zona |-l zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih ovim Prostornim
planom moZe da se na osnovu odgovarajuceq urbanistikog plana dozvoli kontrolisana i ograni¢ena izgradnja novih
i_komercijalizacija postoje¢ih ku¢a za odmor (vikend ku¢a) u turizmu (uz moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod
uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa
rezimima zastite uspostavljenim u delu Il Prostornog plana, i da ne naru$avaju sliku predjela.

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojecem i planiranom
gradevinskom podrucju turistickih naselja i naselja sa specifiénim turistickim funkcijama, utvrdenih u dijelu Il
1.3.2. i 1.4.4. Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodiénog gazdinstva sa €isto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postoje€eg i planiranog gradevinskog podrucja naselja, jesu:

« prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postojecih ku¢a sa okuénicom i prate¢im objektima (vajati, mlekare,
koSevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili napustenih objekata u funkciji
ruralnog turizma;

« minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

« maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

- gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica parcele
iznosi 2,5 m;

« preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,gostinske smestajne jedinice” kao
osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri lezaja i zajednickim kupatilom i, po
mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,gostinske kuée” (optimalno 50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri
lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

« primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;
« maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
- ogradivanje gradevinske parcele se ne preporuéuje, a moze se dozvoliti najvie do 1,2 m visine;

« pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem ugovora o
sluzbenosti, minimalne Sirine prolaza 5,0 m;

« parkiranje i garaziranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno parking
mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

Prostor u obuhvatu postojecih granica SRP ,Uvac” predstavalja zonu direktne primene Prostornog plana podrucja
posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” (Referalna karta 5. Prostornog plana).

6)  USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

- Uslovi za saobracajne povrsine: Parcele 1161, 1162 | 1163 NEMAJU DIREKTAN pristup na javnu
saobracajnicu. Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nacina, prema mogucnostima na svakoj
pojedinacnoj postojecoj i planiranoj parceli i to:



. direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
. preko privatnih prilaza; ili
. putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i tre¢a alineja prethodnog stava) mogu se primenjivati i
odnositi, po potrebi, na vi$e parcela.

U konkretnom slu¢aju prilikom izrade URBANISTICKOG PROJEKTA nije dovoljno samo obezbediti Ugovor o sluzbenosti
prolaza. Pristup na put, odnosno dio parcele koji ¢e se izdvojiti za put, MORA biti jasno definisan Projektom Preparcelacije
u okviru Urbanistickog projekta. Urbanisticki projekat, osim Idejnih riedenja planiranih sadrzaja, mora sadrzati i Projekat
parcelacije i to formiranu gradevinsku parcelu za turisti¢ke objekte i formiranu parcelu za PRISTUPNI PUT.

Objekti koji se predvidaju na parceli prikljucice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznin institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Cagak‘, pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,Seoski vodovod* ili na septiéku jamu u okviru parcela, kako ce
se to regulisati izradom urbanistickog projekta;

7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrsine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opétine Sjenica, a nisu
istim predvidena za razradu planovima detaljne i generalne regulacije. Granice ovih planova definisane su u grafickom
prilogu ,Sprovodenije prostornog plana- Referalna karta 5. PPO-om se predvida izrada 14 Planova (PGR-ova | PDR-ova), ali
za prostornu cjelinu kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti UP-a, Moguée je razradivati i
povrsine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih planova javi potreba za tim.

Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,S1.gl.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim
dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanistidko-arhitektonskog oblikovanja povrSina javne namene |
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanisticki projekat moZe se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautiékog ili lovnog turizma na
podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moZe direktno primeniti. Urb.projekat moze se raditi za jednu
lli viSe katastarskih parcela ili za delove katastarskih parcela i u tom sluéaju OBAVEZNO sadrZi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢1.76 Pravilnika).

U sluaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namene za potrebe utvrdivanja javnog interesa, nadlezni
organ za potvrdivanje urb projekta obavezno obavestava sve viasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u neposrednom
susedstvu, kao i imaoce javnih ovlas¢enja o izradi urbanistickog projekta i javnoj prezentaciii.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistiékog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE OD
NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT i TT mreu i oni su satavni
dio urbanisti¢kog projekta.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upuéujete se
na izradu odgovarajuéeg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU TURISTICKIH VIKEND - OBJEKATA.
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REPUBLIKA SRBIJA INFORMACIJA O LOKACIJI- graficki prilog

OPSTINA SJENICA ZA KAT.PARCELE 1161, 1162 i 1163, K.O.GORNJE LOPIZE
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE

POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-76/2020 PODNOSILAC ZAHTJEVA: TRMCIC VUJICA
DATUM: 28.05.2020 god MESTO: selo Gomje LopiZe, opstina Sjenica
SJENICA

- Informacija o lokaciji izdaje se na osnovu PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA (Opst.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.) i
PROST.PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE SRP "UVAC"

IZVOD IZ PPPPN SRP "Uvac"
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* Bpoj nucTa HenokpeTHocTu: 121
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Mofaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HenokpeTHoCTH 9747f1f5-e373-403e-a886-8cfa826c0732
MaTnuHu 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CIEHMUA

MaTtuuHn 6poj KaTacTapcke onwTuHe: 739375

Karacrapcka onwruHa: FOPHE NONWXKE
AaTyM aypHoCTK: 02.09.2020. 13:45
Cnyx6a: CIJEHMUA

M3Bop nopgartka: CJEHMUA, JE

1. NMNoaaum o napuenwm - A nucTt
NMoTtec / Ynuua: MAJE BNIUHBE
Bbpoj napuene: 1161

Moa6poj napuene: 0
MospwwHa m2: 6522

Bpoj nucta HenokpeTHoCTM: 121

Mopaun o aeny napuene
‘ Bpmnenal '

Bpcra 3emmuwra: NOJ/bONPUBPEAHO 3EM/BLULUTE
Kyntypa: HWBA 8. KNACE

MospwmHa m2; 6522

Mmaouwn npaBa Ha napuenu - B nuct
. TPMMMF\(APAFMLUA)BVJMLLA
Appeca: CIEHWUA, JE3AMMUPA NOBURA BB
MaTuuyHm 6poj nuuya: 0303959784518

Bpcra npaga: CBOJWHA

06nmk cBoOjuHe: NMPUBATHA

Ypeo: 1/1

TepeTn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTta ***

Hanomena (Teper napuena)

| ***¥ Hema HanoMeHe ***

| * M3soa v3 6a3ze nogaTaka KaTacTpa HENOKPETHOCTH.

|

1

‘ https://katastar.rgz.g ov.rs.’eKatastarlNepokretnostProperﬁes,ast?nepID=2j80U pZmzSz6fd4NYbSuEg== n
|




9/3/2020 Monaumn o HENOKPETHOCT K

Peny6nuka Cpbuja
Peny6nuuku reoaeTcku 3aBoj,
FeopeTcko-KaTacTapCcKku MHDOPMaLMOHHU CUCTEM

* Bbpoj NnucTa HenokpeTHocTK: 121

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.09.2020. 11:33:14

[ogaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Mogauun 0 HEMNOKPETHOCTH ae3c8d42-3558-474f-a12¢-7a61d3a0d240
MaTtudHmM 6poj onwTuHe: 71072
OnwrurHa: CJEHWMUA

MaTtunyHKM 6poj KaTacTapcke ONwWTHHE!: 739375

KaTtactapcka onwruHa: FOPHE NONWXE
AaTtyM aKypHOCTH: 02.09.2020. 13:45
Cny»x6a: CIEHMLA

M3Bop nopaTtka: CIJEHWUA, JE

1. Noaauwm o napuenu - A nucT
Motec / Ynuya: MANE BNUHBE
Bpoj napuene: 1162

MNoa6poj napuyene: 0
MoBpwmHa m2: 3311

Bpoj nucta HeNOKpPeTHOCTH: 121

Mopauw o peny napuyene
3 BpOJnena e

Bpcra 3eMm/buwTa: NOJbONMPUBPEAHO 3EM/BULLTE

Kyntypa: MNALLHAK 6. KNACE

MoBpwmHa m?2; 3311

MMmaoum npasa Ha napuenw - b nucrt
e masemen TPMHMT\(,D,PAI’MLLIA)BYJMLIA
Appeca: CJEHWUA, JE3ONMUNPA NOBWURA BB

MaTtuuHm 6poj nuua: 0303959784518

Bpcra npasa: CBOJNHA

06nuK cBOjHHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

HanomeHa (TepeT napuena)
*** HeMa HanoMeHe ***

* M3Bop w3 base nogaTaka KatacTpa HENOKPETHOCTW.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD = KptKL7SutR/bQOT KAW7 VU A== 17
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* Bpoj NnucTa HeNnoKpeTHocTu: 121

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.09.2020. 11:33:31

Moaaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Moaaun 0 HEMNOKPETHOCTH be6222be-83ae-41e6-919b-0ecad3118aea
MaTtuuHmu 6poj onwTuHe: 71072

OnuwruHa: CJEHMUA

MaTnyHM 6poj KaTacTapcKke onwrTUHe: 739375

Karacrapcka onwruHa: FOPHE NONUMXKE

AaTtyMm axKypHoOCTH: 02.09.2020. 13:45

Cny»xba: CIEHMUA

M3Bop nogartka: CJEHWMUA, JE

1. Mopgauw o napuenwn - A nucT
MoTtec / Ynuya: MANE BNWHBE
Bpoj napuene: 1163

NMoa6poj napuene: 0
MoBpwmHa m2: 1686

Bpoj nucta HeNoKpeTHoOCTK: 121

Mopauwn o peny napuene
Bpo_]p.enal
BpcTra 3emM/muwTa: MO/bOMNPUBPEAHO 3EM/BULWLTE

Kyntypa: HWBA 8. KNACE

NMospwmHa m2: 1686

Mmaoum npaBa Ha napuenu - b nucr
HasuaTPM‘-M'F](LI,PAFVILUA)BVJMLLA
Appeca: CJEHWUA, JE3AMMUPA NOBWRA BB
MaTtuuHu 6poj nuuya: 0303959784518

Bpcta npaBa: CBOIMNHA

06nuk cBOjuHeE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetun Ha napuenu - I nucT

*** Hema TepeTa ***

HanomeHa (Teper napuena)

*** Hema HanoMeHe **x*

* N3Boa m3 6aze noaaTaka KaTaCTpa HENOKPETHOCTH.

https //katastar .rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties aspx?neplD=q|Z47F m55YgbUNSJ Ye/s5g== n




CITAC ELEKTRONSKE LICNE KARTE: STAMPA PODATAKA

Podaci o gradaninu

Prezime: TPMYUN R
Ime: BYJNLA
Ime jednog roditelja: DRAGISA
Datum rodenja: 03.03.1959.

Mesto rodenja, opstinai GORNJE LOPIZE, SJENICA, REPUBLIKA SRBIJA
drzava:

Prebivaliste i adresa SJENICA, SJENICA, JEZDIMIRA LOVICA BB
stana:

Datum promene adrese: Nije dostupan
JMBG: 0303959784518

Pol: M

Podaci o dokumentu

Dokument izdaje: ncy CJEHNUWM
Broj dokumenta: 007325982
Datum izdavanja: 01.10.2015.
Vazi do: 01.10.2025.

Datum stampe: 20.05.2020.

1. U Cipu licne karte, podaci o imenu i prezimenu imaoca li¢ne karte ispisani su na nacionalnom pismu onako kako su
ispisani na samom obrascu li¢ne karte, dok su ostali podaci ispisani latini¢kim pismom.

2. Ako se ime lica sastoji od dve reci ¢ija je ukupna duzina izmedu 20 i 30 karaktera ili prezimena od dve reci ¢ija je
ukupna duZina izmedu 30 i 36 karaktera, u Cipu li€ne karte izdate pre 18.08.2014. godine, druga re¢ u imenu ili
prezimenu skracuje se na prva dva karaktera.




JIT « CPBUJAIIYME» BEOT'PA]]
TN «"OJIUJA» UBABHUIIA
Bpoj: 2989

Hatym: 31.08.2020.

Uepamuna

CIIOPA3VYM
0 KopHihemy IyMCKOT-KaMHOHCKOT ITyTa

3aK/bydeH H3Mesjy:

1. JII «Cpbujamyme» beorpan, I «ommja» HBamuua y mamem Ttekcry T
«l"onujan, koje 3actyna aupektop Henessxosuh [Tpenpar , Qs uek.mym. u

2. Tpmunh Byjuna u3 Cjenuue, yin. Jesaumupa Jlosuha 66., IMBI:0303959784518.
[MPEAMET CIIOPA3YMA:

je xopuinherme MmyMcKor-kaMuoHCKOr myTa oj crpade Tpmunh Byjuue u3 Cjenume,
MPEKO HEMOKPETHOCTH O3Ha4yeHe Kao Ki.Op. 885, ynmucane y mucty HemokpeTtHocTH Op. 122
KO Topme Jlommke, kao npxaBHa cBojuHa uHju je xopucHuk JII ,,.Cpbujamyme® I
JTomuja” MBamuna.

Unau 1.

" ,lomuja®* MBamuua je carmacHo pa Tpmumh Byjuna ws CjeHune kopucTH
u3rpaheHn mrymMcko-kamMHoHCKH myT mpeko Ki.Op. 885 KO [opme Jlommxke, '] Jepsenta —
babumaua, onesbeme 55-1-2 y nyxunu oa 240 MeTapa M WIHpHHE 7 MeTapa, paad MpHCTyTa
nokm. 1161, 1162 u 1163 KO I'opme Jlommike koje cy mpHBaTHO] CBOjHHH.

Ynan 2.

Tpmuuh Byjuna ce o6aBe3yje na mpeIMeTHH NPHCTYIHH YT PEJOBHO OJpKaBa H
caHMpa CBa €BEHTyalHa omTehema MyTa Koja MOTY HACTATH IPH/IMKOM H3BOKema panosa, Te
na on JIT ,,Cp6jamyme* IT" , Iomuja™ ViBamuua He motpaxyje OWI0 KakBy HaKHAIY I10 TOM
OCHOBY.

Unau 3

Y4ecHHIH OBOI CIOpa3yma Cy carJlaCHH Ja he CBakd O YYeCHHKA Yy OBOM
cropasymy Mohu HeoMeTaHo 3a CONCTBeHe MOTpe0e KOPHCTHTH NMYTHH IIpaBall KojH je
npeaIMeT OBOT CIopazyMa.

YuecHHIIH criopasymMa Cy carylacHH aa cy oBuM Cropa3yMoM Yy TOTIYHOCTH
perynucand MehycobHe omHoCe, T€ 1a 0 HCTOM OCHOBY HeMajy OHIIO KAKBHX MOTPaKHBarba,
HUTH he OMII0 1mTa HAKHAJHO TOTPAYKHBATH.




Ynan 4.

Cpe eBeHTyaHe CIOpPOBE M HecrmopasymMe Koju OH MOIIM HacTaTd U3 OBOT
Cnopasyma, yyecuuuu Criopazyma he nokymmaty aa peuie cnopasymHo.

VKOJIMKO YYEeCHHWIM CIOpa3yMa He yclejy [Ja CIOpa3yMHO pellleé HacTald Crop, 3a
peliere cropa yrosapajy HamiexsocT OcHoHor cynay Cjenumm.

Ynan 5.

CriopasyM je CayumbeH Y 5 HCTOBETHHX MpHMepaka Ol KOjUX Cy TpH NpHMEpKa 3a
T «"onuja» MBamuua.

JIT « CPBUJALLIYME» BEOT'PA]] Tpmyfih Byjuua u3 Cjennue
. HII'«I'OJIMJA» UBAIBULIA '
,~" Hepespkosuh Ipesipar, AHIULHHK.LIyM.

T




JKP  Seoski Vodovod Sjenica

TEHNICKI USLOVI

-Odgovor na zahtev koji je podneo Vujica Trm¢ié

-Podneli ste zahtev za izdavanje tehnikih uslova za priklju¢enje na vodovodnu i
kanalizacionu mre?u,na lokacijiza kp.1161,1162,1163 KO Gornje LopizZe izdate od
strane Odeljenja za urbanizam i imovinsko-pravne poslove, Sjenica,Srbija.

-JKP Seoski Vodovod nema vodovodnu mresu na pomenutim lokacijama.
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Haw 6poj: 8E.7.0.0-[.09.31-277927/2 Byjuua Tpmuuh
Baw 6poj: Yn.[dayta Mycuha 66
Yauax, $1.10.2020 rogvHe 36310 CjeHuua

B =

MPEOMET: VYcnoeu 3a noTtpebe uzpage ypbaHUCTUYKOr MpojekTa 3a m3rpaaky objekata
TypUCTUYKe HameHe 3a rpafjeBuHCKY napueny 6p. 11161,1162,1163 Ha K.O lNopxse
Nonwuxe , CjeHyua

Moeogom Bawer saxTesa, Haw 6poj 8E.7.0.0-409.31-277927/1 op 25.09.2020 roguHe y Kojem
Tpa#MTE NPETXOAHE YCNOEE 32 noTpebe uspage ypOaHUCTUYKOr NpojekTa ypOaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE
pazpape za napueny 6poj 11161,1162,1163 Ha K.O.lNoprwe Jlonmke ,OnwTtuHa CjeHuua obaseluTasamo

-
Sac csiegen

2 =

()

YBVAOM y NPUNOXEHRY AOKYMEHTaUV]y AocTaBrbamo Bam cneaehe ycrnose:

i

Mpexo npeameTHnx napuena kn.op. 1161,1162,1163 Ha K.O.lNoptee Jlonwke ,OnwTtuHa Cjennua
NPOCTYPE CE HaA3EMHO —NOA3EMHY BOJ HanoHekor HuBoa 1kV,10kV u 35Kv. Ha napuenv 1141 noctoju

0/0.4kV ca TparcdopmaTopom cHare Sn=50kVA ¥ npukrbydHum 10kV pganekosogom u3BegeH ca
ronum AL-Ce nposogHukom (yxapvma) npeceka 35mm? (Ha ckuum obenexeH upseHom 6ojom ).

HeonxopHo je ca NocTojehe Mpexe HUCKOr HanoHa U3rpaguTy KabnoBcky NPUKIbYYak kKabnom Tuna
noc 4x50mm? ca cnobogHocTojehum MepHO pa3BogHUM 0OpMapom.

Mpunvkom uckona ¥kabnoBcKor NPUKIbYYKa HEONXOAHE Cy carnacHOCTW BNacHWKa napuena .

Vineectutop vao v uzeofady pagoea je y ob6aeean ga ce Nnpuapxasa v octanux ycnosa:

- A2 ce rnpe noyYeTka pafgoea AOCTABU MPOJEKTHO TEXHWYKa [OoKyMeHTauvja pagu AeTarbHor
JUpTaeara v ycarnalwaeara ca Hafg3eMHO-NOA3IEMHUM ENEKTPOeHEPreTCKUM BOAOBUMA;

- A2 Ce npe no4eTxa pagoea y 6Nu3MHM HAA3EMHO- MOASEMHUX eneKTPOEHEpreTckux kabnosa
saTpaxv op EnexkTpoaucTpnbyuyje Yadak, naeHTudukaumja u TayHo obenexasare UCTUX;

- A2 u3Bohjay pafoBa CHOCK CBE TPOLUKOBE EBEHTYANHON OWTENEa enekTPoeHEPreTCKMX NOA3EMHIX
¥abnoea koja cy HacTana HenaxoM uzsofa4a pafosa y HenowWToBakEeM OBYUX YCIOBa;

- 3arabnoscky NpUKIbYYak Mopa Ce U3rpapuTh U3MELLTEHN MEPHN opmaH koju he ce HanasuTn Ha
Camoj nenuy pasrpaHuyersa Ha rpasuuy napuene kn.op. 1162 K.o. Foprse Jlonwke , Ha nokaumju

Ha xojoj he yeex BUTV NpucTynadan pagHuuma Enektpoanctpubyumje Yayak, noroHa CjeHuua 3a
ounTaBae, MaHunynaumjy WNu uHTepBeHLnjy.

FIAS 00001 = 7%
Warwaris Dpo). DT0OSL6E

CrpaHa 1042



MOpa fi\'&"rﬁw!ei
J) IJ""“'JJ - HE
HUMJM Ha MEpHC
‘° “f J:ILL“J l"flfffibwrwl”*vnfj_r,x

‘r ;l/,lmm w')f hum EE w,"'u)/e‘ 2KTUMA

@mmzﬁl EM
HocTasutu:

1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky

’1 MucapHuumn ‘ Mp C

21




	URBANISTIČKI PROJEKAT
	za izgradnju objekata turističke namene
	kp br 1161 1162 1163KOGornje Lopiže
	Blank Page
	Blank Page
	
	1
	2
	3
	4
	5




