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Peaylimnxn Cpbujn
Aresumja aa upuspesue peruerpe

Perucrap npuspennunx cyGjexara 5000161790708

bIT 155983/2019
Harym, 10,10.2019. roaune
beorpan

Peructparop Peructpa npuepeaunx cyGjexara xoju Boaum Arenuuja 3a NPHBPEAHE DPETHCIPS, Ha
OcHOBY uiaHa 15. cta 1. 3akoHa 0 MOCTYNKY perucrpauuje y AreHuMju 3a NPHBPEIHE pErucTpe,
(.CnyxGenu rnacuuk PC®, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), oamyuyjyhu o jeauncrseHoj
PErHCTPALMOHO] NpHjaBH OCHMBAMA INPABHHX JIMLA M APYrHX cybjekata W perucrpaiuije vy

JEAMHCTBEHH perucTap nopecknx o0Be3nnKa, Kojy je nogHeo/na;

Mme 1 npesnme: Pejxan Tanaupornh

JIOHOCH
PEHIELE

Yesaja ce jeIMHCTBEHA PErHCTPALMONA PHjaBA OCHHBAKA MPABHUX JIMLIA M APYTHX cy6jexata u
perHCTpalHje Y JeIMHCTBEHH PErncTap nopeckiy 00Be3HuKa, na ce y Pernctap npuppennux cybjexara
perucTpyje:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

ca CJ'IE,E[EI’[HM nojanumMa:

Jluunu nonaiy npeayseTHUKa:
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ITocnoBHO HMe mpeay3eTHHKa;
REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA
Ckpaheno nociiosno ume npeaysernuka; REJHAN TANDIROVIC PR URBICO

[Mocaosuo ceanmre: Jlemunosa 66, Cjenuua, Cpiunja

bpoj # nasus nourre: 36310 Cjennua

Perucrapcku 0poj/Marinann Gpoj: 65594617

ITUB nonessen ox Iopecke Yrpase PC: 111687672
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Tpenysetuuk ce peructpyje Ha: Heoapeleno ppeme

Azapeca 3a npujem ejeKTponeke nomre: rejhant@gmail.com
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Obpasinomerne

[Mogmocunan perucrpaunore mpujase noiHeo je jasa 04.10.2019. romuHe jeAHHCTEEHY
PErucTPALHONY IPHjABY OCHHBAMA IPABHAX JIHUA H JAPYTHX CyGjeKata H perucTpaiije y jeJIMHCTBeHH:
peructap nopeckux odse3nuka Gpoj BIT 155983/2019, 2a peructpannjy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[Tposepasajyhu HCIyIHLEHOCT YCI0BA 32 PEruCTpalHjy, Nponucanux ojpeadoM unana 4. 3akona
0 TOCTYNKY pervcrpanje y AreHudju 3a npuspeine peructpe, Peructparop je yTBpauo na cy
HCIIYILEHH YCJIOBH 3@ PErucTpaijy, na je OMIYHMHO Kao Yy JHMINO3HTHBY peliera, y CKIaay ca
onpendom wiana 16. 3akona.

Bucuna naksajie 3a Bohjeme noctynka pernctpaunje yrephena je OmiykoMm 0 nHakHajgama 3a
M0CJI0BE PErHCTpalikje U Ipyre yeayre Koje mpywka Arennuja 3a npuspeane perncrpe (,,Cil. [1acHHK
PC™, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 n 75/2018).

VIIVTCTBO O TTIPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHE OBe OJUTyKe MOwe ¢e n3jaBuT skanda y poky oa 30
JlaHa 0]1 AaHa 06jaBbHBAbA OJUTYKE HA MHTEPHET CTPaHH
ATEHIINje 3a MPHBPE/IHE PErHCcTPe, MHHHCTPY HALIEKHOM 3
MOCJIOBE MPHBPE/IE, @ IPeKo AreHilije 3a MpUBpeIHe
perncrpe. AAMHHHCTPATHBHA TAKCA 32 ®anby y H3HoCy 01
480,00 nunapa u pemetse 110 xkandu y uaocy o1 550,00 W SV W,
jwmHapa, ynnahyje ce y 6yuer Peny6nuke Cpouje. aida ce M'mia,qm{ -Mar.wia/
MOJKE M3jaBHTH B YCMEHO Ha 3aMUCHHK ¥ ATeHIH]V 32 . 7
NPUBPEJIHE PErUCTPE,

il

OBABEHITEIE:

V npusiory OBOr pelleiha Halasu ce MOTBpIa O J0/1e/H nopeckor uiaenTHdukanuonor 6poja (IUB) u
IMOTBP/IA O MO/IHETO] MPHjaBH Ha 00aBE3HO COLM]ATHO OCHTIYPAbE,
AKO ce y npuIory peliierha He Hasjase Hase/ene noTsp/e y obasesn cre Aa ypaaute cieaehe:

1. Jla ce obpatute [Topeckoj ynpasu paau aoxene [1Wb-a,

2. Jla mM4HO MojHeceTe jeMHCTBEHY IpujaBy Ha ofaBe3no counjanno ocurypamwe, OJIMAX
no npujemy osor obdasemrrera 1 CAMO YKOJIMKO CTE TMPUJABWIIA [TOYETAK
OBABJbAILA JIEJIATHOCTH, na jennom ox imantepa OHIO Koje OpraHusalloHe
jenuHMIe opraHM3alMje 3a o0apezH0 comMjanHO ocurypame (PenyOnnukn Qonn 3a
MEH3HjCKO H HMHBATMJICKO ocHrypame, PenyGiauuku 3aBoji 3a 3/paBCTBEHO OCHTYpaibe,
Hanuwonan#a cnyxda 3a 3amouukaBaime) HiaM npexo nopraita Llentpannor perncrpa
0DaBe3HOr COLMjAIHOT OCHIYpaba ([ip./vwww closo.rs/), YKOITHKO Beh HHCTE npHjaB/beHu
Ha OCHTYparbe 110 OCHOBY PAHOr OJHOCA KOJ APYTOr MOCIOABIA. H TO CAMO YKOJIHKO CTE
IPUjaBUIIN [ToHeTaK 00aB/baka Ae1aTHOCTH,

Hunonena: o L csmedpa 2008, npoe 1 LEKTIIE MG Lifiaite ol FAANPCHAAN HCUEN v RCTORMIM  BREAN
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TEKSTUALNIDEO

1.UvOoD

Povod izrade urbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se na kp br
443 KO Druzinice, omoguci urbanisticko arhitektonska razrada prostora,
kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata turistiCke namene.

PovrSina parcela: kp br 443 KO Druzinic¢e Cini jednu gradevinsku parcelu
GP1 UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine 3909m2.(U granicama
katastarske parcele)

Katastarska parcela-lokacija se nalazi u neposrednoj blizini sela
Druzinice | Ursule, Opstina Sjenica i obuhvacena je Prostornim planom
Sjenice.

UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu vlasnika zemljiSta, u daljem
tekstu- investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko
pravne poslove, je Informacijom o lokaciji br. 04-353-353/20 od
10.09.2020 god, uputila investitora na izradu UrbanistiCkog projekta.
UrbanistiCkim projektom radi se urbanistiCko arhitektonska razrada
lokacije u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeniglasnik
RS,br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2.PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata
turisticke namene na kp br 443 KO DruZini¢e sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.5/2019), Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)



UrbanistiCkim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turistiCke namene

- za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistiCkih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen
iskoris¢enosti zemljista.

3. SMERNICE I1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN-OPSTINE SJENICA

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013), za pomenutu turisticCku namenu obavezna izrada
UrbanistiCkog projekta, u skladu sa Clanovima 60-64 Zakona o planiranju i
izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/14i145/14).

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013) dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistickih i pratec¢ih sadrzaja (vikend kuca,planinarskih domova
itd)

UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 10% maksimalno
- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,15 maksimalno
- minimalma povrSina gradjevinske parcele je 10ari
- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9

- maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m

POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne
uslove nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- TehniCke Uslove za prikljuCenje na vodovodnu i kanalizacionu
mreZzu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovod” broj
1059/21 od 21.04.2021.



- TehniCke Uslove za priklju€enje na elektro mrezu Jaynogpreduzeéa
uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cacak, pogon
Sjenica br 8E.7.0.0 D09.31.96528 od 09.05.2021.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na overenoj katastarsko topografskoj
podlozi u analognom i digitalnom obliku R=1:500 koji je izradila agencija
za geodetske poslove”GEOHura” iz Sjenice

5. GRANICE OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Kp br 443 KO Druzini¢e Cini jednu gradevinsku parcelu GP1
UrbanistiCkog projekta ukupne povrSine 3909m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, smesteno na blagoj padini prema
zapadnoj strani, nadmorske visine od 1100-1115mnv.

Svojom zapadnom granicom, gradevinska parcela naslanja se na
opstinski put O- 15 -makadamski put sa kojeg se obezbeduje
saobracajni | peSacki priklju¢ak za gradevinsku parcelu

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada

lokacije, odnosno, mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa
u skladu sa Zeljama korisnika zemljiSta, a u skladu sa planom



Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se
kroz prijatan boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i uCine
dostupnim ambijent i prirodne karakteristike lokaliteta u tipi€noj lokalnoj
formi pojedinacnih objekata.

8. PARCELE

Ovaj urbanistiCki projekat obuhvata Kp br. 4294/2KO Ursule Cini jednu
gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine
11001m2

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekata turistickog kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice i
postoje¢im stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim
UrbanistiCkim projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada
lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa moguc¢nostima lokacije za
planiranu namenu sa ciliem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predlozenom situacionom resSenju povrsine na predmetnoj parceli
mogu se svrstati na:

- povrSine pod objektima,

- saobracCajne povrSine- parkinzi,pesSacke staze | prostori za rekreaciju

- zelene povrSine.

PovrSine pod objektima:
-Vikend kuce planinske autohtone arhitekture. Spratnosti P+0 i to: deset
vikend kuc¢a dimenzija (4 x6m) | planinarskog doma,P+Pk (10x8m)
Vikend kuce su apartmanskog tipa. Idejna reSenja tipskih objekata data su
na grafickom prilog br3 ovog projekta.



Planinarski dom

Objekat dimenzija (10,0mx8m) se nalazi u centralnom delu kompleksa
izvanrednog vidika, planiran za okupljanje i zabave sa moguc¢nosSc¢u
organizovanja i pripreme hrane. Objekat je spratnosti P+Pk

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko opstinskog puta saobrac¢ajno vezan sa magistralnim
putem Sjenica -Ivanjica, sto €ini kompleks pristupacnijim i atraktivnijim

Sa opstinskog puta neposredno je omogucen pristup gradevinskoj parceli.
U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 14 vozila.

Unutar kompleksa omogucen je pesacki pristup svakoj od apartmanskih
jedinica.

Zelene povrsine:
Sve ostale povrSine su planirane za ozelenjavanje

NAMENA POVRSINA Ukupno-Bruto Ukupno m? pod
m? objektom

Pod objektima

Vikend kuce tip -maniji objekti 240m2 240m2
Planinarski dom 160m2 80m?2

Saobracajne povrsine

PesSacCke staze | platoi 394m2
Parking 175m2

Zelene povrsine

Zelene povrsine 2940m2

indeks zauzetosti=( 320 / 3909) x 100 = 8,18%
Indeks izgradenosti= 400 / 3909 = 0,10



USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Vikend kucée

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

Pratece namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene cCija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da
ugrozavaju zZivotnu sredinu i osnovnu hamenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijjom

VeliCina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom (4x6m)
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
PovrSina objekata 24m2

Tip izgradnje: slobodnostojecCi objekti

Spratnost: P+0,

lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje
smetnje geotehniCke i hidrotehniCke prirode. Idejnim projektima nije
predviden podrum

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane
su na grafickom prilogu ,,Plan regulacije,,.

Visina objekta -maksimalno do 4m, a u skladu sa namenom objekata i
propisima

Programski sadrZaj objekta:
- soba

- terasa

- kupatilo

Arhitektonsko oblikovanje: Planinski karakter, u skladu sa namenom
objekata polozajem i znacajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom - idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo,
kamen,opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju
trajnost i sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora isposStovati autentiCnost cele
lokacije.

Opremanje objekta: - u skladu sa potrebnim instalacijama i uredajima u
funkciji namene.

Planinarski dom
Namena objekata:

- okupljanje gostiju, proslave sa moguc¢nosc¢u pripreme hrane.
Prate¢e namene :

- sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene cCija gradnja je zabranjena :

-sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i



osnovnu hamenu.
Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom
VeliCina objekta:

- Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom je 10,0x8.0m.
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
PovrSina objekata:

- 80m2 + 80m2 (prizemlje+potkrovije)
Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat
Spratnost: P+Pk

lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne
postoje smetnje geotehniCke i hidrotehniCke prirode.
Kota poda objekta:

- Planirana apsolutna kota poda prizemlja je na +50 u odnosu na kotu
terena
Visina objekta - u skladu sa namenom objekata i propisima- do 7m
Programski sadrzaj objekta:

- prostor za okupljanje i opusStanje sa trpezarijom i kaminom - ognjiStem
- kuhinja sa ostavom
- sanitarni ¢vorovi

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata polozajem i
znacCajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom, idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja sa autohtonim materijalima, drvo, kamen,opeka,
Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispoStovati autentiCnost cele
lokacije

Opremanje objekta:

- potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENJE
Pristup kompleksu

-Prilaz kompleksu je sa opstinskog puta preko koga je saobracajno
vezan za put Sjenica-lvanjica
Interne saobracajnice:

-U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje
vozila.Omogucen je kolski pristup apartmanima peSacko kolskom stazom
koja Cini deo uredenja lokacije. Ovom stazom obezbeden je i pristup i
manipulisanje protivpozarnim vozilima.

Parkiranje
-U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 14 vozila.



REGULACIONO | NIVELACIONO RESENjE

UrbanistiCkim projektom je uz zapadnu granicu gradevinske parcele
definisana nova linija regulacije koja obezbeduje funkcionisanje postojeceg
opstinskog puta. Gradevinska linija je na 5m od regulacione linije.
Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put i prikazana
u grafickom prilogu ,,Plan regulacije i nivelacije,,.
Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije
nije obavezujuci ve¢ su moguc¢e manja odstupanja ako to zahtevaju uslovi
terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u
padu.

UREDEN|E SLOBODNIH POVRSINA

Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavhom je pracena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema Clanu 60,61,62 i 63. Zakona o
planiranju i izgradniji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opstim pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS*,br.22/2015), kao
potreba urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde
uslovi za formiranje parcele, izgradnju objekata | uredjenje prostora,



Pesacki prilazi

Planirane su peSacCke staze koje povezuju objekte. Staze mogu biti od
lomljenog kamena , re€Cnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala -
prema potrebi.

PeSacko kolski prilazi

PesSacki prilazi omogucavaju prilaz apartmanima, snabdevanje i
pristup.Materijalizacija ovog prilaza je sa kamenim plo€ama u skladu sa
uredenjem slobodnih povrSina kompleksa. Parking je planiran sa raster
ploCama i travnatim zasadom.

Zelene povrsine
Izmedu objekata formirane su zelene povrSine koje mogu biti

materijalizovane sa klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi
od drveta.

PovrSine planirane sa zasadom cCetinara ili visokih liS¢ara izvesti po
mogucstvu prenoSenjem vec odraslih stabalala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih lis¢ara ili Cetinara i
ukrasnim rastinjem koje Ce se definisati projektnom dokumentacijomm,
pri Cemu zadrZati i uklopiti postojeCu vegetaciju. Planirati i podizati zasade
autohtonih vrsta u ve¢oj meri odomacenih

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci
propise o njihovom medusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje moze biti jedinstveno ili sa viSe vrsta ograda kao : plot od
povije, plot od kolja, deo kamenog zida, ograda od oblica i sl.



USLOVI PRIKLjUCIVANjA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove
broj 1059/21 od 21.04.2021.godine kojima je definisano da:

- Na kp br. 443 KO Druzini¢e na kojoj je predvidena izgradnja objekata
turistiCke namene, nema izvedene vodovodne mreze, vec Ce investitor u
sopstvenoj reziji investirati gradnju vodovodne mreze. Uslovima je
predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima ispred |
iza vodomera. UrbanistiCkim projektom predvidena je lokacija za izgradnju
bazena za vodu zapremine 9m3,u gornjem delu, blizu ulaza u kompleks,
¢ime bi se regulisalo kontinuirano snabdevanje vodom, pomenutog
kompleksa naselja. Snabdevanje vodom objekata i kompleksa predvideno
je iz postojeceg bunara ili dopremanjem cisterne na lokaciji.
- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreze, ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljucak, pa je neophodna izgradnja propisane septiCke
jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz padine kompleksa precnika
@150 sa priklju€cima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

-Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz postojeCeg bunara
moguce zahvatanje vode u potrebnoj koli€ini, tako¢e da je obezbeden i
potreban kvalitet vode u skladu sa €l. 75 Zakona o vodama (,,Sl.glasnik
RS,, br. 30/10).

Otpadne vode

Sanitarno - fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septicku
jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u
zelene povrsine

ELEKTROENERGETIKA

U skladu sa uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cacak, potrebno
je izvesti radove prema tehniCkim uslovima | propisima prema izdatim
uslovima.

TELEKOMUNIKACIJE

Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljuCak i mrezu u svemu
prema uslovime Telekoma Srbije. Na pomenutoj lokaciji nema TT
instalacija.

Citavo naselje je pokriveno bezi¢nom telefonijom sa planiranom novom
mrezom fiksne telefonije sa svim servisima ( internet, ADSL i IPTV) koja
¢e obuhvatiti i predmetni kompleks. Investitor Ce se obratiti Telekom
Srbija, zahtevom o potrebama u delu telekomunikacija.



10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od
elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda (SI. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi raCuna
0 njihovoj otpornosti sa aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi
zaStite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema
odgovarajucim tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima. UrbanistiCkim projektom obezbedeni su pristupni putevi i
prilazi za vatrogasno vozilo do svih objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika
od pozara (,,Sl. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za elektricne instalacije niskog
napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje
pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehniCkim normativima za stabilne instalacije za dojavu
poZzara(,,Sl. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehniC¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja( ,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

- ZASTITA OD ZEM LJIOTRESA
U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4



pravilnika o seizmicnim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehnic¢kim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju
objekata visokogradnje oStec¢enih zemljotresom i za rekonstrukciju i
revitalizaciju objekata visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun
inzinjerskih objekata u seizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANJE | ODNOSENjE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvoZenja na odredenu
deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to
planiranog prostora definisati projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloska nalazista ili arheolosSke
predmete, izvodac€ radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za
zastitu spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne
oSteti, a da se saCuva na mestu i u poloZzaju u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na
oCuvanju i afirmaciji karakteristicnih prirodnih elemenata u slici predela,
odnosno vidika. Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog
prirodnog dobra za koje je sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne
nalazi se u prostornom obuhvata ekoloskih mreza, niti u prostoru
evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom
nalazu geoloskih ili paleontolosSkih dokumenata ( fosili, minerali, kristali....)
koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost , obavesti
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REPUBLIKA SRBUJA
OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE I
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

broj: 04-353-133/20

datum: 10.09.2020.god.

Postupajuéi po zahtevu, broj: 04-353-133/2020 od 04.09.2020.godine, podnosioca Kolasinac Seida iz
Sjenice, za izdavanje informacije o lokaciji za katastersku pracelu broj: 443 KO Druzini¢e, na osnovu ¢lana
53 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/2009,81/2009-ispr.64/2010-0d1.US, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 1 9/20); Pravilnika o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019), Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik RS”,br.22/2015), i Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske
dozvole,(“Sl.glasnik RS”,br.3/2010), izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACIJI
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat.parc. broj: 443 KO Druzinice

Navedena katasterska parcela, data na kopiji plana broj: 953-1/2020-83 koja je izdata 03.09.2020
.god. od RGZ, sluzba za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacena je Prostornim planom opstine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (,,OpStinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedena katastarska parcela nalazi se u zoni sa rezimom zaStite prirodnih vrednosti 11l stepena, u
gradevinskom podrucju naselja.

3. namena zemljiSta: poljoprivredni rejoni- rejon intenzivnog meSovitog stocarstva.
Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domacinstava u zoni postojeceg
i planiranog gradevinskog podruéja i kuée za odmor,

4. regulaciona i gradevinska linija
gradevinska linija na 5,0m od regulacione linije prema opstinskom putu.

5. pravila gradenja: l1zvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

1.4.4. Prostorni razvoj turizma, organizacija i uredenje turistickih i rekreativnih prostora
(Referalna karta 4)

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma-

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija opstine Sjenica obuhvacena je primarnim turisti¢kim

destinacijama Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opstina Sjenica i njeno regionalno

okruzenje (opstine Nova Varos, Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju celovitu

turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim, Kkulturoloskim, etni¢kim i etnografskim odlikama,

medunarodnog i nacionalnog znacaja, koje ¢e se razvijati u sklopu dve primarne turisticke destinacije i

turistiCkog klastera Sredi$nja i Zapadna Srbija.

Regionalnim prostornim planom za podrucje Zlatiborskog i Moravi¢kog okruga predvidena je integracija

ponude primarne turistiCke destinacije Zlatar-Pester u kojoj bi glavna turisti¢ka ponuda trebalo da bude

organizovana u turisti¢kim kompleksima, medu kojima je Pestersko — Uvacki koji obuhvata celu teritoriju

opstine Sjenica i najjuzniji deo teritorije opstine Nova Varos.

Za razvoj turistickog proizvoda opstine Sjenica i njenog regionalnog okruzenja i celogodidnje turisti¢ke

ponude od presudne vaznosti ¢e biti realizacija kapitalnih investicija u saobracajnu infrastrukturu, u prvom

redu u autoput Beograd — Juzni Jadran i aktiviranje aerodroma u Sjenici za civilni vazdusni saobraéaj i

njegovo opremanje za rad u zimskim uslovima.



Prema prirodnim i antropogenim turistickim resursima i kriterijumima turisticke traznje turisticke i
rekreativne klijentele, ponuda podrudja opstine Sjenica i susednih opstina/grada zasnivace se na slede¢im
turistickim proizvodima: '

1) planine i jezera — sa raznovrsnom celogodi$njom ponudom alpskog, nordijskog, bijatlon i turno
skijanja, skijeringa, ski-safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i
izletnickih tura, jahanja, planinskog biciklizma, letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dZipniga,
akvati¢kih programa na jezerima (postojeim i planiranim), sportsko-rekreativnih programa u priobalju
jezera i drugih letnjih aktivnosti;

2) gradski turizam — s celogodisnjom ponudom { akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloskom,
manifestacionom, verskom i etnoloskom turizmu;

3) turing—na planiranoj ivanji¢koj varijanti autoputa Beograd-Juzni Jadran, drzavnim putevima I reda na
pravcu Raska — Novi Pazar — Sjenica — Prijepolje (IB-26,tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad — Pozega —
Ivanjica — Sjenica — granica Crne Gore(I1B-13, tj. DPII 117), kao i na pojedinim drzavnim putevima 11
reda, lokalnim putnim pravcima i pesackim stazama koje povezuju turisticku ponudu u prostoru opétine
i s regionalnim okruzenjem;

4) turizam specijalnih interesa — s celogodisnjom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom
ispeleoloskom turizmu (dominantno na podrucju Peiterske povrsi);

5) ruralni turizam —s celogodi$njom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i

6) zdravstveni turizam —s celogodisnjom ponudom zdravstvenih i velnes programa.

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turisticke namene u uZoj zoni sanitarne zastite (zona 11) Sjeni¢kog
jezera i u zoni sa rezimom zastite 11 stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” primenjuju se rezimi
zastite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene Specijalnog
rezervata prirode ,Uvac”, a na preostalom podru&ju Prostornog plana podrucja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” pravila utvrdena Prostornim planom opstine Sjenica.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turistiCcke namene za urbani centar definidu se generalnim planom, to
jest planom generalne regulacije Sjenice.

Objekti turistiCke namene mogu da se grade u novim zonama turisticke namene u turistickim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u delu 11 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceg
urbanisti¢kog plana.

Objekti turistiCke namene mogu da se grade na osnovu odgovarajuceg urbanisti¢kog plana u zonama sa
turistickom namenom i sa pretezno stambenom i poslovhom namenom utvrdenom $ematskim prikazom
uredenja naselja.

Objekti u funkciji ruralnog turizma na parceli porodiénog gazdinstva sa gisto poljoprivrednim izvorima
prihoda mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
utvrdenih u narednom stavu. '

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojecem i planiranom gradevinskom
podrugju turisti¢kih naselja i naselja sa specifi¢nim turistickim funkcijama, utvrdenih u delull 1.3.2.i1.4.4.
Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodi¢nog gazdinstva sa &isto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postojeceg i planiranog gradevinskog podrugja naselja, jesu:

o prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postoje¢ih kuca sa okuénicom i prate¢im objektima (vajati,
mlekare, kosevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili napustenih
objekata u funkciji ruralnog turizma;

« minimalna povr§ina gradevinske parcele je 8,0 ari;

« maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica
parcele iznosi 2,5 m;

o preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,gostinske smestajne
jedinice” kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri leZaja i zajedni¢kim
kupatilom i, po moguénosti, sa zasebnim ulazom) i ,.gostinske kuce” (optimalno 5060 m? za objekat
sa dve sobe sa po tri lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

o primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

« maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

« ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moZe se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;




o pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluzbenosti, minimalne Sirine prolaza 5,0 m;

« parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

Van granica zastiéenih i planiranih za zastitu podru¢ja prirodnih vrednosti, zona I i Il sanitarne zastite
izvorista voda, zona I-111 zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turisti¢kih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuceg urbanisti¢kog plana dozvoli kontrolisana i
ograniéena izgradnja novih i komercijalizacija postoje¢ih ku¢a za odmor (vikend kuca) u turizmu (uz
moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa reZimima zastite uspostavljenim u delu II Prostornog plana, i
da ne narusavaju sliku predela.

U sluéaju komercijalizacije postojeé¢ih kuéa za odmor u turizmu primenjuju se pravila uredenja i
izgradnje prostora utvrdena u ovom delu Prostornog plana za objekte u funkciji ruralnog turizma.

Pravila uredenja i gradenja kuca za odmor jesu:

minimalna povrSina gradevinske parcele je 10,0 ari;
maksimalni indeks zauzetosti je 10%;
maksimalni indeks izgradenosti je 0,15;

gradevinska linija je na 5,0 m od regulacione linije, najmanja udaljenost osnovnog gabarita objekta od
granice parcele je 4,0 m, a od susednog objekta 10,0 m;

maksimalna visina objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

na parceli se pored vikend kuc¢e mogu se graditi objekti bazena, senika, potporni zidovi i objekti sli¢nog
tipa;

e za spoljni izgled objekata primenjuju se pravila utvrd ena u 2.1.4.9;

za postojece objekte vikend namene i za njihovu rekonstrukciju i dogradnju primenjuju se parametri i
pravila utvrdeni u prethodnim tackama ovog stava;

ogradivanje objekata nije dozvoljeno;
pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, preko privatnih prolaza ili putem ugovora
o sluzbenosti; minimalna $irina prolaza iznosi 3.0 m;

e u granicama sopstvene gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje (najmanje jedno parking mesto) i
garaziranje vozila (po moguénosti u podzemnoj etazi objekta), izvan povrsine javnog puta.

2.1.4.14. Rekonstrukcija postojeéih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moze se dozvoliti
samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko,
funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekta.

Za rekonstrukciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se
izvoditi radovi na: '

« rekonstrukciji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

« rekonstrukciji i zamena krova i krovnog pokrivaca po uslovima iz ovog Prostornog plana;

o poboljsanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

o idrugiradovi na poboljsanju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

6. uslovi prikljuc¢enja na infrastrukturu:

- saobracajna infrastruktura —parcela ima pristup na opstinski put O-15.

- vodovodna mreza je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreza u ovom delu naselja
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja. Ostala seoska naselja na podru¢ju opstine ¢e
se i u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedina¢na domacinstva u
razbijenim naseljima planinskog podru¢ja, odnosno prema uslovima JKP ,,Seoski vodovod®.

- Odvodenje otpadnih voda bice reseno izgradnjom vododrzivih septickih jama; '

- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca.

7. potreba izrade plana: Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji Urbanisti¢ki projekat se
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-
arhitektonske razrade lokacije. Urbanisti¢ki projekat se moze izraditi i za izgradnju objekta koji je u
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U skladu sa ¢lanom 8b, Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS,br.72/2009,24/2011,42/13-
US,50/13-US,98/13-US,132/14 145/14183/2018 . Uredbe o lokacijskim uslovima Pravilnika o
postupku sprovodjenja‘objedinjene procedure elektronskim putem.

Bral. AC‘ 53) D»\-
« ﬁ\@.\*__ﬁ N goc JKP SEOSKI VODOVODI SJENICA izdaju

LdiML

Tehnicke uslove za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

- U cilju izgradnje urbanistickog projekta za izgra'dnju objekta turisticke namene, ciji je
investitor Seid Kolasinac, sa lokacijom br. 04-353-133/2020 .

-U okruzenju ne postoji vodovodna i kanalizaciona mreza.Objekat ce koristiti
vodonepropusnu septicku jamu i rezervoar za vodu.
-POTREBAN KAPACITET ZA VODOVOD
-potreban kapacitet vode u odnosu na projektovan br . tekucih mesta je 1L/s
-POTREBAN KAPACITET ZA KANALIZACIJU

-potreban kapacitet sanitarne fekalne vode je 7,5 L/s .Potreban kapacitet kisne vode je2,5L/s

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor pribavio lokacione uslove ,i ostale investiciono —
tehnicke dokumentacije,kao i pribavljanje gradjevinske dozvole.

U SIENICI DOREKTOR
12.04.2021 GOD. JKP SEOSKI VODOVOD)

\/KAQMZO //‘: ( £{4ﬁWLQ
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