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Peoyhamga C‘_::I.'IH_'M
Aresunuja sa DPEBPEIHE PErHOTRE

Perucrap npuBpennux cydjexara 5000188661234

BJ1 52213/2021
Hana, 23.06.2021. rogune
beorpan

Perucrparop Perucrpa mpuBpeaHux cybjekara Koju BOJIM ATEHIMja 3a NPUBPEIHE PErucTpe, Ha
OCcHOBY uiaHa 15. craB 1. 3akOHa O MOCTYNKY perucrpanuje y ATEHLUJU 3a NMPUBPEIHE PETUCTPE
(,,Cnyx6enu rmacuuk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), oxnydyjyhu 0 perucTpanroHoj MpHjaBu
npomeHe nonaraka kog JAVNO PREDUZECE ZA UREPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
SJENICA SJENICA, matuunu 0poj: 17043013, xojy je moaHeo/na:

Nwme u npe3ume: Xapuc bpynuh
JIOHOCH
PELHIEE

YCBAJA CE perucrpaiuona npujasa, na ce y Perucrap npuBpeaHux cyOjexaTta perucrpyje
IIPOMEHa IMoJlaTaKa Ko

JAVNO PREDUZECE ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA SJENICA SJENICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 17043013
u To cieaehux npomeHa:

IIpoMeHa 3aKOHCKHX 3aCTYNHMKA:
Du3uyKa Iuua:
bpuure ce:
e Uwme u mpesume: Jacmun Kopah
JMBI: 1509988784528
@OyHKIMja y IPUBPEAHOM CYOJEKTY: B.JI. TUPEKTOpPA
Hauun 3acTynama: caMmocTaliHO
Ynucyje ce:
e Uwme u npe3ume: Xapuc bpynuh
JMBI': 2805994783977
@OyHKIMja y IPUBPEAHOM CYOJEKTY: B.JI. TUPEKTOpPA
Hauun 3acTynama: caMmocTaliHO

O0pa3zinoxeme
[MomHocunan perucTpanuoHe mnpujaBe mojaHeo je nana 18.06.2021. roaumHe perucTpanuoHy

npujaBy npomene nojaataxka 6poj b1 52213/2021 u y3 npujaBy je 10CTaBUO TOKYMEHTALU]y HaBEJCHY
y HOTBPJH O MPUMJIBEHO] PETUCTPAIIMOHO] TIPUjaBH.
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[IpoBepaBajyhu wHcIymeHOCT yciIoBa 3a PpErucTpandjy NpOMEHe IoJaTaka, MpPONHUCAHUX
onpendom uimaHa 14. 3akoHa O TOCTYNKY perucrpaudje y AreHIMju 3a HpPUBPEAHE PETUCTpe ,
Perucrparop je yrBpauo Aa Cy UCIYH-E€HH YCIOBH 32 PETHCTPALIU]y, 1A j€ OJUIYyYHO Kao y JUCTIO3UTHBY
pelema, y cKiany ca oapendom wiana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaze 3a Boheme mocTynka perucrpauuje yrBphena je Oainykom O HakHajaama 3a
MIOCJIOBE PErucTpalije U Ipyre yciayre Koje npyxa AreHiuja 3a npuspeane peructpe (,,Ci. riacHuK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[IpoTHB OBe OJUTYKE MOKE C€ M3jaBUTH kanba y poky ox 30
JaHa O]l JMaHa 00jaBJbHBaEa OJJYKE HAa WHTEPHET CTPaHU
AreH1uje 3a NIPUBPEHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAUIEKHOM 32
MOCIIOBE TIPUBpENE, a TpPeKo ATEHIUje 3a NpUBpEIHE
peructpe. AIMUHHCTpPAaTHBHA Takca 3a >kajly y M3HOCY O]
480,00 nuHapa u pemiewme Mo xamou y u3Hocy ox 550,00
nuHapa, ymahyje ce y Oyuer Penyonuke Cp6uje. XKanba ce
MOXX€ M3jaBUTM M YCMEHO Ha 3alHCHUK y AreHIMjU 3a
MIPUBPEIHE PETHCTPE.

PETMUCTPATOP

Munagua Marnos
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- Urbanistickog projekta za
izgradnju dzamije na kp. br. 2427/102, 2427/107 KO Sjenica

Odredjuje se :
1. ODGOVORNIURBANISTA.......oiitieese e Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.
2. SARADNIK U IZRADI.....cooiiiiirieiciee ittt Aleksandar Bio¢anin, dipl.ing.arh

kao lica koja ispunjavaju Zakonom propisane uslove za izradu tehnicke dokumentacije predvidjene sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

JP ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA SJENICA
VD direktor-a:

Haris Bruli¢, MA iur



IZJAVA

Kojom se tvrdi da je;

Rejhan Tandirovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za uredivanje
gradevinskog zemljista Sjenica u trenutku davanja izjave.

Aleksandar BioCanin, diplomirani inzenjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za uredivanje
gradevinskog zemljista Sjenica u trenutku davanja izjave.

Izjavu dajem, kao prilog urbanistickom projektu za uredenje i izgradnju dzamije u Sjenici na kp br
2427/102,2427/107 KO Sjenica.

VD direktor-a:

Haris Bruli¢, MA iur
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1. UvoD

Povod izrade urbanistickog projekta je zahtev investitora da se na kp br. 2427/102, 2427/107 KO
Sjenica omoguci zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju islamskog
verskog objekta — dzamije.

Za izgradnju i uredenje pomenutog objekta koristice se parcele 2427/102 i 2427/107 ukupne povrSine
1198 m2.

Urbanisticki projekat radi se po zahtevu investitora tj. Islamske zajednice u Srbiji.

UrbanistiCkim projektom radi se urbanisticko arhitektonska razrada lokacije u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji (,,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
2412011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju dzamije na kp br 2427/102, 2427/107 KO
Sjenica sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
2412011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021). Pravilniku o sadrZini, na€inu i

postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019),
Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju verskog objekta: dZzamije

- da se utvrde opSta pravila urbanisticke regulacije

-za definisanje urbanistickin pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti zemljiSta
Urbanisticki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom Planom generalne regulacije opstine

Sjenica (prve izmene i dopune PGR-a Sjenice usvojen 20.08.2018. godine) i izraduje se za potrebe
sprovodenja urbanistickog plana.



3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
Planira se izgradnja verskog objekta — dZzamije, za koje u planskom dokumentu stoji sledece:
IZVOD IZ PRVIH IZMENA | DOPUNA PGR-a Sjenice

*Verski objekti su prepoznati u postoje¢em stanju | kao takvi se zadrzavaju. Za gradnju novih objekata
nisu opredeljene posebne lokacije ve¢ se oni mogu graditi u okviru drugih preteznih namena.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi koji je sastavni deo urbanistickog
projekta uraden od strane JP za uredivanje gradevinskog zemljista, Sjenica u analognom | digitalnom
obliku R=1:250

5. GRANICE OBUHVATA

Lokacija se nalazi u urbanistiCckom bloku 3.5, u kojem je zastupljena meSovita namena. Predmetne
parcele 2427/102 | 2427/107 formirane su Projektom preparcelacije 2427/10 1 2427/3 KO Sjenica, koji je
usvojen | potvrden od ovog odeljenja pod brojem 035-101/2020, od 15.10.2020. godine.

Povrsina podrucja razrade urbanistickog projekta iznosi 1 198 m2,

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Gradnja verskog objekta je planirana u gradskoj zoni opstine Sjenica, na kp br 2427/102, 2427/107 KO
Sjenica. Lokacija dZamije je na lepom i oceditom mestu, na blagoj zaravni . Predmetna lokacija sadrzi
saobracajnicu kp br 2427/97 u Sirini od 6m, sa predvidenom okretnicom.

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije, odnosno,
preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u skladu sa verskim potrebama,
planom viSeg reda i urbanistiCkim parametrima.

ZnacCaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan boravak u
verskom objektu i u celokupnom kompleksu omogucéi odrzavanje verskih obreda, a uz dostupne
ambijentalne i prirodne karakteristike krajolika u tipi¢noj lokalnoj formi, uz postovanje islamske
autohtone arhitekture i uz specifi¢nosti lokalne tipologije.



8. PARCELE USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU

Urbanistickim projektom predvida se formiranje gradevinske parcele, kp br 2427/102, 2427/107 KO

Sjenica i to u povrsini od 1198 m?

SPISAK ANALITICKO GEODETSKIH TACAKA G .PARCELE
1.

2.
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. X=7418034.18
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Y=4792979.80

Y=4792979.91

Y=4792978.71

10. X=7418024.95 Y=4792971.81

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG PROJEKTA,
SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO RESENJE

Situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno reSenje
Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja verskog objekta — dzamije.

Shodno ovom zahtevu, sa uslovljenostima iz Plana generalne regulacije Sjenice i postoje¢im stvorenim
prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanistickim projektom uradena je urbanisticko-
arhitektonska razrada lokacije.



Objekat ce se zidati kao masivni sistem; u kombinaciji nosecih zidova ,vertikalnih I horizontalnih
armiranobetonskih cerklaza. Ispuna zidova je klima blokom sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima. Krovna konstrukcija je armirano betonska: kupolasta forma sa limom kao zavrSnim
pokrivacem. Termicka obrada zidova se predvida sa kamenom vunom, dimenzija u skladu sa
elaboratom energetske efikasnosti.. Instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije Ce se izvesti u
skladu sa vazecim tehniCkim propisima sa prikljuccima na javnu infrastrukturu prema tehnickim
uslovima izdatim od strane nadleznih institucija.

Dimenzije objekta prema prilozenom idejnom resenju.
Teren gradevinske parcele je u blagom padu.

Prema predlozenom situacionom reSenju povrSine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na: povrsine
pod objektima, saobracajne povrsSine i zelene povrsine.

PovrSine pod objektom

-Objekat dzamije - neto povrSine 417,70 m2 i bruto povrSine 556,10 m2, spratnosti P+1. U
funkcionalnom pogledu dzamija se sastoji od dve etaze: prizemnog dela ( ulazni trem, hodnik,
abdesthana muska | Zenska, toalet, stepenisSni prostor, kotlarnica i glavni deo mesdzid namenjen za
klanjanje vernika) i sprata ( abdesthana, toalet, pomocne prostorije, mesdzid — prostor za klanjanje). Uz
objekat dzamije planira se gradnja dva minareta.

Uslovi za izgradnju objekata
Namena objekta: - verski objekat
Prate¢e namene: - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i
osnhovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli: Definisan je gradevinskom linijom

Veli¢ina objekta: Okvirna veliCina objekata data je grafickim prilogom

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena

PovrSina objekata: objekat dzamije neto povrSine 417,70m2 i bruto povrSine 556,10m2.
Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti

Spratnosti: dzamija P+1



Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na grafickom prilogu -
“Plan regulacije”...

Visina objekta minareta —maksimalno 31 m, a u skladu sa namenom objekata i propisima
Programski sadrzaj objekta:

- ulazni trem

- mesdzid - glavni prostor objekta

- abdesthana, muska i zenska

-dva minareta, kao nezavisni objekati

-pomocne prostorije

Arhitektonsko oblikovanje: verskog karaktera, u skladu sa namenom objekata, polozajem i zna¢ajem
lokacije.

Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem zadata arhitektonska forma nije strogo obavezna, ve¢ ¢e
ona biti detaljno definisana Projektom za gradevinsku dozvolu.

Arhitektura, spoljna i unutrasnja obrada ovih objekata mora ispoStovati autentiénost cele lokacije.
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

Specifikacija povrsina:

DZAMIJA
PRIZEMLJE:

1 - ULAZNI TREM = 58,34 m2

2 - KOTLARNICA = 8,49 m2

3 - ABDESTHANA MUSKA = 10,23 m2
4 - ABDESTHANA ZENSKA= 7,32 m2
5 - VETROBRAN 1 = 9,48 m2

6 — VETROBRAN 2 = 9,26 m2

7 - STEPENISTE 1 = 8,15 m2

8 — STEPENISTE 2 = 5,28 m2

9 - TOALET = 2,61 m2

10 —- PROSTOR ZA OBAVLJANJE NAMAZA = 117,72 m2
11 - MINARET 1 = 7,07 m2

12 - MINARET 2 = 7,07 m2



UKUPNA NETO POVRSI[\IA PRIZEMLJA = 251,02 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA = 298,40 m2

SPRAT:

1 - STEPENISTE 1 = 8,15 m2

2 — STEPENISTE 2 = 5,28 m2

3- HODNIK = 4,38 m2

4 - TOALET = 4,70 m2

5 - POMOCNA PROSTORIJA 1 = 34,12 m2
6 — POMOCNA PROSTORIJA 2 = 21,01 m2
7 - POMOCNA PROSTORIJA 3 = 11,08 m2
8 - POMOCNA PROSTORIJA 4 = 11,08 m2
5 - PROSTOR ZA OBAVLJANJE NAMAZA = 52,72 m2
6 - MINARET 1 = 7,07 m2

7 - MINARET 2 = 7,07 m2

UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA = 166,67 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA = 257,70 m2

UKUPNA NETO POVRSINA DZAMIJE = 417,70 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA DZAMIJE = 556,10 m2

Bilansi povrsina:

UKUENA POVRSINA POD RAZ}/IJENA STVEI?EN KOEFICIJENT
POVRSINA OBJEKTIMA POVRSINA SVIH ISKORISCENOSTI | IZGRADENOSTI
KOMPLEKSA m? ETAZA m2 %
ha
0,1198 299 556 25 0,5

Uslovi za uredenje lokacije

Saobracajne povrsine:

Predmetna lokacija, razradena Projektom preparcelacije 2427/10 i 2427/3 KO Sjenica, sadrzi
saobracajnicu, kp br 2427/97 u Sirini od 6m, sa predvidenom okretnicom. Ovu saobracajnicu potrebno
je zadrzati u svojoj Sirini. Okretnicu je takode potrebno zadrzati zbog velike dubine prostora koji
opsluZuje. Izradom projekta preparcelacije vlasnik parcele koja je izdvojena za put, odrekao se iste u
korist Opstine Sjenica, davanjem saglasnosti OV | br 838/2020. Projektovan je parking unutar parcele

za 6 vozila.

Pesacki prilazi:




Planirane su peSacke staze do objekta dzamije. Staze mogu biti od lomljenog kamena, re¢nog
kamena, kaldrme, behatona ili od drugog materijala — prema potrebi.

Zelene povrsine:

Sve ostale povrSine, koje nisu pod objektom dzamije, peSackih staza i parkingom, su planirane za
ozelenjavanje.

Izmedu objekta formirane su zelene povrSine koje mogu biti obogacene sa klupama i stolovima za
odmor. Stolove i klupe raditi od drveta.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili Cetinara i ukrasnim rastinjem koje ¢e se
definisati projektnom dokumentacijom, pri ¢emu zadrzati i uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i
podizati zasade autohtonih vrsta u ve¢oj meri odomacenih.

10. USLOVI PRIKLjUCIVANjA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACJA

- Na kp br. 2427/102, 2427/107 KO Sjenica, na kojoj se predvida gradnja objekta verske namene, -
objekat prikljuciti na komunalnu infrastrukturu prema uslovima JKP “VRELA” Sjenica br 2165/21 od
16.12.2021. U Sirem podrucje izgradena je vodovodna mreza u pravcu magistralnog puta Sjenica-Nova
Varos$ u preéniku Pe @110. Javna fekalna mreza nije izgradena, te se projektom predvida izgradnja
fekalne dvokomorne jame u okviru gradevinske parcele. KiSna atmosfeska voda se olucima sprovodi,
slobodno, po zelenoj povrSini parcela.

ELEKTROENERGETIKA

Na postojecoj parceli ve¢ je izgradena niskonaposka mreza , te ¢e se novi objekat prikljuciti prema
uslovima JP ELD "Cacak", pogon Sjenica.

TELEKOMUNIKACIJE

Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljuCak i mrezu u svemu prema uslovima Telekoma Srbije.
Investitor je u obavezi da se obrati Telekom Srbija, zahtevom o potrebama u delu telekomunikacija.

11. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i drugih vecih
nepogoda (SI. Glasnik RS br. 20/77).



ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa
aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti
realizovana prema odgovarajucim tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i normativima.
Urbanistickim projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila do svih objekata.

U toku projektovanija i izvodenja radova pridrZzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,;SI. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88,
54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLjOTRESA
U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4
pravilnika o seizmiCnim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ
39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (SI.
list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata

visokogradnje (SI. list SFRJ 52/85).
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REPUBLIKA SRBIJA
OPATINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BRO.: 07-353-222/2021

DATUM: 26,11,2021. god

SJENICA

Na osnovu &I, 53 Zakona o planiranju | izgradnji (*S). glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20
i52/21), €. 41 5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,SI.gl. RS*, br. 3/2010), kao i na
osnovu Pravilnika o opétim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,S.gLRS", br.22/15), Odjelienje za urbanizam,

imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opétine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
SAMOGUCNOSTIMA PREPARCELACLIE | IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA IZGRADNJU VJERSKOG OBJEKTA - DZAMIJE NA K.P. 2427/102, 2427/107, K.O. SJENICA

PODNOSILAC ZAHTEVA: . JP za uredivanje grad.zemljista-Sjenica;
INVESTITOR: - Islamska zajednica u Srbiji - MUFTIJSTVO SANDZACKO;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: - 24271102, 2427/107, KO SJENICA;
- Kopija plan br. 953-1/2021-144, od 18.11 2021,;

- UL. Prijepoljska bb, Sjenica;

MJESTO:
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg - Prve izmjene i dopune PGR-e Sjenice;
se izdaje Informacija o lokaciji: (usvojen 20.08.2018.god.);
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: - URB. CJELINA C3-BLOK 3.6 PGR-a Sjenice;
3) NAMJENA ZEMLJISTA: - MJESOVITA NAMJENA;
- Definisace se urbanistickom razradom lokacije;

4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:

5) PRAVILA GRADENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU LOKACIJU:

Lokacija se nalazi u urbanistickom bloku 3.5, u kojem je zastupliena mjeSovita namjena. Predmetne parcele
2427/102 i 2427/107 formirane su Projektom Preparcelaciie 2427/10 i 242713, k.o. Sjenica, koji je usvojen i potvrden
od ovog odjeljenja pod brojem 035-101/2020, od 15.10.2020.god. Planira se izgradnja vjerskog objekta-dzamije, za

koje u Planskom dokumentu stoji sljedece:

1ZVOD IZ_PRVIH IZMENA | DOPUNA P G R- a Sienice
« Vjerski objekti su prepoznati u postojecem stanju i kao takvi se zadrZavaju. Za gradnju novih objekata nisu
opredijeljene posebne lokacije ve¢ se oni mogu graditi u okviru drugih preteZnih namjena.

Povrsine za mjeSovite namjene
I) Obliki veli¢ina parcele
- Gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza.
- Gradevinska parcela, planirana i postojeca ima povrsinu i oblik koji omugacavaju izgradnju objekata na njoj u
skladu sa rjeSenjima iz planskog dokumenta;
- Gradevinska parcela moze se ukrupniti preparcelacijom i moze se dijeliti parcelacijom ili preparcelacijom do
minimuma utvrdenog Pravilnikom i Zakonom.
- qucelacij_u u cilju fonnifal'u'a gradevinskih parcela izvrSiti tako da minimalna povrsina novoformirane parcele
bude za izgradnju slobodnostojeceg objekta u dijelu bloka 3.5 je 600m2.
: Na veéem _broju katastarskih parcela moZe se obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela, na nagin i pod
uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a na osnovu Projekta Preparcelacije.
- Svaka gradevinska parcela MORA IMAT! pristup sa javne saobracajnice.
) Vrstainamjena objekata koji se mogu graditi

Na povrsinama opredijelienim za ovu namjenu moguca je organizacija stanovanj i i 23]
: ma ' ja, poslovno - proizvodnih sadrzaja,
usluga, trgovine, ugostiteljstva, zdravstva, vjerskih objekata i sl. a uz primame putne pravce i benzinskih pumpi i servisaf s




= ——

tim da namjene medusobno ne ugroZavaju jedna drugu. Objekti se mogu posltavljat‘r. kao slobod?ostgjetdi:lilt: ;slr;iga 2.2, deg 5
2.3; deo 2.4; 2.12; 2.13; 3.2; dio 3.5; 3.6; 3.1 4.5 ukoliko se organizuje proizvodnja mogu se formira '
lll) PoloZaj objekata na parceli

Gradevinska linija nije data u okviru ovih parcela, a tatan polozaj utvrdice se urbanisti¢kom razradom lokacije.

IV) Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele za dio zone 3.6;
e Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0.6 (60 %);
 Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 1.8 .
Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 85% (ratunajuéi objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat u¢esca zelenila u sklopu ove zone je min 15%.

IV)  Dozvoljena spratnost i visina objekata za dio zone 3.6; Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+2. :
V) Najmanja medusobna udaljenost objekata |
Najmanja udaljenost slobodnostoje¢eg objekta od susedne parcele je 2m.

Objekte graditi od savremenih materijala sa kosim krovnim ravnima, a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa
funkcijom i ambijentom.

Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise vezane za zastitu Zivotne sredine, zastitu
od pozara, sanitamu i higijensku zastitu.

N & o

6) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
SAOBRACAJNE POVRSINE:

Predmetna lokacija, razradena Projektom Preparcelacije 2427/10 i 2427/3, k.o. Sjenica, sadrzi saobracajnicu,
K.P. 2427/97 u Sirini od 6 m, sa predvidenom okretnicom. Ovu saobracajnicu potrebno je zadrzati u svojoj Sirini.
Okretnicu je takode potrebno zadrzati zbog velike dubine prostora koji opsluzuje. Izradom Projekta Preparcelacije
vlasnik K.P. koja je izdvojena za put, odrekao se iste u korist Opstine Sjenica, davanjem saglasnosti OV | br.838/2020.
Ukoliko se planira korigovati saobracajnica, potrebno je rijesiti imovinske odnose kod izrade Urb.Projekta.

VODOVOD | KANALIZACIJA - ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREZA:

Objekti koji se predvidaju na parceli prikljuéiée se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih institucija:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Caéak’, pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,VRELA".

7) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Nema potrebe za izradom Plana Detaljine Regulacije. Za objekte javne namjene, kao i za komplekse vjerskih
objekata radi se Urbanisticki Projekat. Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji Urbanistiki projekat se izraduje
kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtjev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog
oblikovanja povrsina javne namjene i urbanistiéko-arhitek'gonske razrade lokacija. Prilikom izrade urbanistickog
projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE OD NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljuéenje objekata na komunalnu
infrastrukturu, kao i na EDT i TT mreZu i oni su satavni dio urbanistickog projekta.

8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:
U okviru namjene povrsina koje su definisane sada vazeéim planskim dokumentom

; 2 (mjeSovita namjena), moze
se dozvoliti nova parcelacija, a u okviru URBANISTICKOG PROJEKTA za uredenje lokacije, sa uredenim
sabracajnicama i GRAD.PARCELAMA.

NAPOMENA: Informacija o lokaciji NIJE osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu Informacije o lokaciji
uraditi UrbanistiCki Projekat razrade lokacije, korektno i u skladu sa Zakonom 0

e ; , ol planiranju i izgradnji, Pravilnikom o

sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiékog Planiranja (,S1.gI.RS", br.32/19)

prilog: - graficki dio - izvod iz PGR-a Sjenice A

dostaviti: - podnosiocu zahtjeva ) .
- arhivi OBRADIVAC PREDMETA; /

v

Avdic Adeling, diplinz.arh -
s §

man, dipl.prav
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PENYBNAKA CPBUJA
PENYBNWYKU FEEOAETCKU 3ABOQ

Cnyx6a 3a karacTap HenoKpeTHOCTH Karactapcka onwtuHa: CjeHuua
Bpoj: _953-1/2021-144 Bpoj aerarsHor nucra: 001

Rarym: _18.11.2021.rog

KOMWJA NITAHA

Paavepa: 1:500
KaracTapcka napuena 6poj: 2427/107,2427/102
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JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE “VRELA * SJENICA
UL. Rifata BurdZeviéa Tria bb
PIB: 100946072; MAT.BR. 07175213

TEL:020/744-929

ZAVODNI BROJ:2165/21
DANA: 16.12.2021.

JP ZA UREDIVANJE
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA , SJENICA

Odgovor na zahtev br.1116/21 od 13.12.2021. za izdavanje tehnitkih uslova za
mogucnost prikljutenja na komunalnu infrastrukturu, a u cilju izrade I odobrenja
urbanistitkog projekta za uredenje I izgradnju DZamije na kp.br.2427/102 I 2427/107
KO Sjenica

Podnosilac zahteva: JP ZA UREPIVANJE GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA , SJENICA

-Objekat 1 spratnosti P+1
-Broj katastarske parcele: 2427/102,2427/107

- Katastarska opstina: Sjenica




Tehnicka sluzba JKP Vrela Sjenica razmotrila je prilozenu dokumentaciju I na osnovu svega
izdaje sledee:

Uslove za projektovanje I prikljutenje na sisteme vodosnabdevanja

1. Vodovodna mreZa:

Nage preduzeée poseduje vodovodnu mreZu PE @110 u ulici Prijepoljskoj ( kat.parcele br.
4327/2 KO Sjenica). Prosetna dubina na kojoj se nalaze vodovodne instalacije iznosi oko
120cm. Prose&an pritisak vodovodne mreZe na predmetnoj deonici iznosi oko 4 bara. Sastavni
deo ovih tehnickih uslova jeste grafi¢ki deo. Takode napominjemo da na%a opstina ne
poseduje katastar podzemnih instalacija tako da podaci iz grafitkog dela dokumentacije nisu
100% precizni.

2. Fekalna kanalizaciona mreZa:

Nase preduzeée ne poseduje fekalnu kanalizacionu u delu grada gde ée se graditi navedeni
objekat, niti je planirana izgradnja iste.

3. Ki$na kanalizaciona mreZa :

Nase preduzeée ne poseduje kiSnu kanalizacionu mreZu u delu grada gde ce se graditi
navedeni objekat, niti je planirana izgradnja iste.

PRILOG:
-Situacija sa ucrtanim podacima
U Sjenici, ZA JKP VRELA
16.12.2021. V.D. direktora

Nermin Ljajié
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Haw 6poj: 20700-0.09.31-344100

D,a‘rym,lﬁﬁ,;@gggﬁg}[w Spoje 4.0, Beorpa JI 3a ypehusare rpafjeBUHCKOr 3eMrbULITA -

CBHNWESAL/ IO G 5 2L 2eRL,
5. ’ jf-m L CJEHMLA ‘|

11070 Beorpag « Hodw Beorp

12THoCTH Bp. 12

NMPEAMET: Ycnoswu 3a notpe6e u3page NnpocTOPHOr U ypBaHUCTUUKOT NpojekTa 3a u3rpagxy

objekta Llamuje Ha kn 6p. 2427/107 u 2427/102 na K.O. Cjenuua

Mosogom Bawer 3axtesa 6p. 20700-0.09.31-344100/1 oA 15.12.2021 y kojem TpaxuTe ycnose 3a notpebe
u3page ypoasucTu4Kkor npojekta ypbaHUCTNYKo-apxXUTEKTOHCKE paspage 3a napueny 6poj 2427/107 u 2427/102 Ha

K.O.Cjennua Onwrura Cjennua obasewTaeamo Bac cnegehe:

lMpexo npeameTHe napuene kn.6p. 2427/10 (napuenauujom aobujere 2427/107u 2427/102) K.O.CjeHnuya nponasaw

10kV panekosog ,CjeHuua 2 —JagoBHuk",

1. [HopatHu ycnoBu 3a ussoherwe paaoBa Ha uirpagrwm objekTa

pahesuHcke pafose y HenocpeaHoj 6nmsnHun enekTpoeHepreTckux objekaTa spwnTK py4Ho, Bea ynotpebe

MexaHu3auuje 1 y3 npeaysumarse CBUX noTpebHnx mepa 3alTute.

HajkacHuje ocam pana npe noyeTka GUMO KaksWMx pafoBa y GNU3MHU enekTpoexHepreTckux objexkaTa
WHBECTWUTOP je y oDaBesHu f4a ce y nucaHoj opmu obpatu Cnyx0u 3a npunpemy v Hag3op OApKarara
.Enextpoguctpubyunja Cpbuje“ a.0.0. Beorpag, OrpaHak Enektpoguctpubyunja Yauak y Yauky-norom
Cjennua, y kome he HasecTn aaTym M Bpeme nodveTka pafaosa, OArOBOPHO NuLe 3a ussofewe pagosa u

KOHTakT TenedoH.

Obasesyje Ce MHBECTUTOP 4@ YKOMNKO NPUANKOM n3sohera pagosa Hanhe Ha Nog3emMHe enekTpoeHepreTcke
objekTe, ogmax obasectn CnyxOy 3a npunpemy 1 Haa3op oapxasara ,EMC Auctpubyuuja“ n.0.0. Beorpap,

OrpaHak EnektpoancTtpubyuuja Yauaxk y Yauky-noroH CjeHuua.

Y cnyyajy notebe 3a uamellTareM enekTpoeHepreTckux objekata mopajy ce obesbeauty anTepHaTuBHe
Tpace W WHMPACTPYKTYPHU KOPUAOPU Y3 NPEAXOAHY CarnacHocT .Enexrpoauctpubyumnje Cpbuje*
A.0.0.beorpag OrpaHak Enekrpoguctpubyumja Yayak. TpolUKoBe NOCTaBbarka EeKeKTpoeHepreTckor objekra
Ha Apyry nokauwjy.kao u Tpowkose rpafrey cknagy ga uqn217 3akoHa o eHepretvum (,Cn.rnacHuk

PC"6p.145/14),cHocu nHBecTUTOP 0GjeKTa 360r Ynje U3rpaaHe ce BPLUM U3MELLTaHE.

YKONUKO HacTaHy NpomeHe koje ce OfHOCE Ha CUTyaLujy Tpace-nokauuje npeameTHor objekTa, UHBECTUTOP je v

obaBesu fa NpoMeHe npujasu 1 3aTpaxu 3aaBake HOBMX YCoBa.

Mpukreyyak nnanupaxor objekTa Moxe ce u3BecTu ca nocTojehe MpEeXe HUCKOT HaNoHa Koja Ce Hanasw Ha kn.4327/2

nopea nyta CjeHnua-Hosa Bapow, n3 TC10/0,4 kV , Waxay® wundpa 2130.

Bnvxe ycnose 3a npojekToBake 1 NpUKIbyYerbe kao NoAMory 3a uapaay npojekta 3a rpafjeBuHCKy 4o3BOMY
(wnn npojekta 3a m3BoRewe), Orpanak Enektpoauctpubyuuja Yayak he nponucaTtit y peaoBHOM MNOCTYMKY Y

objeanHeHoj npoueaypu.

C’ nowToBamem,

Oocrasutn:
UpPEKTOp orpaxka
1. Hacnosy w
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky : 7
3. MucapHuumn T e \Mp CTngti/BacoaMh OUnn.nHX. en.

Ih
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