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Na osnovu .Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/111 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) , pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREBIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehnitke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENIJE I PREPARCELACIJU
KAT.PARCELE 96/4, KO. UGAO, SJENICA, za izgradnju poslovnog objekta odreduje se :

Hankija Ganié d.i.a.

Broj licence:
200 073504

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanisti¢kog projekta postupati u svemu po
odredbama navedenog zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduze¢a : Smart projekt Novi Pazar, ul. Sedmog jula 62, Novi Pazar
Odgovorno lice/zastupnik: Edin Mustafi¢

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:




| URBANISTICKI PROJEKAT | UP

IZIAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehni¢ka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENJE I PREPARCELACIJU kp. br.96/4, KO Ugao,
opstina Sjenica za izgradnju poslovnog objekta samousluzna autoperionica u selu Karajuki¢a Bunari

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/111121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

- Vaze¢im tehni¢kim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTNI ZADATAK

Na katastarskoj parceli 96/4, K.O. Ugao, Sjenica, formirati gradevinsku parcelu
za potrebe izgradnje poslovnog objekta - samousluzna autoperionica. Parcelu formirati
u skladu sa arhitektonskim reSenjem objekta i prema konfiguraciji terena na osnovu
postojecih zakonskih regulativa.

Potrebno je da autoperionica sadzi dva natkrivena boksa za pranje manjih
putnic¢kih vozila, jedan otvoren boks za pranje velikih vozila, kao i1 jednu tehnicku
prostoriju/kancelariju u sklopu boksova.

Takode, obezbijediti i par parking mjesta, za eventualno zadrzavanje vozila /

saobracaj u mirovanju.

Narucilac projekta:
Numan Bajramovic
investitor
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanistickog projekta pristupa se na osnovu inicijative narucioca projekta, koji je ujedno
i investitor projekta, a za potrebe izgradnje poslovnog objekta autoperionice na kp.br. 96/4, KO Ugao,
opstina Sjenica na zahva¢enom podruciju Projekta.

Urbanistickim projektom zahvaéena je katastarska parcela kp.br. 96/4, KO Ugao - Sjenica, na
kojoj je nosilac prava na zemljistu Numan Bajramovic.

Nosilac prava na zemljistu koji je ujedno i investitor Urbanistickog projekta, podneo je zahtev
Opstinskoj upravi (Odeljenje za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu zivotne sredine,
opstine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za kp.br. 96/4, KO Ugao, opstina Sjenica.

Izradi Urbanisti¢kog projekta za izgradnju poslovnog objekta-autoperionice na kp.br. 96/4,
KO Ugao, pristupa se na osnovu izdate Informacije o lokaciji o nameni parcele od strane Odeljenja za
URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, ops$tine Sjenica (broj: 07-353-
109/23 od 9.6.2023.god.)

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa ¢1.60,61,62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14) kao i u skladu sa Prostornim Planom
opstine Sjenice, (usvojen 08.11.2013.god, “Opst.sl.gl.” br. 7/2013).

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument za sprovodenje tj. dalju
razradu postojecih vazecih planova Sire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahva¢eno
podrucije Urbanistickog projekta.

U konkretnom slucaju za predmetnu lokaciju (k.p.br. 96/4, K.O. Ugao, Sjenica ) planski osnov
predstavljaju:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013);
- Sematski prikazi uredenja naselja za Karajuki¢a Bunare, u razmeri 1:2500 (Knjiga 2. Prostornog plana).

-Urbanisticki projekat benzinske pumpe ( ov. br. 035-356/2017 od 24.10.2017.god.), koji je predmetnu
lokaciju samo namenski razradio, tj. ostavljen je kao parking prostor u funkciji benzinske stanice.
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1.2. Povod i cilj izrade Urbanisti¢kog projekta:

Povod - za izradu Urbanistickog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora za izgradnju
poslovnog objekta-autoperionica sa prate¢im sadrzajem, na k.p.br. 96/4, K.O. Ugao, opstina Sjenica.

Na predmetnoj lokaciji zahva¢enoj Urbanistickim projektom investotor ima potrebu da izdvoji
dio kat.parcele 96/4, odnosno da izvrsi preparcelaciju, ras¢isti parcelu i pripremi je za izgradnju
samusluzne autoperionice, koja ¢e kao prate¢i sadrzaj ¢initi cjelinu sa veé¢ postoje¢om benzinskom
pompom, koja se nalazi na kp.br.96/5 sa njenim trenutnim katastarskim stanjem na juznoj strani.
Katastarsko-topogrfski plan, KTP, je izraden u razmjeri 1:500 od strane “Geo-Inzenjering” Tutin..
Potrebno je izvrSiti parcelaciju kp.br. 96/4, sa jasno definisanim razgrani¢enjem i imovinsko pravnim
odnosima, tako Sto ¢e se formirati jedna gradevinska parcela za kompleks autoperionice i pristupna
saobracajna povrsina, koja je bila data planskim dokumentom — uredajnim osnovama za Karajukica
Bunare u okviru Prostornog Plana opstine Sjenica.

Obzirom da je u Prostornom Planu navedeno da Uredajne osnove za Karajuki¢a Bunare nisu
uradene u koordinantnom sistemu, te da predvidena saobracajnica predstavlja samo planski okvir za
izdvajanje povrsine za put, to je ovim Urbanistickim Projektom ta povrSina jasno definisana izradom
KT plana, zatim na osnovu formirane parcele za benzinsku pumpu, kao i zakonskih propisa za
projektovanje saobracajnica.

Slobodna zelena povrsina, data ovim Planskim dokumentom, delimi¢no ¢e se zadrzati, a ostali
dio parcele predstavljaée integrisani kolsko-pjesacki plato sa planiranim objektom, tako da e se
namena uskladiti sa prethodno izradenim Urbanistickim Projektom za benzinsku stanicu, po kojem je
ova povrsina bila opredeljena za parking prostor (dakle, kao prate¢i sadrzaji benzinskoj stanici).

Cilj - izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko - arhitektonska razrada lokacije i privodenje
predmetnog prostora planiranoj namjeni, a u skladu sa gore navedenim planskim dokumentima S$ire
prostorne cjeline, tj. Sireg podru¢ja. Urbanistickim projektom u cilju urbanisticko - arhitektonske
razrade lokacije, utvrduju se promjene na parceli i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja.
Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja poslovnog objekta - autoperionice na k.p.br.
96/4, K.O. Ugao, a sve u cilju racionalnijeg i kvalitetnijeg iskori$¢enja prostora i estetskog oblikovanja
pomenute parcele u selu Karajuki¢a Bunari. To podrazumjeva urbanisticko - arhitektonsko rjesenje
planiranog poslovnog objekta na datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvacenog podrucja
Urbanistickog projekta 1 blize utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova za lociranje, oblikovanje 1
izgradnju planiranih sadrZaja, kao i njihovo povezivanje sa Sirim okruZenjem.

1.3. Granice zahvaenog podrucja Urbanistickog projekta:

Granica zahvacenog podrucja Urb.projekta bi¢e formirana parcelacijom k.p. 96/4, K.O. Ugao,
opstina Sjenica i to ¢e biti granice buduce gradevinske parcele za izgradnju poslovnog objekta
samousluzne autoperionce i granica pristupnog puta. Zahvaceno podru¢je Urbanistickog projekta ima
nepravilnu viseugaonu geometrijsku formu. U grafickom dijelu projekta date su koordinate prelomnih
tacaka granice novoformiranih parcela.

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :
- na jugu granicu UP ¢ini kontaktna zona sa benzinskom pumpom tj. K.P. 96/5.
- na zapadu granicu formira parcela 95/1.

- na istoku granicu formira put Sjenica - Karajuki¢a Bunari, tj. parcela kp.br.2343 KO Ugao.

- sjeverni dio parcele takode granici sa K.P. 95/1 i tackasto se naslanja na DP IIA reda, br.197.
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Povrs§ina lokacije - predstavlja povrSinu planirane gradevinske parcele koja se formira parcelacijom
k.p.br.96/4 K.O. Ugao, koja ima povr$inu P=8544 m?, pri ¢emu novoformirana parcela (radno nazvana
GP 1) ima povr$inu od P= 1279 m2, dok povrsina za prilazni put iznosi- P=325 m2. Preostalom dijelu
parcele 96/4 ostavljen je prilaz kako bi se mogao dalje parcelisati ili uredivati.

Najmanja Sirina gradevinske parcele za privredne, poslovne, proizvodne i industrijske objekte
je 16,0 m, a najmanja povrsina nove parcele za novu izgradnju je 800 m?.
Granice zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta detaljno su obradene u grafickom prilogu br. 5

Lokacija - zahvacenog podruc¢ja UrbanistiCkog projekta Cini parcelu k.p.br. 96/4 K.O. Ugao, ¢ijom
parcelacijom se formira nova gradevinska parcela (radno GP 1). Predmetna lokacija se nalazi u
granicama Prostornog plana opstine Sjenica, u centralnom dijelu naselja Karajuki¢a Bunari, za koji je
raden Sematski prikaz uredenja naselja u rezmeri 1:25000. Za predmetmu lokaciju je izraden i
potvrden Urbanisti¢ki projekat broj 035-356/2017. Teren je relativno ravan i ne postoje prirodni
ogranicavajuci faktori, na parceli nema izgradenih objekata. pristup parceli je direktan sa postojece
pristupne saobracajnice prema farmi, a koja je i planskim dokumentom predvidena kao priklju¢ak na
opstinski put.

Zahvacene parcele po vrsti zemljiSta spadaju u kategoriju gradevinskog zemljiSta izvan
gradevinskog podrucja. Namjena povrsine u kojoj se nalazi predmetna lokacija je postojece zelenilo.

Budu¢i da se gradevinska parcela, koja se tretira Urbanistickim projektom nalazi pored
benzinske stanice koja se nalazi u gradskom podrucju, ista je u potpunosti komunalno opremljena
instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama i PTT instalacijama. Na taj nain postoji
mogucnost da se buduci planirani poslovni objekat priklju¢i na postoje¢u mrezu infrastrukture, a u
skladu sa uslovima nadleznih organa.

1.4. Stecene urbanisti¢ke obaveze:

Stec¢enom urbanistickom obavezom za zahvaceno podrucje Urbanisti¢kog projekta smatra se
vazeci urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opStine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013);
- Urbanisticki projekat za uredenje i izgradnju benzinske stanice K.Bunari, (ov.br. 035-356/2017).

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vazeéim
planovima $ire prostorne jceline tj. Sireg podrudja.

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podruc¢ja za predmetnu lokaciju, ne definiSu
konkretna pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne
promjene, za zahvaceno podrucje radi se Urbanisti¢ki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o op$tim
uslovima za parcelaciju, regulaciju 1 izgradnju (“Sl.glasnik RS 22/2015)

Kao §to je ve¢ naprijed receno, cilj izrade Urbanistickog projekta je obezbedivanje planskog
osnova za dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje novog poslovnog objekta -
autoperionice, a kroz urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promjene i
precizno definiSu pravila uredenja i gradenja za lokaciju. U koknkretnom slucaju to podrazumjeva:

1. lzgradnja poslovnog objekta - samousluzna autoperionica, kao prate¢i sadrzaj uz benzinsku
pumpu.

12
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2. Izgradnja kontejnera / tehnicke prostorije uz boksove autoperionice;
3. Obezbjedivanje pristupne saobracajnice, kao nekoliko parking mjesta na samoj parceli.

1.5.1. Uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

Predmetna lokacija k.p.br. 96/4 K.O. Ugao, Sjenica je u granicama Prostornog plana opStine
Sjenica, (,,OpStinski sluzbeni glasnik®, br.7/2013). Teren je relativno ravan i ne postoje prirodni
ograniCavajuci faktori, na parceli nema izgradenih objekata. Pristup parceli je direktan sa postojeée
pristupne saobracajnice prema farmi koja je i planskim dokumentom predvidena kao priklju¢ak na
opstinski put, koji po kategorizaciji predstavlja drzavni put 11A reda br. 236 (hovom kategorizacijom
dobio br. 197).

1. cjelina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedena katastarska parcela se nalazi u gradevinskom podrucju naselja.

namejna zemljista: postojece zelenilo
3. regulaciona i gradevinska linija

gradevinska linija na 10,0m od regulacione linije prema drzavnom putu Il reda, broj 197.
4. pravila gradenja: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

5. Velicina i oblik parcele

Oblik 1 veli¢ina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradnju ili
rekonstrukciju odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima parcelacije i
izgradnje.

Dozvoljava se formiranje nove gradevinske parcele spajanjem dijlova dve ili viSe katastarskih
parcela bez ograniCenja (povrsine) veli¢ine parcele. Dozvoljava se deoba katastarskih parcela do
utvrdenog minimuma za formiranje novih gradevinskih parcela.

Za objekte poslovne namjene minimalana povrsina parcele iznosi 8 ari a optimalna
povrsina je 20 ari.
Novoformirana parcela za izgradnju poslovnog objekta - autoperionice ima povrsinu P=1279 m?.

1.5.2. Uslovi za lokaciju dati Urbanisti¢kim projektom:

Uslovi za lokaciju dati Urbanisti¢kim projektom definisani su u skladu sa Pravilnikom o
opStim uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 22/2015), a to su:

Na predmetnom podrucju nije predvidena izrada plana detaljne regulacije i na zahtjev
investitora moze dase vrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije. Kako se radi o podrucju gdje je
raden urbanisticki projekat za izradu benzinske pumpe, a ostatak katastarske parcele predviden je za
parkiranje, neophodna je izrada urbanistickog projekta kao urbanisticko-arhitektonska razrada
lokacije.

- Karakter bloka:
U skladu sa Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju, tretirani
gradevinski blok moze se svrstati u kategoriju (5) “periferne poslovne, privredne i industrijske zone*.

- Pravila za parcelaciju:

Parcelacija se u ovom projektu odnosi na definisanje analiticko - geodetskih elemenata za
formiranje jedne gradevinske parcele, radno nazvane GP 1, sa jasno definisanim razgrani¢enjem i
imovinsko pravnim odnosima.

Preostali dio kat.parcele 96/4, (koji se direktno naslanja na grad. parcelu benzinske pumpe),
bice izdvojen za saobrac¢ajnicu i ¢inie sastavni dio obuhvata ovog Urbanisti¢kog projekta.
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Gradevinska parcela za izgradnju autoperionice imace priblizno trouglasti oblik, §to je
uslovljeno i samim oblikom katastarske parcele u sjevernom dijelu K.P. 96/4. (“Spicast oblik parcele”)

GRADEVINSKA PARCELA GP1 | K.P. ZA PUT

Prema severnoj, zapadnoj 1 juznoj strani, parcela se grani¢i sa parcelama u koje su takode u vlasniStvu
investitora Numana Bajramovica, dok sa zapadne, cirkulise put Karajuki¢a Bunari Sjenica.

Tacke - koordinate koje definiSu Gradevinsku Parcelu GP 1 :

broj tacke Y X
1 7426577.66 4772576.01
2 7426583.48 4772587.97
3 7426593.87 4772608.91
4 7426600.47 4772620.32
5 7426604.97 4772630.63
6 7426608.53 4772638.93
7 7426611.30 4772641.36
8 7426612.29 4772621.03
9 7426617.20 4772580.48
10 7426613.10 4772577.04
Povrsina novoformirane gradevinske parcele iznosi. P=1279 m?.
Tacke - koordinate koje defini$u katastarsku parcelu za pristupnu saobracdajnicu:
broj tacke Y X
1 7426577.66 4772576.01
9 7426617.20 4772580.48
10 7426613.10 4772577.04
11 7426619.01 4772565.59
12 7426614.02 4772570.02
13 7426601.02 4772569.94
14 7426588.18 4772568.45
15 7426574.72 4772567.90
16 7426576.81 4772574.25

Povrsina novoformirane parcele za put iznosi. P=325 m?.

- Pravila gradenja:

Pravila gradenja data Urbanistickim projektom bazirana su na OpStim pravilima za izgradnju,
datim Pravilnikom, a ista su definisana po pojedinacnim zonama. Prema Kategorizaciji, za zonu
“periferne poslovne, privredne i industrijske zone”, pravila gradenja definisana su u skladu sa
preteznom namenom zemlji$ta u OvVoj zoni.

- Namjena:

U skladu sa Pravilnikom, za navedenu zonu u koju se svrstava i1 zahvaceno podrucje
Urbanistickog projekta, osnovna namena je u funkciji saobracaja u mirovanju (definisana ovim
Urbanistickim Projektom). Poslovne namjene koje se direktno prozimaju sa namjenom stanovanje i
obrazovanje, na koje se u prostoru direktno naslanjaju, ni u kojem slu¢aju ne smiju ugrozavati zivotnu
sredinu.

Uz primarne putne pravce moguca je organizacija benzinskih pumpi i servisa s tim da namjene
medusobno ne ugrozavaju jedna drugu.

14




| URBANISTICKI PROJEKAT | up |

Urbanisti¢ki parametri:

Dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele (iz Informacije o lokaciji):

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je 50%0, a najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti je 1.0.

Urbanisticka analiza:
Pparc.: 1279 mz;
Ppod obj. = 107,56 mz;

Koeficijent izgradenosti: Kizg = Popj / P parc. = 107,56/1279 = 0,08;
Koeficijent zauzetosti parcele: K; = Ppod obj / P parc X 100% = 107,56/1279= 0,08x100= 8 %o.

1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Prilikom formiranja koncepcije Urbanisti¢kog projekta posSlo se od cinjenice da je potrebno
urbanisticki i arhitektonski usaglasiti sa predhodno navedenim zahtjevima. Iz svih navedenih zahtjeva
i na osnovu analize podataka iz postoje¢e namenske i fizicke strukture lokacije, proizasla je sljedeca
funkcionalna koncepcija projekta:

- Na zahvacenom podrucju Urbanistickog projekta, na dijelu k.p.br. 96/4, K.O. Ugao, formirace se
jedna urbanisticko - arhitektnska cjelina - gradevinska parcela za izgradnju poslovnog sadrzaja u
funkciji benzinske pumpe — samousluzna autoperionica, spratnosti P (prizemlje).

- Postojeca regulaciona linija prema ulici sa isto¢ne strane, predstavlja granicu regulisanog Drzavnog
Puta IlA reda ,br. 197.

- Gradevinska linija planiranog objekta od drzavnog puta iznosi 10m. Objekat ¢e se na isto¢noj
strani postaviti na ovu G.L.

- Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnicu je na 5Sm, a predmetni objekat ¢e se postaviti na
udaljenosti od 6,8m u odnosu na regulaciju pristupnog puta.

- Namena planiranog objekta: poslovni — kategorije B - manje zahtevni objekti.
- Klasifikacione oznake: Ostale zgrade, drugde neklasifikovane - NastreSnice na autobuskim
stanicama, javni klozeti, perionice itd. 127420, kategorije B

- Spratnost novoplaniranog objekta je P - jedna nadzemna etaza.
- U pogledu arhitektonskog oblikovanja, projektovanje objekta vrSiti u skladu sa planiranom
namjenom uz primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nacin

kojim ¢e objekat u prostoru i okruZzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu.

- Za izgradnju objekta koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primjena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namjenom objekta.

- Obrada fasada je od savremenih materijala, pravilnih geometrijskih form ii oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju bojenjem.

- Krov projektovati i izvjesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.

- Glavni kolski i pesacki prilaz obezbeden je sa ul.sa juzne strane idalje prema drzavnom putu II reda.
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1.6. Podloge za izradu UrbanistiCkog projekta :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija i podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Ovjerena geodetska podloga zahvacenog podrucja plana, k.p.95/1,
k.p. 96/5 I k.p. 96/4, -k.O. Ugao, koji je izradio geodetski biro ,,Geo Inzenjering* Tutin;

2. ORTO - FOTO snimak zahvac¢enog podrucja Urbanistickog projekta,
3. Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013).

2. PRAVILA UREDENJA

2.1. Rezim koriS¢enja zemljiSta:

Lokacija planiranog kompleksa tj. planirana gradevinska parcela obuhvata dio parcele k.p.br.
96/4, K.O. Ugao, Opstina Sjenica.

- Katatarska parcela 96/4 po planskom dokumentu predstavlja gradevinsko podruéje naselja, u svojini
Bajramovi¢ Numana, nosioca izrade Urbanistickog projekta.

- Novoformirana gradevinska parcela (radno GP 1) namenjena je izgradnji poslovnog objekta —
samousluzne autoperionice, Pr.

- Ukupna povrsina planirane parcele (GP 1) je : P= 1279m?

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisti¢ko - tehni¢ki dokument na osnovu koga ¢e se zahvaceno
podrucje graditi 1 uredivati.

Ovim projektom planirano je formiranje jedinstvene gradevinske parcele (GP 1) od dijela
k.p.br. 96/4, K.O. Ugao za potrebe izgradnje poslovnog objekta, kao i pristupne saobracajnice koja ¢e
povezivati i postoje¢i kompleks farme, sa kojom se predmetna lokacija direktno granic¢i. Planirano je i
rusenje postojeceg objekta koji je privremenog karaktera od drveta — Sadrvana ili letnjikovca koji je
sluzio samo za odmor.

2.2. Namena i karakter prostora:

U predhodnom tekstu ve¢ je detaljno objasnjena namjena i karakter obuhvata Urbanisti¢kog
projekta ( poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta”)

Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahvacenom podru¢ju, formira se jedna
urbanisti¢ka cjelina - gradevinska parcela za izgradnju poslovno stambenog objekta sa svim pratec¢im

sardzajima.

- Osnovna namena planiranog objekta POSLOVNO - SAMOUSLUZNA AUTOPERIONICA;
- Svi planirani sadrzaji, 0snovni i prate¢i, Smjesteni su u okviru jedinstvene gradevinske cjeline

- Projektom je na gradevinskoj parceli (radno GP 01) planiran slobodnostojeci objekat (P-prizemlje)
U skladu sa Pravilnikom, za navedenu zonu u koju se svrstava i zahvacdeno podrucje

Urbanistickog projekta, osnovna namjena je u funkciji saobracaja u mirovanju (definisana ovim
Urbanistickim Projektom).
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- Tabelarni prikaz zahvacenih povrsina Urbanistickog projekta:

A) — povrsina postojece K.P. 96/4 . ... 8544 m?

B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele (radno GP 1)
1. ukupna povrSina novoformirane grad.parcele..................cooevieinnnnn.. 1279 m?(100%);
2. povrSina pod objektom - Ppryto Prizemne etaze ...............ccoeevennnnn. 107,56 m? (8,4 %);
3. povrSina pod zelenilom.............oooiuiiiiiiiii e, 495m? (38,7%);
4. kolovozni zastori, parking prostori i povrsine pod trotoarima........... 676,44 m? (52,9 %).

C) — preostali dio k.P. 96/4, koji nije predmet ovog Up-a........................ 7265 m?

Ukupna povrsina gradevinske parcele ............ovviiiiiiiiiiiniiiiiiininnannn.. 1279 m? (100%)

2.3.0pis potrebnih radova na postoje¢im objektima i gradevinama:

Urbanistickim projektom na parceli planirano je i rusenje postojeceg privremenog objekta —
drvene klupe sa nadstreSnicom, tkz.”Sadrvana” koji se nalazi sa juzne strane novoformirane parcele
tacnije na mjestu gde je planirana pristupna saobracajnica. Pripremanje zemljiSta obuhvata

vvvvv

tj.povezivanje planiranog objekta na seosku vodovodnu mrezu ukoliko u ovom dijelu naselja postoji.

2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju poslovnog sadrzaja u funkciji saobracaja —
autoperionice, spratnosti Pr, zbog manjeg obima zahvata planiranih radova i namjene, vrsice se u
jednom zahvatu, tj. nije predvidena fazna realizacija projekta.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrsina:

Uredenje neizgradenih 1 zelenih povrSina obuhvata:
a) - uredenje zastrtih povrsina
b) - uredenje zelenih povrsina

a) Nacin obrade zastrtih povrsina

- Manipulativne saobracajne povrsine - Kolski prilazi i manipulativne saobracajne povrsine rade se po
izboru projektanta i investitora, od betona ili se obraduju poplocavanjem od prirodnog ili vjestackog
kamena.

- Pjesacke povrsine, trotoari, pjesacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplo¢avanjem od prirodnog ili vjestackog kamena.

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radi¢e se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili
betona (moguce je oblaganje kamenim plocama, vjeStackim ili prirodnim kamenom).

b) Ozelenjavanje

- Zelenilo ¢e se formirati kao travnati parter.

- Zelenilo u okviru uredenog travnatog partera ¢e se formirati kao visoko zelenilo (grupa lis¢ara i
niskih Cetinara uz ogradu parcele) i kao nisko parterno zelenilo (zardinjere i slobodne, zelene, travnate
I cvjetne povrsine).

2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:

Sama lokacija (novoformirana parcela radon nazvana GP 1) pozicionirana je na samom ulazu u
seosko naselje Karajuki¢a Bunari, kad se dolazi iz pravca Sjenice. Djelimi¢no postoji izgradeni sistem
instalacija i infrastructure, obzirom da na tom prostoru ve¢ dugi niz godina egzistira kompleks farme
pilica, a od nedavno i benziska pumpa, tako da se planirani objekat moze prikljuciti na seoske
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instalacione mreze, a u skladu sa uslovima javnih preduzeca, nadleznih organa za prikljuenje na
mrezu infrastrukture.
- Graficki prilog u projektu br. 7......... R=1: 500

2.6.1. Saobracajna mreZa - interni saobracaj:

- Objektu se pristupa sa saobracajnice, formirane ovim projektom za tu svrhu, ali koja ostaje i1 kao
pristupna saobracajnica kompleksu farme. Sa ove saobracajnice, sjeverno se pristupa komplaksu
autoperionice, a zapadno ostaje slobodna za dalji pristup.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe prikljuenja planiranog novog objekta na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za prikljucenje na distributivni elektro energetski system, a u skladu sa uslovima
priklju¢enja EPS - a, Elektrodistribucije Ca¢ak. Urbanisti¢kim projektom prikazano je buduée resenje
napajanja novoprojektovanog objekta. Potrebno je izvrsiti priklju¢enje sa SBTS koja se nalazi na K.P.
95/1, K.O Ugao, tj.na lokaciji kompleksa farme pilic¢a, koja je u vlasniStvu podnosioca zahtjeva.

2.6.3. Telekomunikaciona mreza :

- Za potrebe izgradnje novog objekta potrebno je pribaviti tehnicke uslove TT mreze, odnosno podatke
da li na ovom podrucju postoje podzemni vodovi TT mreze, koji mogu biti ugrozeni zemljanim i
gradevinskim radovima kod izgradnje novog objekta, dok sami priklju¢ak na tt mrezu za ovu vrstu
objekata nije potreban.

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreza :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je
pribaviri Tehnicke uslove za prikljuéenje na ViK mrezu prema vazeéim propisima i normativima za
ovu vrstu mreze (ranije JKP “Pesterski vodovod”, a sada pod ingerencijom JKP “Seoski vodovdi”).

2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji moguénost prikljucenja na gradski toplovodni sistem.
Grijanje kancelarije je reSeno u okviru samog objekta, tj. na elektri¢nu energiju.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:

- Atmosferske vode sa uslovno ¢istih povrSina-krovova, nadstresnica, i peSackih povrsina preko
separatora ispustati u okolni teren.Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina, kao 1
vode od pranja i odrZavanja tih povrSina, predvideti njihovo kanalisane i sprovodenje kroz taloznik za
mehanicke necistoce, do rigole,od koje se dalje propisanim padom vodi do separatora ulja, benzina i
masti, proracunatog kapaciteta, za predvidenu povrSinu objekta i platoa. Dalje se vodi do bioloSke
septicke jame 1 preciS¢enu vodu u poniruci bunar.

- Zahvaceno podru¢je Urbanistickog projekta nalazi se u okviru gradevinskog bloka koji jo§ nema
reSenu atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela
prikljuci na uli¢nu mrezu atmosferske kanalizacije, dotle ¢e se odvodnjavanje gradevinske parcele kao
privremeno reSenje, vrSiti nivelacijom povrSina, sakupljanjem atmosferskih voda i njenim
kanalisanjem i odvodenjem ka zelenim povrSinama u okolni teren.

2.7. Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne
spada u kategoriju ,,potencijalno ugrozenih delova zivotne sredine®. Zakljucak je da se izgradnjom i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opSste uslove
zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opste
mjere zaStite prirodne i zivotnr sredine od posledica neadekvatnog kori$¢enja.
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2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljista 1 podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja
i evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je
obezbediti direktan 1 neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike Cistoc¢e, pri ¢emu ru¢no guranje
sudova ne sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa
zakosSenjem).

Evakuacija otpadaka reSava se saglasno sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeéa JKP -
,,Seoski vodovodi“, planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao i vremena njihovog
praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupaénim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpac¢nosti:

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i1 izgradnje
prostora i1 objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehnickim standardima planiranja,
projektovanja u objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom,
decu i starim osobama (,,Sl,glasnik RS* br.22/2015)

2.10. ProtivpozZarni uslovi:

Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namjenom, vrsiti uz
postovanje svih vaze¢ih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade
urbanistickog projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o
zastiti od pozara.

Zastitu od poZzara predvideti 1 sprovesti u skladu sa vaZecim propisima iz te oblasti 1 sa
Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnik RS* br.111/2010 1 20/2015)

3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:

Pravila gradenja utvrdena Urbanistickim projektom za izgradnju poslovnog objekta (P) na
kp.br. 96/4 K.O. Ugao, baziran je na pravilima uredenja i gradnje iz informacije o lokaciji koja je
izdata u skladu sa postoje¢im vaze¢im planovima Sire prostorne celine tj. Sireg podrucja a to su:

- Prostorni plan opStine Sjenica (“Opstinski sluZzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)
- Uredajne osnove za Karajuki¢a Bunare (Knjiga 2. Prostornog Plana o0.Sj).

Budu¢i da navedeni Urbanisticki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definiSu
konkretna pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao 1 za eventualne
promjene za zahvaéeno podrucje, radi se Urbanisti¢ki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o op$tim
uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS” 22/2015).

3.1. Pravila Urbanisti¢ke parcelacije:

Formirati jednu gradevinsku parcelu koja ¢e imati minimalnu potrebnu povrsinu za izgradnju
ove vrste objekata, kao i pristup javnoj saobracajnoj povrsini, planiranoj ili postojec¢oj. Novoformirana
gradevinska parcela (radno nazvana GP 1), izdvojena je parcelacijom dijela K.P. 96/4, K.O. Ugao i
predstavljena na:

- Grafickom prilogu projekta, list br.2 ....... R=1:750
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3.2. Pravila Urbanisticke regulacije:
3.2.1. Urbanisticki pokazatelji:
3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom definisana je konkretna planirana namena lokacije, a to je poslovna
namjena u funkciji saobracaja i to namjena koja je kompatibilna sa namjenom benzinske pumpe i ¢ini
njen prateci sadrzaj, sa parternim uredenjem i komunalnom opremom.

- Tip izgradnje: Slobodnostojeci objekat spratnosti P.

3.2.1-2 Zadati urbanisti¢ki parametri:

- Za objekte poslovne namene minimalana povrSina parcele iznosi 8.0 ari a optimalna povrs$ina je 20a.
- maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50% (ostvareno 8,4 %);

- maksimalni indeks izgradenosti je 1.0 (ostvareno 0,08);

- minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine. (Ostavreno 38,8%);

3.2.2. Urbanisti¢ka mreza linija:

a) Regulacionoi nivelaciono resenje:

Urbanistickim projektom parcelacije K.P. 96/4 i izgradnjom autoperionice (P), definise se
regulaciono 1 nivelaciono reSenje planirane gradevinske parcele, odn. definisane su granice zahvata
projekta tj. granice planirane gradevinske parcele.

- regulaciona linija novoformirane gradevinske parcele (radno GP 1) zadrzava postojece katastarske
mede prema saobracajnicama, dok je promena katastarskih meda predvidena Urbanistickim projektom
prema juznoj granici parcele radi definisanja granica i pravno imovinskih odnosa.

- Gradevinska linija planiranog objekta na novoformiranoj parceli prema pomenutim saobrac¢ajnicama
se formira u odnosu na postojecu regulacionu liniju saobracajnice, rastojanje izmedu gredevinskih i
regulacionih linija je definisano Projektom, kao i gradevinske linije prema susednim parcelama.

b) Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:

Urbanistickim projektom definisan je polozaj objekta gradevinskom linijom u odnosu na
regulacionu liniju susednih saobracajnica, kao i u odnosu na postojece susedne parcele, a u skladu sa
Pravilnikom o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju 1 izgradnju.

Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

- rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije iznosi 10 m za drzavne puteve II reda.
- rastojanje novih objekata od opstinskih i pristupnih puteva iznosi min 5m.

c) Nivelacioni elementi uredenog prostora definisani su u odnosu na nivelete i nagibe susedne
saobracajnice. Kao polazna tacka kota (1166.28 ) uzeta je kao kota poda prizemlja (+0,00). Sve ostale
visinske kote racunate su u odnosu na ovu polaznu kotu.

Graficki prilog u projektu (7) - “Planirano saobrac¢ajno nivelaciono resenje”.

NAPOMENA:

Objekti su definisani gradevinskim linijama sa predpostavljenim gabaritima - u toku izrade glavnih
projekata moguca su odstupanja, (povlacenja) gabarita unutar gradevinskih linija, do propisanog
minimuma udaljenja, a u skladu sa propisanim indeksima iskori$¢enosti i izgradenosti za datu lokaciju.
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3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

Planirani objekat u okviru kompleksa postavljen je unutar prostora oivicenog gradevinskim
linijjama i1 pravilima udaljenja od granice susednih parcela. Objekat je prema saobracajnicama
gabaritno pozicioniran na gradevinsku liniju koja je od regulacione udaljena 10,0m (granica parcele
prema saobracajnici isto¢no). Buduci da je parcela nepravilnog oblika objekat je u odnosu na bo¢ne
susjede postavljen ukoso, na promenljivom rastojanju, uz poStovanje min rastojanja os susednih
parcela i objekata.

- Graficki prilog u projektu (6) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:

Gabarit planiranog objekta je pravilne pravougaone forme dimenzija 3 x (6m x4,6m) za
boksove i dim 6 x 3,2 za kancelariju.

Planirani gabarit dat Urbanistickim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu
sa Projektnim zadatkom investitora.

c) Spratnost objekta:
- Maksimalna dozvoljena spratnost objekat autoperionice jeste — P (prizemlje).

d) Visina objekta:

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli utvrduje se primenom pravila o visinskoj
regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekta propisanom Pravilnikom i izdatom informacijom o
lokaciji.

- maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do sljemena);

e) Obezbedenje pristupa parceli, poloZaj ulaza i parkiranje:
Planirana gradevinska parcela ima direktan pristup na integrisanu saobracajnicu sa juzne Strane.

f) Nacin povezivanja sa susednim objektima i parcelama:

Lokacija za izgradnju autoperionice, direktno se naslanja na gradevinsku parcelu benzinske
pumpe, od koje je odvojena zasebnom saobracajnicom. Nova saobracajnica kao pristup novoj
gradevinskoj parceli, 1 kompleksu farme, striktno je odvojena od pristupne saobracajnice kojom se
vozila sa drzavnog puta iskljucuju prema benzinskoj pumpi. Ovo iz razloga nesmetanog kretanja
vozila koja ulaze / izlaze iz kompleksa farme ili kompleksa autoperionice.

g) Nacin zastite susjednih objekata:
Planirana autoperionica je propisno udaljena od benzinske pumpe i predvidena je na rastojanju
na vise od 25m u odnosu na benzinsku stanicu i1 toe¢a mjesta.

h) Planirana namjena objekta na gradevinskoj parceli:

Planirana namena na parceli je zelene povrsine. Prema usvojenom urb.projektu za benzinsku
stanicu, ova namjena je definisana kao velika parking povrSina / saobra¢aj u mirovanju. U okviru
kompatibilnosti namjena (zelenilo - saobrac¢aj u mirovanju — samousluzne djelatnosti pranja vozila)
ove namjene su se ukomponovale sa namjenom benzinske pumpe, te se ovom izradom Urbanistickog
projekta namjena zelenilo, pretvara u namjenu “prateci sadrzaji benzinske pumpe - samousluzne

2

djelatnosti”.

i) Ogradivanje gradevinske parcele:

Imajué¢i u vidu namenu planiranog objekta, Urbanistickim projektom se predvida fizicko
ogradivanje parcele prema DRZAVNOM PUTU IIA REDA na istonoj granici parcele, kao i
postavljanje zive ograde prema susjednoj K.P. 95/1, sa zapadne strane.. Na zapadnoj, severnoj granici
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parcele nije predvideno fizicko ogradivanje osim postavljanja zastitnih orada ako je za tim potrebno
zbog prirodnog pada terena i gabarita i namene delova objekta.

Ograda moze biti zidana do visine 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentna do
visine 1.40 m.

Prilikom formiranja gradilista za planirani objekat (autoperionice) potrebno je obezbijediti sve
objekte na parceli, kao i susedne objekte u pogledu staticke stabilnosti.
J) Materijali za spoljas$nju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i neizgradenih povrSina
sugeriSe se primena savremenih materijala.

Predlozena konstrukcija objekta je prostorni okvirni skelet sa seizmickim zidnim platnima , sa
dispozicijom okvira (ramova).

Stolariju kancelarijskog objekta predvidjeti od AL i PVC profila.

k) Oblik krova i krovni pokriva¢:

Konstrukcija i oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.
Krovna konstrukcija je jednovodna, od drvene grade Cetinara II klase, na sa nagibom krova 2,5°,
oslonjena na skeletni system AB stubova. Pokrivanje je planirano sa TR limom.

3.3. Uslovi zastite i mere njihove primene:

a) Uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline:
Na zahvac¢enom podruc¢ju Urbanisti¢kog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne
spada u kategoriju “potencijalno ugrozenih dijelova sredine”. Zakljucak je da se izgradnjim i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zastite zivotne sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora 0dnosi se na
opSte mere zastite prirode 1 zivotne sredine od posledica neadekvatnog koriS¢enja.

Zahvaceno podrucje Urb.Projektom po svom polozaju pripada zoni naselja koje je optereceno
poveéanim saobracajem, obzirom da je u neposrednoj blizini Drzavnog Puta IIA reda, Sjenica-
Karajuki¢a Bunari. Radi ublazavanja svih ovih prate¢ih negativnih faktora koji uticu na Zivotnu
sredinu, date su smjernice za ozelenjavanje i uredenje ovog prostora, ¢ijom realizacijom ¢e se smanjiti
uticaj buke i zagadenja vazduha.

¢) Oc¢uvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zastitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zaStitu od
potencijalnih zagadenja i to:
- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i teku¢e vode zabranjeno
ispustanje otpadnih voda. Planskim reSavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
kanalizacionih sistema precis¢avanjem otpadnih voda, prije nego Sto se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mjere zastite voda,
kao dio mjere zastite zivotne sredine.
- zaStita zemljSta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao i od nepropisnog
odlaganja Cvrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora
predvideti dovoljan broj kontejnera i korpi za otpad.
- Zastita vazduha - Planirani sadrzaji 1 objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.
- Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta nije obuhvacena Urbanisti¢kim projektom.
- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mjere zastite adekvatno problemu.
-Zastita od buke - Urbanistickim projektom se na zahvac¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.
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d) Uslovi zaStite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vjetrovi, klizanje terena su najéesci vid elementarnih nepogoda za
koje bi trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zastitu. Pri projektovanju i izgradnji objekta
pridrzavati se u svemu vazec¢ih propisa i normativa.

-Uslovi zasStite od zemljotresa - Podruc¢je Opstine Sjenica prema karti seizmicke regionalizacije SR
Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa nalazi se u VIl — zoni seizmi¢nosti, MCS skale (seizmoloska
karta SeizmoloSkog zavoda Srbije 1987.god.). Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama
Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“SL.list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 1 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zastite od moguéih prirodnih razaranja (zemljotresi,
vjetrovi, snijeg i dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostoje¢i objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratnos¢u objekta i optimalnim regulacionim Sirinama ulica i planiranim povrS§inama za
javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi i dobara u slucaju bilo kavih razaranja.
Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su

osnovni uslovi prohodnosti u slu¢aju zarusavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buducen objektu obavezno je postavljanje gromobranskih
instalacija.

-Zastita od pozara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i namenom, vr$iti uz postovanje svih
vaze¢ih propisa 1 normativa iz oblasti zaztite od pozara. Pri projektovanju i gradenju obavezno se
pridrzavati Zakona o zastiti od pozara.Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im
propisima iz te oblasti i sa Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS* br.111/2010 i 20/2015)
kao i u skladu sa protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehni¢kim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehni¢kim Normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ*

br.11/96).
-Uslovi zaStite od poplava - Moguc¢nost plavljenja lokacije ne postoji.

-Vjetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi ratuna, da ne budu izloZeni direktnom udaru jakih
vjetrova. U dopunske mere zaztite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.

3.4. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:

Prema ¢l. 7, tac. 4) 1 8), Pravilnika o uslovima, sadrZini 1 nainu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 69/2012, 44/2018 - dr. zakon i 111/2022),
elaborat energetske efikasnosti NE RADI SE za objekte kao $to su radionice, ili neke druge otvorene
zgrade, koje se, u skladu sa svojom namjenom, moraju drzati otvorenima vise od polovine radnog
vremena, ako nemaju ugradene vazdusne zavjese, kao i zgrade koje se ne griju ili se griju na
temperaturu do +12°C.

Sastavila:
Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 200 0735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehnicki dokument, koji predstavlja pravni i
urbanisti¢ki osnov za parcelaciju dijela K.P. 95/4 i izgradnju poslovnog objekta- samousluzne
autoperionice na izdvojenom dijelu kp.br. 95/4 K.O. Ugao (radno nazvane GP 1), a saglasno
odredbama ¢l. 60, 61 i1 65, Zakona o planiranju i izgradnji (“SL.glasnik RS” br. br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013—-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki
projekat nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viSeg reda, prostornim planom jedinice lokalne
samouprave odnosno - Prostornim planom opstine Sjenica (“Opst. SI. GI. Sjenice”, br. 7/2013)

Urbanistic¢ki projekat je ovjeren potpisom Rukovodioca odeljenja za urbanizam, imovinsko
pravne poslove i zaStitu Zivotne sredine, opStine Sjenica i uraden je u u tri istovjetna primjerka, od
kojih se jedan primjerak zadrzava u Opstini Sjenica, jedan ostaje investitoru i jedan se dostavlja RGZ
SKN Sjenica, radi uknjizbe u bazu podataka katastra nepokretnosti.

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i
pod uslovima koje blize propisuje ministar nadleZan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave
Opstine Sjenica.

Broj:

Dana:

u Sjenici

OPSTINA SJENICA

Rukovodilac odeljenja za urbanizam, imovinsko
pravne poslove i zastitu zivotne sredine

M.P.
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam,

imovnisko pravne poslove i

zaStita Zivotne sredine

broj: 07-353-109/23

datum: 09.06.2023.god.

Postupajuéi po zahtevu, broj: 07-353-109/2023 od 05.06.2023.godine, koji je podneo Bajramovié Numan
iz sela Doli¢e, opstina Sjenica, za izdavanje informacije o lokaciji za katastersku pracelu broj: 96/4 KO
Ugao, na osnovu €lana 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/2009,81/2009-
ispr.64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21); Pravilnika o sadrZini, na&inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), Pravilnika o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadrZini
informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole,(“Sl.glasnik RS”,br.3/2010), izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACIJI
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat.parceli broj:96/4 KO Ugao

Navedena katasterska parcela, data na kopiji plana broj:952-148-26257/2023 koja je izdata 02.06.2023.god.
od RGZ, sluzba za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacena je Prostornim planom opstine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (,,Opstinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013).
Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Prostornog plana op3tine Sjenica, (,,OpStinski
sluZbeni glasnik®, br.7/2013). Lokacija je u centralnom delu naselja Karajuki¢a Bunari, za koji je
raden Sematski prikazi uredenja naselja u razmeri 1:2500 (Knjiga 2. Prostornog plana).
Za predmetnu lokaciju je izraden i potvrden Urbanistiki projekat broj: 035-356/2017 od
24.10.2017.god.
Teren je relativno ravan i ne postoje prirodni ogranitavajuéi faktori, na parceli nema izgradenih
objekata. Pristup parceli je direktan sa postojece pristupne saobracajnice prema farmi koja je i
planskim dokumentom predvidena kao priklju¢ak na opstmskl put, koji je po kategorizaciji drzavni
put II reda broj 236.

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazn parcela:
Navedene katastarske parcele se nalaze u centralnom delu gradevinskom podruéju naselja.

3. namena zemljiSta: postojeée zelenilo

4. regulaciona i gi‘adevinska linija
gradevinska linija na 10,0m od regulacione linije prema drzavnom putu Il reda, broj 236..

S. pravila gradenja: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

Pravila uredenja i gradenja za objekte poslovne namene.

Za izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata stambene i poslovne namene na podru&ju Prostornog
plana Sjenice. Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih
objekata, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih objekata stambene, stambeno-poslovne i poslovne



namene. Objekti poslovne namene su kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno
stambene namene. Poslovne namene su namene koje nemaju negativnog uticaja na Zivotnu sredinu, kao
Sto su: pruZanje intelektualnih usluga, tehni€ki i drugi servisi, trgovina, ugostiteljstvo, tradicionalni zanati
i sli€ne poslovne namene.

Pravila parcelacije i izgradnje, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija vaze za svaku
pojedinaénu gradevinsku parcelu.

Veli¢ina i oblik parcele

Oblik i veli¢ina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradnju ili
rekonstrukciju odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima parcelacije i
izgradnje.

Dozvolj ava se formiranje nove gradevinske parcele spajanjem delova dve ili vide katastarskih parcela bez
ograniCenja (povrsine) veli¢ine parcele. Dozvoljava se deoba katastarskih parcela do utvrdenog minimuma
za formiranje novih gradevinskih parcela.

Za objekte poslovne namene minimalana povrsina parcele iznosi 8.0 ari a optimalna povrsina je 20 ari.

Pravila uredenja i gradenja za objekte privredne namene jesu:

1) minimalna veli¢ina gradevinske parcele je 15,0 ari;

2) minimalna §irina gradevinske parcele je 20,0 m za jedan proizvodni objekat na parceli, odnosno 30,0
m za viSe proizvodnih objekata na parceli;

3) maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50% a maksimalni indeks izgradenosti je 1.0.

4) minimalno rastojanje osnovnog gabarita objekta privredne namene od granice susedne parcele iste ili
druge namene je 5,0 m za objekte koji nemaju uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno ne podleZu obavezi
procene uticaja i ne zahteva se procena uticaja na Zivotnu sredinu;

5) obavezna je primena zastitnih rastojanja od objekata u okruZenju i preduzimanje mera zastite Zivotne
sredine za objekat privredne namene na osnovu procene uticaja na Zivotnu sredinu, a za skupne
lokacije proizvodnih kapaciteta (lokalitet i komplekse) na osnovu strateske procene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa Uredbom o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj
114/08);

6) minimum 25% ukupne povriine parcele zauzimaju zelene povrsine, ukljudujuéi i zadtitne zelene
pojaseve prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom namenom;

7) pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne $irine 5,0 m s radijusom krivine priklju¢ka od
minimum 10,0-12,0 m, s tim da se pristup parceli postavlja s jednim ulazom-izlazom;

8) u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje svih putnitkih (po pravilu se
obezbeduje jedno parking mesto na 60 m? korisne povrsine) i teretnih vozila, potreban manipulativni
prostor i skladiSta za one delatnosti i MSP koja imaju vece transportne zahteve i materijalne inpute
(sirovine, repromaterijale i gotove proizvode);

9) minimalno opremanje gradevinske parcele, lokaliteta i kompleksa privredne namene podrazumeva
obezbedenje sledecih infrastrukturnih objekata: pristupni put, vodosnabdevanje, prikupljanje i
preciS¢avanje otpadnih voda, prikljudak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu; uredenje
manipulativnog prostora, parkinga za razliite vrste vozila; i posebne prostorije ili ogradenog prostora
sa posudama za prikupljanje otpada; ;

10) za skupne lokacije (kompleksi i lokaliteti) mogu se predvideti zajedni¢ki servisi kao §to su: tehni¢ko
odrzavanje i opsluZivanje infrastrukturnih, skladi¥nih i prmzvodmh objekata, sluzba obezbedenja i
nadzora, logisti¢ka podrska i dr.

Objekti privredne namene mogu se graditi i u zonama preteZzno poslovne namene za preduzeéa koja ne
podleZzu proceni uticaja na Zivotnu sredinu i, eventualno, za preduzeéa na koje se primenjuje lista projekata
za koje se moZze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, na osnovu procene uticaja na Zivotnu sredinu,
pod uslovom da se obezbedi utvrdeno zatitno rastojanje od susednih parcela i objekata i preduzmu
predvidene mere zastite Zivotne sredine.

Izgradnja objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje, Suvanja, prerade i plasmana poljoprivrednih
proizvoda (magacini repromaterijala, objekti za proizvodnju gljiva, ribnjaci, sudare za voée i povrée,
hladnjace, objekti za finalnu preradu poljoprivrednih proizvoda i objekti namenjeni za intenzivan uzgoj
stoke, peradi i krznaSa i sl.) moZe da se dozvoli izvan postojeceg gradevinskog podruéja naselja i planiranog
gradevinskog podrucja utvrdenog urbanisti¢kim planom za naselje i Sematskim prikazima uredenja naselja
u skladu sa ¢lanom 26. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/06 i 41/09), a
na osnovu plana detaljne regulacije za katastarsku ili gradevinsku parcelu, ili gradevinski kompleks.



Gradevinska linija- Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi min 5,0 m, od pristupnog
puta u kompleks, odnosno 10,0 m, od drzavnog puta II reda.

Ukoliko se novi objekat gradi kao zamena za postojeéi objekat, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno pravilima izgradnje Prostornog plana.

Regulaciona linija- Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.

Sve objekte zatecene u pojasu izmedu dve regulacione linije ili na povriinama za javne namene gde ovim
Prostornim planom nije dozvoljeno gradenje (javne povriine i Jjavne zelene povrsine) prilikom realizacije
plana, odnosno primenom pravila izgradnje iz ovog plana, porusiti u cilju zastite javnog interesa.

Ograde- Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda moZe biti slede¢a: za parcelu stambene
namene najviSe do 1,6 m; za parcelu poslovne namene najvise do 2,0 m.

Pristup parceli- Pristupna ulivna saobraéajnica za stanicu za snabdevanje gorivom je postojecéa
saobracajnica koja je i planskim dokumentom predvidena. Analiti¢ko geodetski elemeni pristupne
saobracajnice su dati u potvrdenom urbanisti¢kom projektu.

Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put.

Pristup novoformiranoj parceli predvideti sa postojeée ulivne saobracajnice, koja ima $irinu od 6,0m.

Osnovna pravila za izdvajanje lokaliteta za smeStaj industrije i malih i srednjih preduzeéa i za
usmeravanje razmestaja buducih proizvodnih pogona jesu:

1) mala i srednja preduzeéa i ostale privredne delatnosti prvenstveno se lociraju u ve¢ aktiviranim ili
iniciranim privredno-industrijskim zonama/kompleksima/lokalitetima i koriste postojeci gradevinski
fond (braunfild lokacije), uz moguénost njegove adaptacije i rekonstrukcije (npr. pogoni tekstilne
industrije i drugi kapaciteti koji su van funkcije u naseljima Karajuki¢a Bunari, Ponorac, D.Lopize i
drugim naseljima);

2) nove zone/kompleksi/lokaliteti za smestaj MSP formiraju se tek kada su iscrpljene moguénosti iz
tacke 1) i to: na prostorima manje povoljnim za poljoprivredu, izvan povrsina postoje¢ih Suma i
potencijalnih turisti¢kih prostora i lokaliteta;
uskladeno sa reZimima zastite u za$tiéenim i predvidenim za zastitu prirodnim dobrima, zona
sanitarne zastite postojecih i planiranih izvorista regionalnih i lokalnih sistema vodosnabdevanja i
zatitnih pojaseva u saobra¢ajnim koridorima;

3) zone/kompleksi/lokaliteti s privrednim aktivnostima odvajaju se zatitim zelenilom u kontaktnom
pojasu sa stambenim i drugim celinama, radi ublaZavanja njihovog uticaja na okruZenje i Zivotnu
sredinu;

4) minimalna uredenost kompleksa i lokaliteta u naselju na ruralnom podruéju podrazumeva obezbedenje:
pristupa sa javnog puta asfaltnim kolovozom; pri-kljudaka na vodovod (ili kaptirano izvoriste
vodosnabdevanja), kanalisanje i pregi¢avanje otpadnih voda, elektroenergetsku i telekomunikacionu
mreZu; i organizovanog prikupljanja otpada;

5) primenjuju se mere zastite utvrdene studijom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu za objekte i delatnosti
za koje je obaveza njene izrade propisana Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni
glasnik RS>, broj 135/04 i 88/10) i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena
uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik
RS”, br. 114/08);

6) moguce je fazno privodenje nameni iniciranih i novih zona i kompleksa, uz obezbedenje odgovarajuéeg
nivoa infrastrukturne opremljenosti svake faze i postovanje pravila izgradnje i uredenja prostora.

Zone zastite od negativnih uticaja industrije i poljoprivrede na Zivotnu sredinu

Za zone i lokalitete za industriju i MSP utvrduju se osnovna pravila i uslovi zastite Zivotne sredine za
odredene ekoloske kategorije preduzeca, koja se zasnivaju na minimalnim planskim povr§inama kruga
preduzeca i obaveznim zastitnim rastojanjima izmedu potencijalnih izvora opasnosti u krugu i stambenih
zona u naselju datim u Tabeli 18.



U skladu sa Uredbom o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 114/08, u daljem
tekstu: PU) utvrduju se sledece kategorije preduzeca prema opterecenju zivotne sredine:

e  kategorija preduzeéa A — firme &ije je ekolosko opterecenje neznatno i ispod grani¢nih vrednosti emisije
i koje ne podlezu PU, mogu biti locirane u okviru stambene zone naselja;

e  kategorija preduzeéa B — firme koje mogu imati mali i lokalni uticaj na okruZenje, tj. moguce je prisustvo
manje koli¢ine opasnih materija, mali nivo buke i mali rizik od hemijskog udesa, odnosno firme na koje
se primenjuje lista Il o PU;

e  kategorija preduzeéa C — firme koje mogu imati srednji uticaj na okruZenje, zbog prisustva vece koliCine
opasnih materija, srednjeg nivoa buke i rizika od hemijskog udesa, odnosno firme na koje se primenjuje
listal o PU.

U toku sprovodenja Prostornog plana vr$ice se ekoloska valorizacija proizvodnih kapaciteta u pojedinim
zonama i lokalitetima za industriju i MSP i primenjivati odgovarajuca zastitna odstojanja izmedu
gradevinskih parcela za proizvodne namene i parcela za druge namene iz date tabele.

Zastitno odstojanje za lokalitete i pojedina¢ne proizvodne kapacitete redefinisae na osnovu procene
uticaja na Zivotnu sredinu, a za skupne lokacije (zone i komplekse) proizvodnih kapaciteta na osnovu
strateSke procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastito odstojanje za razlicite kategorije industrijskih i MSP preduzeca

Kategorija preduzeca * A B C
Povrsina kompleksa (ha) - <3 3-80
Zastitno odstojanje’ (m) <50 50-100 100-500
Potrebna dokumentacija za zastitu Zivotne - PU PU, PO
sredine**

Objadnjenje: * Kada je prisutno vise rizika, preduzece se kategoriSe prema najvecem riziku **PU = procena
uticaja na Zivotnu sredinu, PO = procena opasnosti od hemijskog udesa.

Parkiranje i garaziranje- Parkiranje ili garaZiranje vozila reSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli,
izvan povr$ine javnog puta. Po pravilu se obezbeduje jedno parking/garazno mesto za individualno
putni¢ko vozilo: na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namene;

na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namene.

Rekonstrukcija postojecih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moZe se dozvoliti samo u
sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko,
funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekta.
Za rekonstrukciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz Prostornog plana, mogu se izvoditi
radovi na:

- rekonstrukciji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

- rekonstrukciji i zamena krova i krovnog pokriva¢a po uslovima iz ovog Prostornog plana;

- poboljsanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

- idrugi radovi na pobolj$anju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.
U sluéaju komercijalizacije postoje¢ih ku¢a za odmor u turizmu primenjuju se pravila uredenja i izgradnje
prostora utvrdena Prostornim planom za objekte u funkciji ruralnog turizma.

Objekti u funkciji ruralnog turizma na parceli porodi¢nog gazdinstva sa ¢isto poljoprivrednim izvorima
prihoda mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
objekata, pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove i da ne
naruSavaju sliku predela.

o maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
o ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;




e pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluZbenosti, minimalne §irine prolaza 5,0 m;

« parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrSine javnog puta.

6. uslovi priklju¢enja na infrastrukturu:

saobraéajna infrastruktura —parcela ima pristup na postojecu ulivnu saobracajnicu, koja je
pristupni put zaa kompleks poljoprivrednih objekata kao i pristup za benzinsku pumpu.
vodovodna mreZa je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreZa u ovom delu naselja
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja.Ostala seoska naselja na podrucju opstine ¢e
se i u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedinatna domacinstva u
razbijenim naseljima planinskog podru&ja.Odvodenje otpadnih voda bice reSeno izgradnjom
vododrzivih septi€kih jama i separatora uljnih te¢nosti i atfosmerske vode.

elektroenergetski i TT uslovi: postojeci objekti su prikljueni prema uslovima nadleZnih javnih
preduzeca a nove objekte priklju¢iti po uslovima nadleZnih preduzeca.

uslovi za vodovonu mreZu

Snabdevanje vodom za sanitarne i protivpoZarne potrebe obezbediti priklju¢kom na seosku
vodovodnu mreZu u postojeéem revizionom $ahtu. Tehni¢kom dokumentacijom predvideti
tehni¢ko resenje za snabdevanje vodom za sanitarne i hidrantske potrebe. U okviru kompleksa
izvesti vodovodnu mrezu od PE cevi g110mm a prikljuéak za objekat od polietilenskih cevi
@90mm u skladu sa uslovima JKP «PESTERSKI VODOVOD» (Napomena: Na lokaciji je veé
uraden prikljuak na seosku vodovodnu mreZzu).

Uslovi za hidrantsku mreZu- Za zastitu objekta od pozara predvideti spoljnu i unutradnju mrezu
u skladu sa Zakonom.

uslovi za kanalizacionu mreZu

Fekalne vode iz objekta vode se sistemom PVC kanalizacionih cevi 8160mm u biolodku
septi€ku jamu, pre&is¢enu vodu odvesti u poniru¢i bunar. Kvalitet ispuStene vode koja se
ispu$ta mora da zadovolji uslove o graniénim vrednostima iz Pravilnika o grani¢nim
vrednostima opasnih i §tetnih materija. Ostalo prema zvani¢nim uslovima nadleZznog JKP-a
uslovi za atmosfersku kanalizacionu mrezu

Atmosferske vode sa uslovno &istih povrina-krovova, nadstre$nica, i peSackih povrsina preko
separatora ispustati u okolni teren.Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnih povrSina,
kao i vode od pranja i odrZavanja tih povr§ina, predvideti njihovo kanalisane i sprovodenje -
kroz taloZnik za mehani¢ke ne€istoce, do rigole,od koje se dalje propisanim padom vodi do
separatora ulja, benzina i masti, proradunatog kapaciteta, za predvidenu povrsinu objekta i
platoa. Dalje se vodi do bioloske septicke jame i pre¢iS¢enu vodu u poniru¢i bunar.

7. potreba izrade plana: Na predmetnom podrudju nije predvidena izrada plana detaljne regulacije i na
zahtev investitora moze se vrsi , urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije, izgradnja, adaptacija,
rekonstrukcija i sl. Kako se radi o podruéje gde je raden urbanisti¢ki projekat za izradu benzinske
pumpe a ostatak katastarske parcele predviden za parkiranje, neophodna je izrada urbanistickog
projekta kao urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije. ‘

8. formiranje gradevinske parcele- - Urbanisti¢ki projekat izraduje. se na overenom katastarsko-
topografskom planu. Kada se radi na vi3e parcela ili delova katastarskih parcela obavezno sadrzi planiranu
parcelaciju sa analitiCko geodetskim elementima za formiranje i obeleZavanje parcele.

9. inZenjersko-geoloski uslovi- Nema posebnih inZinjersko geoloskih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova- Seizmoloske karakteristike podru¢ja —veli¢ina tektonskih
moguéih, najveéih magnituda u seizmi¢kom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0= 8,2° MCSh=8km.

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje gradevinske
dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom odeljenju,
elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .



URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema ¢lanu 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-
odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21);) potvrduje
organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanistidkim
planom, odnosno prostornim planom jedinice lokalne samouprave, Zakonom i podzakonskim aktima,
nakon sprovedene zakonom predvidene procedure.

Urbanisti¢ki projekat dostaviti u analognom i digitalnom obliku.
Sastavni deo informacije o lokaciji je grafiki prilog: Izvod iz Prostornog plana opitine Sjenica

- Referalna karta 1-osnovna namena prostora i
- izvod iz Urbanisti¢kog projekta za benzinsku pumpu.
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JASMINKA ROZAJAC,dipl.ing.arh 2 DILAC ODELIJENJA
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MPEOMET: VYcnoBu 3a notpe6e u3page ypOaHMCTMYKOT npojekta ypGaHMCTUYKO-
apXMTeKTOHCKe pa3pane 3a rpafjeBuHCKy napueny (napyena 6p. 96/4 Ha K.O. YIAO), ;
KAPAJYKUTRA BYHAPU BB |

Mosogom Balwer 3axteBa, Haw 6poj 8E.1.1.0-D-07.06-416512-23, y Kojem TpaxuTe npeTxogHe
ycnose 3a notpebe uspage ypGaHuUCTUYKOr npojekTa ypOaHUCTNYKO-apXUTEKTOHCKE paspage 3a
rpafesuHcKy napuesy 6poj (napuena 6p. 96/4 Ha K.O. YITAQ), KAPAJYKURA BYHAPW, KAPAJYKUTRA
BYHAPW BB OnwTuHa CjeHuua, obasewrasamo Bac cneaehe:

YBuaom y NpUNoXeHy AoKymeHTaumjy, focTaBrbamo Bam cneaehe ycnose:

y HenocpeaHoj 6nusnHn npeameTHe nokauuje Ha kn.95/1 n 96/4 KO Yrao, nponasu BasAyLWHN
10kV BOg , PacHo-K.byHapu -Yrao* nz TC 35/10 kV *PacHo* ca HoBouarpaheHom CBTC 10/0,4Kv
nHBecTuTopa "AKJ1 MNewTep* a Ha OCHOBY M34ATUX TEXHNUUKIX ycriosa 6p.391865/23 o 06.09.2023 rogvHe

Hoaathn ycnoeu 3a nseohewe pagosa Ha n3rpagmu objexkta

- lpahesunHcke pagose y HenocpeaHoj Onn3nHn enekTpoeHepreTckux objekata BpLUMTY py4Ho, 6e3
ynotpebe mMexaHnsauuje 1 y3 npegysumarse camx noTpebHux mepa 3awiTuTe.

- HajkacHuje ocam gaHa npe noyeTka 6Uno Kaksux pagoBa y bnun3nHn enektTpoeHepreTckux objexkarta
MHBECTUTOP je y 0baBesHn aa ce y nucaHoj hopmu obpatu Cnyx6u 3a npunpemy u Haa3op oapxasara
,EnekrpoaucTpubyuuja Cpbuje* a.0.0. beorpapn, OrpaHak Enektpoauctpubyuuja Yauak y Yauky-norow
Cjennua, y kome he HaBecTn aatym u Bpeme novetka pagoBa, OAroBOPHO nuLe 3a uaBohewe pasosa u
KOHTaKT TenedoH.

- ObaBesyje ce wHBECTUTOp Aa yKOMMKO npunvkom wu3Bohewa pagoBa Hauhe Ha noasemue
EneKkTpoeHepretcke objekte, oamax obasecTy Cnyx0y 3a npunpemy U Hagsop oapxasarba
~Enekrpoanctpubyuvje Cpbuje* a.0.0. beorpas, OrpaHak Enektpoauctpubyumja Yauak y Yauky-MNoroH

CjeHuua.
- Y cnyyajy notebe 3a uaMewTamem enekTpoeHepreTcknux objekata Mopajy ce o6e36e,avn‘_m
anTepHaTUBHE Tpace 1 MHPPACTPYKTYPHN KOPULOPM Y3 NPEAXOAHY CarnacHoCT LEnekTpoauctpubyumje

Cpbuje” g.0.0.6eorpan Orpanak Enektpoanctpubyuwvja Yauak. Ykonuko HacTaHy npoMeHe Koje ce oaHoce
Ha cuTyauwjy Tpace-fiokauuje npeameTHor objekTa, VHBECTMTOp je y obasesn ga npoMeHe npujasu u
3aTpaxu usnaeare HOBUX YCroBa.

Bnnxe ycnose 3a npojektoBate n NpuKkrbyyere kao noAanory 3a uapagy npojexra sa rpaheBuHCKy 403BOnMy
(wnu npojekTa 3a nasofere), OrpaHak Enektpoanctpubyumja Yauak he nponucartv y peaoBHOM NoCTynKy
y objeanreHoj npoueaypu.

Mpwunor:
C nowTtoBakem,

JocTaButu:

1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky
3. MucapHuum

Ef‘sesa‘f'm;m\::rgrwizm;s;a Cpinje 100 beorpag

11070 Beorpag — Hoeut Beorpag s NG 100001378
bynesap ymetrocTi Bp 12 Matuuni Bpoj 07005466
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U skladu sa ¢lanom 60. Zakona o planiranju | izgradnji (SI.gl.RS,br.72/2009 | 24/2011,42/13-US,50/13-
US,98/13-US,132/14,145/14,83/2018,31/2019,37/19,9/20.52/21 | 62/23) i podzakonskim aktima koji
uredjuju oblast urbanizma prostornog | urbanistickog planiranja u cilju izrade urbanistickog projekta.

JKP SEOSKI VODOVODI SJENICA izdaju

Tehnicke uslove za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

-Objekat samousluzne autoperionice,spratnosti Pr (prizemlje), koji Ce se izgraditi na katastarskoj
parceli broj 96/4 K.O UGAO, &iji je investitor Bajramovi¢ Numan, moze se prikljuciti na vodovodnu
mrezu.

-Vodovodni aht mora biti vodonepropustan, minimalnih dimenzija 100/100/120 cm, sa standardnim Saht
poklopcem. Vodovdni $aht uraditi na rastojanju 1,5 m od regulacione linije,unutar katastarske parcele.

- U okviru pracele mora postojati vodovodna kucica $aht, u kojoj mora biti postavljen merac protoka sa
dva propustna ventila , ispred i iza vodomera.

- Radni pritisak u mrezi iznosi 3 bara
- Cevi za prikljucak su od PEHD NP 10 bari

- Dubina postavljene prikljucne cevi mora biti minimum 0,8 m

Prikljucak objekta na fekalnu kanalizacionu mrezu izvr§iti izgradnjom odgovarajuce septicke jame , u
skladu sa propisima za ovu vrstu delatnosti, istu locirati na mestu koje odredi sanitarni inspektor.

Sve radove i materijal oko prikljucka vodovoda i kanalizacije, investitor ce izvoditi o svom trosku prema
uslovima i nadzoru JKP*SEOSKI VODOVODI* Sjenica.

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijckih usléva, i ostale investiciono
teh.dokumentacije, kao i pribavljanje gradjevinske dozvole.
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PEMYBITUKA CPEUJA

Bynesap Bojsoae Muwwha

PEMYBNUKA CPBUIA 11 000 Beorpaa

PENYBJINYKU TEOAETCKWU 3ABO
Cnyx6a 3a katactap HenokpeTHocTu CjeHuua

§Penybnuykn receTcku 3ason

6p. 39

oy [atym: 02.06.2023. 11:24:47

Munopaaa JosaHosuha 66 KOMWIA KATACTAPCKOI TJTAHA Katacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-148-26257/2023 96/4
KO: Yrao
Pa3mepa wramne: 1:2000
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OawTamnaHu npuMmepak opurnHanHor enekTPoOHCKor AoKyMeHTa
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