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OPSTA DOKUMENTACIJA

RESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA

RESENJE O ODREBIVANJU ODGOVORNOG

URBANISTE | SARADNIKA
LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i
52/2021,62/2023)

i Pravilnika o stru¢noj spremi i praksi lica koja mogu izradivati projektno-
tehni¢ku dokumentaciju u Javnom Preduzecu za Uredivanju Gradevinskog zemljista,
Projektovanje i lzgradnju — Sjenica, izdaje se:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu UrbanistiC¢kog projekta za uredenje
K.P. 2023 KO Sjenica, opstina Sjenica

Odreduje se:
Odgovorni urbanista: Rejhan Tandirovic¢, dipl.inz.arh.
Saradnici u izradi: Edina Musi¢, mast.inz.arh.

Aleksandar BioCanin, dipl.inz.arh.

Imenovana lica ispunjavaju uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse za izradu
navedenog projekta.

u Sjenici, maj 2025.god

vd direktor-a:
Dalan Pasi¢, dipl.inz.IT-a



1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista izrade UrbanistiCkog Projekta za uredenje kat. parcele broj
2023, KO Sjenica, Opstina Sjenica

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

Da su prilikom izrade tehnicke dokumentacije: Urbanistickog projekta za uredenje
kat.parc. broj 2023, KO Sjenica koriS¢eni svi vazeci propisi, standardi i normativi Cija
je primena obavezna pri izradi predmetne dokumentacije a shodno odredbama sa
Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-ispravka,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-odluka

US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021,
62/2023)

Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,SI. glasnik RS*, br. 32/19).

ODGOVORNI URBANISTA:

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.
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TEKSTUALNIDEO
1. UVOD

Povod izrade Urbanistickog Projekta je zahtev investitora da se na kp br.
2023KO Sjenica omoguc¢i urbanistiCko arhitektonska razrada prostora za izgradnju i
uredenje prostora u funkciji turizma.

PovrsSina obuhvata urbanistickog projekta je 12929 m2 i Cini deo katastarske parcele
2023KO Sjenica koja se nalazi se u urbanisti¢koj celini C2 bloku 2.10 u zoni turistiCke
namene.

UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu Opstine Sjenica u daljem tekstu — investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica —Odeljenje za urbanizam, i imovinsko pravne
poslove, je informacijom o lokaciji br. 04-353-42/23 od 17.03.2023. god,za navedenu
parcel, uputila investitora na izradu urbanisti¢kog projekta.

Urbanisti¢kim projektom radi se urbanistiCko arhitektonska razrada prostora u
skladu sa Zakonom o planiranju | izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,, 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,52/2021,
62/2023).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog Projekta za uredenje parcele 2023 KO Sjenica
sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,, 72/09,81/09-ispravka,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-odluka US,
132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,52/2021, 62/2023).

- Pravilniku o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019),

- Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik
RS”,br.22/2015)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:
-za formiranje gradevinskih parcela i izgradnju nove saobracajnice
-za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije
-za definisanje urbanistickin pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen
iskoris¢enosti zemljista.



3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:

Cetvrte izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenica(,Opstinski sl.glasnik
Sjenica“ br.24/2023). Lokacija se nalazi u bloku 2.10 u kojem je zastupljena
namena —Turizma.



Za predmetnu lokaciju izraden je UrbanistiCki projekat za uredenje parcele i
izgradnju nove saobracajnice , u skladu sa Clanovima 60-64 Zakona o planiranju i
izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

lzvod iz UP-a:
Ova namena se odnosi na prostor ,Bori¢a“ (zona 2.10), na neaktivho ,jezero®
prepoznato u okviru zone 2.9 i na zonu 2.11.
Nove objekte u funkciji turizma, a u okviru zone 2.11 planirati u skladu sa parametrima
gradnje datim u planskom dokumentu.
PostojeCi objekti koji su prepoznati na k.p.br.2015/2KO Sjenica se zadrzavaju uz
eventualno povecavanje kapaciteta, a sve u skladu sa parametrima datim u ovom
planu. Na ostalim povrSinama, u kontaktu, na kojima je planiran turizam nije
dozvoljeno graditi objekte ve¢ samo sadrzaje koji ¢e biti u funkciji turizma. Dozvoljeni
su sadrzaiji izletniCkog karaktera (aktivna i pasivna rekreacija) koji ¢e povezati prostor
u funkcionalnu celinu.
Neaktivno ,jezero® ustava na reci Jablanici je potrebno aktivirati i obogatiti sadrzajima,
a sve u duhu definisanja jedinstvene ambijentalne celine.
U cilju ucvrscivanja i obogacenja sadrzaja u zoni iskljuivo namenjenom turizmu i
rekreaciji pored postojeéeg hotela planirana je i organizacija partera, a u skladu sa
namenom zone.

Dozvoljena zauzetost gradevinske parcele
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je do 0.25
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti parcele je do 0.70

Uslovi ogradivanja
Nije planirano ogradivanje u okviru ove namene. Ukoliko se javi potreba za
razdvajanjemm funkcionalnih celina u okviru kompleksa moguée je ogradivanjem
zelenilom.

POSEBNI USLOVI
Za potrebe izrade Urbanistickog projekta za podatke o infrastrukturi uzeta je u obzir
postojeca infrastuktura.

-Prikljucenje objekta na komunalnu infrastukturu obavice se na osnovu postojece
izgradene infrastrukture i u skladu sa uslovima ovlaséenih komualnih preduzeca i
organizacija.

-Priklju€enje objekata na elektricnu mrezu vrsi se na osnovu postoje¢e niskonaponske
mreze i u skladu sa uslovima EDS-a Cacak, pogon u Sjenici.



4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom i
digitalnom obliku R=1:500 uraden od biroa za geodetske poslove ,,Geoinzinjering Tutin"

5. GRANICE OBUHVATA

Granica UrbanistiCkog projekta obuhvata kp br. 2023 KO Sjenica
Povrsina podrudja urbanistickog projekta- razrade iznosi 11094 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Veéi deo terena izgradenog dela Sjenice je na neogenim sedimentima,
zastupljeni su sa glinama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima, loporcima i
sl.slabo vezanim peSCarima. Velike razlike fizicko-tehnickih osobina ovih naslaga
uslovljava i veliko variranje njihovih nepovoljnih inZenjersko geoloskih odlika.

Neogeni sedimenti izgraduju pretezno istoCni i zapadni deo naselja, a aluvijalne
naslage presecaju kompleks pravcem sever-jug i €ine centralne terene naselja. Pri
zasecanju i presecaniju fluvijalnih sedimenata, nagibi kosina moraju biti jednaki ili manji
sa uglom prirodnih nagiba. Zbog velike poroznosti i vodopropusnosti prestavljaju
nepovoljnu sredinu za izgradnju podzemnih objekata.

7. CILJ 1 ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju nove saobracajnice, objekata i
uredenja kompleksa u skladu sa potrebama OpsStine Sjenica za unapredenje
turizma, planom viSeg reda i urbanistickim parametrima.

ZnacCaj izrade projekta je stvaranje moguénosti za realizaciju ideje da se izgradnjom
nove saobracajnice sa prateCim sadrzajem upotpuni vrednost celokupne okoline i
formiraju nove gradevinske parcele.

8. PARCELE

POSTOJECE STANJE
Na delu katastarske parceli 2023 KO Sjenica, nalazi se postojeci javni parking koji je
u sluzbi za posetioce turisticko ugostiteljskog kompleksa. Ostatak parcele je neureden
i u kontaktu sa re¢nim koritom reke Jablanica.

Urbanisti¢ki projekat se radi radi urbanisticko arhitektonske razrade
prostora,pri ¢emu ¢e se formirati nove gradevinske parcele:

GP1 - povrSine 963m2,

GP2 - povrSine 1399m2,

GP3 - povrSine 2112m2,

GP4 - povrSine 4530m2.

Planira se i izgradnja pristupne saobracajnice KP1 - povrSine 2090m2.
Gradevinske linije su definisane i prikazane u grafiCkom prilogu Urbanisticka
regulacija za zone za koje nije predvidena dalja planska razrada.



SPISAK ANALITICKO GEODETSKIH TACAKA PARCELA

KOORDINATE TACAKA KP1- SAOBRACAJNICA
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GP1

GP2

GP3

GP4

46. 7421141,60 4792508,36
47. 7421145.92 4792532.31
48. 7421140.30 4792539.64
72, 7421127.92 4792549.84
6. 742114719 4792560.86
5. 7421167.73 4792523.83
4. 7421167.89 4792522.62
3. 7421167.73 4792521.00
2. 7421142,34 4792503,26
72. 7421127,92 4792549,84
49. 7421124,69 4792552,49
50. 7421116,88 4792554,67
51. 7421113,12 4792560,73
52. 7421109,23 4792566,31
53. 7421107,28 4792570,43
54. 7421103,16 4792576,40
55. 7421100,89 4792579,69
56. 7421096,82 4792584,97
71. 7421129,49 4792600,76
8. 7421140,21 4792575,23
7. 7421147,15 4792562,26
6. 7421147,90 4792560,86
56. 7421096,82 4792584,97
57. 7421090,94 4792591,16
58. 7421083,44 4792597,78
59. 7421074,07 4792606,38
60. 7421060,56 4792618,46
61. 7421053,79 4792627,/8
10. 7421116,04 4792632,/8
9. 7421116,89 4792630,76
71. 7421129,49 4792600,76
61. 7421053,79 4792627,7
62. 7421050,04 47926329
63. 7421041,04 4792650,3
64. 7421037,28 4792656,5
65. 7421026,21 4792669,2
66. 7421018,55 47926824
67. 7421018,17 4792690,4
68. 7421047,78 4792684,6
69. 7421087,87 4792682,3
11. 7421124,12 4792679,3
10. 7421116,04 4792632,7




9. PRAVILA IZGRADNJE NA GRADEVINSKIM PARCELAMA

| faza geolosko-geotehnicka
istrazivanja:

Pre svih gradevinskih intervencija na
neizgradenim parcelama u zoni 2.10
obavezna je izrada elaborata
detaljnih geolosSko-geotehnickih
istrazivanja sa merama sanacije i
izgradnje, kojim ¢e se utvrditi da li je
intervencija u prostoru moguca.

Il faza

Ukoliko je navedenim elaboratom
utvrdeno da je moguca intervencija
u prostoru, uz primenu odredenih
sanacionih mera primenjuju se
pravila gradenja:

osnovna namena povrsina

— turizam

uslovi za formiranje gradevinske
parcele

gradevinskom parcelom se smatra
svaka postojeca katastarska parcela
koja ispunjava uslove definisane
opstim  pravilima  parcelacije i
preparcelacije definisanim u poglavlju
2.1 Pravila za uredenje prostora

~katastrska parcela mozZe postati
gradevinska ukoliko ima obezbeden
pristup javnoj saobracajnoj povrsini

-za gradevinske parcele, koje imaju
direktan pristup javnoj saobracajnoj
povrSini Sirina fronta parcele je
minimalno 6,0 m

~izuzetno pristup javnoj saobracéajnoj

povrSini mozZe biti posredno, preko
pristupnog puta kolsko-peSacke
staze za jednosmerni pristup
minimalne Sirine 4.5 m i za dvosmerni
pristup minimalno 5.0 m (ukoliko je
slep sa okretnicom). Ukoliko je
pristupni  put duzine do 25.0m,
njegova S$irina moze biti 3.5 m (bez
okretnice).

-za gradevinske parcele, koje pristup
javnoj saobracajnoj povrsini ostvaruju
posredno preko pristupnog puta, Sirina
fronta parcele je  minimalno Sirina
pristupnog puta

-nova gradevinska parcela, nastala
spajanjem ili deljenjem celih ili delova
katastarskih parcela, mora imati
minimalnu Sirinu  fronta u Zzoni




izgradnje 12.0 m i minimalnu
povrsinu 400 m?

postojeCa katastarska parcela da bi
bila gradevinska ne moze imati Sirinu
fronta u zoni izgradnje manju od 10.0
m ni povrSinu manju od 300 m?

dozvoljeno je odstupanje 10% od
minimalne nove povrsine
gradevinske parcele ukoliko se deo
katastarske parcele oduzima za for-
miranje javne saobracajne povrsine

broj objekata na parceli

-na gradevinskoj parceli dozvoljena je
izgradnja viSe objekata.

~u okviru svake gradevinske parcele
dozvoljena je izgradnja pomoénih
objekata koji su u funkciji koris¢enja
glavnog objekta, €ija namena ne
ugrozava glavni objekat i susedne
parcele

u okviru parcele dozvoljena je
izgradnja nadstreSnica, senika,
bazena koji ne ulaze u obracun
urbanisti¢kih para m, dok se
staklene i zimske baste
obraCunavaju u BRGP objekta

izgradnja novih objekata i polozaj
objekta na parceli

-objekte postavljati u okviru zone
gradenja. Zona gradenja je
definisana gradevinskom linijom i
rastojanjem objekta od zadnje i
bocnih granica parcele.

objekat je, prema polozZaju na parceli,
slobodnostojedi

-gradevinsku liniju objekta postaviti na
min. 5,0 m, u odnosu na regulacionu
liniju saobracajnice,

-za gradevinske parcele, koje
pristup javnoj saobracajnoj
povrsini ostvaruju posredno preko
pristupnog puta, kao minimalno
udaljenje u odnosu na granicu
gradevinske parcele pristupnog
puta, primenjuje se pravilo za
udaljenje od bo¢ne granice parcele

-za gradevinske parcele, koje se
granice sa regulacionom linijom

vodnog zemljiSta, odnosno potoka,




polozaj objekta se definiSe na
udaljenju minimalno 5,0 m od
regulacione linije vodnog zemljista,
odnosno potoka.

Za izgradnju novih i rekonstrukciu
postojecih objekata u zonama
zastite infrastrukturnih i drugih
objekata, potrebno je pribaviti
saglasnost/misljenje od nadleznog
preduzeca ili institucije koja je
ustanovila zonu zastite i
Sekretarijata za zastitu zivotne
sredine.

rekonstrukcija, dogradnja,
nadgradnja i sanacija postojecih
objekata

-izgradnja novih objekata je moguca
samo u slucaju da se to potvrdi
Elaboratom detaljnih geolosko-
geotehnickkih istrazivanja | pod
uslovima utvrdenim u Elaboratu

dozvoljena je adaptacija i tekuce
odrzavanje postojecih objekata, u
postojeéem gabaritu i volumenu,
ukoliko polozaj objekta prema javnoj
povrsini zadovoljava uslov definisan
opstim pravilima

- postojeci objekti na parceli Ciji indeks
izgradenosti premasuje dozvoljeni i/ili
nije u skladu sa propisanim pravilima
o rastojanjima od granica parcela i
susednih objekata, ne mogu se
dogradivati, vec€ je dozvoljeno samo
tekuce odrzavanje i adaptacija u
gabaritu i volumenu. Ako se takav
objekat uklanja i zamenjuje drugim za
njega vaze uslovi definisani detaljnim
geoloskim istrazivanjima

-objekte postavljati u okviru zone
gradenja koja je definisana detaljnim
geoloskim istrazivanjima

-objekat, prema polozaju na parceli je
slobodnostojedi

-objekat se postavlja, na minimalno
5.0 m od regulacione linije, osim
sanacionih objekata, koji mogu biti
na samoj regulacionoj liniji.

-za gradevinske parcele, koje se
nalaze u zastitnoj zoni dalekovoda,
primenjuju se pravila za polozaj




objekta u skladu sa Zakonom o
energetici

visina objekta

-visina objekta je ograni¢ena na
spratno$éu P+1

rastojanje od bo¢ne granice
parcele

Minimalno rastojanje fasade
objekta, od bo¢nih granica parcele je
2,5 m., bez obzira na vrstu otvora.
Pravilo ne vazi za sanacione objekte
(napr. potporni zid)

rastojanje od zadnje granice
parcele

— Minimalno rastojanje objekta od
zadnje granice parcele je 2,5 m bez
obzira na vrstu otvora. Pravilo ne
vazi za sanacione objekte (napr.
potporni zid)

medusobno rastojanje objekata u
okviru iste parcele

— minimalno medusobno rastojanje
objekata je cela visina viSeg objekta,
a od pomoénih objekata %% visine
viSeg objekta nezavisno od vrste
otvora

indeks zauzetosti parcele

— maksimalni indeks zauzetosti na
parceli je ,Z’= 25%

kota prizemlja

kota prizemlja planiranih objekata ne
moze biti niza od kote terena.

kota prizemlja planiranih objekata
moze biti maksimum 1,6 m viSa od
nulte kote u skladu sa opstim
pravilima ovoga plana kota prizemlja
nestambene namene je maksimalno
1.6 m vi$a od nulte kote, a pristup
poslovnom prostoru mora biti
prilagoden osobama sa smanjenom
sposobnosc¢u kretanja.

uslovi za slobodne i zelene
povrsine

~minimalni procenat slobodnih
povrSina na parceli je 30%

~minimalni procenat zelenih
povrsina u direktnom kontaktu sa
tlom (bez podzemnih objekata i/ili
delova odzemnih objekata) iznosi
30%. Planirano zelenilo moze imati
ulogu i sanacionog zelenila u cilju
obezbedenja padine i smanjenja
erozije




prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije urediti kao
predbastu

reSenje parkiranje

parkiranje resiti na parceli
izgradnjom garaze ili na otvorenom
parking mestu u okviru parcele,
prema normativima definisa- nimu
poglavlju 3.1.1 pravila gradenja
saobracajne mreze venca objekta u
ravni fasadnog platna.

arhitektonsko oblikovanje

objekte projektovati u duhu savremene
arhitekture,

poslednja etaza se moze izvesti kao
potkrovlje, mansarda ili povucena
etaZa. Dozvoljena je igradnja
visevodnog krova.

visina nazitka potkrovne etaze iznosi
maksimalno 1,60 m racunajuci od
kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosi- ne. Nagib
krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog
pokrivaCa. Maksimalni nagib krovnih
ravni je 45.

~mansardni krov mora biti isklju€ivo u
gabaritu objekta (bez prepusta)
projektovan kao mansardni krov
upisan u polukrug, s tim da
maksimalna visina preloma kosine
mansardnog krova iznosi 2,2 m od
kote poda potkrovlja.

- prozorski otvori u pokrovlju se
mogu reSavati kao krovne badze ili
krovni prozori, s tim da oblik i Sirina
badze moraju biti uskladeni sa
ostalim elementima fasade.
povu¢enom etazom se smatra
fasadno platno poslednje etaze
povuceno poslednja etaza povucena
od fasadne ravni prema javnoj
povrSini minimalno 1,5 m u nivou
poda. Kota venca povucene etaze je
maksimalno 3,5 m iznad kote venca
objekta u ravni fasadnog platna.

uslovi za ogradivanje parcele

— Nije planirano ogradivanje u okviru
ove namene. Ukoliko se javi potreba
za razdvajanjemm  funkcionalnih
celina u okviru kompleksa moguce
je ogradivanjem zelenilom.




10. PRAVILA UREDENjA NA GRADEVINSKOJ PARCELI

10.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE | PARKIRANjE
UrbanistiCkim projektom je poStovan koncept reSenja, kao i situacioni i
nivelacioni elementi postojece ulicne mreze.
Lokacija je povezana na gradsku ulicnu mrezu preko postojece javne
saobracajne povrsine — novoprojektovane ulice
Potreban broj parking mesta je odreden prema normativu koji je definisan
Planom generalne regulacije Sjenice i to za:
* hotele apartmanskog tipa : 1,1 PM/2 apartmana
* hotele prema kategoriji : 2-10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30 kreveta

Nivelacija saobracajnih povrSina reSena je u skladu sa postoje¢om nivelacijom
saobracajnice i planiranom nivelacijom objekta.

Kolovozni zastor saobracajnih povrSina je od asfalt betona, a oivi€enje
kolovoza i peSackih povrsina od prefabrikovanih betonskih ivicnjaka.

Prilikom daljih faza projektovanja pridrzavati se vazecih propisa i normativa za
ovu vrstu objekata.

Svi potrebni elementi situacije i nivelacije dati su u grafickim prilozima br. 1, 2
,Regulaciono nivelaciono reSenje sa analitiCko-geodetskim elementima za
obelezavanje

10.2. USLOVI ZA IZGRADNjU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Planirana i postojeca infrastrulturna mreza su prikazane u grafickom
prilogu ,Sinhron plan infrastrukture® u R 1:500.

10.2.1. VODOVODNA MREZA

PrikljuCenje novoprojektovanih objekata se planira nakon projektovanja i
izrade nove ulicne mreze. Priklju¢ak dimenzionisati na osnovu hidraulickog
proracuna, realnih potreba i protivpozarnih propisa. Maksimalni precnik
prikljucka sa mreze @150mm je 100mm i maksimalna dimenzija vodomera
@80mm.

Pristup vodomernom Sahtu obezbediti do na 1.5m od regulacione linije ulice,
van kolskog pristupa i mesta za parkiranje.

Za razliCite kategorije potroSaca predvideti razdvojene instalacije i posebne
glavne vodomere (za sanitarnu vodu poslovnog dela, za protivpozarnu
mrezu — sprinkler, unutrasnju hidrantsku mrezu ...).

Za svaku jedinicu planirati i horizontalni individualni vodomer.

U daljoj razradi tehni¢ke dokumentacije, projektovanje vodovodne mreze
i prikljuCka raditi u skladu sa uslovima i tehniCkim propisima JKP
“Vrela”Sjenica dobijenim u postupku izdavanja Lokacijskih uslova.

10.2.2. KANALIZACIONA MREZA

Prilikom projektovanja fekalnog i kiSnog priklju¢ka pridrzavati se postojecih
standarda i normativa.

Planirani priklju€ak dimenzionisati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, s tim da
prec¢nik cevi ne moze biti manji od @150mm, niti istog pre¢nika kao uli¢ni kanal.
Prilikom projektovanja voditi raCuna da bude omoguceno gravitaciono
odvodenje otpadnih voda na gradsku kanalizaciju. 1z podzemnih etaza, koje se
ne mogu gravitaciono prikljuciti, predvideti prepumpavanje otpadnih voda i
njihovo upustanje u internu kanalizaciju objekta, pre grani¢nog silaza.
PrikljuCenje objekta na kanalizacionu mrezu izvrSiti preko propisno
projektovanog kratkog priklju¢ka, direktno na uli¢ni silaz (pad od 2-6%), sa
kaskadom od 60 — 300 cm u grani¢nom revizionom silazu.

Vode iz suterena koje sadrze ulja i masti usmeriti na taloznike i separatore pre
upustanja u kanalizacionu mrezu. Temperatura vode Kkoja se ispusta u
kanalizacionu mrezu je maks. 40°.



U daljoj razradi tehniCke dokumentacije, projektovanje kanalizacione mreze i
prikljucka raditi u skladu sa uslovima i tehni¢kim propisima dobijenim u
postupku izdavanja Lokacijskih uslova.

10.2.3. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Kroz predmetnu parcelu nalazi se 10kv nadzemni dalekovod te se zastina zona
navedenog dalekoda mora uskladiti sa Zakonom o energetici RS. Sirini zatite
pojasa iznosi 5m obostrano.

Svu pratecu opremu i uredaje koji su neophodni za kvalitetno snabdevanje
elektricnom energijom ugraditi u skladu sa vazecCim propisima i tehnickim
normativima ,Elektrodistribucija - Srbije".

U daljoj razradi tehnicke dokumentacije, projektovanje elektroenergetske
mreze i prikljucka raditi u skladu sa uslovima i tehniCkim
propisima

~Elektrodistribucija - Srbije” dobijenim u postupku izdavanja Lokacijskih uslova.

10.2.4. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

U daljoj razradi tehni¢ke dokumentacije, projektovanje telekomunikacione
mreze i prikljuCka raditi u skladu sa uslovima i tehni¢kim propisima JP
»1elekom Srbija“ koji ¢e biti dobijeni u postupku izdavanja Lokacijskih uslova.

11. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADN;jE

Cilj primene mera energetske efikasnosti je smanjenje potroSnje svih vrsta energije,
uz obezbedenje istih ili boljih uslova koriS¢enja i funkcionisanja objekta. Posledica
smanjenja potroSnje neobnovljivih izvora energije (fosilnih goriva) i koriS¢enja obnovljivih
izvora energije je redukcija emisije gasova sa efektom staklene baste, Sto doprinosi
zastiti Zivotne sredine, smanjenju globalnog zagrevanja i odrzivom razvoju grada.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje
energetskih gubitaka, efikasno kori§cenje i proizvodnja energije.

Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 64/10 — Odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US, 50/13 — Odluka US, 98/13 — Odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20 i 52/21), propisano je da svi novoplanirani
objekti moraju da zadovolje propise vezane za energetsku efikasnost objekata, odnosno
obezbede minimalne propisima utvrdene uslove komfora, a da pri tome potro$nja energije

na godisnjem nivou ne prede dozvoljene maksimalne vrednosti po m?2.

U projektovanju i izgradnji objekata, kao i uredenju i odrzavanju slobodnog prostora
obezbediti efikasno koris¢enje energije i moguénost koris¢enja obnovljivih izvora energije
kroz:

orijentaciju i funkcionalni koncept zgrade tako da se koriste priroda i prirodni resursi,
pre svega energija sunca, vetra i okolnog zelenila;

koriScenje novih tehnickih i tehnoloskih resenja;

toplotno zoniranje zgrade, odnosno grupisanje prostorija sli€nih funkcija i sli¢nih
unutrasnjih temperatura;

izbor oblika zgrade kojim se obezbeduje Sto je moguce energetski efikasniji odnos
povrsine i zapremine omotaca zgrade u odnosu na klimatske faktore i namenu zgrade;
odabir strukture i omotaCa objekta tako da se omoguci maksimalno koriS¢enje pasivnih
i aktivnih solarnih sistema;

koris¢enje prirodnog osvetljenja i pasivnih dobitaka toplotne energije zimi, odnosno
zastite od pregrevanja u toku leta adekvatnim zasencenjem;



optimalizaciju veliCine otvora kako bi se smanijili gubici energije, a komercijalne i
proizvodne prostorije planiranih objekata dobile dovoljnu koli€inu svetlosti u skladu sa
potrebama/namenom;

zastitu delova objekta koji su leti izlozeni jakom sunevom zraCenju zelenilom i drugim
merama;

planiranje sistema prirodne ventilacije (ventilacioni kanali, prozori, vrata, drugi
gradevinski otvori) tako da budu Sto manji gubici toplote u zimskom periodu i toplotno
opterecenje u letnjem periodu;

koris¢enje obnovljivih izvora energije lokacije — sunca, podzemnih voda, vetra i drugih,
primenom staklenih basti, fotonaponskih panela, solarnih kolektora, toplotnih pumpi i sl.

koriS¢enje resursa geotermalne vode u funkciji grejanja vazduha i tehniCke vode u
objektima i eksterijeru;

projektovanje sistema grejanja tako da bude omogucena centralna i lokalna regulacija i
merenje potrosnje energije za grejanje;
pejzazno uredenje i projektovanje namenskih struktura u slobodnom i javhom prostoru
tako da doprinesu zastiti od prevelikog uticaja sunCevog zraCenja i negativnih
atmosferskih uticaja (vetar, padavine);

2

koris¢enje elemanata u eksterijeru i enterijeru koji obezbecuju smanjenje temperatura
leti i zastitu od hladnoée zimi (vode, fontane, vodeni zidovi, brisoleji, tranzene,
konstrukcije koje omogucavaju cirkulaciju toplog vazduha i provetravanje i sl.);

pravilan odabir vegetacije, u cilju smanjenja negativnih efekata direktnog i indirektnog
sunCevog zracenja na objekte, kao i negativnog uticaja vetra;

ekonomi¢nu potroSnju svih oblika energije, bilo da su oni obnovljivi ili neobnovljivi;
upotrebu energetski efikasnih rasvetnih tela; koriS¢enje gradevinskih materijala iz
okruZenja; odvajanje reciklabilnog otpada radi dalje prerade.

Prilikom projektovanja, izvodenja radova na izgradnji i eksploataciji objekata potrebno
je pridrzavati se odredbi Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni glasnik
RS*, br. 61/11).

12. USLOVI ZA SLOBODNE | ZELENE POVRSINE | OGRABIVANjE

Dispozicija i oblikovanje zelenih i zastrtih povrSina u granicama parcela prilagodeni
su potrebama buducih korisnika i uskladeni sa namenom objekata, arhitektonskim
oblikovanjem i vazec¢im standardima.
U skladu sa Planom, na predmetnoj gradevinskoj parceli je potrebno obezbediti minimum
70% slobodnih i zelenih povrSina.
Na pesSackim komunikacijama planirati: zastori od savremenih materijala, koji se lako
odrzavaju i omogucavaju bezbedno kretanje korisnika lokacije i invalidnih lica.
Odgovaraju¢om nivelacijom bice omoguéena brza evakuacija atmosferskih voda ka
zelenim povrsinama ili najblizem slivniku.
Slobodne povrsine parcele koje nisu pod objektima, saobracajnim kolskim i peSackim
povrSinama, ozeleniti sadnim materijalom visoke bioloSke i estetske vrednosti.
Za sadni materijal ne smeju se Koristiti biljne vrste (toksic¢ne i alergene, vrste sa bodljama i
otvorenim plodovima, medonosne vrste i sl.) koje, zbog svojih karakteristika, mogu da
izazovu nezeljene efekte.
Obezbediti 1-2% pada zastrtih povrSina (staza, platoa ...) i drenazne elemente kojima ¢e
se viSak povrSinskih voda voditi ka kiSnoj kanalizaciji uz primenu drenaznih elemenata
(zemljane rigole, rigole-kanalete, kanali).
Ogradivanje parcele: Parcelu je dozvoljeno ograditi Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele.



13. EVAKUACIJA OTPADA USLOVI

Sudovi su postavljeni neposredno uz deo rampe za kolski ulaz/izlaz u garazu. Sudovima je
obezbeden direktan prilaz radnika JKP ,Vrela“. Ru¢no guranje kontejnera se obavlja po ravnoj
podlozi, nagiba 1% i bez stepenika.

14. ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,Sluzbeni
glasnik RS* br.71/94) predmetni prostor nije utvrden za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru
prostorne kulturno-istorijske celine i ne uziva status dobra pod prethodnom zastitom.
Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na arheoloSke ostatke, izvodaC€ radova je
duZan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture
Kraljevo i da preduzme mere da se nalaz na unisti, ne osteti i saCuva na mestu i u poloZaju u kome
je otkriven (€1.109. Zakona o kulturnim dobrima ,Sluzbeni glasnik RS* br.71/94).
Investitor je duzan da po ¢l.110. Zakona o kulturnim dobrima, obezbedi finansijska sredstva za
istraZivanje, zastitu, Cuvanje, publikovanje i izlaganje dobra, do predaje dobra na Cuvanje ovladcenoj
ustanovi kulture.



15. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4 pravilnika o
seizmi¢nim dejstvima na konstrukcije:

Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

Pravilnik o tehnickim normativima za sanaciju, ojaanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStec¢enih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (SI. list SFRJ 52/85).

Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih objekata
u seizmi¢kim podrucjima (1986.) nacrt.

16. USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nije dozvoljena izgradnja koja moze na bilo koji nacin ugroziti zivotnu sredinu, sam objekat
ili funkcije na susednim parcelama u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom smislu.

U cilju zastite i unapredenja Zivotne sredine, planirani objekat je kompletno infrastrukturno
opremljen. U objektu se mogu obavljati samo delatnosti koje u redovnim uslovima ne
zagaduju zivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica.

U daljoj razradi tehnic¢ke dokumentacije planirati arhitektonsko gradevinske mere zastite od
buke, preterane insolacije i vetra, propisanu hidro i termoizolaciju i planirati upotrebu
adekvatnih izolacionih i gradevinskih materijala.

U podzemnim etaZzama namenjenim garaziranju vozila predvideti sistem prinudne
ventilacije, sistem za pracenje koncentracije uglienmonoksida, instalacije vodovoda i
kanalizacije, kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda, njihov tretman u separatoru masti i
ulja, a pre upustanja u kanalizacioni sistem, kao i odrZzavanje i praznjenje separatora, u
skladu sa vazec¢im propisima, normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

17. USLOVI ZA NESMETANO KRETAN;jE INVALIDNIH LICA

Daljom razradom urbanisti¢kog projekta, kroz izradu tehni¢ke dokumentacije realizovati sve
mere predvidene Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama (,Sluzbeni glasnik RS* br. 22/15).

18. USLOVI | MERE ZASTITE OD POZARA | ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju prilagodavanja potrebama zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od elementarnih
i drugih nepogoda, planirana izgradnja mora biti izvrSena uz primenu odgovarajucih
prostornih i gradevinsko-tehnickih reSenja, u skladu sa zakonskom regulativom za ovu
vrstu objekata.

U pogledu mera zastite od pozZara i eksplozija dobijeni su uslovi MUP-a, Sektor za
vanredne situacije, Uprava za vanredne situacije u Beogradu, br. 217-873/2024 od
13.01.2025. godine.

Prema navedenim uslovima neophodno je obezbediti:

* izvoriSta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne mreze koji obezbeduju
dovoljno koli€ine vode za gaSenje pozara;

« udaljenost izmedu zona planiranih za stanovanje i objekte javne namene — objekte i
komplekse javnih sluzbi;

« pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata;

* bezbednosne pojaseve izmedu objekata kojima se spreCava Sirenje pozara i eksplozije,
sigurnosne udaljenosti izmedu objekata ili njihovo pozarno odvajanje;

* mogucnosti evakuacije ljudi i njihovo spasavanje;



Za ispunjenje navedenih zahteva potrebno je poStovati odredbe Zakona o zastiti od pozara
(»Sluzbeni glasnik RS* br. 111/09, 20/15 i 87/18) i pravilnika i standarda koji blize reguliSu
izgradnju objekata kojima se moraju obezbediti osnovni zahtevi zastite od pozara tako da
se u slu€aju pozara:
* oCuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;
« spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta i
* spreCi Sirenje vatre na susedne objekte
U daljem postupku izdavanja lokacijskih uslova za projektovanje i prikljuenje, potrebno je
pribaviti Uslove sa aspekta mera zastite od pozara i eksplozija od strane nadleznog
organa Ministarstva, na osnovu kojih ¢e se sagledati konkretna tehnicka resenja,
bezbednosna rastojanja i dr., u skladu sa Uredbom o lokacijskim uslovima (,Sluzbeni
glasnik PC*, br. 115/20).
Takode, u cilju zastite od pozra pridrzavati se sledecih normativnih akata:
* objektu mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna
vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozZara (,Sluzbeni list SRJ“ br. 8/95);
* predvideti hidrantsku mrezu, shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni glasnik RS br. 3/18);
* objekat mora biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
elektriCne instalacije niskog napona (,Sluzbeni list SFRJ“ br. 53/88, 54/88 i 28/95) i
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
(»Sluzbeni list SRJ“ br.11/96);
* objekat mora biti izveden u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme za
odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru (,Sluzbeni list SFRJ“, br. 45/83);
* primeniti odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje
zavrsnih radova u gradevinarstvu (,Sluzbeni list SFRJ* br. 21/90);
» garazu realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim zahtevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SCG* br. 31/05);
» objekat mora biti izveden u skladu sa Pravilnikom o bezbednosti liftova (,Sluzbeni glasnik
RS" br.101/10) i Pravilnikom o tehnickim normativima za liftove na elektricni pogon za
vertikalni prevoz lica i tereta (,Sluzbeni list SFRJ“ br. 16/86, 28/89 22/92) i (,Sluzbeni list
SRJ* br. 47/95 i 14/96);
25
+ primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu od pozara stambenih i
poslovnih objekata i objekata javhe namane (,Sluzbeni glasnik PC* br.22/19);
Radi zastite od zemljotresa, objekte projektovati u skladu sa :
* Pravilnikom za gradevinske konstrukcije (,Sluzbeni glasnik RS, br.89/19, 52/20 i
122/20). Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izgradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije i
* Pravilnikom o privremenim tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata koji ne spadaju u
visokogradnju u seizmi¢kim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ, br. 39/64).
Prilikom izgradnje objekta primeniti potrebne mere civilne zastite ljudi i dobara, u skladu sa
Zakonom o vanrednim situacijama (,Sluzbeni glasnik RS* br. 111/09, 92/11 i 93/12).



19. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

Urbanisti¢ki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa
Zakonom.Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu sa odredbama
ovog Urbanisti¢kog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor predviden za

uredenje na gradevinskoj parceli.
Odgovorni urbanista:
Rejhan Tandirovi¢ dipl ing arh

Aleksandar Bioc¢anin, dipl.inZ.arh.

Edina Musi¢, mast.inz.arh.
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INFORMACIJA O LOKACIJI
KOPIJA PLANA
USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA



REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-42/2023

DATUM: 17.03.2023. god

SJENICA

Na osnovu ¢l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19,
9/20152/21), €l. 4 5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS*, br. 3/2010), kao i
na osnovu Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.gl.RS", br.22/15), Odjelienje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zatitu Zivotne sredine, opétine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI
ZA K.P. 2023, K.O SJENICA
PODNOSILAC ZAHTUEVA: ... oottt - OSNOVNI SUD U SJENICI;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: ..., - 2023 ko SUENICA;
11251 & 0 —————————— S T - magistralni put Novi Pazar - Sjenica,

Seizmicka zona VIII° MKS

1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg - TreCe izmjene | dopune PGR-e (Plana Generalne Regulacije)

se izdaje Informacija o lokaciji:..................... naseljenog mjesta Sjenice (usvojen 09.12.2021.god. “Opét sl.gl." br.26/2021);
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: .............c..ccoovevvrens - Urb. zona C2, BLOK 2.10 PGR-a Sjenice;
3) NAMUENA ZEMLUISTA:. ..ot - TURIZAM;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: ..., - Definisace se urbanistickom razradom lokacije;

5) PRAVILA GRADENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU LOKACIJU:

1ZVOD IZ P G R- a Sjenice:

Zona turizma je kao zona sa isklju¢ivom namjenom planirana na lokaciji hotela ,Boriéi‘ i u njegovom
neposrednom kontaktu. U daljoj razradi u okviru preteZnih namjena treba pronadi lokacije za organizaciju sadrzaja koji ée
podrzati ovu namjenu i pruZiti mogucnost za kvalitetan razvoj turizma na podruéju Sjenice.

Zona sporta i rekreacije se razvija na postoje¢im lokacijama uz mogucnost upotpunjavanja sadrzaja, a u
neposrednom kontaktu sa zonom turizma organizovati nove sadrZaje koji ¢e podrzati turizam u kontaktu.

Znacajnu zonu koja se formira ovim planskim rieSenjem Cine sadrzaji u funkiji turizma, sporta i rekreacije oko
hotela ,Borici". Planom je predvideno prosirenje hotelskih kapaciteta kao i dopuna sadrZajima u zoni oko rijeke Jablanice.
U okviru zone planirane za sportsko rekreativne sadrZaje organizovati sadrzaje koji ¢e podrzati turisticki karakter
okruZenja i zajedno sa trim stazama koje se razvijaju u okviru ,Bori¢a“ u zaledu upotpuniti turisticku ponudu.

U cilju ucvrscivanja i obogacenja sadrzaja u zoni iskljuéivo namijenjenoj turizmu i rekreaciji, pored postojeéeg hotela
koji je planiran za rekonstrukciju i adaptaciju sa moguéno$éu proSirenja, planirana je izgradnja prate¢ih sadrzaja
(depadansi, bungalovi, restorani i sl.) kao i organizacija partera, a u skladu sa namjenom zone. Na predmetnom prostoru
postoji neaktivno ,jezero”, ustava na rijeci Jablanici, koju je moguce aktivirati i obogatiti sadrzajima, a sve u duhu
definisanja jedinstvene ambijentalne cjeline.

e Turizam

U okviru predmetne izmene i dopune PGR-e nalaze se tri lokacije za turistiéku namenu. Prvi se odnosi na objekat
hidrogeoloskog nasleda Sjenicko vrelo, a drugi lokalitet je $anac na Peti. Pored ova dva lokaliteta u okviru predmetnog
plana se nalazi i prostor ,Bori¢a“ gde se nalazi i istoimeni hotel. U okviru zone 2.9 postoji neaktivno ,jezero ustava
na reci Jablanici koju je moguce aktivirati i obogatiti sadrzajima, a sve u duhu definisanja jedinstvene ambijentalne
celine.



L 2.2.2.5. Povrsine za turizam - lokacija ,, Boriéi“ j

Postojeci objekti turizma se zadrzavaju uz moguénost intervencija u smislu tekuceg odrzavanja i eventualnih
povecanja kapaciteta u skladu sa parametrima.

) Pravila u pogledu veli¢ine parcele

U okviru prepoznate povréine ove namjene (hotel ,Bori¢i’) postoje veé izgradeni objekti, koji su postavijeni po
principu slobodnostojecih objekata u kompleksu, a parcela za gradnju se poklapa sa postoje¢om katastarskom parcelom.

Il) Vrsta i namena objekata

Ova namena se odnosi na prostor ,Bori¢a“ (zona 2.10) i na neaktivno »jezero" prepoznato u okviru zone 2.9.

Postoje¢i objekti koji su prepoznati na K.p. br. 2015/2 KO Sjenica se zadrZavaju uz eventualno povecavanje
kapaciteta, a sve u skladu sa parametrima datim u ovom planu. Na ostalim povr$inama, u kontaktu, na kojima je planiran
turizam nije dozvoljeno graditi objekte veé samo sadrzaje koji ¢e biti u funkciji turizma, Dozvolieni su sadrzaji izletnickog
karaktera (aktivna i pasivna rekreacija) koji ¢e povezati prostor u funkcionalnu celinu.

Neaktivno ,jezero" ustava na reci Jablanici je potrebno aktivirati i obogatiti sadrzajima, a sve u duhu definisanja
jedinstvene ambijentalne celine.

U cilju uévrséivanja i obogacenja sadrzaja u zoni iskljuCivo namenjenoj turizmu i rekreaciji pored postoje¢eg hotela
planirana je i organizacija partera, a u skladu sa namenom zone.

Ill) PoloZaj objekata na parceli :
Gradevinske linije su definisane | prikazane u grafickom prilogu Urbanistidka regulacija za zone za koje nije
predvidena dalja planska razrada.

Objekte u funkeiji turizma postavijati unutar zadate gradevinske linije.
IV) Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele jedo 0.25
* Maksimalni indeks izgradenosti parcele je do 0.70

V) Uslovi za ogradivanje
Nije planirano ogradivanje u okviru ove namjene. Ukoliko se javi potreba za razdvajanjem funkcionalnih cjelina u
okviru kompleksa moguée je ogradivanje zelenilom.

VIil) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Definisan je pristup sa javne povrsine, a parkiranje obezbijediti u okviru parcele.

Prikljucenje objekata na komunainu infrastruktury vréi se na osnovu pravila ovog plana i uslova oviaséenih
komunalnih preduzeca i organizacija.

6) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
SAOBRACAJNE POVRSINE:

- Parcea 2023 ima pristup na nekategorisani put sa juzne strane, tj. na K.P. 2090/3, u svojini opstine Sjenica, a
oko samog jezera su se spontano formirale pjeSacke staze.
Rjecno korito je izmjesteno u odnosu na postojecu regulaciju, tako da regulisani vodotok prolazi jednim dijelom i

kroz predmetnu parcelu.
ELEKTROINSTALACIJE:

Na podru¢ju ovog dijela Plana prisutni su vazdugni dalekovodi, naponskog nivoa 110 kV, 35 kV i 10 kV, sa
transformatorskim stanicama.



7) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:
PGR-om se predvida izrada 6 Planova detaljne regulacije, ali za predmetnu lokaciju za blokove -2.8, 2.9, i 2.1
nije predvidena dalja planska razrada. Lokacija se moZe razradivati Urbanistickim projektom, za arhitektornski
urbanisticko oblikovanje lokacije i sadrzaja.

8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:

Lokacija za hotelski komplex predstavija gradevinsku parcelu koja se poklapa sa katastarskom parcelom i
okviru nje je data gradevinska linija za izgradnju hotela. Parcela ispred nje, K.P. 2023 predstavija parcelu koja se mo:
daljom razradom lokacije - Urbanistickim projektom opredjeliti za povrsinu u funkciju turistickog sadrzaja kompleks
hotela ,Borici", obzirom da na tom dijelu nisu date ni gradevinske linije. Na samoj parceli prepoznata je povrina javnc
parkinga, koji je kao namjena bio prepoznat i na ranijim planskim dokumentima.

NAPOMENA:  Informacija o lokaciji NIJE osnov za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole. Ona predstavl,
izvod iz vazeceg planskog dokumenta sa jasno definisanim namjenama prostora.

prilog: - graficki dio - izvod iz PGR-a Sjenice (Tre¢ih lzmjena i dopuna)

INFORMACIJA O LOKACLJI- graficki prilog IZVOD 1Z PGR-c (PLANA GENERALNE REGULACIJE’

ZA KAT.PARCELU 2023 K 0. SJENICA PLANIRANA NAMJENA POVRSINA - LIST br.4
PODNOSILAC ZAHTJEVA: OSNOVNI SUD U SJENICI
MJESTO: Milorada Jovanovica bb, magistralni put Novi Pazar-Sjenica R=1:1000

PREDILIETNA P ARCELA

KRUZNITOK,
QINAKA URBANISTICKE TONE

SPORT IRENREACIIA

TAJBSQOUVTA NALIIEN A

UREDENQ ZELENILOD

IASTANESULE
KORIDOR IASTIINE ZONE DALE D D4

SACBRALCAINICE

REGULBANI vODOTOK

{ \  GRANKZAURBANE ZONE

TURIZALA

dostaviti: - podnosiocu zahtjeva (3 primjerka);
- arhivi
OBRABIVAC PREDMETA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh
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