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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije broj 47/03i34/06) i Pravilnika o stru¢noj spremi i praksi lica koja
mogu izradivati projektno-tehnicku dokumentaciju u Javnom Preduzecu za
Uredivanju Gradevinskog zemljista, Projektovanje i Izgradnju — Sjenica, izdaje se:

RESENJE

Odreduje se
Memsudin Prelié¢ dipl.inz.arh.
stalno zaposlen u JP za Uredivanje Gradevinskog zemljiSta ,Sjenica” Sjenica za
odgovornog urbanistu za izradu: Urbanistickog Projekta za uredenje i
preparcelaciju kat.parc. broj 598 , KO Sjenica, Opstina Sjenica,

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse za izradu
navedenog projekta.

u Sjenici, jun 2025.god Javno Preduzece za
Uredivanje Gradevisnkog zemljista ,,Sjenica”

direktor: Dalan Pasi¢, dipl.inZ. IT-a
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REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 07-353-182/2024

DATUM: 25.09.2024. god

SJENICA

Na osnovu ¢l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21162/23), €. 4 5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i 0 sadrzini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS, br. 3/2010), Pravilnika o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI.GI.RS" br.22/15), kao i na osnovu Pravilnika o sadrZini, naginu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.GI.RS" br.32/19), Odjeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove,
opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACLJI
SAMOGUCNOSTIMA PARCELACIJE
| REKONSTRUKCIJE / DOGRADNJE NA KP 598, k.0. Sjenica

PODNOSILAC ZAHTIEV R iviciisisicinnicuiisiiimsriistsssssnnarnesrsrrsasssssrosd - OPSTINA SJENICA U IME TEHNICKE SKOLE:
BROJ KATASTARSKE PARCELE:. ... .cosivmsimmmmmsssrmimmmsmiimsioussi i - 598, KO SJENICA, P=1ha, 70 a 77 m?;
MUESTO ...ttt et - ul. Safvet-bega Basagica bb, Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na 0Snovu KOJEG .......vvevevvveiiiieiieeeiieeean - Cetvte lzmjene i Dopune PGR-e Sjenice;
se izdaje Informacija o lokaciji: (usvojen 06.11.2023.god. ,Ops.Sl.gl.*, br.24/23)
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: ............ccccccvvveeiinnenn, -BLOK 1.2, URB. CJELINA C1;
3) NAMJENA ZEMLUISTA:.......vvoeeieeeeeees e, - JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE - SKOLSTVO;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:.................. - Bice definisane UP-om, ali ne manje od 5m od R.L.;

§) PRAVILA GRAPENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU PARCELU:

K.P.598 K.O. Sjenica, obuhvaéena je vaZzeéim planskim dokumentom - Cetvrtim Izmenama i Dopunama
Plana Generalne Regulacije Sjenice i nalazi u Urbanisti¢koj zoni 1.2, urbane cjeline C1, u kojoj je zastupliena mjeSovita
namjena i obrazovanie - Skolstvo i za koju je ranije izraden Urbanisticki Projekat. (ov.br.350-3/2020, od 07.08.2020.g.)

Obzirom da se izradom Urbanisti¢kog Projekta nije realizovala planirana rekonstrukcija i dogradnja, a u
meduvremenu je stupila na snagu nova izmena planskog dokumenta, koja je umnogome obuhvatila i predmetnu
lokaciju, to se ova Informacija izdaje iz trenutno vazecih 4. Izmena i Dopuna PGR-e, sa svim prateéim sadrzajima
planiranim u okviru K.P. 598, K.O. Sjenica.

IZVOD 1Z CETVRTIHIZ PRVIH IZMJENA | DOPUNA P G R- e Sjenice, KOJI SE ODNOSE NA BLOK 1.2 | KONKRETNU LOAKCIJU:

e Javno gradevinsko zemljiste
Za javno gradevinsko zemljiste odreduje se zemljiste u koridoru postojecih ulica, dijelovi parcela ostalog zemljista
koji se planiraju pripojiti postojecim ulicama za koje je planirana korekcija regulacije, parcele i dijelovi parcela za
otvaranje prodora novoplaniranih ulica, zemljiste u funkciji javnog zelenila i parcele na kojima su izgradeni ili su
planirani za izgradnju javni objekti od opSteg interesa i javne povrsine.

Objekti javne namene su zastuplieni kroz objekte u funkciji zdravstva, Skolstva, decije zastite, uprave i
administracije, meteoroloske stanice, zelene pijace, stocne pijace, autobuske stanice, groblja i objekata u funkciji
infrastrukture.

U okviru prostorne cjeline 1-,Centar* zastupljene su povrsine koje ¢e se koristiti kao javno gradevinsko zemljiste i
ostalo gradevinsko zemljiste, kao i uslovi njihovog kori§éenja.

Javno gradevinsko zemljiSte opredijeljeno je za:
- Javne povrsine;
- Povrsine za objekte od javnog interesa.

Na grafickom prilogu povrsine javne namene prikazane su po nacinu kori$¢enja kako su u prostoru prepoznate, tako
da vecina njih nije definisana ili ve¢ opredeljena javna povrsina nije sprovedena. :



I) Pravila u pogledu veli¢ine parcele

Za svaku opredeljenu povrSinu definisani su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje. Veci dio K.P. 598
opredijelien je za namjenu SKOLSTVO, u povrsini od oko 1ha 09 ari 69 m2, 8to ¢e izradom Urbanistickog Projekta biti
utvrdeno detaljnim analitickim tackama, dok ¢e preostali dio K.P. biti opredijeljen za pjeSacki saobracaj i saobracaj u
mirovanju.

Postojeci objekti $kola se mogu dograditi u skladu sa potrebama, postuju¢i normative za ovu vrstu objekata gdje
bi se obezbijedilo 5m? BRGP po ueniku i 15m?2 opredeljene parcele po uéeniku.

ll) Vrstainamena objekata
Povrsine javnih funkcija

Javne funkcije predstavljaju namjenu koja obuhvata Citav spektar tercijarnih djelatnosti koje su znacajne za naselje, ali
| za gravitaciono podrucje cijele op$tine. Povrsine u funkciji javnih usluga obuhvataju:
Postojece funkcije — osnovna $kola, srednja Skola, zdravstvena ustanova, veterinarska stanica, policijska stanica,
vrti¢, meteorolo$ka stanica, policijska stanica, objekti za upravu i administraciju.

U okviru povrsina koje su opredijeljene za javne povrsine i povrSine za objekte od opsteg interesa, ne mogu se
podizati objekti koji nisu u funkciji planirane namjene.

Svi navedeni objekti se nalaze na postoje¢im lokacijama tako da se izmenom i dopunom PGR-e zadrzavaju u
postojeéim gabaritima, uz moguénost povecania kapaciteta u skladu sa potrebama korisnika prostora i ukoliko to
prostorne mogucnosti dozvoljavaju.

Srednjoskolsko obrazovanje odvija se u okviru SrednjoSkolskog obrazovnog centra u Cijem sklopu se nalaze
Gimnazija “Jezdimir Lovi¢" i Tehni¢ka Skola. Obrazovani centar je lociran tako da u granicama racionalnog radijusa
opsluzuje cijeli grad. Kako su na ove Skole upuceni uCenici sa veceg dijela podrucja opstine, postojeci kapaciteti ne
zadovoljavaju pa izmenom i dopunom PGR-a treba predvideti proSirenje postojecih i ispitati moguénost za izgradnju
srednjeSkolskog internata. '

Objekti javnih funkcija mogu biti maksimalne spratnosti P+4, indeksa zauzetosti 0,6 uz po3tovanje propisa za tu
vrstu objekata.

Jedan dio predmetne parcele 598 predviden je za regulaciju pjeSackog saobracaja uz samu obalu rijeke, jedan
dio za saobracéaj u mirovanju, a ostali dio parcele zadrzava se u postoje¢oj namjeni ($kolstvo).

Ill) Pravila izgradnje / rekosntrukcije Skolskih objekata

SKOLSKA ZGRADA - OBJEKAT
- Prostorije Skole, a narocito nastavne prostorije, treba da su pune prirodne svjetlosti i svjezeg vazduha.
- Posebnu paznju treba obratiti na polozaj i spratnost Skolske zgrade, pravilnu orijentaciju, neophodan broj i
veliCinu Skolskih prostorija:
- poloZaj objekta Skole treba da omoguéi izgradnju obaveznih prate¢ih objekata na slobodnom prostoru uz $kolu
i eventualno etapnu dogradnju;

- objekat treba da je udaljen od saobracajnica i izvora buke 50 m, a u slu¢ajevima veoma Zivih saobracajnica i
vecih izvora buke ovo rastojanje treba da bude i vece (izuzetak su gusto izgradena gradska jezgra i nasledene
strukture);

— orijentacija nastavnih prostorija, u naSem geografskom podneblju, po pravilu je jugoistok jer se ovom
orijentacijom obezbeduje pravilna insolacija i stvaraju povoljni uslovi za obrazovno-vaspitni rad; ukoliko su lokalni
klimatski uslovi specifitni, moguca je i drugacija orijentacija;

- zgrada za osnovnu $kolu treba da ima najviSe prizemlje i dva sprata (P+2); u centralnim gradskim zonama i
izgradenim podrucjima u gradskim naseljima vec¢ih gustina, u okvirima nasledenih struktura izuzetno je moguca
spratnost: prizemlje i tri sprata (P+3), poStujuci pritom sve propise iz oblasti bezbjednosti;

- preporucuje se izgradnja jedinstvenog objekta Skole, jer drugi nadin gradenja (paviljonski i sliéni) zahtevaju vise
zemljista i poskupljuju izgradnju;

— Skolske prostorije u kojima borave u€enici ne mogu se nalaziti ispod nivoa zemljista, odnosno u suterenu
Skolske zgrade; moguce je koriscenje suterena i podruma za pomocne i tehnicke prostorije.




- Svi objekti javne namjene moraju biti pristupaéni osobama sa invaliditetom i otezanim kretanjem.

Za realizaciju obrazovno-vaspitnog rada sa ucCenicima sa smetnjama u razvoju i invaliditetom potrebno je
uklanjanje ili ublazavanje arhitektonskih prepreka kako bi se ovim uéenicima omogucio laksi pristup $kolskom
objektu, uCionici, sanitarnom ¢voru i kretanje hodnicima u skladu sa zakonskom regulativom koja regulie ovu
oblast.

- Shodno tome, radovi na rekonstruciji takvih objekata, u konkretnom sluéaju SKOLSKOG OBJEKTA, mogu
se izvoditi ukoliko ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ukoliko pobolj§avaju opste uslove kori§¢enja i kvaliteta rada.

Sportska igraliSta (tereni za sve vrste sportskih i rekreativnih aktivnosti na otvorenom) sa prate¢im
sadrZajima (tribina, sanitarni ¢vorovi, svlacionice, klubske prostorije) mogu se graditi u mikrorazvojnim centrima i
na parceli objekta obrazovanja. Na postojecoj gradevinskoj parceli, odnosno odgovarajucoj katastarskoj parceli
moZe se dozvoliti izgradnja sportskog igraliSta na osnovu ovog Prostornog plana, ako se obezbeduje: uredenje
cijelog kompleksa, postavijanje pratecih sadrzaja, podizanje zastitnog zelenila (tako da stvara sjenku na juznim
ekspozicijama i da sluzi kao za$tita od saobracaja, vjetra i aktivnosti na susjednim parcelama), uredenje prostora
oko igralista, obezbedenje kolskog prilaza igralistu i parking prostora.

- Ukoliko se na predmetnoj lokaciji predvida REKONSTRUKCIJA i SANACIJA postojeceg $kolskog objekta u
okviru postojeceg gabrita i volumena, kao i nadzidivanje ili dogradnja (npr.kotlovnice, sportske hale i sl.), tim
radovima mora prethoditi pribavljanje Lokacijskih uslova i Gradevinske dozvole.

Lokacijski uslovi mogu se izdati samo iz potvrdenog URBANISTICKOG PROJEKTA, obzirom da su Prostornim
Planom opstine Sjenice date Smjernice za izradu urbanistickih planova i sprovodenje Prostornog plana.

Za izgradnju svih novih, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih objekata javne namjene obavezna je izrada
Urbanistickog Projekta. U slucaju fazne izgradnje urbanisticki projekat se radi za cjelinu kompleksa sa jasno
naznacenim fazama izgradnje koje se mogu realizovati na nacin da svaka faza moze da funkcionide samostalno i
kao dio cjeline.

Urbanistickim projektom razradice se lokacija, regulisati unutrasnji saobracaj, rekonstruisati postojeéi objekat
Skole i predvidjeti novi objekti koji su u funkciji glavnog objekta, a sve prema potrebama korisnika.

Rekonstrukcijom u smislu ¢1.2, tacka 32 Zakona o planiranju i izgradniji, smatra se izvodenje gradevinskih radova
na postojetem objektu u gabaritu i volumenu kojima se: uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta i zastitu od poZara,
mijenjaju konstruktivni elementi ili tehnoloki proces.

Sanacijom u smislu ¢1.2 tacka 35 istog Zakona, smatra se izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojeéem
objektu kojima se vrsi popravka uredaja, postrojenja i opreme, odnosno zamjena konstruktivnih elemenata objekta, kojima

se ne mijenja spoljni izgled, ne utjeCe na bezbjednost drugih objekata, saobracaja i Zivotne sredine i ne utjede na zastitu
prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra.

Objekat srednjeskolskog obrazovanja sastoji se od dva dijela, medusobno povezana toplom vezom- gimnazije |
tehnicke Skole. U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti saglasnost viasnika parcele za
izgradnju novih i rekonstrukciju postojeéih objekata.

6) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:

SAOBRACAJNE POVRSINE:

- Ulica Safvet-bega BaSagica spada u kategoriju OSTALIH ULICA, sa $k.=6m i trotoarima sa obe strane. Parcela 598
ima direktan pristup na ovu ulicu, sa isto¢ne strane. Novoplaniranim objektima na parceli moraju se obezbijediti novi
prilazi, na nagin da se obezbijedi pristup protivpoZarnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i, od min 3,5 m za
jednosmijerni, odn. 5m za dvosmjerni saobracaj.

VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA:
Prikljucenje novih objekata na komunalnu infrastrukturu vr3i se na osnovu pravila ovog plana i uslova oviaséenih
komunalnih preduzeéa i organizacija.
U okviru izrade Urbanistickog Projekta, pribaviti sve uslove nadleznih preduzeca za prikljucenje NOVIH objekata

7) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:
Za izgradnju / rekonstrukciju i/ili dogradnju $kolskog objekta potrebno je formirati GRADEVINSKU PARCELU.
- Objekat Tehnicke Skole sa Gimnazijom nalazi se na formiranoj gradevinskoj parceli, koja je u granicama k.p. 598.
Ukoliko se predmetna parcela planira parcelisati, radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na zemljistu, moze se raditi
parcelacija k.p. 598 u okviru Urbanistickog projekta. Min povrsina parcele za izgradnju objekta javne namjene je 4 ara.



8) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Za predmetnu lokaciju nije predvidena izrada PDR-a. Uraditi Urbansticki Projekat rekonstrukcije/dogradnje
Skolskog objekta, u okviru kojeg se moze predvidjeti formiranje vise GP Projektom Preparcelacije. Kao $to je vidljivo
na grafickom prilogu br.2, UrbanistiCkim projektom nije predvideno izdvajanje javne parking povrsine niti pjeSacke
staze uz kej rijeke Grabovice. |zradom novog Urbanistickog projekta, razradiée se lokacija kako je predvideno sada
vazec¢im planskim dokumentom.

Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i €l. 76 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.gl.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno
planskim dokumentom ili na zahtjev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne
namjene i urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacija.

Urbanistickim projektom odreduije se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢l.76 Pravilnika).

U slucaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namjene za potrebe utvrdivanja javnog interesa,
nadlezni organ za potvrdivanje urb.projekta obavezno obavestava sve viasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u
neposrednom susjedstvu, kao i imaoce javnih ovias¢enja o izradi urbanisti¢kog projekta i javnoj prezentaciji.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistickog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE
OD NADLEZNIH INSTITUCIJA za priklju¢enje objekata na komunalnu i drugu infrastrukturu i oni su satavni dio
urbanisti¢kog projekta.

GRAFICKI PRILOG: 1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:
- Cetvrte Izmjene i Dopune Plana Generalne Regulacije Sjenice;
- lzvod iz ranije izradenog Urbanisti¢kog projekta.

NAPOMENA:  Informacija o lokaciji NIJE osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu ove Informacie,
upucujete se na izradu Urbanistickog Projekta, koji ¢e se nakon izrade dostaviti sluzbi za urbanizam, radi sprovodenja
postupka Javne prezentacije i potvrdivanja. Potvrden Urbanisti¢ki Projekat predstavija osnov za podno$enje zahtjeva
za Lokacijske uslove/ ReSenje o izvodenju radova za rekonstukciju osnovne $kole, a kroz CIS system objedinjene
procedure.

Uz zahtjev za izdavanje Lokacijskih uslova, podnosi se Idejno rjeSenje rekonstrukcije (ili dogradnje), uraden u
skladu sa ovom Informacijom i u skladu sa Pravilnikom kojim se izraduje sadrzina tehnitke dokumentacije.

Dostaviti: - podnosiocu zahtjeva;
- arhivi

OBRABIVAC PREDMETA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inZ.arh




INFORMACIJU O LOKACHJI - GRAFICKI PRILOG br.1

SLIKA SRBIJA
ZA KP 598, k.o. Sjenica

/INA SJENICA
JELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
JSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
JROJ: 07-353-182/2024
DATUM: 25.09.2024. god.
SJENICA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TEHNICKO-POLJOPRIVREDNA SKOLA
MJESTO: ul. Safvet-bega Basagiéa 19, Sjenica;
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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA UREDENJE i PREPARCELACIJU KATASTARSKIH
PARCELA BROJ.: 598, KO SJENICA,
OPSTINA SJENICA

1. OPSTI DEO

uvoD

Povod izrade Urbanistickog Projekta je Informacija o Lokaciji broj
07-353-182/2024, od 25.09.2024.godine, od strane Odelenja Za
Urbanizam, Imovinsko-Pravne Poslove i Zastitu Zivotne Sredine, Opstine
Sjenica. Gde se, na osnovu Zakona o Planiranju i Igradnji, navodi
obavezna izrada Urbanistickog Projekta za potrebe urbanistiCko-
arhitektonskog oblikovanja povriina javne namene i urbanisticko-
arhitektonske lokacije, s tim da je potrebno da urbanisticki projekat
bude izraden u skladu sa Zakonom o Planiranju i lzgradnji i vazecim
PGR-om Sjenice.

Cilj izrade ovog urbanistickog projekta je:

- urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije,
- definisanje pravila gradenja i pravila uredenja za izgradnju, sa
svim potrebnim parametrima.

PRAVNI | PLANSKI OSNOV
Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o Planiranju i lzgradnji (SI.gl.RS,br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), €l 4 i 5 Pravilnika o
sadrzini informacije o lokaciji | o sadrzini lokacijske dozvole
(,,SLOlRS,,, br. 3/2010). Pravinika o opstim praviima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SI.Glasnik RS,, br.22/15)
kao i na osnovu Pravilnika o sadrzini, nacinu | postupku izrade
dokumenata prostornog | urbanistickog planiranja (,,SI.Glasnik
RS,, br.32/19)
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- Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik  RS,,,
br.32/2019)

- Cetvrtim izmenama i dopunama Plana Generalne Regulacije
Sjenice (,,Opstinski sl.glasnik Sjenica,,, br.9/23)

Urbanisticki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom
Plonom Generalne Regulacije Sjenice i izraduje se za potrebe
sprovodenja urbanistickog plana.

GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA | POPIS KATASTARSKIH PARCELA

PodrucCje koje obuhvata urbanisticki projekat nalazi su u okviru
bloka 1.2., odnosno Celine C1, kao i dela podrucCja koji je oznacen za
izradu urbanistickog projekta — UP3. Podrucje Plana za koje se izraduje
Urbanisticki projekat, locirano je u strogom centru grada.

Granica urbanistickog projekta obuhvata katastarsku parcelu
broj 598, KO Sjenica u potpunosti i prikazana je na grafickom prilogu 1,
u razmeri 1:500.

Povrsina zahvata iznosi oko 2,4ha.

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli, koja je predmet ovog projekta, i koja se
detaljno razraduje ovim urbanistickim projektom, POSTOJE izgradeni
objekti, definisane namene u funkciji skolstva, gde deo objekata koristi
Gimnazija a deo objekata je u funkciji Srednje Tehnicke Skole i koji se
nalaze u centralnom delu predmetnog podrucja. Takode se nalaze i
objekti u privatnom vlasnistvu sa namenom stambeno-poslovnih
sadrzaja. U okviru ovog plana se nalazi i raskrsnica Isa-Bega Ishakovica
ulice Safeta-Bega Basagic¢a, kao i regulisano recno korito reke
Grabovice.

Ovim Urbanistickim Projektom se razraduje cela katastarska
parcela broj 598, KO Sjeica, Cime se stvaraju uslovi za privodenje
zemljisSta nameni, a u skladu sa PGR-om Sjenice, kao i novoplanirana
saobracajnica i sadrzaji uz nju.

Spisak katastarskin parcela, koje su predmet ove preparcelacije,
kao i njihove povrsine, date su u posebnoj tabeli.

Planom Generalnim Regulacije Sjenice, lokacija pripada
urbanistickoj zoni — POVRSINA ZA MESOVITE NAMENE - 1.2., urbane
celine C1, u kojoj je zastupliena mesovita namena i obrazovanje —
skolstvo.

Pored ove lokacije postoji gradska saobracajnica — ulica Safeta
Besagica i ulica Isa-Bega Ishakovica, Cije su trase kao i Sirine koridora
definisane PGR-om.
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Teren je ravan, S§to prestavlja povolinost za gradnju bez
ogranicavajucih prirodnin faktora.

Predmetna parcela, odnosno postojeca, ce imati pristup preko
postojecin saobracajnica koja se nalazi sa istoCne strane i preko
novoformirane saobracajnice razlicitih profila, za koje se formira
posebna parcela.

Granice novoformirane gradevinske parcele ¢e biti date na
grafickom prilogu i to je prostor za koji se radi Urbanisticki Projekat —
graficki prilog 1.

Uz zahtev za izradu urbanistickog projekta dostavijena je
sledeca dokumentacija:

- Kopija Plana Parcele broj: 953-148-37892/2024, datum:
16.09.2024.god.

- Prepis Posedovnog Listabr._ ,od:__ . .20_ .god.

- Elaborat geodetsko-tehnicke i katastarske
dokumentacije za datu parcelu u digitalnom i
analognom obliku, koju je izradio ‘'JP za uredivanje
gradevinskog zemljista’" - Sjenica.

o ANALIZA PROSTORA

Q) Morfoloska obelezja prostora

Teren predmetnog podrucja za izradu PDR je relativno ravan, sa
blagim padom prema rec¢nom koritu. ProseCna kota terena je
1001,00mnv. Nivo podzemnih voda je veoma visok, pa je potrebno
uraditi sistem drenaze za odvod atmosferskih i podzemnih voda.

b) Namena prostora, vrsta izgradnje i graditeljske vrednosti

Prostor obuhvac¢en granicama Plana je u pogledu namene je
delimicno izgraden, osim objekta u funkciji skolstva — srednje tehnicke
Skole sa gimnazijom, koja zahteva rekonstrukciju.

Ostali objekti su uglavnom prizemni sa jednom ili dve nadzemne
etaze, gradeni od c¢vrstog i meSovitog materijala, relativno dobrom
stanju . Objekti su starosti od 20 do 30 godina.

Posebno je karakteristican objekat Doma kulute, zapocet 80-ih
godina proslog veka, koje je nedovrsen i devastiran.

Unutar granica plana nema evidentiranih objekata koji poseduju
spomenicne vrednosti evidentiranih kulturnin dobara, niti objekata od
znacaja: graditeljskog, kulturnog ili istorijskog za koje bi bilo potrebno
propisati posebne mere zastite.
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c) Saobracajna infrastruktura

Unutar bloka, za koji se radi plan, ne postoji izgradena saobracajna
infrastruktura, a prostor izlazi na dve izgradene saobracajnice i to na ulicu
Isa-bega Ishakovica i Safeta-nega Besagica.

Vecina katastarskin parcela unutar bloka nemaju pristup na
postojece ulice, pa postoji potreba za planski osmislienom ulicnom mrezom,
povezanu u jednu funkcionalnu sredinu, Cime bi se stvorili uslovi za izgradnju,
opremanje i definisanje celog bloka i njegovog povezivanja sa ostalim
delom naselja u okruzenju, a sve u skladu sa PGR-om Sjenice i odradenom i
usvojenom planskom dokumentacijom.

Pri izradi plana se posebno vodilo racuna o uklapanju u prirodno i
izgradeno okruzenje i prilagodavanju same izgradnje objekata, kako
infrastrukturnin, tako 1 gradjevinskih, prirodnim uslovima prostora i
osobenostima terena oplemenjujuci na taj nacin ceo ovaj prostor i dajuci
mu poseban znaca.

Ovaj urbanisticki projekat razraduje samo deo predmetnog podrucja
iz razloga faznosti izgradnje. Tako de ¢e u nekom od narednih Urbanistickin
projekata biti razradivane trase saobracajnice, koje formiraju jednu celinu.

USLOVLJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Za predmetno podrudje uradena je planska dokumentacija- Cetvrte
izmene i dopune Plana Generalne Regulacije (usvojen 10.05.2023.godine),
pa su priikom izrade ovog urbanistickog projekta koristeni elementi
definisani ovim planom.

USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE | STVORENE STRUKTURE

Predmetno podrucje je delimicno izgradeno, a svojim polozajem u
odnosu na ostale sadrzaje u funkciji kojeg predstavlja, prostor je povoljan za
novom organizacijom, a prema aktuelnim potrebama korisnika objekata i
parcele. Teren je relativno ravan i predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju
dodatnih sadzaja, kao i prosirenju postojec¢ih. Organizacijom ovog prostrora
maksimalno su postovane smernice date vazecim planom veceg reda.
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USLOVI ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RESENJE

Na osnovu medusobne usaglasenosti tri osnovna faktora prirodni,
stvoreni uslovi i projektanski stav zasnovan je prostorni koncept urbanistickog
projekta. Graficki i numericki podaci predstavljaju obavezuju¢i deo s tim sto
se U oblikovnom smislu dozvoljavaju odstupanja koja daju bolja i kvalitetnija
arhitektonska resenja

OSNOV  ZA  UTVRPIVANJE  URBANISTICKO-TEHNICKIH  USLOVA
STANDARDA | NORMATIVA

Za sve plainrane namene na prostoru urbanistickog projekta utvrduju
se urbanistiCko-tehnicki uslovi prema sledecim kriterijumima:

- uskladivanje planiranih funkcija na predmetnom podrucju sa
programskim kapacitetima i prostornim strukturama, gradevinskim objektima i
infrastrukturom,

- obezbedenje odgovarajuce povrsine za smestaj i izgradnju planiranih
objekata i mreze infrastrukture u skladu sa vazecim urbanistickim normativima
i propisima,

- formiranje odgovarajuceg ambijenta u okviru planskog podrucja kroz
realizaciju prostorne koncepcije, oCuvanja i zastite zivotne sredine vodeci
racuna o ekonomicnosti buduceg resenja,

- osnovne karakteristike objekata: namena, spratnost, nacin izgradnje,
vrsta gradevinskog materijala i sve drugo $to freba da posluzi prilikom
projektovanja i izgradnje.

URBANISTICKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRSINE | OBJEKTE U OKVIRU
URBANISTICKOG PROJEKTA

Vrsta i namena objekata

Objekti ¢e se graditi od standardnih trajnih materijala, a instalacije
vodovoda, kanalizacije i elekirike od najkvalitetniin, a prema uslovima
izdatim od strane nadleznih organizacija.

Teren gradevinske parcele je u relativno ravan.

Ovim urbanistickim projektom su formirane parcele na kojma se
planiraju izgraditi objekti od opsteg interesa, kao i parcele za Javno
gradevinsko zemljiste, odnosno za zemljiste u koridoru postojecih ulica,
delova parcela ostalog zemiljista koji se planiraju pripojiti postojecim ulicama
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za koje je planirana korekcija regulacije, kao i parcele ili delovi parcela za
otvaranje prodora novoplaniranih ulica i zemljiste u funkciji javnog zelenila,
pesackih i biciklistickin staza, koje mogu biti uz saobracajne povrsine ili uz
recCno korito reke.

Objekti javne namene su zastupljeni kroz objekte u funkciji zdravstva,
Skolstva, decje zastite, uprave, ugostiteljstva, kao i objekata u funkciji
infrastrukture.

U okviru ove celine su zastupliene povrsine koje ¢e se koristiti kao javno
gradevinsko zemljiste i ostalo gradevinsko zemljiste, koje je opredelieno za
Javne povrdine i Povriine za objekte od javnog interesa, konkretno
saobracajne povriine sa trotoarima, biciklistiCkim stazam i parking prostorom,
javnim zelenilom, kao i objekat srednjeskolskog obrazovanja — Tehnicka skola
sa Gimnazijom.

PolozZaj objekata na parceli

Gradevinske linijjle su definisane na nivou blokova i prikazane su u
grafickom prilogu. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu
sa preteznim polozajem postojecih objekata, kao i novoprojektovanin. Novi
objekti se postavljaju na iliiza zadate gradevinske linije.

e |ZMENE U ODNOSU NA PLANSKI OSNOV

U odnosu na namene definisane PGR-om Sjenice, ovaj plan unosi
izmene u bloku 1.2. u pogledu frasiranja delova saobracajnice koja
definisana uz korito reke Grabovice.

Uzimalo se u obzir postojeca izgradenost ove lokacije — bloka, kao i
blokova u uzem okruzenja predmetnog podrucja, te se na osnovu toga
plnirana neznatna prosirenja novoplaniranih  saobracajnica, delova
raskrnica i mostova.

Dozvoliena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele kao i spratnost

Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6

Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 4,2
Maksimalna dozvolje spratnost je P+3+Pk, odnosno P+4, a za vece
parcele i do P+8.
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PRAVILA UREDENJA PROSTORA

1.

CILJEVI UREDENJA PROSTORA

W™

Uspostavljanje sistema regulacije na predmetnom prostoru u cilju
privodenja planiranoj nameni.

Utvrdivanje uslova uredenja i gradenja u skladu sa PGR-om Sjenice.
Formiranje programskog razvoja celog bloka, i to: sadrzajno-
namenski, fiziCko-strukturalno, modelsko-tipoloski, na nacin aktiviranja
svin potencijala predmetnog podrucja, povecanja atraktivnosti
prostoraq,

Modelovanje celog prostora, stavljajuci akcenat posebno na potes
do reke Grabovice, sa zeljom da se jasno definiSe prostor i estetski
dovede do nivoa atraktivnosti koji zasluzuje i oblikovno uspostavi
arhitektonsku prepoznatljivost, kako same lokacije, kao mikrolokacije,
tako i celog prostorai celine u odnosu na grad.

Odredivanje Javnog Gradevinskog Zemljista, namenjenog za:

- utvrdivanje regulacije javnih saobracajnica radi obezbedivanja
potrebnih koridora za javnu, komunalnu i saobracajnu
infrastrutkuru,

- utvrdivanje ragulacije javnih zelenih parkovskih povrsina,

- izgradnju javnih objekata od opsteg interesa.

Zastita i unapredenje zivotne sredine na prostoru plana, zasnovanih
na uspostavljanja odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima,
prevenciji, kao i smanjenju i kontroli svih oblika zagadenja.

OPSTI CILJEVI organizacije, uredenja i izgradnje predmetnog
prostora su:

omoguciti uredenje i izgradnju predmetnog podrucja u skladu sa
pozitivnim zakonskim propisima kao i smernicama datim Planom
viseg reda, Cime se sticu uslovi za izdavanje odobrenja za izgradnju.
Obezbediti pofrebne povrsine za javno gradevinsko zemljiste
(saobracajnice, javni parking prostor, frafostanice, igralista,
Setalista, staze i slicno).

Obezbediti potrebne povrsine za javno gradevinsko zemljiste, za
prostor javnog zelenila.

Obezbediti adekvatnu komunalnu infrastrukturu u skladu sa
planiranom namenom zemljista i planiranim kapacitetima.
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e 2. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA - podelana javno i ostalo
gradevinsko zemljiste

Na osnovu utvrdenog rezima koris¢enja prostora proisteklog iz
definisanih pravila uredenja prostora u granicama Plana, izvrsena je podela
zemljista na:

- javno gradevinsko zemljiste,
- ostalo gradevinsko zemiljiste,

JAVNO GRADEVINSKO 7ZEMLIJISTE:

Za Javno Gradevinsko Zemljiste odreduje se zemljiste u koridoru
postojecih ulica, delovi parcela ostalog zemljista koji se planiraju pripojiti
postojecim ulicama za koje je planirana korekcija regulacije, parcele i
delovi parcela za otvaranje novoplaniranih ulica i parcele na kojima su
izgradeni ili su planirani za izgradnju javni objekti od opsteg interesa i javne
povrsine.

Ragranicenje JAVNOG gradevinskog zemljista od OSTALOG
gradevinskog zemljista izvrSeno je utvrdivanjem granica JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLIISTA. Granice odreduju Regulacione Linije ulica i
granice gradevinskih parcela namenjenih za javne povrsine i javne objekte
u okviru Plana, a definisane su na grafickom prilogu broj 2.

Javnim gradevinskim zemljisStem obuhvacene su sledece povrsine:

1. povriine u regulaciji saobrac¢ajnica, oznacene kao SAOBRACAJINE
POVRSINE;

2. povrsine za pesacke komunikacije: stepenista, pesacki prolazi,
trotoari, staze, trgovi, sa pripadajucim javnim zelenilom, oznacene kao
TROTOARI;

3. povrsine u zoni priobalja, a u funkciji: peSackih pristupa, biciklisticke
staze, javnog zelenila, javnog parkinga, tampon zone, , objekata za javne
namene;

4. javne povrsine za objekte od opsteg interesa-povrsina za objekat
tehniCke infrastrukture (trafostanica),

OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

Ostalo Gradevinsko Zemljiste je definisano zemljiste unutar blokova,
koje Planom nije odredeno kao javno gradevinsko zemljiste, a definisano je
regulacionim linijaoma ulica i granicama javnih povrsina.

Ostalo gradevinsko zemljiste obuhvata prostor namenjen:
e POSLOVANJU
e POSLOVANJU SA STANOVANJEM
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e INDIVIDUALNOM STANOVANJU

Bilans namene povrsina - buduée stanje

oznaka namena povsrina procenat
parcele ucesca
Javno gradevinsko zemljiste
PARC.1 Saobracaijnice, 4.812m?2 30,29%
Biciklisticka staza,

Parkovska povrsing,
Javni parking prostor
PARC.2 Tehnicka  Skola  + 11.073m2 69,71%
Gimnazija

ukupno 15.885m?2 100,0%

Pri izradi plana vodilo se racuna o prilagodavanju prirodnim uslovima
prostora i osobenostima terena (nagib terena, mikroklimatski uslovi i drugo),
prirodnim i stvorenim specificnostima lokacije, uklapanju u neposredno i dalje
okruzenje i isticanju repernih elemenata obzirom na njihovu sagledivost.

3. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA UREDENJE | IZGRADNJU POVRSINA |
OBJEKATA JAVNE NAMENE | MREZE SAOBRACAJNE | DRUGE INFRASTRUKTURE

3.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Javne saobrac¢ajne povrsine, sa elementima  situacionog i
nivelacionog plana, kao i elementi za formiranje javnin parcela saobracajnih
povrsina prikazane su u grafickom prilogu br. 2.

Stambene ulice

Sve ulice obuhvacene ovim planom su stambene ulice. Za predmetnu
stambenu saobracajnicu obezbedena je regulaciona sirina od 9,0 metara.

Siina  poprec¢nog profila  saobrac¢ajnica usvojena je na osnovu
predvidenog kapaciteta kretanja vozila i na osnovu karaktera i namene
urbanistiCkog bloka u okviru predmetnog dela naselja.

Stoga imamo poprecni profil A(5,50m kolovoza, 1,5m sa jedne strane i
2,0m biciklisticke staze, kao | zeleni pojas, Cija se Sirina krece od 0,5 do
3,.0metara.
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Nivelacioni plan saobrac¢ajnog resenja za predmetni plan, je izraden
na osnovu katastarsko-topografskog plana i saobracajnog resenja
urbanistiCke kompozicije, usvojen od strane urbanistiCke sluzbe.

Polazni parameter nivelacionog plana, su predstavljale vec postojece
ulice Isa-bega Ishakovica i Safet-bega Besagi¢a, koje su vec izvedene i
asfaltirane.

Visina, nivelacija novoprojektovannihh saobracajnih  povrsina je
uklaopana u ove dve ulice. Najvisi poduzni pad, koji je primenjen je 7,0%, u
duzini od 13,44m, a najmanji primenjeni poduzni pad je 0,18%, na duzini od
27,66m. Prilikom odabira ovih poduznih padova je vodeno racuna da
poduzni padovi budu takvi da ne iziskuju velike zemljane radove ili nasipe, sto
bi iziskivalo znatna finansijska sredstva na izgradnji i uredenju.

Osim uslova uklapanja u postojece saobracajnice i teren, vodeno je
raCuna da se obezbedi kvalitetno oticanje atkmosfertskin padavina sa
saobracajnih povriina, sistemima slivnika, kisSne kanalizacije.

Osnovni elementi situacionog i nivelacionog plana prikazani su U
odgovaraju¢em grafickom prilogu (broj 4). Elementi nivelacionog plana su
dati orijentaciono i bice precizno definisani pri izradi tehnicke dokumentacije.

U nivelacionom smislu za postojece saobracajne povriine (ul. Isa-bega
ishakovica i ul.Safet-bega BeSagica) koje ¢e se najverovatnije rekonstruisati,
planirano je zadrzavanje postojece nivelacije, osim u delu formiranja
raskrsnice, gde Ce se nivelaciono ove dve saobracajnice definisati shodno
novoprojektovanoj saobracajnici uz rec¢no korito, kao i novoformiranom
mostu preko reke Grabovice u ovom delu, osim ako posebnim uslovima ne
bude drugacije definisano. Odvodnjavanje svih saobracajnih povrsina vriice
se gravitaciono u sistemu zatvorene kisne kanalizacije.

Kolovoznu  konstrukciju  saobracajnin  povrsina  predvidenih  za
rekonstrukciju planirati prema ocekivanom saobracajnom opterecenju sa
asfaltnim kolovoznim zastorom za saobracajnice Isa-bega Ishakovica i Safet-
bega Besagica.

Predvideti razdvajanje kolovozninh i pesackih povrsina u okviru
saobracajnica odgovarajucom vrstom oivicenja.

Potrebno je predvideti i postaviti odgovarajucu saobracajnu
signalizaciju.

Uslovi kretanja invalidnih lica

Podici kvalitet peSackih kretanja i primeniti propise koji se odnose na
nesmetano kretanje, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica ("Sluzbeni glasnik RS", broj 18/97).

Na mestima pesSackih prelaza izvesti rampe sa upustenim ivicnjacima.

Uslovi za novoplanirane saobraéajne povrsine
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Pri izradi tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju postojecin i
izgradnju novih saobracajnica dozvoliene su manje transformacije poprecninh
profila u okviru planom predvidene regulacije ulica.

Za sve ovakve objekte neophodno je pribaviti saglasnost svih nadleznih
gradskih i javnin komunalnih preduzeca i sluzbi Cije se instalacije nalaze u
profilu saobracaijnice.

Javni parking

Potrebe za parkiranjem sadrzaja u priobalju reke Grabovice, a u sluzbi
objekata javne namene, na planiranom javnom parking prostoru, kako je to
prikazano u grafickom prilogu br. 4, kapacitet predmetnog parkinga je oko
69 p.m. za putniCke automobile. Ovaj parking je organizovan na za to
posebno formiranoj gradevinskoj parceli.

Parking obavezno ozeleneti sadnjom drveca, prema situacionom
reSenju i uslovima za zelenilo iz ovog plana.

Takode treba predvideti parking prostore za parkiranje vozila na
elektricni pogon, sa nastreSnicom i solarnim panelima, koji ¢e proizvoditi
elektricnu energiju za punjenje baterija za ova vozila.

Uslovi za upotrebu zavrsnih materijala i prate¢ih elemenata
saobracajnica

Kolovoznu  konstrukciju  novoplaniranin  saobrac¢ajnih  povriina
dimenzionisati prema ocekivanom saobracajnom opterecenju sa asfaltnim
kolovoznim zastorom.

Propisno obeleziti parking mesta na planiranim otfvorenim parking
povrsinama. Voditi racuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba
sa specijalnim potfrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od
jednog parking mesta), njihovim dimenzijoma (minimalna Sirina 3,5m) i
polozaju u blizini ulaza u objekte, posebno objekte javnih namena, u skladu
sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih | invalidnih lica ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 18/97).

Pesacki saobracaj

Planom je unapredena mreza pesackih kretanja, podizanjem kvaliteta
postojecih pesackih povriina uz postojece saocbracajnice i planiranjem novih,
atraktivnin peSackin poteza i ambijenata uz reku Grabovicu. Planirane
pesacke povrsine omogucavaju kontinualno povezivanje sadrzaja i objekata
U granicama plana i vezu sa okolnim kontakthim prostorima naselja u
okruzenju.

Sema pesackog saobrac¢aja prikazana je u grafickom prilogu br. 4.
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Pesacke povrsine uz postojec¢e saobracajnice

PesacCke povriine u okviru ulica sa kontrolisanim pristupom i kolsko-
pesackih i peSackin pristupa rekonstruisati u skladu sa postojecim fipom
poplocavanja i ambijentom zone koji se izgraduje, primenom prirodnih
kvalitetnin materijala — granitnih ili kamenih ploca ili behaton kocki. Na ovim
trotoarima nije dozvoljeno postavljanje montaznih objekata, nadstresnica i
posebnih konstrukcija letnjih basta, a javno osvetlienje resiti u regulaciji
drvoreda ili na objektima.

Odvodnjavanje staze resiti tako da ne ugrozava objekte ispod staze.

Jedan deo peSacke staze je predviden u delu priobalja reke
Grabovice, arekreativnog je karaktera.

Biciklisticki saobracaj

U delu profila B saobracajnice, koja se nalazi sa zapadne strane
parcele Gimnazije, planira se izraditi biciklisticka staza, koja je zelenim
pojasom razliCite Sirine odvojena od recnog korita reke Grabovice.

Trasa biciklistiCke staze prikazana je u grafickom prilogu 4.

3.2. USLOVI ZA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

VODOVODNA MREZA

-postojece

U granicama Urbanistickog Projekta dela Bloka 1.2. po PGR-u Sjenice
postoji Azbestno-cementni cevovod @ 100 mm u ul.Lenjinovoj koji treba
zameniti cevima od polietilena visoke gustine @ 110 mm.

-buduée

Voda bi sluzila za sanitarne potrebe, potrebe poslovanja, kao i za
profivpozarnu zastitu.

Kako je namena povrsina Mesovita, pa u predmetnom podrucju
imamo i poslovanje, poslovanje sa stanovanjem i indididualno stanovanje
predvideti prstenasti sistem cevovoda @ 110 mm.

Hidrante predvideti na propisanom rastojanju. U zoni poslovanja
rastojanje izmedu dva hidranta iznosi najvise 80 m, dok u zoni stanovanja
rastojanje izmedu spoljnih hidranata iznosi najvise 150 m. Potreban pritisak na
spoljnoj hidrantskoj mrezi ne sme biti nizi od 2,5 bar.

Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m.
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FEKALNA KANALIZACIJA

-postojece
Kanalizaciona mreza u Sjenici je po separacionom sistemu.

-buduée

U predvidenim ulicama ( saobracajnicama ) predvida se fekalna
kanalizacija minimalnog precnika @ 300 mm. Pad cevi odrediti prema
vazecim tehnickim propisima. Na svim mestima ukrstanja, promene pravaca i
loma osovine kako u horizontalnom tako i u vertikalnom smislu predvideti
revizione silaze. Minimalna dubina ukopavanja treba da iznosi 1,20m od
gornjeg temena cevi.

ATMOSFERSKA ( KISNA ) KANALIZACIJA

-postojece

U granicama Urbanistickog Projekta dela Bloka 1.2. po PGR-u Sjenice,
ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, ali PGR-om Sjenice, se
predvida izgradnja kolektora @600 mm, Ciji izliv bi bio u reku Grabovicu.

-buduée

U svim predvidenim saobrac¢ajnicama i na parking prostorima
predvideti izgradnju i atmosferske kanalizacije. Na mestima ukrstanja,
promene pravca i loma osovine u horizontalnom i vertikalnom smislu
projektovani su revizioni silazi. Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m od
gornjeg temena cevi. Minimalni precnik iznosi @ 500 mm. Pad cevi odrediti
prema vazecim tehniCkim propisima, i najkracim putem izlive predvideti u
reku Grabovicu.

Proracune raditi sa kiSom inteziteta 167 I/s/ha i povratnim periodom od
2 godine.

3.3. ELEKTROENERGETIKA
1. UVOD

Nacela urbanistiCkog planiranja el. Energetskih mreza grada ili reona
grada svode se na zadovoljavanje opstih cilieva razvoja urbanih cjelina. To
predstavlja skup visSe uslova i povezanih zahtjeva, kao §to su:

e Privredni, drustveni i demografski rast grada

e Prirodne mogucnosti za razvoj koje utiCu na gustinu stanovanja i
koeficijent izgradjenosti

e Porast drustvenog i licnog standarda

e Poboljsanje ekonomskih uslova zivljenja

e Zadovoljavanje potrebe neposrednih korisnika gradskog prostora
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Pored opstih cilieva urbanog razvoja postoje za svaki grad posebni
cilievi, koji se od grada do grada razlikuju, i u glavnom su svrstani u tri
kategorije:

e Poboljsanje standarda urbane opreme
e Poboljsanje standarda stanovanja
e Poboljsanje komunalnog standarda

2. POSTOJECE STANJE

U zoni obuhvacenoj ovim planom ne postoje trafostanice 10/0.4kV, koje
sluze za napajanje potrosaca.

3. PLAN

Polaznu osnovu za dugorocno planiranje distributivne mreze u okviru
jednog Grada ili podruCja prestavijaju predvidanje godisnje potrosnje
elekiricne energije i godisnjih vrinin opterecenja.

Porast potrosnje elektricne energije treba da prati izgradnja distributivhe
mreze i transformacija. Kakvim putem i kakvom brzinom c¢e se razvijati
kapacitet zavisi od sagledavanja buducih potreba za elektricnom energijom.

U zoni obuhvata planirana je izgradnja veceg broja stambeno-poslovnih
objekata, razlicitih spratnosti kao poslovno-stambenih i objekata mesovite
namene i jedan broj individualnin stambenih objekata (kuca).

Za napajanje ovih objekata elektricnom energijom previdjeno je jos dve
nove TS 10/0,4 kV ijedna postojeca stubna trafostanica 10/0.4kV 400 kVA.

Sve nove TS su planirane kao slobodnostojeci objekti.

Novoprojektovane trafostanice ce se medjusobno povezafi
adekvatnim VN kablovima i napraviti se prsten a tadoje i mogucnost
dvostanog VN napajanja novoprojektovanih trafostanica jer kabliranjem
postojeceg 10kV dalekovoda ce se poveyati dva 10kV dalekovoda.

Takodje ce se izvrsiti povezivanje novoprojektovanih trafostanica NN
kablom potrebnog poprecnog preseka.

Koncepcija NN mreze:

- mreza je kablovska i po pravilu iygradjena kao medjupovezana
izmedju susednih trafostanica. Potrosaci su prikljuceni na NN mrezu
preko kablovskih prikljucnih kutija ( KPK ) po principu ulaz - izlaz,

- prikljucenje udaljenih objekata preko 10 m od osnovhog kablovskog
voda treba da se izvede pomocu udvojene KPK ulaz - izlaz tako da
se ovakvi objekti napajaju jednostrukim kablovskim vodom iz ceone
KPK
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- Ukoliko postoji dvostrano napajanje objekata ne predvidja se

mogucnost rezerviranja u svim slucajevima kvara na mrezi ili u TS

- kablovski vodovi su tipa PPOO-ASJ ili PPOO do preseka 3x150+70 mm

- potrosci sa vecim opterecenjem mogu da se prikljuce direktno u TS

kablovskim vodom do preseka 3x150+70 mm

Kablovi se polazu u trotoar ili meki teren. Za prolaz kablova ispod
saobracajnica predvideno je postavljanje najmanje po dve PVC cevi
precnika 110 mm. Dubina polaganja kablova je 08 - 1 m za
elektroenergetske kablove odnosno 0.5 - 0.6 m za armirani TT kabl.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazeéim tehnickim uslovima za
ovu vrstu delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili
se vukrstaju sa drugim vsrtama instalacija voditi racuna o minimalnim
rastojanjima koja moraju biti slede¢a za razne vrste instalacija:

a) Sa telekomunikacionim kablovima

Dozvolieno je paraleino  vodenje energetskog kabla i
telekomunikacionog kabla na medusobnom rastojanju od najmanje 0.5 m
zakablove 1 kV, 10kVi 20 kV i 1.0 m za kablove 35 kV. Ukrstanje energetskog
i telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od najmanje 0.5 m. Ugao
ukrstanja treba da bude:

- U naseljienim mestima: najmanje 309, po mogucstvu sto blize 900,

- van naseljienih mesta: najmanje 450,

Energetski kabal se, po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog
kabla.

Ukoliko se ne moguposti¢i oviminimalni razmaci na tim mestima energetski
kabl se provlaci kroz zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od
0.3m.

Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze iskljuCivo za potrebe
elektodistribucije mogu da se polazu u isti rov saenergetskim kablovima, na
najmanjem razmaku koji se proracunom pokaze zadovoljavajuci, ali ne
manjim od 0.2m.

b) Sa cevima vodovoda i kanalizacije

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cevi. Horizontalni razmak energetskog kabla od
vodovodne ili kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0.5 m za kablove
35 kV, odnosno najmanje 0.4m za ostale kablove.

Pri ukrStanju, energetski kabal moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cevi narastojanju od najmanje 0.4 m za kablove
35 kV, odnosno najmanje 0.3 m za ostale kablove. Ukoliko ne mogu da se
postignu ovi razmacina tim mestima energetski kabl se provlaci kroz zastitnu
cev. Na mestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se kopa rucno.

c) Sa toplovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili izhad
toplovoda. Pri ukr$tanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a
izuzetno i ispod toplovoda. Izmedu energetskog kabla i toplovoda se pri
ukrstanju postavlja toplotna izolacija od poliuretana, penusavog betona itd.
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Horizontalni razmak energetskog kabla od spolnje ivice kanala za
toplovod freba da iznosi najmanje a = 0.7 m za kablove 35 kV, odnosno
najmanje a = 0.6 m za ostale kablove. Ukoliko hemogu da se postignu ovi
razmaci primenjuju se dodatne zastithne mere kojima se obezbeduje da
temperaturni uticaj na kabl ne bude veci od 200 C. Te mere su kao:

- pojacana izolacija izmedu toplovoda i energetskog kabla

- primenom kablova sa izolacijom od umrezenog polietilena

- primenom metalnin ekrana izmedu kabla i toplovoda i druge.

Pri ukrStanju i paralelnom vodenju energetskog kabla za javno
osvetlienje i toplovoda treba da se ostvari razmak od najmanje 0.3 m.

Pri zatrpavanju kablovskog rova, iznad kabla duz cele trase, treba da
se postave plastiCne upozoravjuce frake. PreporuCuje se sledeci raspord
upozoravajucih traka:

- pri polaganjukabla na regulisanim povrsinama postavlja se jedna
upozoravajuca traka na 0.4 m iznad kabla

- pri polaganju kabla na neregulisanim povrsinama postavljaju se dve
upozoravajuce frake, od kojih je prva na 0.3 m, a druga na oko 0.5
m iznad kabla.

- Ako se u isti rov polaze vise kablova, tada broj upozoravajucih traka
injihov medusobni razmak treba da se odabere tako da svi kablovi
budu pokriveni ovim trakama

Za prelaz ispod puta u urbanizovanim naseljima, umesto kablovske
kanalizacije moze da se koristi direktno polaganje kablova u zemlju u rov
dubine 1.4 m postavlja se postelica kabla iznad koje se postavijaju
armiranobetonske plocCe, sloj zemlje ( ispuna ) i sloj mrsavog betona MB-15.

Radove na polaganju i izmestanju kablova raditi stru€nom
radnom snagom i prema vazecim propisima za ovu vrstu
delatnosti. Po zavrSetku svih radova izvrsiti ispitivanje izolacije
kablova, proveriti otpore uzemljenja i pribaviti atest o tome.

3.4. TELEFONSKE INSTALACIJE

1.Postojece stanje

Na prostoru koji je predmet uredenja ovim UrbanistiCkim Projektom,
ima izgradena pristupna telefonska mreza koja i po kapacitetu i tipu
izgradnje zadovoljava postojece stanje. Kablovi su vecim dijelom polozeni u
kablovsku kanalizaciju, a manjim dijelom su polozeni direktno u rov. Treba
napomenuti da pravac duz.

2.Planirano stanje

Planirano stanje nece zadovoviljiti postojeci kapaciteti to jest ostavljene
reserve, a da bi se izvrsilo prikljucenje objekata na TT mrezu neophodno je
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izvrsiti iskop, polaganje PVC cevi fi 110 mm | provlaCenje kabla
odgovaraju¢eg kapaciteta od najblize rezerve do koncentracije u
objektima. Kapacitet koncentracije u objektima je dat na grafickom prilogu.
Od koncentracije od najblizeg trotoarskog dela ulice treba postaviti PVC
cevi fi 110 mm i iste zavrsiti u revizionom oknu minimalnih dimenzija 1.8x1.5x1.8
m koje bi se iskoristile za provlacenje kablova i prespajanja na TT mrerzu.

Pre izgradnje objekata potrebno je da se obrati nadleznoj tehnickoj
sluzbi za Telekoma Srbije.

3.Pristup novih servisa

lzgradnjom druge cevi @110 mm i druge cevi Pe @ 40 mm stvorit Ce se
mogucnosti za pristup novih servisa.

3.5. TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

1.Postojece stanje

Na prostoru koji je predmet uredenja ovim UrbanistiCkim Projektom, a
prema nezvanicno dobijenim podacima, izgradena je gradska toplovodna
mreza, koja vecim delom prolazi kroz predmetnu parcelu 598, ne
ugrozavajuci postojece objekte, jer su objekti Gimnazije i TehniCke Skole
prikljuCeni na javnu toplanu.

2.Planirano stanje

Na predmetnoj parceli se, a prema uslovima JKP Vrela-Sjenica, planira
prikljuCiti privatni stambeno-poslovni objekat, na delu parcele na kojem je
planiran parking prostor, na nacin da se na mestu prikljuCka formira betonski
saht, Cija pozicija nece ugrozavati planiranu infrastrukturu ni na koji nacin.

3.5. JAVNE ZELENE POVRSINE

U okviru podrucja plana analiticki su definisane gradevinske parcele za
javne pesacke povrsine, na kojima su planirani sadrzaji zelenila, kako je dato
u grafickom prilogu br. 3. Deoba i prenamena parcela i sadrzaja parcela
namenjenih zelenilu nije dozvoliena, a detaljno uredenje definisace se
posebnim projektima.

U okviru javnih zelenih povrsina nije dozvoljena izgradnja ni postavljanje
privremenih ili stalnih objekata koji nisu u skladu sa praviima ovog plana, ni
bilo kakva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog
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zelenila, koja narusava ekoloske, estetske i ambijentalne vrednosti javnog
prostoraq.

JAVNO ZELENILO U REGULACIJI SAOBRACAINIH
POVRSINA

Ulicni drvoredi i ulicno linearno zelenilo

U cilju unapredenja sistema gradskog zelenila planirana je sadnja
kvalitetnih ulicnih drvoreda.

Planira se formiranje kontinualnog drvoreda duz novoformirane
saobracajnice, pored reke Grabovice, kao i duz pojedinih saobracajnica
unutar bloka, koje je predmet izrade ovog plana, kao | peSacka
saobracajnica duz reke Grabovice. Za sadnju se koriste rasadnicki
odnegovane sadnice visine 3,5 m i min. prsnog precnika 10 cm, iste vrste
drveca.

Prilikom izbora vrste drveca, opredeliti se za one vrste koje odgovaraju
prirodnim uslovima sredine i stanistu i ujedno, koje mogu delimi¢no sanirati
negativne uticaje od izduvnih gasova i preterane buke.

Sadnice se postavljaju na medusobnom rastojanju min. 5,0m a njihov
tacan raspored uskladuje se sa ulazima u objekte kao i tfrasama instalacija
tehnicke infrastrukture, prema vazecim propisima.

Zelenilo vz parking prostore

Javni parking, kao i parking lociran u blizini TehniCke skole i Gimnazije,
zasenjuju se sadnjom drveca na svako drugo parking mesto. Za zasenu se
primenjuju rasadnicki odnegovane drvoredne sadnice niskih liCara koje se
odlikuju gustom kro$njom i ofpornos¢u na uslove sredine, a posebno na
izduvne gasove i prasinu. Postavljanjem grani¢nika oko sadnih jama drvece
se §titi od eventualnin oSte¢enja od strane vozila. Na parking prostorima se
planira zastor od betonskih raster elemenata sa zatravljenim spojnicama.

Javne parkovske povrsine

Povrsine u okviru javne parcele, namenjene izgradnji objekta
rekreativnog karaktera, kao i priobalja reke Grabovice, uz koju je formirana
pesacka | biciklisticka staza, oznacene u grafickom prilogu br. 3, kao zelene
povrsine, ureduju se parkovski sa reprezentativnim elementima parternog
uredenja, bez sadnje visokog drveca. Moguca je mestimi¢na sadnja
ili sadnja manje grupacije niskih liscara, pazljivo lociranih, kako se ne bi
remetile vizure. Takode se formiraju povrsine koje se opremaju se uobicajenim
mobilijarom (klupe za sedenje, korpe za otpatke, nocna rasveta i sl.). Za

18



URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDENJE | PREPARCELACIJU KAT.PARCELA BR.: 598, KO SJENICA

odrzavanje zelenila u susnom periodu, planira se izgradnja bastenskih
hidranata.

Skarpe u priobalju reke Grabovice, ureduju se sadnjom poleglog,
listopadnog i zimzelenog zbunja, kao i zastiranjem mesavinom trava koje
formiraju kompaktan korenov sistem.

Druge zelene povrsine sa javnim koriséenjem

Kompleksi uz objekte javnih namena ureduju se u skladu sa
konkrethom namenom i arhitektonskim oblikovanjem objekta.

4. PODELA PROSTORA NA KARAKTERISTICNE CELINE, BLOKOVE.

Kako je prostor, za koji se radi plan, PGR-om Sjenice definisan sa
mesovitom namenom, a potrebe korisnika parcela, odnosno namene
novoformiranin parcela su raznovrsne, unutar bloka isuvise raznovrsne da bi
se definisale samo jednom namenom, to je prostor konceptualno resen na
nacin tako $to je za svaku posebnu namenu, formairana zasebna parcela.
Tako imamo parcele za namenjene izgradnji novoforirane saobracajnice,
parcelu za igradnju biciklistiCke staze, parcelu poslovn-komercijalne namene,
parcelu za izgradnju tfrafostanice, te parcel na kojoj je izgraden objekat
srednje skole, kao i ostale postojece parcele mesovite namene.

Tako se stvorila potfreba za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila
gradenja u ovom Planu, prema preovladuju¢oj nameni prostora, a prema
planu viseg reda, ne menjajuci bitno preteznu namenu, vec je samo blize
definiSuci, Cime se sam prostor na taj nacin jo§ vise oplemenjuje i
upotpunjuje, zadovoljavaju¢i na taj nacin sve korisnike u njemu, kako
postojecCe, tako i buduce.

Na osnovu analize postojeceg stanja i sagledavanja razvojnih
potencijala prostora, kao i planiranih intervencija, teritorija plana podeliena
je na dve karakteristicne parcele, za koje ¢e se dati specifiCni uslovi izgradnje
i uredenja. Zone obuhvataju ostalo gradevinsko zemljiste i javno gradevinsko
zemljiste.

Prostor je jedinstven, a uslovi izgradnje ce ponaosob biti definisani, a
prema svojoj nameni i poziciji u predmetnom podrucju.

Prostor Cine 2 novoformirane parcele, koji zajedno formiraju na taqj
nacin jedan potpuno definisani prostor.

Parcela 1, je deo prostora u kojem je trasirana novoformirana
stambena saobracajnica, definisanog poprecnog profila, Cija izgradnja je
preduslov za formiranje ostalih parcela u ovom planu, kao i za izgradnju
biciklisticke staze, smestene uz novoformiranu saobracajnicu, od koje je
odvaja manja zelena tampon zona. Na ovoj parcel se takode predvida
izgradnja parking prostora, a za potrebe Sireg prostora od predmetnog
prostora za koji se radi ovaj Plan. Takode je na ovoj parceli predviden deo
prostora za izgradnju uredene parkovske zelene povrsine, sa klupama za
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sedenje, mestima za prakiranje bicikla, spravama za decje | igraliste za
odrasle, kao | klupama sa solarnim punjacima mobilnih telefona.

Parcela 2 je parcela na kojoj su smesteni objekti srednjeskolskog
obrazovanja, za koju su posebno definisani uslovi izgradnje, dogradnje,
rekonstrukcije i sanacije postojecCih objekata, gde se ovim planom ftac¢no
definisSu granice gradevinske parcele, kao i izgradnje novih objekata, kao sto
je nova fiskulturna sala i vanjski sportski tereni.

Zona sporta i rekreacije

VeliCina bloka, pozicija cele lokacije, blizina dela stambenog naselja,
kao i komercijalni i obrazovni sadrzaji, a tako i same ambijentalne vrednosti
predmetnog podrucja, kao i udalienost od ostalih sportsko-rekreativnih
centara, zahtevaju izgradnju neke vrste objekta sporta i rekreacije u ovom
delu grada, a na parceli u viasnistvu SO Sjenica, Cime se karakter zemljista
nebi menjao.

U okviru planirane zone sporta i rekreacije, izgradnja objekata i
sadrzaja mora biti u skladu i prema vazecim propisima i normativima s
obzirom na broj korisnika, a prema planiranim sadrzajima u okviru zatvorenih
i ofvorenih povrsina.

Objekti sporta i rekreacije koji se u ovoj zoni mogu izgraditi, mogu biti
tipa pesackih i biciklistickih staza, oivicenih zelenom tampon zonom visokog
i niskog rastinja, s napomenom da ne smeju ugrozavati sredinu u kojoj se
nalaze ili na slican nacin narusavati karakteristike ovog bloka i lokacije u
celini.

Zona zelenila sa spontanom rekreacijom

Posebnu ambijentalnu vrednost ovom bloku, pa i celoj lokaciji daje
ova zona. Svojim karakterom, sadrzajem i planiranom materijalizacijom, kao i
zelenilom upotpunjuje prostor, stvaraju¢i na taj nacin jedinstven ambijent
Cime ceo blok dobija rezidencijani karakter, povecavajuc¢i mu na taj nacin
vrednost kako u ekonomskom, tako i u estetskom smislu. A sve iz razloga
rariteta ovakvih prostora u celom gradu, ne samo uzem i Sirem okruzenju.

Uz reCno korito, koje je u ovom delu regulisano sa obostranim nasipom,
planirana je tfampon zona sa preteznom funkcijom zastite. Osnovu zelenila
predstavljaju Sirokolisne, dugovecne, dekorativne, brzorastuce vrste sa dugim
vegetacionim periodom sa prostorom za Setaliste, biciklisticku stazu i
eventualno frim stazu.
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5. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mere za zastitu i unapredenje zivotne sredine

Mere zastite i unapredenja zivotne sredine obuhvataju:
o zastitu prirodnih vrednosti
o zastitu od zagadivanja vazduha vode, zemljista, buke
o oplemenjivanje i uredenje prostora
o pejzazno uredenje.
Mere zastite Zivotne sredine sprovoditi kao deo monitoringa za
realizaciju panskog podrucja.
Postojece vredno autohtono rastinje sacuvati i uklopiti u projektovano
stanje.
Otpadne sanitarne vode evakuisati kanalizacionim  sistemmom, sa
preciscivacima otpadnih voda, gde je to neophodno.
La objekte i tehnologije potencijalne izvore zagadivanja obavezna je
izrada analize uticaja na zivotnu sredinu i sprovodenje nalozenih mera zastite.
Linije Stetnih uticaja od Stetnih gasova i buke obezbediti podizanjem
zelenila u funkciji zastitne zone ili pojasa.
Kod podizanja zelenih povrsina maksimalno koristiti - autohtone
dekorativne vrste za formiranje pejzaza.

Mere za zastitu od elementarnih nepogoda
e zemljotresa

pozara

olujnih vetrova

klizanje terena i

akcidentalnih nepogoda.

Zemljotresi
Prva akfivnost je utvrdivanje ograniCenja, odnosno pogodnosti za

izgradnju na prostoru za koji se radi Regulacioni plan. Pri tome se obavezno
koristi karta seizmiCke mikroreonizacije i posebne inzenjersko-seizmoloske
karte. Prema rezultatima procene povredivosti primenjuju se mere iz
“Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima” i drugih propisa. Primarna povredivost je rusenje
gradevina, a sekundarna pozarna koji se javljaju posle zemljotresa. Mere za
smanjenje povredivosti od zemljotresa koje se ugraduju u plan su: zoniranje
po povredivosti, disperzija i decentralizacija, alternative za funkcionisanje
infrastrukture, zelenilo, lokacije za privremeni smestaj, i dr.

Na osnovu ispitivanja zemljista i mere zastite izvrsiti konacno lociranje
objekata sa odredenom dubinom fundiranja.

Resenje objekata treba da obezbedi pristup i pruzi operativnhe povrsine
prema ulicama i ostalim povrsinama.
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Saobracajne povrsine moraju biti tako organizovane da obezbede
komunikacije i u najtezim vanrednim uslovima.

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani
prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje
U seizmickim podrucjima. ("'Sl.List SFRJ"" br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Pozari

Lastita od pozara se sprovodi kroz sprovodenje preventivnin mera
zastite, obezbedenjem opreme | formiranjem vatrogasnih jedinica.
Preventivne mere se sprovode u periodu izrade urbanistickog projekta
obezbedivanjem uslovnog skladistenja zapaljivin i eksplozivnih materija,
projektovanjem hidrantske mreze i pristupnih vatrogasnih puteva, i dr.

Radi zastite od pozara objekti moraju biti realizovani prema

odgovrajucim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa €l.10i 11 Zakona o
Zastiti od Pozara (''SI.Glasnik SRS'",37/88 1 48/94)

- Objekti moraju imati odgovarajucu hidrantsku mrezu, koja se
po protokolu i pritisku vode u mrezi planira i projektuje prema
Pravilniku o TehniCkim Normativima za spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara. (*'Sl.List SFRJ'’, br.30/91).

- Objektima mora biti obezbeden protivpozarnim put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o Tehnickim Normativima
za Pristupne Puteve ("'Sl.list SRJ",br.8/95).

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o
Tehnickim Normativima za Elektricne Instalacije Niskog
Napona ("'Sllist SFRJ', br.53/88, 54/88 i 28/95).

- Praviikom o Tehnickim Normativima za Klimatizaciju i
Ventilaciju ("'Sl.list SFRJ"’, br.38/89).

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukama o
Tehnickim Normativima za Projektovanje Stambenih Zgrada i
Stanova ("'Sllist Grada Beograda'’, br.32/4/83).

- Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje
dima i toplote nastalih u pozaru (''Sl.list SFRJ'’, br.45/85) i

- Pravinikom o tehnickim normativima za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (*'Sl.list SRJ™, br.11/96).

- Pravinikom o tehnickim normativima za zastitu  visokih
objekata od pozara (''Sllist SRJ'’, br.7/84).

- Ukoliko se planira izgradnja elektro elekiroenergetskinh
objekata i postrojenja, isti moraju biti realizovani u skladu sa
Pravinikom o  Tehnickim Normativima  za  zastitu
elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara (''Sllist
SRJ'", broj 87/93),

- Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskih
mreza i prpadajucih trafostanica (''Sl.list SRJ', broj 13/78),

- Pravilnikom o izmenama i dopunama tehnickih normativa za
zastitu  niskonaponskin mreza i pripadajucih  trafo-stanica
("'Sl.list SRJ"', broj 37/95),
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- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za liftove na elektricni pogon za
vertikalni prevoz lica i tereta ("Sluzbeni list SFRJ", br. 16/86, 28/
89);

- sisteme ventilacije | klimatizacije, predvideti u skladu sa
Pravinikom o Tehnickim Normativima za ventilaciju |
klimatizaciju (*'Sluzbeni list SRJ'", broj 87/93);

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za odvodenje dima | toplote nastalin u
pozaru (*'Sluzbeni list SRJ"’, broj 45/85);

- readlizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama JU TP
21;

- garaze realizovati u skladu sa Pravinikom o TehniCkim
zahtevima za zastitu garaza za puthicke automobile od
pozara i eksplozija ('Sluzbeni list SCG'’, broj 31/05)

Olujni vetrovi
UrbanistiCke mere mogu bitho doprineti zastiti od olujnih vetrova. Treba

izbegavati orjentisanje Sirokin saobracajnica u pravcu vetrova opasnih
prema podacima iz ruze vetrova. Pri dispoziciji objekata voditi racuna da ne
budu izlozeni direktnom udaru jakih vetrova. U cilju zastite primenjuje se sistem
zastitnin zelenih pojaseva.

Klizanje terena
Koriste se podaci geomehanickin elaborata i mere i uslovi koji
proizilaze iz njih.

Mere za zastitu od ratnih razaranja

Prilikom definisanja koncepcije planskin re{enja Regulacionog plana,
razmestaja objekata, koncipiranja sistema saobracaja i infrastrukture u
planskim resenjima primenjeni su opsti principi zastite od elementarnih
nepogoda, prirodnih katastrofa i ratnih razaranja.

U sluCaju prirodnih nesreca, tehnickih katastrofa i eventualnog ratnog
razaranja, ljudi i materijalna dobra sklanjaju se u sklonista i druge zastitne
objekte. U postupku sprovodenja Regulacionog plana, prilikom izrade
urbanistickin projekata i izdavanja Informacija o Lokaciji, obavezna je
primena svih propisa, smernica i strucnih iskustva, kao i Uredbe o
organizovanju i funkcionisanju civilne zastite (SI. glasnik RS, br.21/92).

Zakon o odbrani (Sl.glasnik RS, br.45/91) propisuje da urbanisticki plan
obuhvata mere zastite i spasavanja, izgradnju novih i prilagodavanje
postojecih sklonista i drugih objekata za zastitu i sklanjanje ljudi, materijalnih i
drugih dobara (Cl.74, stav 2).

Odluka o vrstama investicionih objekata i prostornin i urbanistickih
planova znacajnih za odbranu zemlje (SI. glasnik RS, br.39/95) utvrduje koji su
objekti od znacaja za odbranu.

Uredbom o organizovanju i funkcionisanju civilne zastite (SI. glasnik RS,
br.21/92) gradovi i naselja u republici Srbiji klasifikovana su kroz Cetiri stepena

23



URBANISTICKI PROJEKAT
ZA UREDENJE | PREPARCELACIJU KAT.PARCELA BR.: 598, KO SJENICA

ugrozenosti. Za svaki stepen utvrdene su odgovaraju¢e mere, uslovi i rezimi
zastite.

Za zastitu stanovnistva i materijalnin dobara grade se:
porodic¢na sklonista — za zastitu Clanova domacinstva (a)
kucna sklonista — za zastitu stanara u zgradi (b)
blokovska sklonista — za zastitu stanara iz vise zgrada i drugih gradana (c)
javna sklonista — za zastitu gradana (d)
sklonista preduzeca i drugih pravnih lica — za zastitu radnika (e).

U ovom poglavlju se definisu uslovi za izgradnju sklonista u stambenim
zonama, u sklopu objekata ili kao zasebnih objekata, u zavisnosti od namene
prostora. Pored uslova, definiSe se koja od kategorija (a)-(e) ce bifi
primenjena u pojedinim celinama ili podcelinama.

UrbanistiCke mere zastite
Urbanisticke mere za zastitu zivotne sredine

Obezbediti nesmetano prikupljanje atmosferskin  voda sa svih
saobracajninh povrsina i njihovo kontrolisano odvodenje u kolektor kisne
kanalizacije. Obezbediti prikljucenje planiranin objekata na komunalnu
infrastrukturu; planirati centralizovan nacin zagrevanja postojecih i planiranih
objekata.

U okviru stambene zone nije dozvoljena:
- izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi
mogla da narusi stanje Cinilaca zivotne sredine u
okruzenju (vodu, vazduh, zemljiste);
- izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne
uslove zivljenja suseda ili sigurnost susednih
objekata;
- izgradnja koja bi mogla da narusi stabilnost oboda
"prirodne terase";
- izgradnja otvorenih skladista sekundarnih siroving,
skladista za otpadne materijale, stara vozila i sl.
kao i skladistenje otrovnih i zapaljivih materijala;
- izgradnja objekata na pripadajucim zelenim
povrsinama.

U okviru komercijalnih zona:
- planirati iskljuCivo objekte namenjene delatnostima koje ne ugrozavaju
kvalitet zivotne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise;
- nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, skladista opasninh materija i
otpada ili slicnih materijala;
- obezbediti potpuni kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode sa svih
manipulativnih povriina, povrsina parkinga i internih saobracajnica, njinov
tretman u separatoru masti i ulja i kontrolisano odvodenje u recipijent, kao |
odrzavanje i praznjenje separatora;
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- planirati propisan nacin prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijama;
kontejnere za sakupljanje otpadnih materija postaviti na vodonepropusnim
povrsinama.

- izvrSiti propisanu zastitu od elektricnog praznjenja (gromal);
- izvrsiti propisno osvetlienje i oznacavanje ulaza u pristan;
- skupljanje cvrstog otpada izvrsiti prema uslovima nadleznog JKP koji vrsi
evakuaciju otpada;
- omoguciti pristup i ulazak hendikepiranih lica u objekte;
- omoguciti kontinualno kretanje peSackom, odnosno biciklistickom stazom
preko pristanista;
- s obzirom na to da se na saocbracajnicama i u njihovoj neposrednoj okolini
nalazi velika kolicina Cestica prasine, asfalta, guma, ulja i goriva iz
motora koje sa atmosferskim vodama mogu migrirati u zemljiste, neophodno
je uspostaviti kontrolisano odvodenije kisnih voda.

Za dalju fazu projektovanja potrebno je detaljno inzenjersko-geolosko
istrazivanje terena savremenim metodoloskim pristupom.
Investitor je u obavezi da za potrebe pribavljanja odobrenja za izgradnju,
odnosno rekonstrukciju objekata za koje se vrsi procena uticaja na zivotnu
sredinu, izradi studiju o proceni uticaja projekta na zivotnu sredinu, u skladu sa
odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 135/04). Studija o proceni uticaja izraduje se na nivou generalinog
odnosno idejnog projekta | sastavni je deo zahteva za izdavanje odobrenja
za izgradnju.

6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Potrebno je prilokom projektovanja i izvodenja objekata i parcela, a
posebno objekata javnog karaktera, obezbediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja, tj. sa posebnim potrebama. U
tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne prostore i odgovarajuce rampe, a
prema posebnim propisima.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa
vazecim propisima o kretanju invalidnih lica (Sl.glasnik RS br.18/97).
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11} PRAVILA GRADENJA PROSTORA

1. NACIN KORISTENJA PROSTORA | PRAVILA GRADENJA

Kako je prostor, izmedu ostalog i radi lakSseg definisanja pravila
gradenja, podelien na zasebne celine, a shodno njihovoj nameni, to su i za
svaku ponaosob parcelu data zasebna pravila gradenja.

Unutar predmetnog plana, formirane su parcele, Cije veliCine zavise od
njihove konkretne namene, kao | njihovog polozaja.

VeliCine i oblik parcela datih u grafickom prilogu Plan Parcelacije (list
broj 2) nisu obavezujuci, ve¢ se mogu naknadno definisati, projektom
parcelacije ili preparcelacije, ukoliko za to postoji opravdan razlog, a na
osnovu Zakona o Planiranju i lzgradniji.

PARCELA 1

Ova parcela je, kao sto se to moze videti na grafickom prilogu,
definisana je sa namenom izgradnje infrastrukturnog objekta, odnosno
stambene saobracajnice, definisanog poprecnog profila, sa trotoarom i
biciklistickom stazom, kao i parking prostorom.

Parcela predvidena za ovu namenu, mora se definisati kao Javno
Zemljiste, a na osnovu koje Ce biti formirane nove gradevinske parcele.

Predvidena je materijalizacija od asphalt-betona potrebne nosivosti,
sa svim potrebnim elementima poprecnog i poduznog pada, kao i
potrebnim  oiviCenjima  adekvatnim  ivicnjacima i  adekvatnom
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Za deo koji je predviden za izgradnju biciklisticke staze, za
metarijalizaciju je predviden asfalt bojen u crvenoj boji, ili poplocavanjem
adekvatnim behaton kockama, takode u crvenoj boji, sa svim potrebnim
elementima poprecnog i poduznog pada, kao i potrebnim oivicenjima
adekvatnim ivicnjacima.

Biciklisticka staza je deo poprecnog profila ove stambene
saobracajnice.

lzgradnja biciklistiCke staze se planira u duzini od oko 200metara.
Takode je na ovom delu parcele predvidena izgradnja parking prostora za
smestaj 69 vozila, medu kojima i 6 parking mesta za osobe sa invaliditetom,
kao i najmanje 4 parking mesta za vozila na elektricni pogon, snabdevena
potrebnim punjac¢ima za njihovo punjenje, po mogucstvu sa nastresnicom
od solarnih panela, iz kojih ¢e se proizvoditi energija za njihovo punjenje,
obzirom na jako povoljnu orjentaciju celog parkinga.

Predvidena je materijalizacija od behaton kocki, vece nosivosti, za
kategoriju putnickinh automobila, sa svim potrebnim elementima poprecnog
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i poduznog pada, kao i potrebnim oivicenjima adekvatnim ivicnjacima i
adekvatnom horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Na delu parcele, kao sto je to i ranije naglaseno, definisana je sa
namenom izgradnje parkovske zelene uredene povrsine. Planira se izgraditi
uz novoformiranu stambenu saobracajnicu, odnosno biciklistiCki stazu, gde
U principu predstavlja deo ovog uredenog prostora.

Za ovaj infrastrukturni objekat je planirana posebna parcela iz razloga
faznosti izgradnje infrastrutkurnih objekata u predmetnom podrucju.

Predvidena je materijalizacija travnatin povrsina kvalitetnom fravom,
dok ¢e delovi ove povrsine na kojoj su predvidena igralista, biti prekrivena
drvenim amlc¢om.

PARCELA 2

Obzirom na preteznu namenu Javnu Funkciju, odnosno postojecu
funkciju — objekti u funkciji srednjoskolskog obrazovanja, gde se objekti
zadrzavaju u postojecim gabaritima uz mogucnost povecanja kapaciteta u
skladu sa potrebama korisnika prostora dogradnjom, nadogradnjom i
rekonstrukcijom, kao i izgradnjom novih objekata u funkciji postojece
namene.

U okviru povrSsina namenjenih Javnim funkcijama, ne mogu se
podizati objekti koji nisu u funkciji planirane namene.

Na ovoj parceli se mogu graditi objekti u funkcji srednjoskolskog
obrazovanja, i to tako sto:

- prostorije Skole, a narosito nastavne prostorije frebaju biti pune

prirodne svetlosti i svezeg vazduha,

- Treba voditi raCuna o polozaju i spratnosti Skolske zgrade, pravilnoj
orjentaciji kao i neophodnom broju i veliCini Skolskih prostorija.

- Polozaj objekata treba da omogucdi izgradnju obaveznih pratecih
objekata na slobodnom prostoru uz Skolu i eventualnu etapnu
gradnju.

- Orjentacija nastavnih prostorija je jugo-istoCna, jer se ovom
orientacijom obezbeduje pravina insolacija i stvaraju povoljni
uslovi za obrazovno-vaspitni rad.

- Objekti javnih fukncija mogu biti maksimalne spratnosti P+4.

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0,6.

- Svi objekti javne namene moraju biti pristupacni osobama sa
invaliditetom i otezanim kretanjima.

- Radovi na rekonstrukciji objekata skolskog tipa, mogu se izvoditi
ukoliko ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ukoliko poboljSavaju opste
uslove koriscenja i kvalitet rada.

- Sportska igralista, kao Sto su tereni za sve vrste sportskin i
rekreativnin aktivnosti na otvorenom, sa pratec¢im sadrzajima,
odnosno tribinama, sanitarnim ¢vorovima, svlacionicama i slicno,
mogu se graditi na parceli objekata obrazovanja.
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Predvida se izgradnja sportskog igralista u zatvorenom, odnosno
fiskulturna sala, kao i izgradnja zasebnih sportskih igralista za obe
Skole na otvorenom.

Ovim  urbanistickim  projektom  se  predvidaju sledece
rekonstrukcije, sanacije, dogradnje/nadogradnje, kao i izgradnje
novih objekata, koje Ce se izvoditi fazno.

Planira se dogradnja i rekonstrukcija objekta sa garazama
tehniCke skole, kao i rekonstrukcija fiskulturne sale Tehnicke skole, a
prema prilozenom Idejnom resenju. Ova postojeca fiskuturna sala,
nakon izgradnje zasebnog objekta fiskulture sale, predvida se
rekonstruisati u multifunkcionalnu salu sa menzom | svim potrebnim
prostorijama u funkciji navedenog sadrzaja, a prema idejnom
resenju.

Ovim urbanistiCkim projektom je predvidena izgradnja zatvorene
fiskulturne sale za korisnike tehniCke skole, zbog cega je ovqj
objekat povezan toplom vezom sa maticnim objektom. Fiskulturna
sala moze imati funkciju gradske fiskulturne sale, za kaoji je formiran
poseban ulaz u bojekat sa juzne strane i moze se koristiti nezavisno
od mati¢nog objekta.

Takode je predvidena nadogradnja maticnog objekta tehnicke
skole, delom objekta iznad zbornice, ¢ime se formiraju dodatne
ucionice, a iz razloga prosirenja kapaciteta ove srednjoskolske
ustanove, a predvida se i rekonstrukcija i sanacija maticnog
objekta tehniCke Skole, odnosno svih pozicija unutar i izvan
objekta, kao i zamena svih instalacija u objektu.

Nadogradnja objekta tehniCke skole je predvidena i u delu
postojeceg prizemnog objekta, definisanog za smestaj domara,
gde se na mestu njega idejnim projektom predvida izgradnja
prostorija biblioteke i Citaonice.

ldejnim  projektom u okviru ovog urbanistickog projekta,
predvidena je i rekonstrukcija zasebnog dela objekta u kojem se
odrzava praksa srednjoskolske nastave, koji se predvida povezati
toplom vezom sa maticnim objektom.

Osim objekata tehnicke skole, predvida se spoljno uredenje
prostora oko skole, oa ulazne kapije i ograde, preko poplocavanja
pesackih prilaza, asfaltiranja kolskin  priloza i parkinga,
osvetljavanja ovih prostora i ozelenjavanja preostalog dela
parcele.

Osim rekonstrukcije objekta tehnicke skole, predvida se dogradnja
dela gimnazije iznad ulaznog hola, i to na dve etaze iznad
prizemlja, kako bi se dobili dodatne ucionice i kabineti, kao i
potrebne pomocne prostorije uz njih.

Takode se predvida rekonstrukcija pomocnih prostorija fiskulturne
sale  gimnazije, odnosno mokrih ¢vorova i garderoba za
presviacenje, kao i kabineta nastavnika fizickog i pomocnih
prostorija uz fiskulturnu salu.
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e Priikom projektovanja objekata postovati sve vazece
zakone i propise vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara,
sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od savremenih materijala sa kosim ili
ravnim krovhim ravnima a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa
ambijentom, prema zahtevima investitora, postujuci savremene
tfrendove u arhitekturi.

2. USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADEVINSKU | REGULACIONU LINIJU

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saocbracaja (list
4), Plan nivelacije, regulacije (list 3) i Plan parcelacije (list 2), na kojima su
prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice
parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija,
kao i mreza postojecih i novoprojektovanih saobracajnica. Parcelaciju treba
sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
Gradevinske i Regulacione Linije su definisane na istim grafickim prilozima,
a definisane su u tekstualnom delu opisa pojedinih blokova i obavezujuce su
za korisnike.

3. USLOVI ZA OZELENJAVANJE NA OSTALIM GRADEVINSKIM
PARCELAMA

Ozelenjavanje parcela namenjenih individualnom stanovanju sa
poslovanjem i parcela na kojim je predvidena izgradnja poslovno-stambenih
objekata, urediti u skladu sa namenom i arhitektonskim oblikovanjem
objekta, sa sto vise zelenih fravnatih povrsina, kao i sadnjom listopadnih i
zimzelenih stabala i eventualno formiranjem povrsina za dekoraciju cvetéem,
uz primenu sadnog materijala visokokvalitetnih bioloskih i estetskin vrednosti.

4. USLOVI ZA EVAKUACIJU ODPADAKA

Za evakuaciju smeca iz individualnih stambenih i stambeno poslovninh
objekata, kao i objekata ostalih namena, a sa novoformiranih gradevinskih
parcela, predvideti kontejnere kapaciteta cca 1.100 litara, gab. dimenzija:
1,37 x 1,20 x 1,45 m, Ciji Ce se potreban broj izracunati raCunskim putem uz
koriscenje aproksimacije: 1 kontejner na 800 m2 korisne povrsine prostora.
Zatim se odreduju i njihove lokacije. Ovi kontejneri se postavljaju u posebno
izgradenim niSama u okviru gradevinskin parcela, a uz frotoar, kako nebi
ugrozavali kretanje pesaka trotoarom i sa obezbedenim direktnim pristupom
za komunalno vozilo. Ru¢no guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi
bez stepenika i sa nagibom od 3%.
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Za evakuaciju smeca sa parcela, na kojim se predvida izgradnja
poslovnin i poslovno-stambenih objekata, predvideti kontejnere veceg
kapaciteta, a zavisno od potreba samog objekta, kao i posebno odvajanje
otpada za PET ambalazu, staklo, metal i ostalo.

Kontejneri mogu biti postavljeni na slobodnim povrsinama ispred
objekata, na izbetoniranim platoima. U prostorjoma  za dnevno
deponovanje smeca unutar samih objekata ili u unutrasnjosti kompleksa.
Prostor za odlaganje smeca novoplaniranih objekata mora biti reSen unutar
korisniCkinh parcela. Pristupne saobracajnice lokacijoma sudova za smece
treba da budu najmanje Sirine 3,5 m - za jednosmerni i 6 m - za dvosmerni
saobracaj. Maksimalni nagib saobracajnice moze biti 7%, a maksimalno
ru¢no guranje kontejnera od pretovarnog mesta do kom. vozila iznosi 15 m
po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika i sa usponom do 3%. Minimalnho
udaljenje sudova za smece od raskrsnice mora biti 5 m, radi preglednosti
saobracaja.

Prostorije za smece - smecare unutar objekata, grade se kao zasebne,
zatvorene prostorije, bez prozora, sa sl. osvetlienjem, jednim tocecim mestom
sa slavinom i holenderom, Gajger-slivnikom i reSetkom u podu, radi lakSeg
odrzavanja higijene tog prostora. Za deponovanje ofpadaka drugacijeg
sastava - tipa papira, kartonske ambalaze i sl., nabaviti sudove od 5 m3
zapremine i postaviti ih u skladu sa napred navedenim normativima. Njihovo
praznjenje vrsi se u skladu sa posebno skloplienim ugovorom sa JKP "VRELO",
a prema potrebi.

Pri objektima za koje se opravdano pretpostavija da ce svojom
delatnos¢u biti znacajni generatori otpada kao i duz pravaca jacih
korisniCkih tokova, neophodno je postaviti i ulicne korpice za smece.

Resenje lokacije sudova za smece u situaciji u glavnom projektu
svakog objekta u kojem se predvida izgradnja smecare.

Nije planirano da se posude za smece postavljaju v okviru javnih
povrsina.

5. USLOVI ZA OGRADIVANJE GRADEVINSKIH PARCELA

Obzirom na strukturu parcela u predmetnom podrucju, ogradivanije
parcela je aktuelno samo na parcelama individualnog stanovanja sa
poslovanjem u bloku 4, dok na parceloma namenjenih izgradnji poslovnih i
poslovno-stambenin objekata, ogradivanje nije neophodno, osim ukoliko to
konkretna namena te parcele ne zahteva. lli je parcelu potrebno ograditi
samo fipa vizuelne pregrade-ziva ograda ili niza kamena ograda, pokretni
stubici | slicno.

Tako je ogradivanje parcela individualnog stanovanja potrebno
ograditi niskim ogradama od prirodnog materijala ili fransparente, radi
veceg sagledavanja prostora. Dok zadnji deo parcela-intimni deo, moze biti
ograden | visokim netransparentnim ogradama, a prema posebnim uslovima
za to.
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Ogradivanje parcela raditi u skladu sa parcelacijom i gradevinskom

linijom.

6. USLOVI ZA UPUSTANJE DELOVA OBJEKATA U JAVNU POVRSINU
IZNDA GRADEVINSKIH LINIJA

Nije dozvolieno upustanje objekata izvan gradevinske linije na
regulaciji.

7. PRAVILA | USLOVI ZA ARHITEKTONSKO | ESTETSKO OBLIKOVANJE
OBJEKATA

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju objekata u ovoj zoni, zbog
njihove istaknute pozicije i znacaja u formiranju slike grada.

Planirani objekti treba da odrazavaju savremen pristup oblikovaniju,
kao pecat ovog vremena. Skladom volumenskog povezivanja ostvariti
jedinstvo ambijenta. Ovaj uslov ne vazi kod slucaja rekonstrukcije.

U okviru planiranih zona izgradnje, dozvoljena je izgradnja vise objekata na
parceli uz postovanje ostalih uslova vezanih za parcelu.

Kota prizemlja namenjenog poslovanju i komercijalnim delatnostima kod
planiranih objekata moze biti maks. 0,3 m visa od kote pristupnog trotoara,
pri Cemu se visinska razlika resava unutar objekta. Kota prizemlja stanovanja
moze biti maks. 1,20 m visa od kote pristupnog frotoara. Potrebno je
obezbediti minimalno 10% zelenih i nezastrtinh povrsina na parceli.

8. USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE PLANA

Resenje dato ovim planom omogucava parcijalnu izgradnju pojedinih
delova ovog prostora. Opremljenost infrastrukturom manjih  delova
predmetnog prostora je uslovila i izgradenost tih zona tako da u tim delovima
vec¢ postoje preduslovi da se u rekonstrukciju, dogradnju ili izgradnju krene
odmah po usvajanju plana. Dok se faznost sprovodenja plana odreduje
adekvatno poftrebi da se najpre formiraju i izgrade infrastrukturni objekti.
Takode bi objekti od javnog interesa trebali da budu prioritet.

9. USLOVI ZA DALJU RAZRADU I REALIZACIJU PLANA

Ovaj Plan predstavlja prvi korak u formiranju ovog prostora. Po
njegovom usvajanju sledi niz radnji za privodenje prostora nameni.

Jedna od oshovnih radnji je izrada Informacije o Lokaciji, za svaku
lokaciju na osnovu zahteva korisnika koja sadrzi relevantne podatke iz Plana.
lli izrada UrbanistiCkin Projekata za Uredenje konkretnih gradevinskih parcela,
za koje je neophodna izrada istog, a prema predlogu Lokacija za lzradu
UrbanistiCkih Projekata.
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10. USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLIJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacaijnijin
segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskin materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu,
energetsku efikasnost zgrada, upravljanje ofpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti
smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade, povecanju
toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potfrosnja foplotne energije. Predvideti mogucnost
koris¢enja solarne energije. Kao sistem profiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenta
prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti heophodnu zasenu u lethjim mesecima.

Cilj sveobuhvatne usStede energije, a time i zastite zivotne sredine je
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog reSenja u
saradnji sa projektantom predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Sastavo:

Memsudin I. Preli¢, dipl.inz.arh.
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