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Odgovorni urbanista: Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.

Saradnik: Edina Music¢, mast.inz.arh.
Aleksandar BioCanin, dipl.inz.arh.

Investitor: Opstina Sjenica

Sjenica, decembar 2024.god.

DIREKTOR,
Dalan Pasié, dipl.inz.IT-a

Broj teh.dok:836/24



Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (Sluzbeni
glasnik Republike Srbije broj 47/03 i 34/06) i Pravilnika o stru¢noj spremi
i praksi lica koja mogu izradivati projektno-tehni€ku dokumentaciju u
Javnom Preduzedéu za Uredivanju Gradevinskog zemljista, Projektovanje
I Izgradnju — Sjenica, izdaje se:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu UrbanistiCkog projekta za
uredenje kat.parcele broj 2021 KO Sjenica, opstina Sjenica

Odreduje se:
1. Odgovorni urbanista: Rejhan Tandirovié, dipl.inz.arh.

2. Saradnik u izradi: Edina Musié, mast.inz.arh.
Aleksandar BioCanin, dipl.inz.arh.

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu struéne spreme i
prakse za izradu navedenog projekta.

u Sjenici, decembar 2024.god

DIREKTOR:
Dalan Pasi¢, dipl.inz.IT-a




OBRADBIVAC PROJEKTA.......ccooviviieeeeeeeeene. JP ZA UREDIVANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA SJENICA

INVESTITOR. ..o e Opstina
Sjenica

RADNI TIM
RUKOVODILAC IZRADE: Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.
SARADNIK U IZRADI: Edina Musi¢, mast.inz.arh.

Aleksandar BiocCanin, dipl.inz.arh.

DIREKTOR:

Dalan Pasi¢, dipl.inz.IT-a




OPSTA DOKUMENTACIJA

1. RESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA

2. RESENJE O ODREDBIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE |

SARADNIKA
3. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

4. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
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Perucrap npuBpejHUX cydjekara 5000229430164
Bpoj: 002714772 2024 59005 000 000 300 055

Bl 79897/2024

Haua, 25.09.2024. roguHe

Beorpap

Perucrparop PerucTpa npuBpegHHX cydjeKkaTa KOjM BOAM ATreHIjHja 3a TNMpPHUBpeJHe perucrpe, Ha
OCHOBY uwiaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYIIKY perucTpauuje y AreHLHjd 3a NPUBPeAHE DerucTpe
(,Cnyxéenr rmmacauk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019 u 105/2021), ommyuyjyhu o
PEerucTpaIljMOHOj TIPHjaBH IIpoMeHe mojaTaka koj JAVNO PREDUZECE ZA UREBIVANJE
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA SJENICA SJIENICA, maruunu 6poj: 17043013, kojy je rogHeo/a:

Nme u npezume: Janau ITamnumh
IOHOCH

PEIIEILE

YCBAJA CE perucrpaiuoHa npujasa, na ce y Perucrap npHBpeHHX cydjeKara pPeructpyje
rpoMeHa Mojaraka Koj:

JAVNO PREDUZECE ZA UREPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA SJENICA SJENICA

Perucrapcku/maruynu 6poj: 17043013
U TO cyiefilehHX MpoMeHa:

TIpomeHa 3aKOHCKHX 3aCTyHHUKA:
du3nuKa Jguna:

bpuiue ce:
0 Wme u npesume: Apacdar Paxuh
[Ton: My1ku

JMBET": 1006977784567
DyHKIM]a y TPUBPeJHOM CyOjeKTy: B.J. JHPEeKTopa
HauuH 3acTynama: caMoCcTando

Ynucyje ce:
0 Wwme u npesume: Jdanau ITarmh
[Mon: Mymku

JMBI": 1306974784519
DYHKIIHja ¥ IPUBPEJHOM CYdjeKTy: B.J. JMpeKTopa
HauuH 3acTymama: caMmoCTaIHo

Obdpaznoxeme
IToasocunal, perucTpaliioHe npHjaBe TogHeo je gaHa 20.09.2024. roguHe perucTparioHy

npujaBy rpoMeHe rojaraka 6poj b/l 79897/2024 u y3 npujasy je A0CTaBHO JOKYMEHTALHjy HaBeleHY
y MOTBPAH 0 NPUM/bEHOj PerHCTPaliMOHOj IIPHjaBH.
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IIposepagajyhu ucnymedoct yciaosa 3a PerucTpanyjy IrpoMeHe IOfaTaka, MpPOIHCAHUX
ogpendom umana 14. 3akoHa o MOCTYTKY perucTpanyje y ATreHLMjH 3a NpUBpefHe perucrpe,
Perucrparop je yTBpAHo fa cy HCTTymeHH YCJIOBH 3a PerucTpaLujy, ra je ofn1ydHo Kao y [HUCTIO3HTHUBY
pelliema, y CK1ajy ca ogpeadom unaHa 16. 3akona,

BuciHa HakHage 3a Boljeme MOCTyIKa perucTparpje yrBphena je OfnykoM o HakHajama 3a
TOC/IOBE perucTpanuje u Jpyre yiyre Koje Ipyka AreHiuja 3a mpuBpeaHe perucrpe (,,C1. IacHUK
PC*, bp. 131/2022),

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPE/ICTBY:

[IpoTHB oBe of/IyKe MOXKe ce H3jaBUTH Kanda ¥ poky on 30
AaHa of| iaHa 0djaB/bHUBaa O//TYKe Ha HHTEPHET CTPaHH
AreHLHje 3a [IPUBPE/HE PErHCTPe, MUHUCTPY HAZJIe/KHOM 3a
TI0C/I0Be IIPHUBPEJE, a [PeKko AreHLIHje 3a TIPUBPeJHe
Perucrpe. AJMHHHCTPATHBHA TaKca 3a JKa/idy y H3HOCY Of
590,00 nunapa 1 peruetse 1o xkanbu y usHocy oz 690,00
AuHapa, yrinahyje ce y dyyer Penydnuke Cpduje. YKanda ce
MOJKE M3jaBUTH M YCMEHO Ha 3allUCHHK Y ATeHLHjH 3a
[IPUBPe/IHe PerucTpe,

EnexTpoHckn npumepak oBOr IOKyMeHTa MOTMHCAH je KBanUhHKOBAHUM CJIEKTPOHCKHMM CEPTH(OHKATOM perHcTparopa.
JIuruTaniso noTiHcato
CTpéMiladin Maglov
H3JaBanan cepTHduUKAaTa:
PostaCA 1
25.09.2024. 10:17:59



Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike
Srbije broj 72/09, 81/09- ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50713-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14. i Pravilnika o stru¢noj spremi i
praksi lica koja mogu izradivati projektno-tehniCcku dokumentaciju u Javnom
Preduzecu za Uredivanju Gradevinskog zemljista, Projektovanije i Izgradnju — Sjenica,
izdaje se

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehni¢ke dokumentacije- Urbanisti¢kog
projekta za uredenje kat.parcele broj 2021 KO Sjenica, Opstina Sjenica

Odreduje se:

ODGOVORNI URBANISTA. ...t Rejhan Tandirovi¢
dipl.inz.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehniCke dokumentacije
predvdene sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS, ,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14).

u Sjenici, VD-Direktor:
decembar 2024.god Dalan Pasi¢, dipl.inz. IT-a
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista izrade - UrbanisticCkog Projekta za uredenje
kat.parcele broj 2021, KO Sjenica, OpSstina Sjenica

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da je URBANISTICKI PROJEKAT za uredenje kat.parc. broj 2021, KO
Sjenica, Opstina Sjenica uraden prema sledecem:

- Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS*, broj 72/09, 81/09 —
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 —
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), -
Pravilnikom o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistiCkog planiranja (,Sl. glasnik RS®, br. 32/19).

ODGOVORNI URBANISTA:

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.




TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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10.

11.

UvoD

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

SMERNICE IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PODLOGE ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
GRANICE OBUHVATA

KARAKTERISTIKE TERENA

CILJ 1 ZNACAJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
PARCELLE

OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU
URBANISTICKOG PROJEKTA

e Situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno resenje
e Uslovi za izgradnju objekata

e Uslovi za uredenje lokacije

e Uslovi prikljuéenja na mrezu infrastrukturih objekata

USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE

SREDINE

e Vodni uslovi

e Zastita od elementarnih nepogoda

e Zastita od pozara

e ZaStita od zemljotresa

e Sakupljanje i odnoSenje ¢vrstog otpada

e Zastita nepokretnih kulturnih dobara

e ZasStita prirode

SMERNICE ZA SPROVOBENJE PROJEKTA



. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
2. SAOBRACAJ SA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

3. IDEJNA ARHITEKTONSKA RESENJA

4. PARCELACIJA SA ANALITICKIM TACKAMA

. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

INFORMACIJA O LOKACIJI
KOPIJA PLANA
USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA



TEKSTUALNI DEO

1. UVOD

Povod izrade UrbanistiCkog Projekta je zahtev investitora da se na kp br.
2021KO Sjenica omoguci zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za
izgradnju i uredenje prostora u funkciji turizma.

PovrSina parcele kp br. 2021KO Sjenica je 6880 m2 Cini jednu gradevinsku parcelu.
(u granicama katastarske parcele). Nalazi se u urbanistic¢koj celini C1 bloku 2.9 u zoni
turisticke namene.

Urbanisti¢ki projekat radi se po zahtevu Opstine Sjenica u daljem tekstu — investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, i imovinsko pravne
poslove, je informacijom o lokaciji br. 07-353-230/24 od 13.12.2024. god, uputila
investitora na izradu Urbanisti¢kog projekta.

Urbanistickim projektom radi se urbanisticko arhitektonska razrada lokacije u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka
US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu UrbanistiCkog Projekta za uredenje parcele 2021 KO Sjenica
sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka
US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015), Pravilnika o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

-formiranje gradevinske parcele

-inzenjersko-geoloski uslovi

- za izgradnju objekata turisticke namene

- da se utvrde opsta pravila urbanisti¢ke regulacije

-za definisanje urbanistiCkih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti
zemljista

3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PLANSKIM DOKUMENTOM (Cetvrtim izmenama i dopunama PGR-e Sjenice)
e Planskim dokumentom na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je: Cetvrte

izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenica(,OpStinski sl.glasnik Sjenica“
br.24/2023). Lokacija se nalazi u bloku 2.9 u kojem je zastupljena namjena — Turizma.



Za predmetnu lokaciju izraden je UrbanistiCki projekat za uredenje parcele, u skladu
sa Clanovima 60-64 Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,
98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

e Izvod iz UP-a:
Ova namena se odnosi na prostor ,Borica“ (zona 2.10), na neaktivho ,jezero”
prepoznato u okviru zone 2.9 i na zonu 2.11.
Nove objekte u funkciji turizma, a u okviru zone 2.11 planirati u skladu sa parametrima
gradnje datim u planskom dokumentu.
Postojeci objekti koji su prepoznati na k.p.br.2015/2KO Sjenica se zadrzavaju uz
eventualno povecavanje kapaciteta, a sve u skladu sa parametrima datim u ovom
planu. Na ostalim povrSinama, u kontaktu, na kojima je planiran turizam nije
dozvoljeno graditi objekte ve¢ samo sadrzaje koji ¢e biti u funkciji turizma. Dozvoljeni
su sadrzaji izletnickog karaktera (aktivna i pasivna rekreacija) koji ¢e povezati prostor
u funkcionalnu celinu.
Neaktivno ,jezero® ustava na reci Jablanici je potrebno aktivirati i obogatiti sadrzajima,
a sve u duhu definisanja jedinstvene ambijentalne celine.
U cilju ucvrScivanja i obogacenja sadrzaja u zoni iskljuCivo namenjenom turizmu i
rekreaciji pored postoje¢eg hotela planirana je i organizacija partera, a u skladu sa
namenom zone.

e Dozvoljena zauzetost gradevinske parcele
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je do 0.25

e Dozvoljena spratnost i visina objekta
Maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+1, na lokacijama gde je dozvoljena
nova gradnja

e Uslovi ogradivanja
Nije planirano ogradivanje u okviru ove namene. Ukoliko se javi potreba za
razdvajanjemm funkcionalnih celina u okviru kompleksa mogucée je ogradivanjem
zelenilom.

POSEBNI USLOVI
Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta za podatke o infrastrukturi uzeta je u obzir
postojeca infrastuktura.

-PrikljuCenje objekta na komunalnu infrastukturu obavi¢e se na osnovu postojece
izgradene infrastrukture i u skladu sa uslovima ovlaséenih komualnih preduzeca i
organizacija.

-Priklju€enje objekata na elektricnu mrezZu vrsi se na osnovu postojece niskonaponske
mreze i u skladu sa uslovima EDS-a Cacak, pogon u Sjenici.



4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisti¢ki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom i
digitalnom obliku R=1:500 uraden od bira za geodetske poslove ,Geoinzinjering Tutin®

5. GRANICE OBUHVATA

Granica UrbanistiCkog projekta obuhvata kp br. 2021KO Sjenica
PovrSina podrucja urbanistiCkog projekta- razrade iznosi 5407 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Veéi deo terena izgradenog dela Sjenice je na neogenim sedimentima,
zastupljeni su sa glinama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima, loporcima i
sl.slabo vezanim pe&Carima. Velike razlike fiziCko-tehnickih osobina ovih naslaga
uslovljava i veliko variranje njihovih nepovoljnih inZenjersko geoloskih odlika.

Neogeni sedimenti izgraduju pretezno istoCni i zapadni deo naselja, a aluvijalne
naslage presecaju kompleks pravcem sever-jug i €ine centralne terene naselja. Pri
zasecanju i presecaniju fluvijalnih sedimenata, nagibi kosina moraju biti jednaki ili maniji
sa uglom prirodnih nagiba. Zbog velike poroznosti i vodopropusnosti prestavljaju
nepovoljnu sredinu za izgradnju podzemnih objekata.

7. CILJ 1 ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u
skladu sa potrebama Opstine Sjenica za unapredenje turizma, planom viSeg reda i
urbanistiCkim parametrima.

ZnacCaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se izgradnjom
terase sa pratec¢im sadrzajem upotpuni ambijentalana vrednost celokupne okoline.
Suteren terase je u skladu sa morfologijom samog terena, gde se stvara nova
oplemenjena sredina koja ¢e imati vaznu kariku u ovom gradu.

8. PARCELE

Ovaj urbanisti¢ki projekat radi se za kp br. 2021KO Sjenica, formirajuci jedinstvenu
gradevinsku parcelu GP1, povrSine 5407 m2.

Gradevinske linije su definisane i prikazane u grafickom prilogu Urbanisti¢ka regulacija
za zone za koje nije predvidena dalja planska razrada. Gradevinska linija prema
re¢nom koritu je na 3,0 m, a prema opStinskom putu 5,0m. Objekte u funciji turizma
postaviti unutar zadatih gradevinskih linia. Na lokaciji je i vazduSni dalekovod,
naponskog nivoa 10Kv gde je zona zastite po 5,0m obostrano.



SPISAK ANALITICKO GEODETSKIH TACAKA G.PARCELE

GP1

P=5407m2

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE PARCELE GP1

X=7421186,49
X=7421192,10
X=7421200,94
X=7421218,01
X=7421227,07
X=7421228,54
X=7421224,35
X=7421225,38
X=7421226,25
X=7421230,46
X=7421231,67
X=7421233,13
X=7421234,09
X=7421237,15
X=7421240,23
X=7421245,08
X=7421249,71
X=7421253,93
X=7421257,05
X=7421256,58
X=7421258,71
X=7421262,44
X=7421272,28
X=7421287,92
X=7421292,19
X=7421285,80
X=7421280,04
X=7421278,10
X=7421276,56
X=7421278,17
X=7421277,92
X=7421277,33
X=7421274,65
X=7421265,18
X=7421253,34
X=7421248,56
X=7421242,96
X=7421231,71
X=7421221,56
X=7421211,58
X=7421202,11

Y=4792261,60
Y=4792285,25
Y=4792300,01
Y=4792303,15
Y=4792309,35
Y=4792323,53
Y=4792331,21
Y=4792335,28
Y=4792335,16
Y=4792329,84
Y=4792324,99
Y=4792320,75
Y=4792318,48
Y=4792311,62
Y=4792304,76
Y=4792294,31
Y=4792284,36
Y=4792275,28
Y=4792268,56
Y=4792264,01
Y=4792249,91
Y=4792231,97
Y=4792211,25
Y=4792189,25
Y=4792178,27
Y=4792166,77
Y=4792151,31
Y=4792145,06
Y=4792146,15
Y=4792154,65
Y=4792160,34
Y=4792173,68
Y=4792188,59
Y=4792208,50
Y=4792216,16
Y=4792216,85
Y=4792220,59
Y=4792227,97
Y=4792234,63
Y=4792241,18
Y=4792247,47



42. X=7421198,64 Y=4792250,07

43. X=7421196,86 Y=4792251,50
44, X=7421193,03 Y=4792254,86
45, X=7421190,42 Y=4792257,38
46. X=7421188,01 Y=4792259,90

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Situaciono resenje, kompozicioni plan i parterno resenje

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja objekta
Otvorene terase sa prate¢im sadrzajem.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Planskog dokumenta opsStine Sjenice i
postojec¢im stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanisti¢kim
projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije.

Objekat ¢e se graditi od standardnih materijala, a instalacije vodovoda, kanalizacije i
elektrike prema uslovima izdatim od strane nadleznih organizacija.

Dimenzije objekta prema priloZzenoj idejnoj situaciji.

Teren gradevinske parcele je u blagom padu. Prema predlozenom situacionom
reSenju povrsine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na:

povrSine pod objektima, peSacke povrsSine i zelene povrsine.

PovrSine pod objektom
-Postoje¢a dimenzija objekta je27,5m x 6.0m, spratnosti Su
-Objekat otvorene terase sa Sankom oko 532m2.

Idejno Resenje je dato na grafickom prilogu broj 3 ovog projekta.



NAMENA POVRSINA

REKAPITULACIJA POVRSINA:
01.|Svlacionica 1 2306
02.|Svlacionica 2 2.352
03.|Sviacionica 3 2349
04.|Sviacionica 4 2288
05.|Svlacionica 5 2252
06.|Toalet - ulazni predpros tor 17352
07.Toalet 1 5537
08./Zenski toalet 10.029
09./Muski toalet 11.760
10. Toalet 2 5664
11.Magacin 23199

UKUPNO (PROST. POD OBJEKTOM) 85.088
12. Bar 28274
13.|Plato - poplocanje 532
14.| Staza od pristupnog puta 38

do platoa - poplocanje

Indeks zauzetosti= ((532+85):5407))=0,11

USLOVI ZA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Namena objekta: - Turisti¢ki objekat ,Terasa“

Pratece namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju
Zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskim linijjama

VeliCina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena

Ukupna Bruto povrSina komleksa terase je : 617m2

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat

Spratnost: Su

Izgradnja podrumskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode. Idejnim reSenjem nije predviden podrum.

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na
grafickom prilogu ,,Plan nivelacije i regulacije,,.




Visina objekta —maksimalno +3,5m, u odnosu sa platoom terase Cija je poCetna kota
+0,0m

Programski sadrzaj objekta:

- terasa

-toaleti, svlacionice

-Sank sa nastreSnicom,

-lezaljke

Arhitektonsko oblikovanje je, u skladu sa namenom objekata poloZajem i znaCajem
lokacije.

Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo
obavezna.

Planirana izgradnja uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja, u skladu sa objektom na parceli.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autenticnost cele lokacije

Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

Uslovi za uredenje lokacije
Saobracajne povrsine:

Parcela ima direktan pristup na saobracajnicu. Saobracaj je u mirovanju, regulisani
parking prostor, direktno se naslanja na ovu saobracajnicu i na predmetnu katastarsku
parcelu.

Zelene povrsine:

Urbanistic¢kim projektom predvideno je uredenje zelenih povrsina u formi zelenila trga,
jasne kompozicije i prostorne organizacije.

Ozelenjavanje je planirano formiranjem travnatih povrsina i pojedinacnih i grupnih
zasada autohtonih vrsta Siblja i drveéa nizeg rasta. Na za to pogodnim delovima moze
se saditi sezonsko cvece i ukrasno bilje. Planirano zelenilo je ukomponovano sa
ostalim arhitektonskim elementima tako da ih dodatno istie i oplemenjuje okolinu,
stvarajuci prijatan ambijent za boravak ljudi. Prostor neposredno uz objekat i prilazne
staze poploCavade se kvalitetnom oblogom koja mora zadovoljiti sve uslove za
dugotrajno i nesmetano koris¢enje.

Uz reku Jablanicu i uredeno vestacko jezero takode je planirano uredenje peSacCke
staze, sa poprecnim i poduznim vezama prema glavnom objektu na lokaciji. Izbegavati
glatke materijale koji mogu dovesti do klizanja prilikom hoda po njima.



USLOVI PRIKLJUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA
-Lokacija je opremljena kompletnom infrastrukturom.

Atmosferske otpadne vode sa platoa, krova terase odvode se slobodnim padom u
zelene povrsine

ELEKTROENERGETIKA
U skladu sa uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cagak, potrebno je izvesti
radove prema tehnickim uslovima | propisima prema izdatim uslovima.

TELEKOMUNIKACIJE
Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljuak i mrezu u svemu prema uslovime
Telekoma Srbije. Na pomenutoj lokaciji ima TT instalacija.

10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i
drugih vec¢ih nepogoda (SI. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi raCuna o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od pozara sva
izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema odgovarajuc¢im tehni¢kim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima. UrbanistiCkim projektom
obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila do svih objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:

- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br.

81/1995)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektriCne instalacije niskog napona (,, Sl. List
SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)



- Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ( Sl.list
SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (,,SI. List
SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (
,»ol. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4 pravilnika o
seizmi¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(SLlist SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni€kim normativima za sanaciju, ojaCanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje ostecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (SI. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proracun inZinjerskih objekata
u seizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLjAN;jE | ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvoZenja na odredenu deponiju.
PolozZaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora definisati
projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloSke predmete,
izvodac radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture i
preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti, a da se sauva na mestu i u polozaju
u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na ocuvanju i
afirmaciji karakteristi¢nih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno vidika.

Predmetno podru¢je ne nalazi se unutar zasStiCenog prirodnog dobra za koje je
sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom obuhvata ekoloskih
mreza, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o



eventualnom nalazu geolo$kih ili paleontoloskih dokumenata ( fosili, minerali,
kristali....) koja bi mogla predstavljati zasti¢enu prirodnu vrednost, obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zastite zivotne sredine, u roku od osam dana od
pronalaska uz preduzimanje mera zastite od uniStenja, oStecenja ili krade do
dolaska ovlasc¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

11. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

UrbanistiCki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa Zakonom.
Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu sa odredbama ovog
UrbanistiCkog projekta Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno
prostor predviden za uredenje na gradevinskoj parceli.

Odgovorni urbanista:
Rejhan Tandirovi¢, Dipl.inz.arh.

Saradnik:

Edina Musi¢, Mast.inz.arh.

Aleksandar Bioc€anin, dipl.inz.arh.
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@ @D @ OBUHVAT URB. PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA
GRABEVINSKA LINIJA
OSOVINA SAOBRACAJNICE
KOLOVOZ OPSTINSKOG PUTA

LEGENDA-namene povrsina

ZELENE POVRSINE

PESACKE POVRSINE

NAZIV OBJEKTA | MESTO GRADNJE:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
| UREDENJE KP Br 2021 KO SJENICA,

CRTEZ:

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

INVESTITOR / NARUCILAC:
OPSTINA SJENICA-

JP za Uredivanje Gradevinskog
Zemljista Sjenica

Trg Svetozara Markovi¢a

Tel: 020/741-423;

Tellfaks 741-178

PROJEKTANTI: PARAF:
REJHAN TANDIROVIC, dipl.inz.arh.
SARADNICI:
EDINA R. MUSIC, Mast.inZ.arh.
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—68" bioloski preciséivac
—ei upojna jama

VODOVODNE CEVI

ELEKTRO VODOQOVI

NAZIV OBJEKTA | MESTO GRADNJE:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
| UREDENJE KP Br 2021 KO SJENICA,
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SKUPNI PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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JP za Uredivanje Gradevinskog
Zemljista Sjenica

Trg Svetozara Markovi¢a

Tel: 020/741-423;

Tellfaks 741-178
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ANALITICKO GEODETSKE TACKE

LNV EWN R

X=7421186,49
X=7421192,10
X=7421200,94
X=7421218,01
X=7421227,07
X=7421228,54
X=7421224,35
X=7421225,38
X=7421226,25

. X=7421230,46
. X=7421231,67
. X=7421233,13
. X=7421234,09
. X=7421237,15
. X=7421240,23
. X=7421245,08
. X=7421249,71
. X=7421253,93
. X=7421257,05
. X=7421256,58
. X=7421258,71
. X=7421262,44
. X=7421272,28
. X=7421287,92
. X=7421292,19
. X=7421285,80
. X=7421280,04
. X=7421278,10
. X=7421275,90
. X=7421278,17
. X=7421277,92
. X=7421277,33
. X=7421274,65
. X=7421265,18
. X=7421253,34
. X=7421248,56
. X=7421242,96
. X=7421231,71
. X=7421221,56
. X=7421211,58
. X=7421202,11
. X=7421198,64
. X=7421196,86
. X=7421193,03
. X=7421190,42
. X=7421188,01

GRADEVINSKE PARCELE GP1

Y=4792261,60
Y=4792285,25
Y=4792300,01
Y=4792303,15
Y=4792309,35
Y=4792323,53
Y=4792331,21
Y=4792335,28
Y=4792335,16
Y=4792329,84
Y=4792324,99
Y=4792320,75
Y=4792318,48
Y=4792311,62
Y=4792304,76
Y=4792294,31
Y=4792284,36
Y=4792275,28
Y=4792268,56
Y=4792264,01
Y=4792249,91
Y=4792231,97
Y=4792211,25
Y=4792189,25
Y=4792178,27
Y=4792166,77
Y=4792151,31
Y=4792145,06
Y=4792146,85
Y=4792154,65
Y=4792160,34
Y=4792173,68
Y=4792188,59
Y=4792208,50
Y=4792216,16
Y=4792216,85
Y=4792220,59
Y=4792227,97
Y=4792234,63
Y=4792241,18
Y=4792247,47
Y=4792250,07
Y=4792251,50
Y=4792254,86
Y=4792257,38
Y=4792259,90
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C. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

1.Informacija o lokaciji
2.Kopija plana
3.Uslovi nadleznih institucija
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SIENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i
zastitu Zivotne sredine

broj: 07-353-230/24

datum: 13.12.2024.god.

Postupajuéi po zahtevu Opéstine Sjenica za izdavanje informacije o lokaciji za katastarsku parcelu
broj: 2021 KO Sjenica na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS, br.
72/2009. 81/2009,-ispr.,64/2010-0dluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-o0dlika US, 50/2013-odluka
US, 54/2013, 98/2013-0dluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37719, 9/20, 52/21 i 62/21),

INFORMACIJA O LOKACLII
za katastarsku parcelu broj: 2021 KO Sjenica

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Cetvrte izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice (“Opstinski sl. glasnik Sjenica”
br.24/2023).

2. celina, odnosno zona u ko joj se nalaze parcele: Katastarska parcela se nalaze u urbanistickoj
celini C1 u bloku 2.9 u zoni turisticke namene.

3. Namena zemljiita: Podru¢je je planski razradeno Cetvrtim izmenama i dopunama plana
Generalne regulacije opredeljena je povrsina za turizam kao j za regulaciju reke Jablanice.
Regulacijom korita reke Jablanice obuhvacen je i deo katastarske parcele broj 2021 KO Sjenica.

4. pravila gradenja- turisti¢ka zona »Bori¢i
pravila gradenja koja se odnose na turizam definisana su u planskom dokumentu -Cetyrte
izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice

5.2.2.6. PovrSine za turizam —]

Postoje¢i objekti turizma se zadrZavaju uz moguénost intervencija u smislu tekuceg odrZavanja
i eventualnih povecanja kapaciteta u skladu sa parametrima.
Pored postojecih lokacija planirane su i nove na nekoliko lokacija.

I) Pravila u pogledu veli¢ine parcele

U okviru prepoznate povrsine ove namene (hotel »Bori¢i®) postoje veé izgradeni objekti, koji
su postavljeni po principu slobodnostojeéih objekata u kompleksu, a parcela na kojoj je hotel
se poklapa sa postojecom katastarskom parcelom.



II) Vrsta i namena objekata

Ova namena se odnosi na prostor ,,Bori¢a™ (zona 2.10), na neaktivno ,.jezero* prepoznato u
okviru zone 2.9 i na zonu 2.11.

Nove objekte u funkeiji turizma, a u okviru zone 2.11 planirati u skladu sa parametrima gradnje
datim u planskom dokumentu.

Postojeci objekti koji su prepoznati na k.p. br. 2015/2 KO Sjenica se zadrzavaju uz eventualno
povecavanje kapaciteta, a sve u skladu sa parametrima datim u ovom planu. Na ostalim
povrsinama, u kontaktu, na kojima je planiran turizam nije dozvoljeno graditi objekte ve¢ samo
sadrZaje koji ¢e biti u funkciji turizma. Dozvoljeni su sadrZaji izletniCkog karaktera (aktivna i
pasivna rekreacija) koji ¢e povezati prostor u funkcionalnu celinu.

Neaktivno ,,jezero™ ustava na reci Jablanici je potrebno aktivirati i obogatiti sadrzajima, a sve
u duhu definisanja jedinstvene ambijentalne celine.

U cilju u¢vrscivanja i obogacenja sadrzaja u zoni isklju¢ivo namenjenoj turizmu i rekreaciji
pored postojeceg hotela planirana je i organizacija partera, a u skladu sa namenom zone.

III) Polozaj objekata na parceli

Gradevinske linije su definisane i prikazane u grafickom prilogu Urbanisti¢ka regulacija za
zone za koje nije predvidena dalja planska razrada. Gradevinska linija prema re¢nom koritu je
na 3,0m a prema pristupnom putu na 5,0m. Objekte u funkciji turizma postavljati unutar zadatih
gradevinskih linija. Na lokaciji je i vazdusni dalekovod, naponskog nivoa 10Kv gde je zona
zastite po 5,0m obostrano.

IV) Dozvoljena spratnost i visina objekata
* Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+1, na lokacijama gde je dozvoljena nova
gradnja.

V) Dozvoljena zauzetost gradevinske parcele
« Maksimalni indeks zauzetosti parcele je do 0.25

V1) Uslovi za ogradivanje
Nije planirano ogradivanje u okviru ove namene. Ukoliko se javi potreba za razdvajanjem
funkcionalnih celina u okviru kompleksa moguée je ogradivanje zelenilom.

VII) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Definisan je pristup sa javne povrSine, a parkiranje obezbediti u okviru parcele.
Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne $irine 3.5m.

Prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu vrsi se na osnovu pravila plana i uslova
ovlasc¢enih komunalnih preduzeca i organizacija.

5. potreba izrade plana: izrada Urbanisti¢kog projekta, za potrebe urbanisti¢ko-
arhitektonske razrade lokacije .

6. formiranje gradevinske parcele- Za predmetnu lokaciju kako se radi o turistickoj nameni
neophodna je izrada Urbanistitkog projekta koji ¢e sadrzati i parcelaciju u skladu sa planom
i Pravilnikom o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (..Sl.glasnik
RS*,br.22/2015). Opsta pravila parcelacije su elementi za odredivanje veli¢ine, oblika i
povrsine gradevinske parcele koja se formira u odnosu na zate¢eno stanje na terenu.
Gradevinska parcela (planirana i postoje¢a) ima povr§inu i oblik koji omogucavaju
izgradnju objekta u skladu sa resenjima iz planskog dokumenta.

7. inZenjersko-geoloski uslovi
Veci deo terena izgradenog dela Sjenice je na neogenim sedimentima,zastupljeni su sa
glinama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima,laporcima i sl.slabo vezanim
peScarima. Velike razlike fizicko-tehnickih osobina ovih naslaga uslovljava i veliko variranje
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njihovih nepovoljnih inZenjersko geoloskih odlika. Neogeni sedimenti izgraduju pretezno
isto¢ni i zapadni deo naselja. a aluvijalne naslage presecaju kompleks praveem sever-jug i
¢ine centralne terene naselja. Pri zasecanju i presecanju fluvijalnih sedimenata, nagibi kosina
moraju biti jednaki ili manji sa uglom prirodnog nagiba. Zbog velike poroznosti i
vodopropusnosti prestavljaju nepovoljnu sredinu za izgradnju podzemnih objekata.

8. posebni uslovi: nema posebnih uslova

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi
ovom odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) nakon potvrdenog
urbanisti¢kog projekta.

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema ¢lanu 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Sl.glasnik RS. broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i
50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20. 52/21
162/23) i ¢lanu 76 i 77 Pravilnika o sadrZini, naginu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja.( Sl.glasnik RS, broj:32/2019) potvrduje organ jedinice lokalne
samouprave nadlezan za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanisti¢kim planom i
zakonom, nakon sprovedene zakonom predvidene procedure.

Pre potvrdivanja urbanistickog projekta, organ nadleZan za poslove urbanizma organizuje javnu
prezentaciju urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana u skladu sa Pravilnikom o sadrzini,
natinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik
RS*,br.32/2019).

Sastavni deo informacije o lokaciji je grafiki prilog:

- Izvod iz Cetvrtih izmena i dopuna plana generalne regulacije Sjenice
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