Na osnovu ¢l 2., €l. 61. stav 7. i ¢l. 64. Zakona o stanovanju i odrZavanju zgrada
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", br. 104/16), Pravilnika o kriterijumima za utvrdivanje
minimalnog iznosa koji odreduje jedinica lokalne samouprave za placanje troskova investicionog
odrZavanja zajedni¢kih delova zgrade (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije*, br. 101/17), ¢lana
32. stav 1. tatka 6. Zakona o lokalnoj samoupravi ("SluZbeni glasnik Republike Srbije", br.
129/07, 83/14 - dr. zakon, 101/16 - dr. zakon) i &lana 41. Statuta opStine Sjenica (“Opstinski
sluZbeni glasnim Sjenica™, broj 3/2009, 10/2010 I 7/2015), Skupitina opStine Sjenica, na sednici
odrZanoj dana, 15. marta 2018. godine, donosi

Odluku o utvrdivanju minimalne naknade za tekuée i investiciono odrZavanje zgrada i naknade za
rad prinudnog upravnika u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji op$tine
Sjenica

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom odlukom utvrduju se minimalni iznosi koje su vlasnici posebnih delova stambenih i
stambeno-poslovnih zgrada duzni izdvajati na ime tekuéeg, kao i investicionog odrzavanja zgrada
koje se nalaze na teritoriji opitine Sjenica, kao i utvrdivanje naknade koju pladaju vlasnici
posebnih delova zgrada u sluaju postavljanja profesionalnog upravnika od strane lokalne
samouprave kao vid prinudne mere.

Pod tekué¢im odrzavanjem zgrade, u smislu stava 1. ovog ¢lana, podrazumeva se obaveza
vlasnika i korisnika samostalnih delova zgrade da odrZavaju svoje delove zgrada na natin kojim
se¢ obezbeduje funkcionalnost tog dela zgrade prema propisima koji blize odreduju njihovu

funkcionalnost i na naéin kojim se eliminige opasnost od nastupanja Stete ili nemoguénosti
koris¢enja drugih delova zgrade.

Investiciono odrZavanje zgrade su aktivnosti koje se preduzimaju u cilju poboljianja
uslova koridcenja zgrade, a kojima se poboljSavaju karakterstike postojeéih elemenata zgrade u

odnosu na izvedeno stanje, njihovom zamenom elementima boljih karakteristika, odnosno duzeg
veka trajanja.

Pod prinudnom upravom, u smislu stava 1. ovog ¢lana, podrazumeva se postavljanje
profesionalnog upravnika u stambenim zgradama od strane lokalne samouprave kao vid prinudne
mere u slucaju da zgrada u zakonskom roku nije izabrala svoje organe upravljanja, i u sluéaju

isteka ili prestanka mandata upravnika, ukoliko u propisanom roku ne bude izabran novi
upravnik.



Clan 2.

Vlasnici posebnih delova zgrada na teritoriji Opstine Sjenica iznose iz &lana 1. ove Odluke
obavezni su da izdvajaju u cilju ostvarivanja javnog interesa u oblasti odrZivog razvoja
stanovanja.

I POSEBNE ODREDBE
Minimalna visina iznosa na ime troskova investicionqg odrZavanja
Clan 3.

Tnvesticiono odrZavanje zgrade su aktivnosti koje se preduzimaju u cilju pobolj3anja uslova
kori¥¢enja zgrade, a kojima se poboljSavaju karakterstike postojeéih elemenata zgrade u odnosu

na izvedeno stanje, njihovom zamenom elementima boljih karakteristika, odnosno duZeg veka
trajanja.

Minimalna visina iznosa troskova za investiciono odrzavanje predstavlja meseéni iznos
utvrden u apsolutnom iznosu za svaki poseban deo zgrade.

Minimalna visina iznosa troskova za investiciono odrzavanje zgrade utvrduje se primenom
sledecih kriterijuma:

1) prose¢na neto zarada u jedinici lokalne samouprave za ‘prethodnu godinu, prema
podacima Republitkog zavoda za statistiku;

2) namena posebnog ili samostalnog dela zgrade;
3) prose¢na starost zgrade.
4) troskovi investicionog odrzanja lifta, za zgrade koje imaju lift.

5) koeficijent jedinice lokalne samouprave za utvrdivanje minimalne visine 1znosa
izdvajanja na ime troskova investicionog odrZavanja zgrade iznosi 2,00.

Clan 4.

Primenom kriterijuma iz &lana 3. stav 3, ove Odluke i Pravilnikom propisanog obrasca,
utvrduje se minimalni iznos izdvajanja na ime troskova investicionog odrZavanja zajednic¢kih
delova zgrada po metru kvadratnom meseéno i to:
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1.Minimalna visina iznosa na ime trogkova investicionog odrZavanja zajednigkih delova zgrade
koje se pla¢a za stan i poslovn prostora (Cio)

R.br. | TIPISTAROST ZGRADE Iznos (din/m?2)

1% za zgrade bez lifta starosti 10 godina | 2,90

2 za zgrade sa liftom starosti 10 godina | 3,78

3 za zgrade bez lifta starosti 10-20 4,35
godina

4. za zgrade sa liftom starosti 10-20 5,66
godina

5. za zgrade bez lifta starosti 20-30 5,80
godina

6. za zgrade sa liftom starosti 20-30 7,95
godina

% za zgrade bez lifta starosti 30 godina | 7,26

8. za zgrade sa liftom starosti 30 godina | 9,44

2, Minimalna visina iznosa izdvajanja na ime tro$kova investicionog odrZavanja
zajednickih delova zgrade koje se placa za garaZu i samostalne delove zgrada (Cio)

| Rbr. | STAROST ZGRADE Iznos (din/m2)
i za zgrade starosti 10 godina 1,74
Z, za zgrade starosti 10-20 godina 2,61
3 za zgrade starosti 20-30 godina 3,49
4. za zgrade starosti 30 godina 4,36

3.Minimalna visina iznosa izdvaj

boksova i garaznih mesta (Cio)

anja na ime tro¥kova investicionog odrZavanja gara¥nih
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R.br. STAROST ZGRADE Iznos (din/m?2)
1 u zgradi starosti 10 godina 1,16
Z u zgradi starosti 10-20 godina 1,74
3. u zgradi starosti 20-30 godina 2,32
4. u zgradi starosti 30 godina 2,90

Napomena: Prose¢na neto zarada za period I-XII 2018. godinu je 36.311,00 dinara

Izvor: RZS Republike Srbije

Koeficijent jedinice lokalne samouprave (Kjls) iznosi 2,00.

Minimalna visina iznosa na ime trofkova tekuéeg odrzavanja
Clan 5.

Tekuce odrzavanje zgrade su aktivnosti koje se sprovode u cilju sprecavanja
oStecenja koja nastaju upotrebom zgrade ili radi otklanjanja tih oiteéenja, a koja se sastoje od
pregleda, popravki i preduzimanja preventivnih i zaStitnih mera, odnosno preduzimanje svih
aktivnosti kojima se obezbeduje odrZavanje zgrade na zadovoljavajuéem nivou upotrebljivosti.

Minimalna visina iznosa troskova za teku¢e odrZavanje predstavlja mese¢ni iznos utvrden u
apsolutnom iznosu za svaki poseban deo zgrade, a troskovi za odrZavanje zemljista ukljudeni su u
iznos odrZavanja zgrade.

Minimalna visina iznosa troskova za tekuée odrZavanje zgrade utvrduje se primenom sledeéih
kriterijuma;

1) prose¢na neto zarada u jedinici lokalne samouprave za prethodnu godinu, prema podacima
Republi¢kog zavoda za statistiku;

2) namena posebnog ili samostalnog dela zgrade;
3) troskovi teku¢eg odrZanja lifta, za zgrade koje imaju lift.

4) koeficijent jedinice lokalne samouprave za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja
na ime troSkova teku¢eg odravanja zgrade iznosi 6.

U slucaju da je jedno lice vlasnik vise posebnih delova, ukljucujuéi i grazu, garazno mesto ili
garazni boks, za svaki takav posebni deo se plaéaju troskovi odrZavanja u skladu sa zakonom
kojim se ureduje oblast stanovanja i odrzavanja stambenih zgrada.



B iai e . o i ]
2 0 - PPN TR VPR IR ; ’
l'f,‘ e i Bkttt e e

Clan 6.

Primenom kriterijuma iz ¢lana 5. stav 3. ove Odluke i propisanog obrasca, utvrduje se

minimalan iznos izdvajanja na ime trokova tekuceg odrZavanja zajednickih delova zgrada po
metru kvadratnom meseéno i to:

1.minimalna visina izdvajanja na ime tekuceg odrzavanja za stan i poslovni prostor, kao
posebni deo zgrade, gde je minimalni iznos

R. Br. | Tip zgrade po stanu i poslovnom prostoru u din
1. za zgrade bez lifta 217,87
2. za zgrade sa liftom 283,23

2.minimalna visina izdvajanja na ime tro§kova tekuéeg odrZzavanja za garave, garaZne
mesta i garaZne boksove, kao posebni deo zgrade (Cto)

R.Br. | Tip garaze po garaZi, garaZnom mestu i garaZnom boksu u din
1. garaze 130,72
2, garazna mesta i garazni boksovi | 87,15

Napomena: Proseéna neto zarada za period I-XII 2016. godinu je 36.311,00 dinara

Izvor, RZS Republike Srbije

Koeficijent jedinice lokalne samouprave (Kjls) uzet kao najnii koji je propisan za stanove,
poslovni prostor, garaZe, gara¥ni boks i garazno mesto i iznosi 6.

Clan 7.

Troskovi za tekuée odrZavanje zgrade za samostalni deo zgrade se utvrduje primenom
kriterijuma za utvrdivanje minimalne visine iznosa za troskove tekuéeg odrzavanja za garazu.

Visina iznosa naknade u slu€aju prinudno postavljenog prinudnog upravnika
Clan 8.

Visina iznosa naknade za upravljanje u sluéaju prinudno postavljenog prinudnog
upravnika predstavlja meseéni iznos utvrden u apsolutnom iznosu za svaki poseban deo zgrade.



Iznos naknade koju vlasnici posebnih delova zgrade placaju u slu¢aju prinudno
postavljenog profesionalnog upravnika utvrduje se primenom sledecih kriterijuma:

1)  prosecna neto zarada u jedinici lokalne samouprave za prethodnu godinu, prema podacima
Republi¢kog zavoda za statistiku;

2)  ukupan broj posebnih i samostalnih delova zgrade;
3) namena posebnog dela zgrade.
4) koeficijent jedinice lokalne samouprave koji ne moze biti nizi od 8.

l.minimalna visina iznosa naknade za postavljenog prinudnog upravnika za upravljanje
stanovuma i poslovnim prostorima (Cu)

R.Br. | Zgrade po broju stambenih jedinica po stanu i poslovnom prostoru
u din.

1. za zgrade koje imaju do 8 posebnih delova 145,24

2 za zgrade koje imaju od 8 -30 posebnih delova 174,29

3 za zgrade koje imaju vi§e od 30 posebnih delova 203,34

2.minimalna visina iznosa naknade za postavljenog prinudnog upravnika za upravljanje
Za garaZu, garazno mesto i garazni boks (Cu)

R.Br. | Tip garaze po garaZi, garaznom mestu i garaZnom boksu u din.
1 za garazu i gara’ni boks 29,05
2 Za garazno mesto 58]

Napomena: Prosetna neto zarada za period I-XII 2016. godinu je 36.311,00 dinara

Izvor, RZS Republike Srbije
Koeficijent jedinice lokalne samouprave (Kjls) uzet kao najnizi koji je propisan i iznosi 8.
Clan 9.

Minimalni iznosi izdvajanja za tekuée i investiciono odrZavanje, kao i minimlni iznos za
prinudno postavljenog upravnika iz ove Odluke, uskladavaée se svake godine u zavisnosti od
kretanja prosetne neto zarade na godi$njem nivou na teritoriji opStine Sjenica, a prema
objavljnim zvani¢nim podacima Republitkog zavoda za statistiku.
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Clan 10.

Ovom Odlukom utvrdeni su minimalni iznosi koji se obavezno izdvajaju u svakoj
stambenoj zajednici za tekuce i investiciono odrZavanje zajedni¢kih delova zgrada za stan i
poslovni prostor, za garaze i samostalne delove zgrada, za garazne boksove i garazna mesta, kao i
za prinudno postavljenog profesionalnog upravnika.

Stambene zajednice mogu svojom Odlukom da utvrde i vie iznose za namene iz ove
Odluke.

Clan 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu opstine
Sjenica ".

SKUPSTINA OPSTINE SJENICA

Broj: 06-5/2018-6

Obrazlozenje:

PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za donosenje Odluke o utvrdivanju minimalnog iznosa izdvajanja za tekuée i
investiciono odrZavanje zajednitki delova zgrade i naknade za rad prinudno postavljenog
profesionalnogupravnika sadr’an je u &lanu 2. i &lanu 61. Zakona o stanovanju i odrzavanju
stambenih zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS* broj 104/2016), odredbama Pravilnika o kriterijumima
za. utvrdivanje minimalnog iznosa koji odreduje jedinica lokalne samouprave za placanje
troskova investicionog odrzavanja zajednickih delova zgrade (-»Sluzbeni glasnik RS

broj:101/2017i &lanu 37. Statuta opStine Sjenica (,.Sluzbeni list opstine Sjenica® br. 5/15-
preCiScéen tekst).

Clanom 61. Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada odredeno je, da u cilju ostvarivanja javnog
interesa u oblasti odrZivog razvoja stanovanja, jedinica lokalne samouprave donosi akt o
minimalnoj visini iznosa o tekuéem odrZavanju zgrada, akt o visini iznosa naknade koji plaéaju
vlasnici posebnih delova u slu¢aju prinudnog postavljenja profesionalnog upravnika, kao i akt o
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minimalnoj visini iznosa izdvajanja na ime troskova investicionog odrzavanja zajednickih delova
zgrade.

Pravilnikom o kriterijumima za utvrdivanje minimalnog iznosa koji odreduje Jedinica lokalne
samouprave za plaéanje troskova investicionog odrZavanja zajedni¢kih delova zgrade propisani
su kriterijumi za utvrdivanje minimalnog iznosa koji odreduje jednica lokalne samouprave za
placanje troskova investicionog odrZavanja zajedni¢kih delova zgrada.

CILj DONOSENjA:

Cilj donoSenja Odluke o utvrdivanju minimalnog iznosa izdvajanja za tekuce i investiciono
odrzavanje zajednitki delova zgrade -1 naknade za rad prinudno postavljenog
profesionalnogupravnika je u ispunjavanje zakonske obaveze Opéstine kao jedinice lokalne

samouprave,a koja je propisana u &lanu 2. i ¢lanu 61 Zakona o stanovanju (, Sluzbeni glasnik
RS* broj 104/2016).

FINANSITSKA SREDSTVA:

Za sprovodenje ove Odluke nije potrebno obezbedenje posebnih sredstava u budZetu opitine
Sjenica.



