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Pewyfiztsxn Cphnja . PRSI RIS
Aresunja aa upuspesue perucTpo i

Lo lle.
Perucrap npuspe/Hux cybjexara S T T J ' 5000120292588
BJ1103311/2016 50 _

Jlana, 27.12.2016. rogune
beorpan

Perucrparop Permcrpa mpuBpenHux cybjekara KOjH BOAH AreHIMja 3a NpPHBpe/He PErucTpe, Ha
ocHopy wiaHa 15. ctas |. 3akoHa 0 NOCTYNKy perHcTpainuje y ATeHIH|H 3a NPHBpPE/HE PETHCTPE
(,,CnymGenu rnacaux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhu o perucTpanuoHoj NpHjanH npoMeHe
nonaraka ko JAVNQO PREDUZECE - DIREKCIJA ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANIJE I
IZGRADNIU, SJENICA, matiunu Gpoj: 17043013, xojy je noaneo/na:

HMme u npesume: Pacum Jaxuh

JOHOCH

PEIHEWE

YCBAJA CE perucrpaunona npujasa, na ce y Perucrap npuspeanux cyGjexara perucrpyje
MpoMEHa MojiaTaKa KoJi:

JAVNO PREDUZECE - DIREKCIJA ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANIE I [ZGRADNIJU,
SJENICA

Peructapcku/mMataynu 6poj: 17043013

H TO cneaehux npomMena:

IIpomena MocI0BHOI HMCHA:
Bpuiue ce:
JAVNO PREDUZECE - DIREKCIJA ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 IZGRADNJU,
SIENICA

Ynucyje ce:
JAVNO PREDUZECE ZA UREDIVANJE GRABPEVINSKOG ZEMLIJISTA SIENICA

SJENICA

Ilpomena ckpahenor TOCTOBHOT HMEHA:

bpuuie ce:
JP DIREKCIJA

Ilpomena nperexHe 1eJATHOCTH:
Bpwuiue ce: '
7111 - ApxuTeKTOHCKa AeIaTHOCT
Ynucyje ce:
4299 - Marpajisa 0CTaTHX HermoMenyTHx rpahesna
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Ilpomena obaBese oBepe H3MeHe 0CHHBAYKOT AKTA:
bBpuue ce:
O6anesa oBepe H3MCHE OCHHBAYKOr aKTa HE NOCTOjH
Vucyje ce:
OBape3a oBepe H3MeHe OCHHBAUKOT aKTa MOCTOjH

l'lpumena Aaryma OCHHBAYKOT aKTa:
Bpuue ce:
17.04.2013. ronune
Yuucyje ce:
20.12.2016. rogune

Perncrpauuja JoKyMenTa:
Vnueyje ce:
« Mamene ocHupauxor axra - Omnyka on 04.11.2016 rojune.

« Mamene ocHuBauxor axta - Omnyka ox 20.12.2016 roauue.
= Ocuupauku axt - [Ipeunwhen texer opnyke on 20.12.2016 roaune.

O6pasznoxkeibe

MMocrynajyhu y cknany ca ompeadom wiana 17. craB 3. 3akoHa O NOCTYNKY permcrpanuje y
ATEHIM]H 33 IPUBPEIHE PETHCTPE, MOAHOLICHEM perucTpautoHe npujase 6poj B 103311/2016, nana
22.12.2016. rojidHe, MOAHOCHNAL j¢ 3a[Apia0 MPaBO MPHOPHTETA ONYYHBAEKA O TOj TIPHjaBH,
3aCHOBAHO TOJHOINEH:EM [IpHjaBe Koja je pewleweM permcrpatopa Bl 101304/2016 ox 19.12.2016
onbayena, jep je yrspheHO Ja HHCY HCOYHCHH VCIOBH M3 unaHa l4. crae l. Tauka 5), 6), uctor
3akona.

Ilpopepanajyhu HCIYHBEHOCT YCIOBA 3a PETHCTPALMY MPOMCHE MOJaTaKa, MPONHCAHHX
onpenboM unada 14. 3aKoHa O MOCTYNKY perucTpauuje y ATCHUHjH 3a TpPHBPCOHE DPErHcTpe ,
Perucrparop je yTBPIHO [a CY HCHYHCHH YCIOBH 38 PETHCTPaLH]y, 11a j¢ OUTYHHO Kao ¥ AHCHO3MTHRY
peineika, y ciiany ca ogpenbom unana 16. 3akoua.

Bucuna HakHane 3a Boheme mocrynka perucrpauMje yrephena je OmnykoM o HakHagama 3a
110C/I0BE perucTpaitije U pyre ycauyre Koje npyxa Areiuuja 3a npuspesse peructpe (,,Cn. rnacHuk
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIYTCTBO O I[IPABHOM CPEJICTBY:
[1pOTHB OBOT pElIEH-a MOMKE CE H3JaBUTH Kanba
MMHHCTPY HaUICKHOM 3@ [10JI0%a] IPHBPEIHHX
JPYIUTaBa U APYTHX 00JIHKa 1M0CHoBama, y PoKy
oz 30 sana oJ1 jana oGjap/bUBaba HA HHTEPHET
eTpaiu AreHIuje 3a anchan perucTpe, a
Tmpexo Aresuuje.

PETI‘ICTPATOP
[T
X { - 4

Munagun Marnor

Crpana 2 on 2



OBRABPIVAC PROJEKTA.......

INVESTITOR........ooooiiii,

RUKOVODILAC IZRADE:

SARADNIK:

......................................... JP ZA UREDIVANJE

GRADEVINSKOG ZEMLJISTA SJENICA

.......................................................... Opstina Sjenica

RADNI TIM

Rejhan Tandirovic, dipl ing arh

Aleksandar BioCanin, dipl ing arh

DIREKTOR:

RASIM JAHIC dig



OATOBOPHOTI ¥ PBAHVCTE

Ha ocrosy 3akona o naaHuparby 1 Harpaamsn u
Craryra Unkemepcke komope Cpbuje

YITPABHU OABOP MHAKEMEPCKE KOMOPE CPBUJE

yrephyje aa je

Pejxan V1. Tananposuh

AMIAOMUPAHN MHKEHEP apXUTEKTYpe

IMB 2803976784521

oarosophn ypbanucTa

3a pykopoherbe Hapaom ypBaHHCTHYKMX [TAaHOBA i YPBaHHCTHYKMX npojeKaTa

Bpoj aunjennje

2001151 08

IMPEACEAHMK KOMOPE
el
[Mpodp. ap Aparocaan LLysapay
iy rpeahy. ni

¥ Beorpaay,
2. jyaa 2009. roaune




SADRZAJ:
|. TEKSTUALNI DEO

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
CILJ | PREDMET IZRADE PLANA

PODRUCUJE | GRANICE PLANA

USLOVLJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA

USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE | STVORENE STRUKTURE
USLOVI ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RESENJE

URBANISTICKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRSINE | OBJEKTE U
OKVIRU URBANISTICKOG PROJEKTA

USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU
USLOVI ZA OZELENJAVANJE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA TEHNICKU INFRASTRUKTURU

USLOVI ZA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Il. GRAFICKI DEO
TOPOGRAFSKI PLAN - AZURNA GEODETSKA PODLOGA

REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
SAOBRACAJ SA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
IDEJNA ARHITEKTONSKA RESENJA

PARCELACIJA SA ANALITICKIM TACKAMA

Hwn =

. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

1.INFORMACIJA O LOKACIJI
2. KOPIJA PLANA
3. POSEDOVNI LIST



TEKSTUALNI DEO



1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta dela kp br 4324 KO Sjenica
sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-0odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (“Sl.glasnik
RS”,br73/2019), Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)

UrbanistiCkim projektom, stvaraju se uslovi:
- za regulisanje imovinsko-pravnih odnosa,
- da se utvrde opsta pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistiCkin pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen
iskoris¢enosti zemljista

Projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom Planom Generalne
regulacije Sjenice i izraduje se za potrebe sprovodenja urbanistiCkog plana.

2. CILJ | PREDMET IZRADE PLANA

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o
planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka
US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS“,br.72/2019), kao potreba urbanistiCko-
arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je: da se utvrde uslovi za formiranje parcele,
ozakonjenje objekta i uredjenje prostora.



3. PODRUCJE | GRANICE PLANA

Planom generalne regulacije opstine Sjenica (prve izmene i dopune
PGR-e od 20.08.2018. god), lokacija pripada bloku 1.2, Naselje je pretezno
izgradeno. Ukupna povrSina obuhvata urbanistiCkog projekta 348 m2

Investitor je dostavio topografsko-katastarski plan, overen od strane geodetske
agencije "Hura-geometar", koji sluzi kao podloga za izradu urbanisti¢kog projekta.
Topografsko-katastarski plan uraden je samo za odredenu lokaciju.

Granica urbanistiCkog projekta definisana je: sa severa ulicom Lenjinovom,

sa istoka ulicom JablaniCkom. Sa zapadne strane obuhvata deo kp br
2128/1 KO Sjenica, u povrsini od 69m2 . Ukupna povrsina parcele obuhvacena
urbanistickim projektom je 348+68=418m2.

4. USLOVLJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Za predmetno podrucje uradena je planska dokumentacija- plan Generalne
regulacije Sjenice.(,Opstinski sluzbeni glasnik®, br. 6/14), pa prilikom izrade
urbanistickog projekta koristeni su elementi definisani ovim planom.
Prilikom izrade urbanistiCkog projekta, za definisanje gradevinske parcele,
preuzet je pojas regulacije ulice JablaniCke, kao i gradevinska linija u skladu
sa PGR-om Sjenice.

5. USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE | STVORENE STRUKTURE

Predmetno podrucje je izgradjeno, a svojim polozajem u odnosu na ostale
sadrzaje predstavlja povoljan prostor za obavljanje poslovne delatnosti.
Teren je ravan i predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju. Organizacijom,
formiranjem gradevinske parcele maksimalno su postovane smernice date
regulacionim planom dela naselja.

6. USLOVI ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RESENJE

Na osnovu medusobne usaglasenosti tri osnovna faktora prirodni, stvoreni
uslovi i projektanski stav zasnovan je prostorni koncept urbanistickog
projekta. GrafiCki i numeriCki podaci predstavljaju obavezujuci deo



7. URBANISTICKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRSINE | OBJEKTE U
OKVIRU URBANISTICKOG PROJEKTA

a) Vrsta i namena objekata

Postojeci objekat trgovine je izgraden od standardnin materijala, a
instalacije vodovoda, kanalizacije i elektrike prema uslovima i propisima
izdatim od strane nadleznih organizacija.

Dimenzije objekta 8,5m x 24,5m prema prilozenom katastarsko
topografskom planu, kao i prema glavnom projektu. Spratnost objekta P+0.
Deo postojeceg trgovinskog objekta, u povrsini od 57m2, se nalazi na delu
kp br 2128/1KO Sjenica.

Teren gradevinske parcele je ravan.

U prizemlju objekta trgovine nalazi se prodajni prostor sa pratec¢im
kancelarijama i pomoc¢nim prostorijama.

b) PoloZaj objekata na parcel|

Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafickom
prilogu. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa
preteznim polozajem postojecih objekata u odnosu na istu.

c) Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele kao i/ spratnost

Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 1,7
Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 65% (raCunajuci objekat i platoe

sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat uCesca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

K zauzetosti=( 208,00 / 348,00 ) x 100 = 59%
K izgradenosti= 208,00 / 348 =0,59




SPECIFIKACIJA POVRSINA

POSTOJECI| OBJEKAT

TRGOVINE P+0

Spratovi Naziv prostorije Broj PovrSina m2
PRIZEMLJE PRODAJNI PROSTOR 1 120,0
PRIZEMLJE ODELJENJE PRIPREME 2 11,56
PRIZEMLJE KOTLARNICA 3 4,29
PRIZEMLJE GARDEROBA 4 5,37
PRIZEMLJE TOALET 5 1,44
PRIZEMLJE HODNIK 6 12,8
PRIZEMLJE MAGACIN 7 17,6
PRIZEMLJE SEF SAMOPOSLUGE 8 5,6
PRIZEMLJE VETROBRAN 9 4,05

UKUPNO NETO POVRSINA
OBJEKTA: 182,7 m2

8. USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU

U okviru prepoznatih povrSina ove namene objekat je postavljen po
principu slobodnostojec¢eg objekata kojem je obezbedjen pristup sa javne

povrsine.

Sastavni deo ovog urbanistickog projekta su graficki prilozi: plan saocbracaja,
nivelacije, regulacije i plan komunalne infrastrukture.




Gradjevinska i regulaciona linija definisane su na grafickim prilozima i
obavezujuce su za buduce korisnike. Gradjevinska linija prema susednim
parcelama definisana je grafickim prilogom.

analiticko geodetske tacke parcele

OCo~NOOTLPR~hWwWN -~

X=7420238.47
X=7420247.30
X=7420249.70
X=7420249.83
X=7420253.90
X=7420257.50
X=7420259.11
X=7420260.18
X=7420260.56

Y=4792860.46
Y=4792883.95
Y=4792883.04
Y=4792883.78
Y=4792893.93
Y=4792892.16
Y=4792890.95
Y=4792889.23
Y=4792887.33

10 X=7420260.20 Y=4792885.27
11 X=7420253.83 Y=4792868.50
12 X=7420248.09 Y=4792853.43
13 X=7420238.98 Y=4792856.71
14 X=7420240.37 Y=4792859.72

9. USLOVI ZA OZELENJAVANJE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Ozelenjavanje parcele uslovljeno je hadmorskom visinom podrucia,
ekspozicijom terena, orijentacijom i tipom objekata.

S obzirom na povoljnu orijentaciju dvoriste trebba da ima ukrasni vrt sa
travnjakom. Oko dela dvoriSta moze se podici ziva ograda radi postizanja
privatnosti u odnosu na ulicu i susedna dvorista.

Nadmorska visina podrucja (1018m), ekspozicija terena i orijentacija svakog
pojedinacnog objekta uslovljavaju izbor vrsta i njihov raspored. U tom smislu,
treba Kkoristiti liSCarske vrste drveca i rasporediti ih sa juzne strane objekata,
tako da se omoguci njihovo pravilno osuncavanje ( zimi sunce, leti hladovina ).

10  USLOVI ZA SAOBRACAJUNE POVRSINE

Obrazlozenje saobracajnog resenja:



U saobracajnom smislu, predmetna parcela se oslanja na ulicu Lenjinovu na
severu i ulicu JablaniCku na isto€noj strani, koje imaju status gradskih
saobracajnica i koje su izvedene u profilu 2,5+7+2,5m sa kojih se
obezbedjuje pristup samom objektu.

11. USLOVI ZA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
11.1. VODOVODNA MREZA

Snadbevanje vodom se obavlja sa gradskog vodovoda koji se nalazi u ulici
Jablani¢koj. Vodovodna mreza je izvedena u prstenastom sistemu sa
precnicima cevi @ 250. Kod izgradnje novih objekata isti se moraju prikljuciti
prema tehniCkim uslovima javnog komunalnog preduzeca "Vrelo" Sjenica.

11.2. FEKALNA KANALIZACIJA

Kanalizaciona mreza je izvedena duz osovina postojecih saobracajnica
precnika @ 250. Kod izgradnje novih objekata, objekte prikljuciti prema
tehnickim uslovima JKP "Vrelo" Sjenica.

11.3. U Sirem okruzenju naselja, u ulici, izvedena je nadzemna
niskonaponska mreza.Postojeci objekat je prikljuCen na nn mrezu prema
uslovima ELD Cacak-pogon Sjenica

11.4. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U granicama urbanistickog projekta izvedena je atmosferska kanalizacija.
Atmosferska voda koja se sliva sa saobracajnica, prikuplja se preko slivnika.

sastavili: Rejhan Tandirovic¢, dia

Aleksandar BioCanin, dia
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
broj: 04-353-255/19

datum: 02.12.2019.god.

Postupajuc¢i po zahtevu podnosioca “Dve lipe™ doo Sjenica, ulJablanicka br.94, broj: 04-353-255/19 od
25.11.2019.god., za izdavanje informacije o lokaciji za katastersku parcelu broj: 4324 KO Sjenica a u cilju
odredivanja zemljista za redovnu upotrebu objekta, na osnovu &lana 53. Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl.glasnik RS, br.72/2009, 8772009, 64/2010, 24/2011, 121/12. 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18. 31/19 i 37/19), Pravilnika o sadrzini, nainu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (*Sl.glasnik RS",br.32/2019). Pravilnika o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“SLglasnik RS™,br.22/2015) i Pravilnika o sadr7ini informacije
o lokaciji i 0 sadrzini lokacijske dozvole, (*Sl.glasnik RS”,br.3/2010) izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACLJI
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na Kat.parceli broj: 4324 KO Sjenica

Navedena katastarska parcela data na kopiji plana broj: 953-1/2019-219 izdata 25.] 1.2019.god. od RGZ,
sluzbe za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacena Jje Prvim i Drugim izmenama i dopunama plana
Generalne regulacije Sjenice i u javnoj svojini je Opstine Sjenica.

L. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prve izmene i dopune Plana Generalne regulacije Sjenice (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”™,
br.18/2018). Zemljidte je izgradeno.

2. namena zemljidta — zemljiste je u javnoj svojini Opstine Sjenica i prestavlja linijski infrastrukturni
objekat ulicu Jablani¢ku. Deo parcele je predviden za dokompletiranje parcela duz ulice Jablani¢ke.

3. regulaciona i gradevinska linija: Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa preteznim
poloZajem postojecih objekata u odnosu na istu i date su na grafickom prilogu.
2.1.3.2.2 Opsti regulacioni i nivelacioni uslovi za uredenje javnih povrsina - ulica
Regulaciona linija saobracajnica utvrduje liniju razgranicenja javnog gradevinskog zemljista od ostalog
gradevinskog zemljista i predstavlja buduéu granicu gradevinskih parcela namenjenih za javne povrsine-
saobracajnice. )
Planom regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobracajnih povrsina — kolovoza, trotoara,
staza i parkinga.
Polozaj saobracajnica u uliénom koridoru definisan Je i osovinom samih saobracajnica.
U odnosu na regulacionu liniju definisana je gradevinska linija, kojom je utvrdeno minimalno rastojanje
od regulacione linije do koje se moze graditi. Polozaj gradevinske i regulacione linije dat je na grafickom
prilogu koji je sastavni deo ove informac ije.

4. Pravila uredenja i gradenja definisana su lzmenama i dopunama plana Generalne regulacije Sjenice,
Saobracajnice su definisane Planom generalne regulacije i po rangu ulica Jablani¢ka je gradska
saobracajnica.

Izvod iz plana koji se odnosi na saobracajnice-

Gradske saobracajnice sluze za povezivanje pojedinih delova grada sa centrima i zonama aktivnosti a u
odnosu na spoljnu putnu mreZu i oslanjaju se na regionalne putne pravcee.

Iz mreZe postoje¢ih sabirnih ulica najznacajnije su: Ulica M. Jovanovica, PeSterska, Neznanog junaka, 1.
Gobeljica, 12 decembra, Jablani¢ka, Lenjinova-Nusiceva, Javorska i ulica pored reke Grabovice. s tim
§to je predvidena njihova rekonstrukcija u smislu prodirenja poprecnog profila koji je uglavnom
planiran sa kolovozom Sirine 6-7m i obostranim trotoaroma Sirine 1.5 do 2.5m, konkretno za ulicu



Jablani¢ku popreéni profil ulice je kolovoz ¢irine 7,0m i obostrano trotoari Sirine 2,5m. Ukupna
Sirina regulacije ulice Jablani¢ke iznosi 12,0m.

Katastarska parcela broj 4324 KO Sjenica ima veéu Sirinu na pojedinim delovima od Sirine potrebne za
saobracajnicu i taj deo je predviden za dokompletiranje parcela.

Predmetna parcela je u zoni stanovanja srednjih gustina i za gradevinske parcele u ovoj zoni vaze sledeca
pravila.

lzvod iz Plana- stanovanje srednjih gustina- Za povrsine Koje su opredenjene za ovu namenu definisu
se pravila gradenja zastupljena na nivou zahvata plana generalne regulacije sa izmenama.

Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela-Opsta pravila parcelacije

Opéta pravila parcelacije su elementi za odredivanje veliGine, oblika i povrsine gradevinske parcele koja
se formira.

Oblik i povrsina gradevinske parcele- Gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza.
Gradevinska parcela (planirana i postojeca) ima povriinu i oblik koji omogucavaju izgradnju objekta u
skladu sa resenjima iz planskog dokumenta.

Pravila u pogledu velicine parcele

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvrsiti tako da minimalna povriina novoformirane
parcele bude: za izgradnju slobodnostojeceg objekta 300m’, dvojnog 400m’ (dve po 200m?). objekata u
prekinutom ili neprekinutom nizu 200m’. Najmanja Sirina grad. parcele za izgradnju slobodnostojecih
objekata je 10m, dvojnih objekata 16m (dva puta po 8) i objekata u neprekinutom nizu Sm.

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobraca nice.

Vrsta i namena objekata- Na povrsinama opredeljenim za ovu namenu moguca je organizacija
stanovanja kao i sadrzaja koji su kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati stanovanje hao
primarnu namenu, a to su poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo. usluge, zdravstvo, verski objekti, socijalna
zadtita i sl.U okviru ove namene mogu se kao posebni objekti naéi i objekti u funkciji male privrede ali
sa Cistom proizvodnjoim koja ne ugrozava ivotnu sredinu i funkciju stanovanja. Sadrzaji kompatibilni
preteznoj nameni s¢ mogu organizovati u okviru delova stambenih objckata kao dopunska namena ili se
pojedini objekti sa pripadaju¢im parcelama mogu opredeliti za neku namenu kompatibilnu preteznoj.

PoloZaj objekata na parceli- Gradevinske linije su definisanc u skladu sa preteznim polozajem postojecih
objekata u odnosu na istu.

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- zone 1.8:1.14;1.15:1.16;1.17; 1.19; 1.20; 1:27;
2.2: ud.3;
‘Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0.6 (60%).
- maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 1.7
- maksimalni stepen iskori¢enosti parcela je 65% (racunajuci objekat i platoe sa saobracajnicama |
parkinzima). Procenat uceica zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

Dozvoljena spratnost i visina objekata uzoni 1.20

-Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+2+Pk. .
Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele ukoliko
su namenjeni za smeStanje pomocnih prostorija ili garaziranje vozila.

Najmanja medusobna udaljenost objekata

Minimalno dozvoljeno rastojanje izmedu objekata i granice susedne parcele je 2.0m.

Vigespratni slobodnostojeci objekat ne sme direkno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osunianja.

Uslovi za ogradivanje-Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do 1.4m visine od Kote
trotoara ili zidanom ogradom do visine od 0,9m. Zidana ograda moZe s¢ postaviti i do 1.4m visine, ali uz.
pismenu saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu
na zemljidtu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila-7a svaku gradevinsku parcelu u okviru

namene mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz sa javne povrsine namenjene za saobracaj.
2



Uslovi za zastitu susednih objekata- Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na
udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija. zatedeni nacin i uslovi
koris¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema
parceli na kojoj je planirana gradnja. U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema
prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (ra¢unajudi
i vazdusni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

h

- uslovi prikljuéenja na infrastrukturu:
- vodovodna i kanalizaciona mreza kao i elektro i TT mreZa su izgradenc u ovom delu naselja. Izgradeni
objekti su prikljuéeni a novi ée se prikljuciti prema uslovima nadleznih javnih preduzeca

6. potrebaizrade plana- Kako se objekat za koji se trazi zemljite za redovnu upotrebu objekta delom
nalazi na kat.parceli 4324 koja je u javnoj svojini opStine Sjenica i prestavlja linijski infrastrukturni
objekat a delom na kat. parceli br. 2128/1 koja je u svojini drugog lica neophodna je izrada
Urbanisti¢kog projekta, za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije.

Urbanisti¢ki projekat izraduje se na overenom katastarsko-topografskom planu i kako sadr¥i
delove dve parcele obavezno sadri i planiranu parcelaciju.

7. formiranje gradevinske parcele - Projektom parcelacije formirati gradevinsku parcelu u cilju
odredivanja zemlji$ta za redovnu upotrebu objekta u posebnim slu¢ajevima u skladu sa élanom 70
Zakona o planiranju i izgradnji, koji ¢e biti sastavni deo urbanistickog projekta.

8. inZenjersko-geoloski wslovi- Veéi  deo  terena izgradenog dela  Sjenice je na neogenim
sedimentima,zastupljeni su sa glinama, glinovito-peskovitim naslagama, peskovima.laporcima i sl.slabo
vezanim pescarima. Pri zasecanju i presecanju fluvijalnih scdimenata, nagibi kosina moraju biti jednaki ili
manji sa uglom prirodnog nagiba. Zbog velike poroznosti i vodopropusnosti prestavljaju nepovoljnu
sredinu za izgradnju podzemnih objekata.

9. posebni uslovi za izdavanje lokacijskih uslova: nema posebnih uslova

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom
odeljenju. elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema Clanu 60,61, 62 1 63 Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.glasnik
RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0dl.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-0odlika US i 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14.145/14. 83/18, 31/19 i 37/19) i ¢lanu 76. i 77. Pravilnika o sadrZini,
nacinu i postupku dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS™.br.32/2019), potvrduje
organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma, da Je izraden u skladu sa urbanistickim
planom, odnosno prostornim planom jedinice lokalne samouprave i zakonom, nakon sprovedene zakonom
predvidene procedure.

Prilog:  lzvod iz prvih izmena i dopuna plana generalne regulacije Sjenice -graficki deo
= urazmeri 1:1000 i
- urazmeri 1:2500
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i
| yKYNRO:| 4357




b HCT - MOOALW D HOCHOLY MPABA HA 3EMBUTY ‘
;£ ‘ CTPAHA: 1

jfif 5P0J TMCTA HENOKPETHOCTH: 806 Kaiiaciiapcka oluiura: CJEHHUA

/ - |

",“;;—::——

fil Nlpeaune, une, ume jeaxor” o4 "pouiiena, Upebubanuuie U aRpECs, Bpciia 06nuk
upaba cbo jure

/
-
v OOHOCHO Haaub, cepuwie U aapecs

11

Peuyﬁnuka Cpbu ja
Kopuctuk [Ipxabra

OMIUTHHA CJEHHUA, CJEHHUA, (JMBT:07192177)

L oRRLUmERE
fy f Ayxhah W TPiaaiy Gk SahoRpRLROCES.



B TMCT - 1.0E0 : Mogauu o arpagama u apyrum rpahebutckun ob jekiuma u Hocuouuma Gpaba Ha kuma

CTPAHA: 1
bPOJ MHCTA HENOKPETHOCTH: 806 Kaiaciapcka otuiiuna: CJEHHUA
lobpu. . Aapeca of jekiia Hocunau Upaba Ha 0b jekiy Bpciia
Hasus  |Kopuc.| bpo] eliaxa upaba
koputhea lpabhu | Hasub ynuue, lpeaume, ume, ume jegHor poauliesd,
bpoj {bp.| u Haaub |lpaheb| |- cliaiyc |wacese unu Uotec|  Upebubanuuie u ampeca, ogrocso | Obnuk O6un
dapuene |3r.| objekia |uicka |[10|MP|CMI{AK| of jekia | u kyhsu bpoj Haub ceduuiia u anpeca | cbojuie | Ynens
432¢ |7 |lopoawwa | 1| [ |06jekad  |CJEHHUA Pedybruka Cpbu ja
cliambeHa uarpahen [IPKANAL: ONWTHHA CJEHUUA, CJEHMUA, |Apxanau |1/1
arpaa bes (JMBr:07182177) [Ipxabya
onobpena
33 rpaamy
4324 2 |"lopoausna 1 06 jekat  |CJEHMLA Pelybnuka Cpbuja -
5 ciianbena uarpahe [PKANAL: OMUTWHA CJEHWUA, CJEHWUR, |Ipxanau |1/1
T arpane , bes (JMBr:07192177) [Inxabtia
i oaohpesa
38 rpadmy
4324 3 |llopoauuta 1 06jekat  |CJEHHLA Peliybnuka Cpbuja
l ciiambeHa uarpahex [PAANAL: ONWTHHA CJEHMUA, CJEHMUA, |Npwaneu |1/1
: 3rpana fea (JMBr:07192177) | Ipxabua
i | ! onobpewa | {
i | 33 rpagsy |
! ' r
4 4 pwe 06jekaé  [CIEHALA PelyBinuka Cpbu ja }
; | l usrpabe [PKANALL: ONUTMHA CJEHWUR, CJEHMUR, |Apxenau 1/1
| | \ fes | (MBI :07182177) Ipvabria |
5 f ’ g onobpess |
| % 38 Tpansy | | | |
| ‘ [ i | i i I

Obum ugbosom #e mopa jy butu obyxbahenu cbu Togauu nuCy HeUUKpEEHOCL.

RCRTH I



[ MCT - Monauu o Gepeliuma U OFpaHUYEHUM’

CTPAHA: 1
bP0J NMCTA HENOKPETHOCTH: BOG6 Katiaciiapcka otutina: CIEHHUA
bpoj | Havun kopuwhena Oluc iiepelia DAHOCHO OFpaHU4er3
bpoj |bpoj|bpoj |Toceb.| TocebHor nena Bpcia Giepeila, DHOCHO Orpauyesa U Uofauu o nuly [laym
| Uapuene |3rp. |Yne3a| nena ob jekua ta koje ce depell DAHOCHO OpaHUMERE OOHOCU yiuca | Tpajase
4324 1 06 jekaii uarpahen bea nosbone 25.10.2010
|4324 Z 06 jekal usrpahex 6ea aosbone 25.18.2010
| | F
4324 '3 06 jekat uarpahed bes goabone 25.10.2010
|
4324 4 06 jekai usrpahen fea nosbone 25.10.2010
i
4

x Halomess:

Obun usbocom e mopa jy buku ofyxbahenu cbu Uonauu nuclia HeliokpedHocuu.






