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1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta dela kp br 4324 KO Sjenica 
sadrzan je u:  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik 
RS”,br73/2019), Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) 

Urbanističkim projektom, stvaraju se uslovi: 
 
- za regulisanje imovinsko-pravnih odnosa,  
 
- da se utvrde opšta pravila urbanističke regulacije  
 
-za definisanje  urbanističkih pokazatelja: stepen izgrađenosti i stepen 
iskorišćenosti zemljišta 
 
 Projekat je izrađen u skladu sa namenom utvrđenom Planom Generalne 
regulacije Sjenice  i izrađuje se za potrebe sprovođenja urbanističkog plana.  
 

 

2. CILJ I PREDMET IZRADE PLANA 

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema članu 60,61,62 i 63. Zakona o 
planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS,  broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka 
US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju („Sl.glasnik RS“,br.72/2019), kao potreba urbanističko-
arhitektonske razrade lokacije. 

Predmet urbanistickog projekta je: da se utvrde uslovi za formiranje parcele, 
ozakonjenje objekta i uredjenje prostora.  



3. PODRUČJE I GRANICE PLANA 

 Planom generalne regulacije opštine Sjenica (prve izmene i dopune 
PGR-e od 20.08.2018. god), lokacija pripada bloku 1.2, Naselje je pretežno 
izgrađeno.  Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta 348 m2  

 
Investitor je dostavio topografsko-katastarski plan, overen od strane geodetske 
agencije "Hura-geometar", koji služi kao podloga za izradu urbanističkog projekta. 
Topografsko-katastarski plan urađen je samo za određenu lokaciju.  
Granica urbanističkog projekta definisana je: sa severa ulicom Lenjinovom, 
sa istoka ulicom Jablaničkom. Sa zapadne strane obuhvata deo kp br 
2128/1 KO Sjenica, u površini od 69m2 . Ukupna povrsina parcele obuhvaćena 
urbanističkim projektom je 348+68=418m2.  

 

4. USLOVLJENOSTI IZ PLANSKIH DOKUMENATA 

Za predmetno područje urađena je planska dokumentacija- plan Generalne 
regulacije Sjenice.(„Opštinski službeni glasnik“, br. 6/14), pa prilikom izrade 
urbanistickog projekta koristeni su  elementi definisani  ovim planom. 
Prilikom izrade urbanističkog projekta, za definisanje građevinske parcele, 
preuzet je pojas regulacije ulice Jablaničke, kao i građevinska linija u skladu 
sa PGR-om Sjenice. 

 

5. USLOVI U ODNOSU NA PRIRODNE I STVORENE STRUKTURE 

Predmetno područje je izgradjeno, a svojim polozajem u odnosu na ostale 
sadrzaje predstavlja povoljan prostor za obavljanje poslovne delatnosti. 
Teren je ravan i predstavlja povoljnu lokaciju za izgradnju.  Organizacijom, tj 
formiranjem građevinske parcele maksimalno su postovane smernice date 
regulacionim planom dela naselja. 

 

6. USLOVI ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Na osnovu međusobne usaglasenosti tri osnovna faktora prirodni, stvoreni 
uslovi i projektanski stav zasnovan je prostorni koncept urbanistickog 
projekta. Grafički i numerički podaci predstavljaju obavezujući deo  

 

 



 

7. URBANISTIČKI USLOVI ZA PLANIRANE POVRŠINE I OBJEKTE U 
OKVIRU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

a)  Vrsta i namena objekata 

       Postojeći objekat trgovine je izgrađen od standardnih materijala, a 
instalacije vodovoda, kanalizacije i elektrike  prema uslovima i propisima 
izdatim od strane nadležnih organizacija.        

Dimenzije objekta 8,5m x 24,5m prema priloženom katastarsko 
topografskom planu, kao i prema glavnom projektu. Spratnost objekta P+0. 
Deo postojećeg trgovinskog objekta, u površini od 57m2, se nalazi na delu 
kp br 2128/1KO Sjenica. 

Teren građevinske parcele je ravan. 

U prizemlju objekta trgovine nalazi se prodajni prostor sa pratećim 
kancelarijama i pomoćnim prostorijama. 

 

b)  Položaj objekata na parceli 

Građevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafičkom 
prilogu. Definisane su u odnosu na planiranu regulativu, a u skladu sa 
pretežnim položajem postojećih objekata u odnosu na istu. 

 c)  Dozvoljena zauzetost i izgrađenosti građevinske parcele kao i spratnost 

 Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6 
 Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele 1,7 

Maksimalni stepen iskorišćenosti parcela je 65% (računajući objekat i platoe 
sa saobraćajnicama i parkinzima). 

Procenat učešća zelenila u sklopu ove zone je min 35%. 

K zauzetosti=( 208,00 / 348,00 ) x 100 = 59% 

K izgrađenosti= 208,00 / 348 =0,59 

      



.  

 

 
SPECIFIKACIJA POVRŠINA 

        
 

POSTOJEĆI OBJEKAT 
TRGOVINE P+0

Spratovi Naziv prostorije Broj  Površina m2  
PRIZEMLJE PRODAJNI PROSTOR 1 120,0 
PRIZEMLJE ODELJENJE PRIPREME 2 11,56 
PRIZEMLJE KOTLARNICA 3 4,29 
PRIZEMLJE GARDEROBA  4 5,37 
PRIZEMLJE TOALET 5 1,44 
PRIZEMLJE HODNIK 6 12,8 
PRIZEMLJE MAGACIN 7 17,6 
PRIZEMLJE ŠEF SAMOPOSLUGE 8 5,6 
PRIZEMLJE VETROBRAN 9  4,05 

UKUPNO NETO POVRŠINA 
OBJEKTA: 182,7 m2

      
 

 

 

 

8. USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU I REGULACIONU LINIJU 

 U okviru prepoznatih površina ove namene objekat je  postavljen po 
principu slobodnostojećeg objekata kojem je obezbedjen pristup sa javne 
površine.  

Sastavni deo ovog urbanističkog projekta su graficki prilozi: plan saobracaja, 
nivelacije, regulacije i plan komunalne infrastrukture. 



Gradjevinska i regulaciona linija definisane su na grafickim prilozima i 
obavezujuce su za buduce korisnike. Gradjevinska linija prema susednim 
parcelama definisana je grafickim prilogom. 

analitičko geodetske tačke parcele 
 
1  X=7420238.47  Y=4792860.46 
2  X=7420247.30  Y=4792883.95 
3  X=7420249.70  Y=4792883.04 
4  X=7420249.83  Y=4792883.78 
5  X=7420253.90  Y=4792893.93 
6  X=7420257.50  Y=4792892.16 
7  X=7420259.11  Y=4792890.95 
8  X=7420260.18  Y=4792889.23 
9  X=7420260.56  Y=4792887.33 
10  X=7420260.20  Y=4792885.27 
11  X=7420253.83  Y=4792868.50 
12  X=7420248.09  Y=4792853.43 
13  X=7420238.98  Y=4792856.71 
14  X=7420240.37  Y=4792859.72 
 

 
 
          

9. USLOVI ZA OZELENJAVANJE I ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE 

Ozelenjavanje parcele uslovljeno je nadmorskom visinom podrucja, 
ekspozicijom terena, orijentacijom i tipom objekata. 

S obzirom na povoljnu orijentaciju dvoriste treba da ima ukrasni vrt sa 
travnjakom. Oko dela dvorišta moze se podici ziva ograda radi postizanja 
privatnosti u odnosu na ulicu i susedna dvorista. 

Nadmorska visina područja (1018m), ekspozicija terena  i orijentacija svakog 
pojedinacnog objekta uslovljavaju izbor vrsta i njihov raspored. U tom smislu, 
treba koristiti lišćarske vrste drveća i rasporediti ih sa juzne strane objekata, 
tako da se omogući njihovo pravilno osuncavanje ( zimi sunce, leti hladovina ). 

 

10 USLOVI ZA SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 

Obrazloženje saobraćajnog rešenja: 
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