REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-89/2024

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-13927-LOC-1/2024

DATUM: 06.06.2024.god.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova od 09.05.2024.g. za izgradnju objekta samousluzne
autoperionice, koji je podnio Muhamed Daci¢ iz sela Cetanovi¢e, opstina Sjenica, kojeg po punomocju zastupa
Haris Mujagi¢ iz Sjenice, a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (,Sl.glasnik RS® br. 72/2009,
81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21i 62/23), €l. 2, 3, 4, 6 (stav 1i 2), ¢l. 7, 9, 13, 14 i 15 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS” br.87/23), ¢l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/23)), kao i na osnovu Pravilnika o nac¢inu razmene
dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavijaju akta u vezi sa objedinjenom
procedurom(,SI.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine,
opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA-AUTOPERIONICE,
NA K.P.3315/3, K.O.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogu¢nosti gradnje na katastarskoj parceli,
koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za
izgradnju poslovnog objekta - samousluzne autoperionice, spratnosti P (prizemlje), netto
P=132,33 m? i ukupne BRGP=150 m2. Takode, ovim uslovima defini$u se uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije, odnosno za izradu PROJEKTA ZA GRAPEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACIJI:

=BROJ I POVRSINA K.P. ..ot - K.P.3315/3 k.o.Sjenica, P=805 m?;
- KLASA | NAMJENA OBJEKTA.: ..o - KATEGORIJA B — manje zahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONE OZNAKE: .....ottttcieeeeeieee e -100% 127420- perionice;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG......... — Cetvrte Izmjene i Dopune PGR-e, Sjenice,
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 06.11.2023.god, (,Opst.sl.gl.“br. 24/2023);
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACAJNICI.................. - Parcela ima direktan pristup na saobracéajnicu,

sa sjeverne strane, k.p. 4329/1, tj. na ul.Hucaljka;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli nema izgradenih objekata. Planirani objekat sa jednim kontejnerskim objektom /
masinskom prostorijom i Cetiri mjesta za samousluzno pranje vozila, (po dva sa obje strane
kontejnera), postavice se u centralnom dijelu parcele. Na lokaciji ne postoje prirodni
ograniavajuci faktori. Parcela je u blagom padu u pravcu zapad - istok. Podnosilac je ovom
odjeljenju uz zahtjev prilozio i idejno rjeSenje autoperionice, planirane spratnosti Pr, koji je
izradio projektni biro »HS PROJEKT«, iz Sjenice br.tehn.dokum.14-IDR/2024 - odgovorni
projektant Mujagi¢ Haris, dipl.inz.grad., br.licence 317 P468 17. RjeSenje uskladiti prema
lokacijskim uslovima, ispoStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU  ispoStovati sve uslove nadleznih institucija datih u ovim uslovima.

- Gabaritne dimenzije objekta: 6,40m x 23,40m. (4 boxa dim 4,60m x 6,40m)+kontejnerski box.



- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI
PREDMETNA PARCELA PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P.3315/3 K.O. Sjenica, obuhva¢ena je vaze¢im planskim dokumentom — Cetvrtim
Izmjenama i dopunama PGR-e Sjenice i nalazi u urbanoj cjelini C3-UrbanistiCke zone 1.7, gdje
je zastupljena MUESOVITA NAMJENA.

IZVOD 1Z P G R- a Sjenice:

e MjeSovita namjena

Na povrsinama opredeljenim za ovu namjenu moguca je organizacija stanovanja, poslovno —
proizvodnih sadrZaja, usluga, trgovine, ugostiteljstva, zdravstva, vjerskih objekata i sl. a uz
primarne putne pravce i benzinskih pumpi i servisa, s tim da namjene medusobno ne ugrozavaju
jedna drugu.

uslova za ogradivanje

« Minimalna povrsina parcele za izgradnju slobodnostojeceg objekta treba da bude 300m?;
K.P. 3315/3 je P=805 m2.

o Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobraéajnice.

o Ukoliko se u okviru parcele organizuju sadrzaji u funkciji poslovno - proizvodnih delatnosti
Max dozvoljeni indeks zauzetosti za dio zone 1.7 — mjeSovite namjene iznosi: 0,6 (60%)
(ostvareno Kz =18,60 %);

e Procenat u€e$ca zelenila u sklopu ove zone je min 10%.

» Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili
zidanom ogradom do visine od 0,9 m, a ukoliko se na parceli organizuje proizvodnja - u
skladu sa propisima za tu vrstu djelatnosti. Zidana ograda moZe se postaviti i do 1,4m visine,
ali uz pismenu saglasnost susjeda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije budu na zemljistu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i
Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

o Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele i to jedno parking/garazno mjesto na

70mZ2 korisne povrsine poslovnog prostora.

Il) Pravila u pogledu polozaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

+ Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susjedne parcele je 2,0 m.
+ Planirani objekat se postavlja kao slobodnostoje¢i.

Ill) Dozvoljena spratnost i visina objekata - Dio zone 1.1;_1.5; deo 1.6; 1.7;1.16; 1.17;.1.19;
2.6; dio 2.7 i dio 3.5.

Ukoliko se u okviru parcele organizuju sadrzaji u funkciji poslovno - proizvodnih djelatnosti:

* Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+4.
¢ Planirana spratnost autoperionice je P (prizemlje);
o Garaze i pomocniobjekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

IV) Gradevinska linija

Gradevinska linija data je ovim Planom na 5m od regulacione linije saobracajnice sa sjeverne
strane koja predstavlja glavnu gradsku magistralu a dio je Drzavnog puta Ib reda br.29. Prema
Planskom dokumentu, gradevinska linija prema susjednim parcelama, odnosno najmanja
udaljenost slobodnostojeéeg objekta od granice susjedne parcele za objekte spratnosti P+2
predvida se na 2m. Ovim lokacijskim uslovima definiSe se najmanja udaljenost od susjedne
parcele sa istocne strane (odn.prema K.P.3315/4) na 4m, zbog nagiba terena prema ovoj parceli,
zbog Cega je potrebno da Predmetni objekat, samousluzna autoperionica sa CETIRI
PERIONICKA MJESTA, kao i prateéi kontejner ée se propisno postaviti unutar zadatih
grad.linija datih na grafickom prilogu.



V) Odrzavanje Cistoce

Za sakupljanje komunalnog otpada postaviti kontejner potrebne zapemine. Kontejnere postaviti u

boks i ograditi zastithom ogradom Cija je pozicija treba biti naznaena na situacionom planu
projekta za gradevinsku dozvolu. Podloga za guranje kontejnera treba da bude od ¢&vrstog
materijala, bez stepenika i sa najveéim dozvoljenim nagibom od 3%.

Samousluzne autoperionice ni na koji nacin ne treba da zagaduju prirodnu okolinu (nema
Stetnih zraCenja, velikih industrijskih zagadenja, prekomjerne buke, zaklanjanje vizura i sl.), te se
njihovo postavljanje i lociranje uglavnom vezuje za putne pravce, a nerijetko i za gradske centre
(gde se ocekuje velika frekvencija vozila).

Obavezno je jedino prije priklju¢ka na kanalizacionu mrezu ugraditi taloznik za sve zaprljane
vode kako iz automatske perionice tako i sa spoljasnjeg parkiralista.

VI) Uslovi za gradnju

Samousluzne autoperionice mogu se organizovati kao automatske, perionice na ruéno pranje i
poluatomatske; sa programima i mogucénostima raznih vrsta pranja (za manje prljava vozila, zaprljana
vozilla, samotusiranje vozila, pranje odozdo i sl.). Organizuju se na parceli sa automatizovanom
naplathom rampom u zavisnosti od modela i montaze perionice i investitorovih Zelja i to na min 2m od
granice susedne parcele.

Parcela je u blagom padu u pravcu zapad — istok, od priblizno 3,5%. Zbog izdignutog terena
u odnosu na susjednu parcelu, a u odnosu na kotu trotoara, na parceli je potrebno prethodno
izvrSiti pripremne radove nasipanja i ukopavanja zemlje, ALI NIJE DOZVOLJENO IZDIZANJE
TERENA U ODNOSU NA SUSJEDNU k.p. 3315/4, vise od 0,3m. Ulaz i izlaz vozila na parcelu i
iz nje, ne smije se odvijati u nivou pristupne sobracajnice, ve¢ se vozila blagim padom od ulice
trebaju uvoditi u parcelu.

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta i uslovi zastite susjednih objekata

o Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa planiranom namjenom, uz
primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i
okruZenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu cjelinu. Fasade treba da su malterisane i bojene
odgovarajucom bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih
fasadnih obloga, kao ravne povrsine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih velicina.

o Prilikom izgradnje koristiti atestirane gradevinske materijale. Objekte graditi od savremenih materijala, sa
kosim krovnim ravnima u skladu sa proporcijama objekta, a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa funkcijom i
ambijentom. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Krovni pokrivaé odabrati u zavisnosti od
nagiba krovnih ravni.

o PoloZaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da je takav da susednim
objektima ne zaklanja direktno dnevno osunc¢anje duze od polovinu trajanja direktnog dnevnog osuncéanja.

o U cilju zastite susjednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susjednih parcela, planirani objekti, niti
njihovi najistureniji dijelovi svojim poloZajem (racunajuéi i vazdu$ni i podzemni prostor) ne smiju prelaziti granicu
susjednih parcela. Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namjene, voditi raCuna o zaStiti
susjednih objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugroZavanja uslova Zivljenja na susjednim i parcelama
u neposrednom okruZenju.

o Javni prostor ulice se ne moZe koristiti za obavljanje delatnosti (skladistenje materijala i sl.) niti za parkiranje
teskih vozila, vec se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni
uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruZenju.

» Prilikom projektovanja objekata poStovati sve vazeée zakone i propise vezane za zastitu
Zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
SAOBRACAJNE POVRSINE:

- Predmetna parcela ima izlaz na saobraéajnicu sa sjeverne strane na ul. Hucaljku, koja po
svom rangu predstavlja GRADSKU MAGISTRALU, odn.dio DP Ib reda, br.29. Gradevinska linija
data je na 5m prema ovoj saobracajnici.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se
graditi kao aneks uz osnovni objekat ili kao drugi iskljuCivo prizemni objekat na parceli i u okviru
planom zadatih parametara gradnje. SAOBRACAJ U MIROVANJU: Planirana su 4 parking mjesta
(PM) na parceli.

ELEKTROINSTALACIJE:

« Individualni trajni prikljuCak treba izvjesti do mjernog mjesta, sa najblizeg stuba nadzemne nn

mreze do IMO1 kablom tipa X00/0-A 3x35+54,6 mm?2. TS 10/0,4 kV “ANEKS?”, Sifra 2501.

Napon na koji se prikljuuje objekat: 0,4 kV.

Maksimalna odobrena snaga: 43,47 kW.

Nazivna struja glavnih osiguraca: 63 A

Faktor snage: iznad 0,95.

U svemu ostalom prema izadtim uslovi EPS distribucije, br. 8€.1.1.0.-D.07.06-234031-24, od

31.05.2024.g. Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju“ d.o.o. Beograd samo ako

u cjelosti u istovetnoj i identi€énoj sadrzini €ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

o Ovi Uslovi imaju vaznost 24 mjeseca ukoliko se u tom periodu ne ishoduju lokacijski uslovi. U
suprotnom, vaze sve vrijeme vazenja lokacijskih uslova, odnosno do isteka vazenja
gradevinske dozvole.

» Ugovor o pruzanju usluge za priklju¢enje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim
uslovima i potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole i isti
priloziti ovom organu uz prijavu radova.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE:

- Vodovodne instalacije objekta usmijeriti na priklju¢enje na vodovodnu mrezu PVC @110 koja se
nalazi u ulici Milorada JovanoviCaj sa sjeverne strane parcele, a u svemu prema prilogu iz
grafickog dijela dokumentacije. Potrebno je da investitor izvrSi sve potrebne radnje na izgradnji
vodovodnog prikljuCka do objekta o svom troSku, a uz stru¢ni nadzor lica zaposlenog u JKP
Lvrela“. Duzinu nedostajeée vod.mreze od L=40m izvjesti cijevima profila 5/4“. Fekalna
kanalizaciona mreza nalazi se u ulici Hucaljka, profila @200. Potrebno je da investitor o svom
troSku izvrsi sve potrebne radnje na izgradnji nedostajuée kanaliz.mreZe u duZzini od oko 27m, a u
svemu prema priloZzenom grafiCkom prilogu. Za navedene radove je potrebno rijesiti imovinsko-
pravne odnose.

U svemu ostalom ée se novi objekat priklju€iti na mrezu prema uslovima nadlezne JKP ,Vrela“, br.
1165/24, od 27.05.2024.god. koji su sastavni dio ovih lok. uslova.

TT INSTALACIJE: - Nisu pribavljeni uslovi za priklju€enje na tt mrezu.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

+Zastita od elementarnih nepogoda (seizmi€ki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u
skladu sa Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

« Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o
zastiti od pozara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

« U listi Il Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za
koje se mozZe zahtevati procena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 114/2008),
objekat samusluzne autoperionice se ne nalazi na listi navedene uredbe te nije potrebno pokretati
postupak procene uticaja na zivotnu sredinu (odlu€ivanje o potrebi procene uticaja) shodno ¢lanu 4.
i 6. Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS* br. 135/2004, 36/2009).



* Promjena namjene zemljista: Prema ¢€l.88 Zakona o planiranju i izgradniji vlasnik kat.parcele
duZan je da plati promjenu namjene zemljista, PRIJE izdavanja grad.dozvole. Obzirom da se
u listu nepokretnosti broj 5275, kat.parcela 3315/3 vodi kao ostalo gradsko gradevinsko
zemljiste, nije potrebno vrsiti promjenu namjene zemljista.

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je mogucée graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U
konkretnom slucaju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

Obaveze investitora

Obaveza Investitora je da, pored pribavljenih Lokacijskih uslova kao i Gradevinske dozvole,
pribavi i sve ateste, sve potrebne planove i odobrenja. Pri tome se mora, kod svih pripremnih i
tehni¢kih radnji, pridrzavati tehni¢kih planova i upustava proizvodaca montaznih dijelova. Svi
zidarski, betonski, kanalizacioni i instalaterski radovi, kao i svi ostali radovi, uklju€ujuéi betonsku
podlogu za pranje, moraju biti izvedeni od strane investitora. Povrdine za montazu moraju biti
slobodne od svake vrste dovodnih i strujnih kablova. Sve usluge arhitekata, staticko ispitivanje
Celicne konstrukcije i armature te sve potrebne ateste snosi investitor. Slobodan pristup,
bezopasan ulaz i izlaz na ¢vrstom tlu za kamione mora biti osiguran.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU
DOZVOLU.

» Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeZe tehni€koj kontroli.

o Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i
svim posebnim uslovima sadrZzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku
dozvolutakode mora sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i vrSioca tehnicke kontrole,
kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

o Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom
odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa
Pravilnikom o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade i nacina vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS* br.73/2019.), potpisani i ovjereni
pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

* Projekat za gradevinsku dozvolu;

¢ |zvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim
uslovima;

e Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu
zakupa na gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do
isteka vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za
koju je podnijet zahtjev, a shodno ¢€1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradniji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-9597/2024, od 14.05.2024

- lzvod iz katastarskog plana vodova UZice, br. 956-307-12002/2024, od 14.05.2024.g.
- Uslovi JKP “Vrela”, br. 1165/24, od 27.05.2024.;

- Uslovi EDT Cadak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0.-D.07.06-234031-24, od 31.05.2024.g.



Za ove uslove naplacena je republi¢ka administrativna taksa u iznosu 3730,00 dinara u smislu ¢lana 5,
broj 1. Zakona o republi¢kim administrativnim taksama (,SI. GI. RS” broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i
5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i 65/13-dr zakon) kao
i taksa za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 ta€. B u iznosu od 5000,00 din Odluke o opstinskim
administrativnim taksama (,Opst.sl.gl.Sjenica, br 6/2015). Naknada za usluge centralne evidencije
objedinjene procedure u iznosu od 1000,00 din. na osnovu ¢&l. 27 a Odluke o naknadama za poslove
registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (“SI.gl.RS, br 119/2013, 138/2014,
45/2015i 106/2015).
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Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleZnom
Opstinskom vijecu u roku od 3 dana od dana dostavijanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju i
izgradnji i ¢1.13 Pravilnika o sprovodenju OP elektr.putem. Prigovor se dostavija ovom organu kroz CIS-
sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o
opStinskim administrativnim taksama (“Op$t.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva;

2. arhivi CIS sistema

OBRABIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.inz.arh. Adelina Avdié dipl.pravnik Osman Karisik



