REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovnisko pravne poslove i
zaStitu zivotne sredine

Broj predmeta:ROP-SJE-12382-LOC-2/2024
Zavodni broj:07- 353-203/2024

Datum: 21.11.2024.godine

Postupajuci po zahtevu koji je podneo Damir GaSanin, preko punomo¢nika Memsudina Prelica,
dipl.ing.arh. iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju poslovnog objekta-
samousluzna autoperionica, na osnovu c¢lana 7. Zakona o ministarstvima (Sl.glasnik RS
br.128/2020), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi (,,Sl. glasnik RS”, broj 79/05, 101/07 1 95/10), €l.
8d. 53a.-57 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢lana 11. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), Uredbe o lokacijskim
uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.87/2023), Cetvrtih izmena plana generalne regulacije opstine Sjenica
(“Opstinski sl.glasnik”, broj:24/2023), Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i zastitu
zivotne sredine, izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju poslovnog objekta prizemne spratnosti, kategorije B, klasifikacione oznake
127420 — samousluZna autoperionica na katastarskoj parceli broj 780/2 KO Sjenica, ukupne
BRGP-141,60m>.

PODACI O LOKACHI I PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Katastarska parcela broj 780/2 KO Sjenica, nalazi se u granicama Cetvrtih izmena i dopuna plana
generalne regulacije opStine Sjenica, (“OpStinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj:24/2023). Na
parceli ima izgradenih objekata.

PRAVILA UREDENJA I GRADENJA 1Z PLANA
Gradevinska parcela je u granicama kat.parcele broj 780/2 KO Sjenica.
Povrsina gradevinske parcele iznosi 4075 m?.

Tip objekta: slobodnostojeci objekat,

Vrsta i namena objekta: poslovni objekat- samousluzna autoperionica sa Cetiri (4) mesta za
samousluzno pranje vozila i jednim kontejnerom.
Gabarit planiranog objekta je pravougaonik dim 23,60m x 6,00m.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je na 10m od ulice Isa Bega Ishakovi¢a a minimalno 5m od
pristupne saobraéajnice sa koje je i ulaz u parcelu na kojoj se gradi samousluzna perionica.

Pravila gradenja: Na parceli je izgraden motel. Na slobodnom delu parcele moguca je izgradnja
samousluzne autoperionice. Planirani objekat je sa jednim kontejnerskim objektom 1 Cetiri (4)



mesta za samousluzno pranje vozila. Na lokaciji ne postoje prirodni ogranicavajuc¢i faktori i
parcela je pogodna za izgradnju, do utvrdenih gradevinskih linija i koeficijenata rac¢unajuci sve
objekte na parceli. Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtev prilozio i idejno reSenje autoperionice,
prizemne spratnosti. Samousluzne autoperionice ni na koji nacin ne treba da zagaduju prirodnu
okolinu (nema Stetnih zracenja, velikih industrijskih zagadenja, prekomerne buke, zaklanjanje
vizura i sl.), te se njihovo postavljanje 1 lociranje uglavnom vezuje za putne pravce, a neretko i za
gradske centre (gde se ocekuje velika frekvencija vozila). Obavezno je jedino pre prikljucka na
kanalizacionu mrezu ugraditi taloZnik za sve zaprljane vode kako iz automatske perionice tako i sa
platoa za parkiranje vozila. Uslovi za gradnju Samousluzne autoperionice mogu se organizovati
kao automatske, perionice na ru¢no pranje i poluatomatske; sa programima i moguénostima raznih
vrsta pranja (za manje prljava vozila, zaprljana vozila, samotusiranje vozila, pranje odozdo 1i sl.).
Organizuju se na parceli sa automatizovanom naplatnom rampom u zavisnosti od modela 1
montaze perionice 1 investitorovih zelja i to na min 5Sm od pristupnog puta.

OdrZavanje Cistoce- Za sakupljanje komunalnog otpada postaviti kontejner potrebne zapemine.
Kontejnere postaviti u boks i ograditi zastitnom ogradom ¢ija je pozicija naznacena na situacionom
planu projekta za gradevinsku dozvolu. Podloga za guranje kontejnera je od ¢vrstog materijala, bez
stepenika 1 sa najve¢im dozvoljenim nagibom od 3%.

Uslovi za zastitu susednih objekata- Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove
namene, voditi ratuna o zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, 1 u smislu da se ne
ugrozava njihova funkcija, zate€eni nacin 1 uslovi koriS¢enja na susednim parcelama i parcelama u
neposrednom okruzenju. U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru
susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozZajem (racunajuci i
vazdusni 1 podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije
U skladu sa ¢lanom 1. Zakona o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS”, broj 61/2011) za
zgrade koje se ne greju i ne klimatizuju nije potrebno raditi elaborate energetske efikasnosti

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mreZu- Prema uslovima JKP “VRELA”Investitor je u obavezi da izgradi
vodovodnu mrezu u okviru parcele prema izdatim tehnickim uslovima. Planirani objekat se
prikljucuje na primarnu vodovodnu mrezu @110 koja je izgradena u ulici Jablanic¢koj. U okviru
parcele izgraditi odgovaraju¢i vodonepropusni Saht, na udaljenosti 3,0m od regulacione linije u
kojem ¢e se wugraditi mera¢ protoka-vodomer sa propusnim ventilima ispred 1 iza
vodomera.Vodovodni Saht mora biti vodonepropusan min dimenzija 100/100/120cm sa
standardnim Saht poklopcem. Minimalna dubina postavljanja vodovodne mreze je 1,00m radi
zaStite od smrzavanja. U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP ,,VRELA* br: 2070/24
od 14.11.2024.god.

uslovi za kanalizacionu mreZu- SamousluZzna autoperionica ¢iji je investitor Damir GaSanin, koji
¢e se graditi na kp. br. 780/2 k.o. Sjenica moZe se prikljuciti na javnu fekalnu kanalizacionu mrezu
koja je u nadleznosti JKP ,,VRELA®. Fekalna kanalizaciona infrastruktura nalazi se u ulici Isa
Bega Ishakovica, izgradena je od PVC cevi, profila ©@300. PoloZaj kanalizacione mreze dat je
grafickom prilogu koji je sastavni deo izdatih uslova za priklju¢enje od strane JKP “VRELA” br:
2070/24 od 14.11.2024.god.

Pre upustanja otpadnih voda iz poslovnog dela objekta u javnu kanalizaciju neophodno je
preduzimanje svih mera za preciS¢avanje koje su predvidene zakonom

- Otpadne vode koje se mogu zaprljati teCnim gorivom ili njegovim derivatima moraju se
prethodno precistiti od istih, pa tek onda odvesti do ulicnog kanalizacionog sistema.



- Prikljudenje drenaznih podzemnih voda na fekalnu kanalizacionu mreZu nije dozvoljeno

- Radi zastite objekata korisnika od povratnog dejstva fekalnih voda izazvanih usporima u uli¢noj
kanalizaciji, polozaj sanitarnih objekata ( slivnika, nuznika i dr.) ne mozZe biti ispod kote nivelete
ulice. U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP ,,VRELA* br: 2070/24 od
14.11.2024.god.

uslovi za elektroenergetsku mreZu- Prema uslovima EPS-a, Eloktrodistribucije Srbije, Ogranak
Elektrodistribucija Cagak, broj: 8E.1.1.0-D-07.06-513786-24 od 14.11.2024.god. prikljudak ¢e se
izvesti sa postojeteg stuba NN mreZe, iz TS 10/04 “Berlin-Zitopromet”, Sifra 2246. Na postoje¢i

NN stub na parceli postaviti IMO-1 sa mernim uredajem. Priklju¢ni kabl je X00/0-A4x16mm?. U
svemu ostalom prema navedenim uslovima za projektovanje i prikljucenje, koji su u celosti, u
istovetnoj i identi¢noj sadrzini, sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Tehnicki uslovi vaze dve godine od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih
uslova i gradevinske dozvole izdatih u skladu sa istim.

Naknada za priklju€enje prema navedenim uslovima iznosi 89.350,56RSD (bez obracunatog PDV)
a rok za prikljucenje je 15 dana po izmirenju finansijskih i dr.obaveza iz ugovora o izgradnji
priklju¢ka na DSEE zakljucenog izmedu stranke i imaoca javnog ovlas¢enja “EPS Distribucija”
d.o.o. Beograd a koji se zakljucuje najkasnije 10dana od izdavanja gradevinske dozvole.

uslovi za tt mreZu-Objekat se prikljucuje na postoje¢u TT mreZzu prema vazeéim propisima i
normativima za ovu vrstu radova.

Napomena: Za prekopavanje javnih povrSina: ulica i trotoara, radi izrade vodovodnog I
kanalizacionog priklju¢ka, investitor je u obavezi da pribavi saglasnost od JP za uredivanje
gradevinskog zemljiSta Sjenica I istu dostavi uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zaStite od potresa: Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani 1 kategorisani
prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podrucjima. (*’S1.List SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Mere zastite od poZara: Objekat mora biti projektovan 1 izgraden prema odgovaraju¢im tehni¢kim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
(“SLGlasnik RS”,br.111/09 i 20/15).

Promena namene poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko zemljiSte izvrSena je na osnovu
planskog dokumenta, pa u skladu sa ¢lanom 88.stav 6 Zakona o planiranju i izgradnji, ne placa
naknada za promenu namene zemljista.

Idejno resenje koje je izradio projektni biro ,,Studio 2M*“ Memsudin Preli¢ PR ul. Mustaj
Bega Cavi¢a 36, broj tehnike dokumentacije: 06-i/2024, oktobar 2024, odgovorno lice
projektanta i glavni projektant, Memsudin I. Preli¢ dipl. inZ. arh. Licenca broj: 300 A 873 05
je u skladu sa Cetvrtim izmenama i dopunama PGR-e.

Na osnovu urbanistickih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
projekta za gradevinsku dozvolu 1 izvrsiti tehnicku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a.
Zakona o planiranju i izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23) 1 Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i
nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS”,br:
96/2023).



Lokacijski uslovi prestaju da vaZze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole u skladu sa ¢lanom 135 Zakona i Pravilnika o postupku
sprovdenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.Glasnik RS”,br.96/2023).

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokre¢e se podnoSenjem zahteva nadleznom organu
kroz CIS. Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima pravo svojine na zemljiStu na osnovu
vazecih lokacijskih uslova.Uz zahtev za izdavanje grad. dozvole prilaze se:

-izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

-projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

- dokaz o uplac¢enoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva i donosenje resenja o
gradevinskoj dozvoli i naknadi za Centralnu evidenciju.
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Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom vecu opstine Sjenica, preko
nadleznog organa u CIS-u, u roku od tri (3) dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova, uz
placanje adm.takse u iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o opStinskim
administrativnim taksama 1 naknadama za usluge koje vrsi opStinska uprava (,,OpStinski sluzbeni
glasnik Sjenica®,6/15), na racun 840-742251843-73, model 97 1 poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi
Obradila, Rukovodilac odeljenja
Rozajac Jasminka, dipl.inz.arh Karisik Osman,dipl.pravnik

JMTUTATHO MOTIIMCAHO
Karisik Osman
u3paBasal cepruduKara:
Privredna Komora Srbije
21.11.2024. 14:02:12



		2024-11-21T14:02:12+0100
	Osman Karišik e4067d452c03a8d74a2f0cd8998596d601b716ae




