REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovnisko pravne poslove i
zaStitu Zivotne sredine

Broj predmeta:ROP-SJE-39148-LOC-1/2024
Zavodni broj:07-353-217/2024

Datum: 16.12.2024.godine

Postupajuéi po zahtevu koji je podnela Mirsada Hajdinovié preko punomocénika Harisa Mujagi¢a iz
Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na osnovu ¢lana 7.
Zakona o ministarstvima (Sl.glasnik RS br.128/2020), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi (,,Sl. glasnik
RS”, broj 79/05, 101/07 i 95/10), ¢l. 8d&. 53a.-57 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”,
br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢lana 11. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), Uredbe o
lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.87/2023) i Cetvrtih izmena i dopuna Plana generalne regulacije,
(“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 24/2023), Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i
zaStitu zivotne sredine izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za kat. parcelu br: 1158/11 KO Sjenica, u ulici Skender-pase Penovljanina u Sjenici, za izgradnju
slobodnostojeceg stambenog objekta spratnosti: prizemlje i sprat (P+1), kategorije A, klasifikacioni

broj 111011, ukupne BRGP-179,92m?, neto povrina 147,08m>.

PODACI O LOKACIJI I PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Cetvrtih izmena i dopuna Plana Generalne regulacije Sjenice,
(“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 24/2023).

Lokacija pripada urbanistickom bloku 1.10. stanovanje srednjih gustina. Na parceli postoji porodi¢ni
stambeni objekat predviden za rusSenje. Teren je relativno ravan. Pristup parceli je iz ulice Skender—pase
DPenovljanina.

PRAVILA UREDENJA I GRADENJA IZ PLANA
Katastarska parcela br:1158/11 ispunjava elemente gradevinske parcele.PovrSina grad. parcele je 316m?.

Tip objekta: slobodnostojeci objekat,

Vrsta i namena objekata: porodi¢ni stambeni objekat.
Gabarit planiranog objekta je 7,90m x 6,8m + 3,9 x 6,6m=79,46m> (bruto povrSina prizemlja).

Gradevinska linija: Gradevinske linije su date u grafickom prilogu koji je sastavni deo ovih lokacijskih
uslova. Prema pristupnom putu, kolsko-pesackoj saobracéajnici gradevinska linija je na min 2,0m.

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- Zona 1.10;

Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,4 (40%).

Maksimalni stepen iskori§¢enosti parcela je 65% (racunajuci objekat i platoe sa  saobracajnicama i
parkinzima). Procenat ucesc¢a zelenila u sklopu ove zone je min 35%.



Dozvoljena spratnost i visina objekata-Zona 1.10; - stanovanje malih gustina

Planirani objekat je spratnosti: prizemlje 1 sprat (P+1). Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u ovoj
zoni je P+4. Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti
parcele ukoliko su namenjeni za smestanje pomo¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

Najmanja medusobna udaljenost objekata - Zona 1.10 stanovanje srednjih gustina
Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susedne parcele je 2,0m.

Uslovi za ogradivanje- Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara
ili zidanom ogradom do visine od 0,9m. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu
saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila- Pristup gradevinskoj parceli je iz kolsko-
pesacke ulice Skender-pase Penovljanina. Nivelaciono reSenje saobracajnih povrsina prilagoditi kotama
terena. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele, odnosno u okviru objekta i to jedno
parking/garazno mesto po jednoj stambenoj jedinici.

Uslovi za zaStitu susednih objekata- Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi
racuna o zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova zivljenja na
susednim parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namena
planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni nacin i
uslovi koriS¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema
parceli na kojoj je planirana gradnja. Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postoje¢e na susednim
parcelama treba da je takav da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od
polovinu trajanja direktnog osuncanja. U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema
prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim poloZzajem (racunajuci i
vazdusni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog
oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih
elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglaSenu,
estetski oblikovanu celinu. Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale. Izgradnja
objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose
krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Fasade treba da su
malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom
drveta, stakla 1 sli¢no.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i kori§c¢enje obnovljivih izvora energije- U cilju energetske 1
ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade, povoljnom
orijentacijom zgrade i koriS¢enjem. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Predvideti moguénost koriS¢enja solarne energije. Kao
sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vesStacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
Objekat mora biti izgraden u skladu sa pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada ("S1.GIL.RS",br.
61/2011).1 Pravilnikom o uslovima, sadrzini i na¢inu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(“Sl.glasnik RS”,broj 69/12).



Elaborat energetske efikasnosti je satavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaZe uz zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole.

Opsta pravila za izgradnju objekata- Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoénim i prate¢im
prostorima u okviru stambeno poslovnog objekta organizovati prema funkciji i vazeéim normativima.
Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m, poslovnih prostora ne moze biti manja od
3,om. Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na uli¢nu kanalizaciju.
Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima
na susednim parcelama.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mreZu- Planirani objekat se prikljucuje na postoje¢u vodovodnu mrezu izgradenu u
okviru gradevinske pacele, postojeci Saht na parceli. Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole priloziti
potvrdu JKP “Vrela” o postojanju vodomera u Sahtu na parceli.

uslovi za kanalizacionu mreZu- u ulici Skender-pase Denovljanina izgradena je kanalizacone mreze i
postojeci objekat planiran za ruSenje je prikljucen na kanalizacionu mrezu. Novo planirani objekat ¢e se
prikljuciti na postoje¢u kanalizacionu mrezu u okviru gradevinske parcele kako je dato u grafickom prilogu.

uslovi za atmosfersku kanalizacionu mreZu-U ulici nije uradena atmosferska kanalizacija i odvodenje
atmosferskih voda je slobodnim padom u okolni teren. Zabranjeno je upusStanje atmosverskih voda,
odvodnih oli¢nih cevi i drenaza u fekalnu kanalizaciju.

uslovi za elektroenergetsku mre3u- Prema uslovima, EPS-a, Elektrodistribucije Cagak, broj: 8E.1.0.0-D-
07.06-559054-24 od 11.12.2024.god. nije potrebna izgradnja novog prikljucka na DSEE, ve¢ ¢e se
prikljucenje vrsiti preko postojeceg mermog mesta ED broj: 1233992394,

U svemu ostalom prema navedenim uslovima za projektovanje i prikljucenje, koji su u celosti, u istovetnoj i
identi¢noj sadrzini, sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

uslovi za tt mrezu-Objekat se prikljucuje na postojecu TT mrezu prema vazecim propisima i normativima
za ovu vrstu radova.

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zastite od potresa: Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima. (”’SL.List
SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Mere zastite od poZara: Objekat mora biti projektovan i izgraden prema odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (“Sl.Glasnik
RS”,br.111/09 1 20/15).

Nisu predvidene faze izgradnje.

Promena namene poljoprivrednog zemljista u gradevinsko zemljiSte izvrSena je na osnovu planskog
dokumenta, pa u skladu sa ¢lanom 88.stav 6 Zakona o planiranju i izgradnji, ne pla¢a naknada za promenu
namene zemljista.

Idejno reSenje- broj: 27-IDR/2024, novembar 2024, koje je izradio Projektni biro “HS Projekat”
Sjenica, ul.Save Kovacevica bb, Odgovorno lice projektanta i glavni projektant: Haris
Mujagi¢,d.inZ.grad., Licenca 317 P468 17 je u skladu sa Cetvrtim izmenama i dopunama plana
generalne regulacije Sjenice.



Navedeno idejno reSenje i uslovi za projektovanje i prikljuenje objekta izdati od imaoca javnih ovlas¢enja
su sastavni deo ovih lokacijskih uslova a to su:

-Uslovi za projektovanje i prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije, broj: 8E.1.0.0-D-07.06-
559054-24 od 11.12.2024.god.

Na osnovu urbanistickih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi projekta za
gradevinsku dozvolu 1 izvrSiti tehnicku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a. Zakona o planiranju i
izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika
US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)
i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nac¢inu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS”,br: 96/2023).

Lokacijski uslovi prestaju da vaZze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole na osnovu ¢lana 135 Zakona i Pravilnika o postupku sprovdenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“SI.Glasnik RS”,br.96/2023).

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnosenjem zahteva nadleznom organu kroz CIS.
Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima odgovarajuée pravo na zemljistu ili objektu na osnovu
vazecih lokacijskih uslova. Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se:

-izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa navedenim pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

-projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

- dokaz o upla¢enoj administrativnoj taksi za podnoSenje zahteva i donoSenje reSenja o

gradevinskoj dozvoli i naknadi za Centralnu evidenciju.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom veéu opstine Sjenica, preko nadleznog
organa u CIS-u, u roku od tri (3) dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova, uz pla¢anje adm.takse u
iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o opstinskim administrativnim taksama i naknadama za
usluge koje vrsi opstinska uprava (,,Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica“,6/15), na racun 840-742251843-73,
model 97 i poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi

Obradila, Rukovodilac odeljenja
Jasminka Rozajac, dipl.inz.arh Karisik Osman,dipl.pravnik



