REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i
zaStitu zivotne sredine

Broj predmeta: ROP-SJE-4563-LOCH-4/2025
Zavodni broj: 353-58/2025-07

Datum: 23.04.2025.godine

OPSTINA SJENICA, postupajuéi po zahtevu za izdavanje lokacijskih uslova BAMBI COLOR
GROUP 979 DOO Novi Pazar, Mati¢ni broj: 21413763, PIB:111013380, ul.Dubrovacka 406,
Ivanca, Novi Pazar-Grad podnetog preko punomoc¢nika dipl.inz.arh. Memsudina Preli¢a iz Sjenice,
na osnovu Clana 7. Zakona o ministarstvima (Sl.glasnik RS br.128/2020), ¢lana 23. Zakona o
drzavnoj upravi (,,SI. glasnik RS”, broj: 79/05, 101/07 1 95/10), ¢l. 8d. 53a.-57 Zakona o planiranju
1 izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US,
50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 1 62/23), ¢lana 11. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.87/2023)
i Cetvrtih izmena i dopuna Plana generalne regulacije, (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj:
24/2023) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju slobodnostojeceg stambeno-poslovnog objekta planirane spratnosti: podrum,
prizemlje i Sest spratova (Po+P+6) sa 55 stanova i 6 poslovnih prostora na katastarskoj
parceli broj 4447 KO Sjenica, ulica Safet-Bega BaSagica.

Objekat je kategorije V, klasifikacione oznake 112222-89% i klasif. oznake 123002-11%:

ukupne bruto izgradene povrSine- 6.956,67m?2;
ukupne bruto povrsine nadzemno — 5.594,13m?2;

PODACI O LOKACIJI I PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Cetvrtih izmena i dopuna Plana Generalne regulacije
Sjenice, (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 24/2023). Lokacija pripada urbanisticCkom
bloku 1.3. meSovita namena.

Gradevinska parcela je u granicama katastarske parcele broj 4447 KO Sjenica.

Gradevinska parcela je formirana projektom preparcelacije katastarskih parcela br: 764,765,760/1 1
766/9 K.O. Sjenica, koji je overen od nadleznog opstinskog organa-Odelenja za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove 1 zastitu Zivotne sredine; Overa br: 035-6/2025-07 od 14. 01.2025.g.
Povrsina gradevinske parcele iznosi 1467 m?.

PRAVILA UREDENJA 1 GRADENJA 1Z PLANA

Tip objekta: slobodnostoje¢i objekat. Gabarit objekta je nepravilnog oblika okvirnih dimenzija
prizemlja: 25,42m prema zapadu; 27,18m prema jugu; 21,20m prema istoku 1 31,83m prema



severu. Bruto povrSine nadzemnih etaza: prizemlje- povrSina pod objektom 671,78m?; bruto
povriina pojedinagne spratne etaze od I do V sprata je 819,87m? i VI sprata je 823,0m?.

Vrsta i namena objekta: stambeno-poslovna zgrada sa 55 stanova i 6 poslovnih prostora sa
garazom u podrumu 1 tri garazna mesta u prizemlju.

Gradevinska linija: Gradevinska linija prema ulici Safet-Bega Basagi¢a se poklapa sa
regulacionom linijom. Najistureniji delovi objekta ne smeju prelaziti gradevinsku
liniju.Gradevinske linije objekta su date u grafickom prilogu koji je sastavni deo ovih lokacijskih
uslova.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa i bez stubova, nadstresnice 1 sl.)
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- Zona 1.3;

Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6 (prema prilozenom IDR-u 0,46, odnosno
46%)

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 90% (raCunajuci sve objekte na parceli i platoe sa
saobracajnicama i parkinzima). Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je 10%.

Dozvoljena spratnost i visina objekata- deo Zona 1.3;

Spratnost objekta za koji se izdaju uslovi je: podrum, prizemlje i Sest spratova, (Po+P+6), prema
priloZenom IDR-u.

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+6 u navedoj zoni.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele
ukoliko su namenjeni za smeStanje pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

Najmanja medusobna udaljenost objekata- Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od
susedne parcele je 6,0m za spratnost P+6. Erkeri, balkoni, nastreSnice ne smeju prelaziti
gradevinsku liniju prema susedu.

Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom
ogradom do visine od 0,9m. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije budu na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup gradevinskoj parceli je sa zapadne strane parcele, ulica Safet-Bega BaSagica, katastarska
parcel br: 1201/1 KO Sjenic. Nivelaciono reSenje saobracajnih povrSina prilagoditi kotama terena.
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele, odnosno u okviru objekta i to jedno

parking/garazno mesto po jednoj stambenoj jedinici i 1 parking mesto na 100m? za trgovinu na
malo, s tim da svaki manji poslovni prostor mora imati 1 PM. Prema priloZenom idejnom reSenju
predvideno je 38 parking mesta u podzemnoj garazi, 3garazna mesta u prizemlju i1 22 PM na
parceli. Ukupan broj parking mesta je 63.

Spoljne stepenice- Otvorene spoljne stepenice se mogu postaviti na prednjoj fasadi objekta ako
stepeniste savladuje visinu do 0,90m.

Vertikalni saobracaj - Vertikalni saobracaj u objektu unutras$njim stepenistem i liftom (u skladu sa
pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl. glasnik
RS”, broj 58/12, 74/15 1 82/15). Pri projektovanju liftova postovati vazece standard za liftove.



Standard pristupacnosti

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom- izgradena propisana rampa,
platforma sa prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucavaju pristup objektu, kolskom
prostoru i svim zajedni¢kim sadrZajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje 1 pristup osobama sa invaliditetom, deci 1 starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS>,
br.22/2015).

OdrZavanje Cistoce

Za sakupljanje komunalnog otpada postaviti kontejner potrebne zapemine. Kontejner postaviti u
boks 1 ograditi zaStitnom ogradom c¢ija je pozicija naznacena na situacionom planu projekta za
gradevinsku dozvolu. Podloga za guranje kontejnera je od ¢vrstog materijala, bez stepenika i sa
najveé¢im dozvoljenim nagibom od 3%.

Uslovi za zastitu susednih objekata

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njithove namene, voditi raCuna o zastiti susednih
objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova Zzivljenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namena
planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni
nacin 1 uslovi kori$¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojec¢ih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (raCunajuc¢i i vazdu$ni i podzemni
prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela. Najistureniji delovi objekta ne smeju prelaziti
linijju regulacije saobracajnica prema planskom dokumentu kao ni prema faktickomstanju
saobracajnice.

Prilikom izvodenja radova na izgradni objekta obezbediti susedne objekte kao i prolaznike na
prostoru oko objekta od eventualnih oStecenja i nezgoda.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom,
uz primenu boja, arhitektonskih i1 dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e
objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu. Za gradenje
objekata koristiti atestirane gradevinske materijale. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije
dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov.
Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajuéom bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i1 ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja
toplotne energije. Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZze od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Objekat mora biti izgraden u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada ("S1.gl.RS",br.
61/2011) T Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nainu izdavanja sertifikata o energetskim



svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS”,broj 69/12). Elaborat energetske efikasnosti je satavni deo
tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Opsta pravila za izgradnju objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoénim i prate¢im prostorima u okviru stambeno
poslovnog objekta organizovati prema funkciji 1 vaZze¢im normativima. Svetla visina stambenih
prostorija ne moze biti manja od 2,5 m, poslovnih prostora posle zavrSne obrade ne moze biti
manja od 3,0m. Objekti svih vrsta 1 namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro 1
termicki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im
normativma i propisima.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova reSi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj
parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

Svaki novoprojektovani stan mora da ima po jednu stanarsku ostavu. U objektu predvideti prostor
za smeStaj pribora za odrzavanje zgrade. Planirane stambene i pomo¢ne prostorije stanova
projektovati u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada
i stanova (“Sl. glasnik RS”, br.58/12,74/15 1 82/15).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mreZu- - Prema uslovima JKP “VRELA” Sjenica, broj 719/25 od 07.04.2025.
Vodovodna infrastruktura se nalazi u ulici Safvet Bega BaSagica, izgradena je od PE cevi, i profila
MD110 odakle ¢e se izvrsiti prikljucenje objekta. U okviru parcele izgraditi Saht u koji ¢e se ugraditi
mera¢ protoka-vodomer sa propusnim ventilima ispred i iza vodomera. Vodovodni Saht mora biti
vodonepropusan minimalnih dimenzija 100/100/120 cm, sa standardnim Saht poklopcem. Neophodno
je projektovati nezavisne vodovodne instalacije: stambenog dela objekta, poslovnog dela objekta i
hidrantske mreZe sa tri vodomera smeStena u zajednickom vodomernom Sahtu. Za svaki stan i poslovni
prostor je potrebno ugraditi poseban vodomer ¢ije o€itavanje mora biti dostupno licima nadleznim za to
ispred JKP Vrela Sjenica. Ukoliko stanovi ili poslovni prostori poseduju dve ili vise vodovodnih
vertikala , neophodno je ugraditi merni instrument za svaku vertikalu posebno.

Ostali uslovi koji su potrebni da se ispune za vodovodni prikljucak : Cevi za prikljuc¢ak su od PEVG
materijala, za radni pritisak od 10 bara, dubina postavljanja priklju¢ne cevi treba da bude minimum
1,0m i radni pritisak u mreZi u tom delu opStine Sjenica iznosi oko 4 bara. Ukoliko radni pritisak u
mrezi prema hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe objekta , obavezno projektovati
postrojenje za povecanje pritiska

U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP,,VRELA* Sjenica, br: 719/25 od
07.04.2025.god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Uslovi za fekalnu kanalizacionu mreZu: Stambeno poslovni objekat spratnosti Po+P+6 koji ¢e se
graditi na k.p. br 4447, k.o. Sjenica moZe se prikljuciti na javnu fekalnu kanalizacionu mrezu profila
200 u ulici Safvet Bega Basagica, u svemu prema prilogu iz grafickog dela dokumentacije izdatih
uslova nadleznog JKP ,,VRELA* Sjenica, broj: 719/25 od 07.04.2025.

Ostali uslovi koji su potrebni da se ispune za kanalizacioni priklju¢ak : Reviziono okno u okviru
parcele mora imati najmanju veli¢inu 80x80cm. Radi zastite objekata od povratnog dejstva fekalnih
voda izazvanih usporima u uli¢noj kanalizaciji, polozaj sanitarnih objekata (slivnika, nuznika i dr.) ne
moze biti ispod kote nivelete ulice.

Pri izradi projekta treba ispoStovati vazece zakonske propise za instalacije odvoda fekalnih voda.
Naknada za izdavanje uslova JKP “VRELA” Sjenica, iznosi 15.000,00 bez uraunatog PDV-a a
prikljucenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu iznosi 544.840,00 RSD, (bez uracunatog



PDV-a). U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP,VRELA® Sjenica, br: 719/25 od
07.04.2025.god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Napomena: Za prekopavanje javnih povrSina: ulica 1 trotoara, radi izrade vodovodnog prikljucka 1
prikljuc¢enja na fekalnu knalizacionu mrezu investitor je u obavezi da pribavi saglasnost upravljaca
puta, JP Direkcija za urbanizam, projektovanje i izgradnju Sjenica.

uslovi za toplovodnu mreZu — Na k.p.4447 KO Sjenica ne postoji toplovodna mreza. Prikljucenje
objekta na toplovodnu mrezu mogucée je izgradnjom spoljne toplovodne mreze 1 toplotne
podstanice u samom objektu.

Spoljnu toplovodnu mrezu prikljuciti na postojecu toplovodnu mrezu na kat.parceli 598 KO
Sjenica obelezenu T14 koja je udaljena oko 6,0m. Na mestu prikljuenja formirati Sahtu sa
pregradnom armaturom. Dimenzionisanje cevovoda izvesti na osnovu preporucene brzine strujanja
fluida date u tehnickim uslovima. Prikljuenje na glavni cevovod izvoditi u vangrejnom period-
period od 01.05 do 01.08. Obaveza investitora je da sklopi ugovor sa distributerom toplovodne
energije. U svemu ostalom prema Tehnickim uslovma JKP “VRELA” za prikljucenje na toplotnu
mrezu, broj: 743/25 od 10.04.2025.god. koji su u celosti, u istovetnoj i identi¢noj sadrzini sastavni
deo izdatih lokacijskih uslova.

Saobraéajni tehnic¢ki uslovi za prekopavanje saobracajnih povrSina, za prikljuCenje na
atmosfersku kanalizacionu mreZu i za projektovanje i izvodenje saobracajnog prikljucka na put
izdati od JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Sjenica, broj: 270/2025 od 07.04.2025.god.

U ulici Safet-Bega BaSagica, katastarska parcela 1201/1 KO Sjenica je izvedena atmosferska
kanalizacija od BET cevi profila @300 i odvodenje atmosverskih voda planirati priklju¢enjem na
istu prema navedenim uslovima. PovrSinske vode ne usmeravati prema susednim objektima.
Zabranjeno je oli¢ne cevi i drenazu povezati na fekalnu kanalizaciju.

Raskopavanje javnog puta, isecanje asfaltnih povrSina izvrSiti masinskim putem strogo pravim
linijama 1 usvojenoj trasi, iskop materijala ispod kolovozne konstrukcije do potrebne dubine,
ponovo zatrpavanje rova odgovaraju¢im materijalom 1 vracanje u prvobitno 1 ispravno stanje uz
nadzor JP Za uredivanje gradevinskog zemljista.

Saobraéajni priklju¢ak uklopiti u postojeci kolovoz ulice Safet-Bega Basagi¢a tako da se svi
poduzni 1 poprecni padovi uklope sa postoje¢im saobracajnim povrSinama ukljucujuéi i trotor.
Nakon zavrSetka radova na saobra¢ajnom priklju¢ku struktura slojeva kolovozne konstrukcije
treba da bude identi¢na ili Sto sli¢nija kolovoznoj konstrukciji na okolnom neraskopanom delu
ulice.U svemu ostalom prema izdatim uslovima JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Sjenica,
broj: 270/2025 od 07.04.2025.god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

uslovi za elektroenergetsku mrefu- Prema uslovima, EPS-a, Elektrodistribucije Cagak, broj:
8E.1.1.0-D-07.06-141290-25 od 15.04.2025.god. investitor je u obavezi da postavi GMRO (glavni
merni razvodni orman) u hodnickom delu zgrade na pristupacnom mestu za prikljucak.

Mesto vezivanja prikljucka na sistem je novi orman niskog napona postojec¢e BTS 10/0,4 OpStinski
sud od 12 NN izvoda, za snagu ET od 1000kVA. Spoljasnji prikljucak izgraditi sa el. energetskim

kablovskim vodom 1kV, kablom tipske oznake i preseka 2xPPOO-A 4x150mm?, od NN izvoda
zamenjenog NN ormana BTS 10/0.4 Opstinski sud do KPK koju treba postaviti na planiranom
objektu. Opis mernog mesta, merni uredaj, zastitni uredaji i sve ostalo prema navedenim uslovima
za projektovanje 1 prikljucenje, koji su u celosti, u istovetnoj i identi¢noj sadrzini, sastavni deo
izdatih lokacijskih uslova.

Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih
uslova izdatih u skladu sa istim.

Prema navedenim uslovima troskovi prikljucka na DSEE iznose 5.765.606,73 RSD bez uracunatog
PDV-a.



uslovi za tt mreZu-Objekat se prikljucuje na postoje¢u TT mrezu u skladu sa tehnickim uslovima
Telekom Srbija, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba za planiranje i1 izgradnju
mreze Kragujevac, Odeljenje za planiranje 1 izgradnju mreze Novi Pazar ul.28.novembra 55, Novi
Pazar,broj: 149759/3-2025 od 03.04.2025.god. i prema vaze¢im propisima i normativima za ovu
vrstu radova. Kako na samoj parceli postoji TK kabal, planiranim radovima ne sme do¢i do
ugrozavanja mehanicke stabilnosti i tehnickih karakteristika postoje¢ih TK objekata i kablova, ni
do ugrozavanja normalnog funkcionisanja TK saobracaja i mora uvek biti obezbeden adekvatan
pristup postojecim kablovima radi njihovog redovnog odrzavanja i eventualnih intervencija.

U slucaju eventualnog oste¢enja TK kablova i prekida TK saobracaja usled nepaZzljivog i
nestru¢nog izvodenja radova, investitor odnosno izvoda¢ radova je obavezan da preduzecu
,», lelekom Srbija* a.d. nadoknadi celokupnu Stetu po svim osnovama.

Investitor je duzan da se najmanje deset dana pre pocetka izvodenja radova na izgradnji objekta,
obrati Telekomu posebnim dopisom, u kome treba da navede broj izdate saglasnosti na lokaciju i
datum izdavanja, i zakaze obelezavanje postoje¢ih TK instalacija.

Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih
uslova izdatih u skladu sa istim 1 koji su u celosti, u istovetnoj i identi¢noj sadrzini, sastavni deo
izdatih lokacijskih uslova.

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zastite od potresa: Radi zaStite od potresa objekti moraju biti realizovani 1 kategorisani
prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podru¢jima. (”’SL.List SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Mere zastite od poZara: Objekat mora biti projektovan i izgraden prema odgovarajué¢im tehni¢kim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
(“SL.Glasnik RS”,br.111/09 1 20/15).

Prema uslovima Ministarstva unutras$njih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije,
Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.20 broj 217-2696/25 od 10.04.2025.god., koji
su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova, nema posebnih uslova u pogledu mera zastite od poZzara.

Za stambeno poslovni objekat spratnosti Po+P+6 koji ¢e se graditi na k.p. br 4447, K.O.
Sjenica, investitora: BAMBI COLOR GROUP 979 DOO Novi Pazar, Mati¢ni broj:
21413763, PIB:111013380, ul.Dubrovacka 406, Ivan¢a, Novi Pazar-Grad obavezna je izrada
Glavnog projekta zastite od poZara, koji je sastavni deo projekta za izvodenje.

Geotehnicki uslovi izgradnje: 1zraditi Elaborat geotehnickih uslova izgradnje planiranog objekta,
izraden prema propisima o geoloskim istrazivanjima; sa preciznim zaklju¢cima o moguénostima
izgradnje planiranog objekta.

Etapnost gradnje: Nisu predvidene faze u realizaciji projekta.

Ostali uslovi: Pri projektovanju objekta postovati vazece pravilnike, propise i standarde. Prilikom
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radu, zastita ljudi i materijalnih dobara.

Promena namene poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko zemljiSte izvrSena je na osnovu
planskog dokumenta, radi se o izgradenom gradsko-gradevinskom zemljistu, pa u skladu sa
¢lanom 88.stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji, ne pla¢a naknada za promenu namene zemljista.



Idejno reSenje- broj: IDR-02-i/2025, uradeno marta 2025. godine, od strane “Studio 2M”
Sjenica, MB: 64423673, odgovorno lice i glavni projektant Preli¢ Memsudin, dipl.inZ.arh.
licenca 300 A873 05, je u skladu sa ¢etvrtim izmenama i dopunama plana generalne
regulacije Sjenice.

Navedeno idejno resenje i1 uslovi za projektovanje i prikljuenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlaS¢enja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova a to su:

e Tehnicki uslovi za prikljuenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu izdati od JKP
“VRELA”, broj: 719/25 od 07.04.2025.

e Tehnicki uslovi za prikljuc¢enje na toplovodnu mrezu izdati od JKP “VRELA”, broj: 743/25
od 10.04.2025.god.

e Uslovi za projektovanje i1 prikljucenje na distributivni sistem elektricne energije, broj:
8E.1.1.0-D-07.06-141290-25 od 15.04.2025.god.

e Tehnicki uslovi “Telekom Srbija”, broj: 149759/3-2025 od 03.04.2025.god.

e Saobracajni tehnicki uslovi za prekopavanje saobracajnih povrSina, za prikljuenje na
atmosfersku kanalizacionu mrezu i za projektovanje i izvodenje saobracajnog prikljucka
izdati od JP za uredivanje gradevinskog zemljista Sjenica, br: 270/2025 od 07.04.2025.god.

e Uslovi Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije,
Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.20 broj: 217-2696/25 od
10.04.2025.god.,

Na osnovu urbanistickih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
projekta za gradevinsku dozvolu 1 izvrsiti tehnicku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a.
Zakona o planiranju i izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US,
24/2011,  121/12,  42/2013-odlika ~ US,  50/2013-odlukaUS,  54/13,  98/13-odluke
US,132/14,145/14,83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnikom o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i na¢inu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta
(“Sl.glasnik RS”,br: 96/2023).

Lokacijski uslovi prestaju da vaZe dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole u skladu sa ¢lanom 135 Zakona i Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.Glasnik RS”,br.96/2023).

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnosenjem zahteva nadleznom organu
kroz CIS. Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima pravo svojine na zemljistu, na osnovu
vazecih lokacijskih uslova. Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se:

-izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehni¢ke dokumentacije;

-projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrZina tehni¢ke dokumentacije;

- dokaz o uplacenoj administrativnoj taksi za podnoSenje zahteva i donosenje reSenja o
gradevinskoj dozvoli 1 naknadi za Centralnu evidenciju.
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Graficki prikaz lokacije sa skupnim prikazom infrastrukture:
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Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom vecu opStine Sjenica, preko
nadleznog organa u CIS-u, u roku od tri (3) dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova, uz
placanje adm.takse u iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o opStinskim
administrativnim taksama i naknadama za usluge koje vrsi opStinska uprava (,,Opstinski sluzbeni
glasnik Sjenica®,6/15), na racun 840-742251843-73, model 97 1 poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:
1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi

Obradila,
Jasminka Rozajac, dipl.inz.arh

Rukovodilac odeljenja
KariSik Osman,dipl.pravnik



