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Postupajuci po zahtjevu koji je podnio Pepi¢ Anis iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova, za
izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekata u Sjenici, kojeg po punomoc¢ju zastupa Muminovi¢ Esad iz
Novog Pazara, a na osnovu ¢l. 8d Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢l. 3 i 8 Pravilnika o
sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem (“SLglRS” br. 96/23), €l. 146 Zakona o
opStem upravnom postupku (“SL.gIRS”,br.18/2016 i1 95/2018), Uredbe o lokacijskim uslovima
(“SlL.gl.RS”, br. 87/23) i Pravilnika o nainu razmene dokumenata i podnesaka elektronskim putem i
formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (“S.Lgl.RS”, br113/2015),
Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove I zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica donosi

ZAKLJUCAK

ODBACUJE SE zahtjev Pepi¢ Anisa iz Sjenice, podnijet preko punomoc¢nika
Muminovi¢ Esada iz Novog Pazara, ul. Kragujevacka br.40/12, za izdavanje lokacijskih
uslova za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekata, spratnosti Po+Su+P+4
(podrum, suteren, prizemlje 1 Cetiri sprata), na K.P. 506/3 1 506/2, K.O. Sjenica, zbog
nedostataka u Idejnom rjeSenju.

OBRAZLOZENJE

Investitor Pepi¢ Anis, kojeg po punomocju zastupa Muminovi¢ Esad iz Novog Pazara,
obratio se ovom odjeljenju zahtjevom za izdavanje lokacijskih uslova u formi elektronskog
dokumenta, koji je podnijet kroz CIS sistem objedinjene procedure i dostavio je sljedecu
dokumentaciju:

e Idejno rjesenje planiranog objekta u dwg i pdf formatu;

¢ Geodetski snimak u dwg. i pdf.formatu;

e Dokaz o uplati administrativne takse za izdavanje lokacijskih uslova (OAT i RAT uplatnice);

e Dokaz o uplati naknade za vodenje centralne evidencije objedinjene procedure (CEOP
uplatnica);

e punomocje za podnosenje zahtjeva.



Nakon uvida u prilozenu dokumentaciju ovaj organ je pristupio provjeri ispunjenosti
formalnih uslova za dalje postupanje po zahtjevu, propisanih &L 7 Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.gl.RS” br. 96/23) 1 utvrdio da
zahtjev. NEMA nedostataka formalne prirode, jer sve S$to je zakonom predvideno —
dostavljeno je uz zahtjev. Ovaj organ je uvidom u samo Idejno rjesenje br. ID 26/2025,

utvrdio da sadrzi sljedece nedostatke:

1

2.

. Utvrdujuéi uskladenost Idejnog rjeSenja i projektovane spratnosti novoplaniranog objekta sa

opstim pravilima izgradnje definisanih podzakonskim aktima, utvrdeno je:

U ¢l. 24, stav 2 Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju, ("SI
glasnik RS", br. 22/2015), stoji: ,,Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote
venca (najviSe tacke fasadnog platna) i odreduje se u odnosu na fasadu objekta
postavljenoj_prema ulici, odnosno pristupnoj_javnoj_saobracajnoj_povrSini“, dok je u
slede¢em stavu nulta kota objekta definisana kao tacka presjeka linije terena 1 vertikalne ose
objekta. Obzirom da se nulta kota odreduje u odnosu na fasadu objekta koja je orjentisana
prema ulici, NIJE SE MOGLA uzeti u obzir nulta kota objekta na zadnjoj strani parcele,
odnosno sa presjekom terena na koti +3,59 m, jer na toj koti nije pjeSacki pristup objektu sa
javne povrsine.

. Shodno €l. 26 istog Pravilnika, kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog

ili pristupnog puta;

2) kota prizemlja moze biti viSa od nulte kote najviSe 'z spratne visine od nulte kote;

. Prizemna etaza predstavljena je kao suteren, iako je viSe od polovine te etaze VAN nivoa

terena. Suteren je nadzemna etaza €iji se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad nivoa terena,
ali je pdd tog prostora ispod nivoa okolnog tla, $to je u ovom slucaju trebalo predstaviti kao
etazu SUTEREN / PRIZEMLJE. Po ovom Idejnom rjeSenju, pjeSaci se rampom penju na
prizemnu etazu objekta, ulaze¢i u objekat na koti +3°59m, odnosno iz suterena dvokrakim
stepenistem dolaze u prizemlje. Nedopustivo je da se kota prizemlja nalazi na punoj spratnoj
visini u odnosu na pristupnu saobrac¢ajnicu, $to je u suprotnosti sa gore citiranim ¢lanom 26,
tc. 2).

. Shodno gore navedenom, konstatovano je da se za izgradnju planiranog stambeno-poslovnog

objekta ne mogu izdati Lokacijski uslovi, jer postoji neslaganje urbanisti¢kih parametara u
Idejnom rjesenju, sa urbanistickim parametrima definisanim u opStim pravilima regulacije 1
izgradnje. (¢l. 6 Uredbe o lokacijskim uslovima “SLgl.RS”, br. 87/23).

Clanom 8. stav 2 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim

putem (“Sluzbeni glasnik RS”,br. 96/23), propisano je da ¢e nadlezni organ zahtev za
izdavanje lokacijskih uslova odbaciti zaklju¢kom 1 ako idejno reSenje ne sadrzi podatke
potrebne za izdavanje lokacijskih uslova, uz navodenje svih nedostataka, odnosno razloga za
odbacivanje, ne upustajuci se u ocjenu tehnicke dokumentacije u skladu sa odredbom ¢lana
8d Zakona.

Ukoliko podnosilac zahtjeva u roku od 30 dana od dana objavljivanja zakljucka iz
prethodnog stava, kroz CIS podnese usaglasen zahtjev i otkloni sve utvrdene nedostatke,
nema obavezu ponovnog dostavljanja dokumentacije koja je uz zahtjev priloZena kao ni
ponovnog pla¢anja administrativne takse i naknade.

Podnosilac zahtjeva moze samo jednom iskoristiti pravo na podnosSenje usaglaSenog
zahtjeva bez obaveze dostavljanja dokumentacije podnete uz zahtjev koji je odbacen i



ponovnog placanja administrativne takse, odnosno naknade.

Ako uz usaglaseni zahtjev podnosilac dostavi izmijenjen dokument u odnosu na dokument
koji je ve¢ dostavio uz odbaceni zahtjev, nadlezni organ ¢e postupati po tom izmijenjenom
dokumentu. Ako zbog izmenjenog dokumenta nastupi dodatni formalni nedostatak koji je
razlog za odbacivanje zahtjeva, podnosilac ne moze ponovo koristiti pravo na podnosenje
usaglasenog zahtjeva.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog zakljucka moze se izjaviti prigovor OpSstinskom vijecu
opstine Sjenica, preko ovog organa, u roku od 3 dana od dana dostavljanja.

Dostaviti: - podnosiocu zahtjeva preko punomoc¢nika;
- Arhivi CIS Sistema.
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