REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Br.predmeta:07-353-206/2025

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-41118-LOC-1/2025

DATUM: 31.12.2025.god.

Postupajuéi po zahtevu od 15.12.2025. koji je podnela Puri¢ Valentina, koju po punomodju zastupa Rejhan Tandirovié
iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju turisti¢kih vikend-objekata u nizu, a na osnovu €l. 53a-57Zakona o
Planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20i 52/21), ¢€l. 2, 3,
4, 6 (stav 11i2), ¢l. 7,9, 13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima (““Sl.gl.RS” br.115/2020), €1. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(“Sl.glasnik RS”, br.68/2019), kao i na osnovu
Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa
objedinjenom procedurom(,Sl.gl.RS”, br.113/15),0djeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zaStitu zivotne
sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA IZGRADNIU 4 VIKEND - OBJEKTA U NIZU,
SPRATNOSTI Pr, NA K.P.4247/3, K.O.SJENICA

Ovim uslovima bliZe se odreduju propisi i mogucnosti gradnje na kat.parceli 4150/2, K.O. Ursule,

koja predstavlja GRADEVINSKU PARCELU - GP 1/1 (P=2100m2), formiranu Urbanistickim
Projektom, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju 4 BukeHa-o0jekra u nizu, spratnosti Pr

(prizemlje), tako da ukupna BRGP svih objekata na parceli iznosi P= 284,51 m?.

PODACI O LOKACII:
~BROJIPOVRSINA K.P. ..o - K.P.4247/3 k.o Ursule, Puk=21a 00m?;
- KLASA I NAMJENA OBJEKTA:.......coovvnieriinriniennenen. - KATEGORIJE B - manje zahtevni objekti;
- KLASIFIKACIONE OZNAKE.................. - B-100 %- 111011- Kuce u nizu, spojene zidom, ili niz
spojenih kuca na strmini (terasama), u kojima svaki
stan ima svoj krov i svoj ulaz direktno iz prizemlja;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG......c.ccoosvriurrenannns - 4.Izmene i dopune PGR-e Sjenica,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 06.11.2023.god, Ops.sl.gl.24/2023);
I Urbanistickog projekta, ov.br. 07-350-9/25;
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI.......- Parcela ima direktan pristup na saobracajnicu,

formiranu Urb.projektom, k.p.4247/5 i dalje na ul.Vidikovac.
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:

Za predmetnu lokaciju uraden je Urbanisticki projekat za parcelaciju k.p. 4247/1, k.o. Sjenica i izgradnju 4
VIKEND-OBJEKTA, potvrdenog od ovog odjeljenja pod br. 07-350-9/2025 od 12.09.2025. godine.

Na parceli nema izgradenih objekata i teren je u padu pravcem jug-jugoistok. Podnosilac zahteva ovom odeljenju
prilozio je uz zahtev i idejno reSenje planiranih objekata, 4 vikend-kucica medusobno spojenih, spratnosti Pr
(prizemlje).

Projekat je izradio Biro za projektovanje i planiranje ,,URBICO®, Sjenica, br.dokumentacije 11/2025, od
novembra, 2025.g., odgovorni projektant Tandirovi¢ Rejhan, dipl.inz.arh. br.licence 300F 588 07. RjeSenje je uradeno
korektno, te se kao takvo prihvata, potrebno ga je uskladiti prema svim uslovima datim u ovim lokacijskim uslovima,
ispostovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.



o Tip objekta: objekti u nizu (4 vikendice medusobno vezane);
e Vrsta i namena objekta: STAMBENI, za povremeni boravak;
o Gabaritne dimenzije objekta kao celine iznose: 35,13 m x (7,23m=+2,0m);

4 VIKENDICE povriine: BRUTO, g ;- P= 72,75 +72,75+72,75+66,26 m?= 284,51 m2.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI
PREDMETNA PARCELA PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 4247/3, K.O. Sjenica, obuhvaéena je vaze¢im planskim dokumentom—Cetvrtim izmenama i
dopunama Plana Generalne Regulacije (PGR-e Sjenice) i nalazi se u GRADEVINSKOM PODRUCJU
NASELIJA, u zoni u kojoj je zastupljeno stanovanje u poljoprivredi kao i poljoprivredne povrsine. Urbanistickim
projektom se poljoprivredne povrsine u okviru kompatibilne namene menjaju u gradevinsko zemljiste. Zemljiste
je u vlasnidtvu podnosioca zahtjeva, a parcela je formirana URBANISTICKIM PROJEKTOM ZA
PARCELACIJU I IZGRADNJU OBJEKATA TURISTICKE NAMIJENE, NA K.P. 4247/1, K.O. SJENICA
(OV.BR. 07-350-9/2025, od 12.09.2025.god.).

IZVOD 17 4. PGR-a Sjenicei potvrdenog URBANISTICKOG PROJEKTA:
I) Stanovanje u poljoprivredi

Na povrsinama opredeljenim za stanovanje u poljoprivredi moguca je organizacija stanovanja kao i sadrZaja koji su
kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu, a to su poslovanje, trgovina,
ugostiteljstvo, usluge, zdravstvo, socijalna zastita i sl. U okviru ove namene mogu se kao posebni objekti naci i objekti
u funkciji male privrede ali sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava zZivotnu sredinu i funkciju stanovanja. Uz glavne
putne pravce moguce je organizovati i benzinske pumpe i servise kao i druge objekte putne infrastrukture.

Na atraktivnim lokacijama se mogu nadi objekti u funkeiji turizma.
o Urbanisticki parametri za objekte turisticko — usluzne namene:

¢ dozvoljeni indeks zauzetosti 60% maksimalno;

¢ dozvoljeni indeks izgradenosti 65% maksimalno;

¢ minimalma povrSina gradjevinske parcele je 8 ari;

¢ maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m.

e KARAKTERISTIKE TERENA

PRIRODNI I STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, nadmorske visine 1072 — 1080 nm.

Parcela 4247/1 KO Sjenica ima direktan pristup na javnu saobracajnicu sa severo istocne strane. Deo parcele koji
je u obuhvatu urbanistickog projekta planira se povezati na javnu saobracajnicu preko interne saobracajnice Sirine Sm.

e PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat radi se deo kp br. 4247/1 KO Sjenica, formirajuci jedinstvenu gradevinsku

parcelu GP1, povrsine 2099 m?. Parcela je u nagibu prema jugoisto¢noj strani, dajuci prostoru jedinstven
karakter vizura i otvorenosti prema Sirem reonu.

II) OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG PROJEKTA
SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO RESENJE

¢ Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja turisti¢kog kompleksa.
e Prostorna organizacija radena je u skladu sa moguénostima lokacije za planiranu namenu sa ciljem formiranja
kvalitetnog i savremenog resenja.

- Prema predlozenom situacionom resenju povrsine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na:
povrsine pod objektima, saobracajne povrsine i zelene povrsine. Povrsine pod objektima:



— Stambeni objekat planinske autohtone arhitekture spratnosti P+0 koji sadzi 4 apartmana, vikend ku¢e dimenzija
(7,0mx7.0m + 7x2m terase).

- Stambeni objekat je apartmanskog tipa, prizemnog karaktera. U prizemnom delu svakog apartana je dnevni
boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo i dve spavace sobe. Idejna resenja tipskih objekata data su na grafickom
prilogu. Graficki prilog br 3 ovog projekta.

Saobracajne povrSine:

Kompleks je preko internog puta i opstinskog puta saobrac¢ajno vezan sa ostatkom opstine Sjenica

Sa opstinskog puta omogucen je pristup gradevinskoj parceli u kome se predvida izgradnja kolske saobracajnice
Sirine 5,5m, kao i parking prostor za korisnike apartmana.U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 5 vozila.

Unutar kompleksa omoguéen je pesacki pristup svakoj od apartmanskih jedinica.

Zelene povrsine:
Sve ostale povrSine su ve¢ ili su planirane za ozelenjavanje.

NAMENA POVRSINA Bruto m? m? pod objektom
Pod objektima
Stambeni objekat sa 4 apartmana 284 284
Saobracajne povrsine

-Kolski prilazi 639

-Pesacke staze i platoi 393

-Parking 170
Zelene povrsine

-Zelene povrsine 1536

Indeks zauzetosti=( 284/ 2099 ) x 100 = 13,5%
Indeks izgradenosti=284/2099 = 0,13

USLOVI ZA TZGRADNJU OBJEKATA

Stambeni objekat sa 4 apartmanske jedinice

- Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju;

- Pratece namene: - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

- Namene Cija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i osnovnu
namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom
- Veli¢ina objekta: - Okvirna veli¢ina objekata data grafickim prilogom.
Odstupanja su moguca u okviru +- 10% saglasno uslovima terena

- Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat sa 4 apartamaske jedinice

- Spratnost: Pr;



e Jzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje geotehnickei hidrotehnicke
prirode.

¢ Visina objekta — maksimalno 6.5m, a u skladu sa namenom objekata i propisima;

e Arhitektonsko oblikovanje: Planinskog karaktera, u skladu sa namenom objekata polozajem i znacajem
lokacije.

e Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo obavezna.

¢ Planirana je izgradnja novih planinskih kuc¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen, opeka, Sindra uz primenu
savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

e Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autenti¢nost cele lokacije.

¢ Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

e Namena objekata: - povrsina za okupljanje, odmor i rekreaciju;

e Prateée namene: - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene;

e Namene Cija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju Zivotnu sredinu i osnovnu
namenu.

SAOBRACAINO RESENJE
Pristup kompleksu

Prilaz kompleksu ¢e se ostvariti preko novoprojektovane kolske saobracajnice §irine 5,5m, a sve u okviru k.p. br
4247/1. (Sprovodenjem parcelacije u katastru nepokretnosti, saobracajnica je dobila novi katastarski broj: 4247/5,
k.o. Sjenica).

Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje vozila.Omoguéen je kolski pristup
apartmanima, peSacko kolskom stazom koja ¢ini deo uredenja lokacije. Ovom stazom obezbeduje se pristup i
manipulisanje protivpozZarnim vozilima.

Parkiranje
U okviru kompleksa obezbediti parking prostor za 5 vozila - po jedno parking mesto za svaki apartman + 1 PM.
REGULACIONO I NIVELACIONO RESENJE

Urbanistickim projektom se uz gornju severo-zapadnu granicu planira uvodenje interne saobracajnice koja
obezbeduje direktan pristup turistickom komleksu.

Gradevinske linije

Planskim dokumentom gradevinska linija je data na 5m u odnosu na regulaciju opstinskog puta, ali ¢e se
planirani objekti postaviti duboko unutar gradevinskog kompleksa razradenog Urbanistickim projektom.

Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put Sirine 5,5m. Polozaj objekata odreden grafickim
prilogom ,,Plan regulacije i nivelacije”.

Objekti su planirani na udaljenosti od min 3,9m od severo-zapadne granice susedne parcele, dok je na
juZnoj strani ta udaljenost veéa. Prema susednoj parceli sa juzne strane, objekti ¢e se postaviti na udaljenosti od
2,9 -3,6m. Moguca su minimalna odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja reSenja. Ceo kompleks niveletski
je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u padu.

Uredenje slobodnih povrsina

Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena. Planom nivelacije uglavnom je pracena
postojeca konfiguracija terena.

Pesacke prilazi

Planirati peSacke staze koje povezuju objekte. Staze mogu biti od lomljenog kamena, re¢nog kamena, kaldrme ili
od drugog materijala — prema potrebi.



Pesacko kolski prilazi

Pesacko kolskim prilazom omoguéiti kolski prilaz apartmanima, snabdevanje i pristup protivpozarnim vozilima.
Materijalizacija ovog prilaza je sa kamenim plo¢ama u skladu sa uredenjem slobodnih povrsina kompleksa.

Zelene povrsine

Oko objekata formirati zelene povrSine koje mogu biti materijalizovane sa klupama i stolovima za odmor. Stolove
i klupe raditi od drveta.

Povrsine planirati sa zasadom Cetinara ili visokih li§¢ara i izvesti ih po mogucéstvu prenoSenjem ve¢ odraslih
stabala.

Travnate povrsine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili Cetinara i ukrasnim rastinjem koje ¢e se definisati
projektnom dokumentacijomm, pri ¢emu zadrzati i uklopiti postojeu vegetaciju. Planirati i podizati zasade
autohtonih vrsta u ve¢oj meri odomacenih.

Materijalizaciju parkinga planirati sa raster plocama i travnatim zasadom. Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i
nadzemnim instalacijama postujuéi propise o njihovom medusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje mozZe biti sa viSe vrsta ograda kao: plot od kolja, plot od povije deo kamenog zida, ograda od oblica i sl.
U celu postavku ulazilo bi se kroz kapiju izgradenu u skladu sa ambijentom.

Sakupljanje i odnoSenje ¢vrstog otpada

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvoZenja na odredenu deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa
otpadom i uredenje za to planiranog prostora definisatiprojektima uredenja.

Zastita nepokretnih kulturnih dobara

Ukoliko se u toku radova naide na arheolosSka nalazista ili arheoloske predmete,izvoda¢ radova je obavezan da o
tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture I preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti, a da se saCuva na
mestu i u polozajuu kome je otkriven.

Zastita prirode

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na ocuvanju i afirmaciji karakteristi¢nih prirodnih
elemenata u slici predela, odnosno vidika. Predmetno podruéje ne nalazi se unutar zasticenog prirodnog dobra za koje
je sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom obuhvatu ekoloskih mreza, niti u prostoru
evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskih
dokumenata (fosili, minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, obavesti Ministarstvo
poljoprivrede i zastite Zivotne sredine, u roku od osam dana od pronalaska uz preduzimanje mera zastite od unistenja,
ostecenja ili krade do dolaska ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

SMERNICE ZA SPROVOBDENIJE PROJEKTA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa Zakonom. Lokacijsku uslove izdaje
nadlezni opstinski organ u skladu sa odredbama ovog Urbanisti¢kog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se defini$u za objekte, odnosno prostor predviden za uredenje nagradevinskoj parceli.

Parkiranje i garaZiranje
Parkiranje ili garaziranje vozila reSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta.
Po pravilu se obezbjeduje jedno parking/garazno mesto za individualno putnicko vozilo:

¢ na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namene;
e na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namene.



Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog
oblikovanja vr§iti u skladu sa planiranom namenom. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena.
Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni
oblikovati u skladu sa proporcijama objekta.

I1I) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU I DRUGU INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA SAOBRACAJINE POVRSINE:

Predmetna gradevinska parcela ima pristup na saobracajnicu formiranu Urbanistickim projektom, koja je
u suvlasniStvu podnosioca zahteva. Predmetna pristupna saobracajnica je od grad.parcele u pravcu istoka,
direktna veza sa tj.k.p. 4339/1, koja predstavlja opstinski nekategorisani put. Prema ovoj saobracajnici
gradevinska linija je data na Sm, a svi predmetni objekti ¢e se postaviti na vecoj udaljenosti od nje.

Planski dokument na osnovu kojeg se izdaju Lokacijski uslovi ne sadrzi elemente za priklju¢enje objekta
na elektrodistributivhu mrezu, a za priklju¢enje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu uslovi se preuzimaju
iz Urbanistickog Projekta. Sluzba za urbanizam pribavlja po sluzbenoj duznosti uslove EPS Distribucije.

ELEKTROINSTALACIJE:

Prikljucenje objekata izvesti izgradnjom IMM1 kao slobodnostojece postavljeno na granici parcele
investsitora i javne povrs§ine, pozicionirano za nesmetan pristup i o¢itavanje. Moguca je korekcija pozicije
IMM duz granice parcele investitora i javne povrSine. Prikljucni vod je energetski kabl tipa POO-A 4x25

mm?, kojeg je potrebno da investitor polozi direktno bez prekidanja od postojeéeg betonskog stuba do
SIMO1. Na dodvodnom vodu pre oba brojila ugraditi limitatore nazivne struje — 25A, 3 kom.

¢ Napon na koji se prikljucuju objekti: 0,4 kV;
e Maksimalna snaga: 17,25 kW;

e Nazivna struja glavnih osiguraca: 25 A;

e Faktor snage: 0,95.

Prikljucenje objekta moguce je nakon realizacije unutrasnjeg priklju¢ka od IMO-6 do razvodne table u
vikend objektima.

U svemu ostalom prema uslovima ETD ,,Ca¢ak®, pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-515290-25, od
23.12.2025. (ROP-SJE-41118-LOC-1-HPAP-2/2025);

Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju” d.o.o. Beograd samo ako u celosti u istovetnoj i
identi¢noj sadrzini ¢ine sastavni deo ovih lokacijskih uslova. Imaju vaznost dve godine ukoliko se u tom
periodu ne ishoduju lokacijski uslovi; u suprotnom-vaze sve vreme vazenja lokacijskih uslova, odnosno do
isteka vazenja gradevinske dozvole.

Ugovor o pruzanju usluge za priklju¢enje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima, i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- VODOVODNA MREZA: Prema uslovima JKP ,,Vrela®, vodovodna mreza profila 6/4” polietilen, izgradena je
u ulici Vidikovac, na K.P. 4339/1, gdje se na prose¢noj dubini od 90 cm nalaze vodovodne cevi, a prosecan
pritisak u vod.mrezi iznosi oko 1-2 bara. Na grafickom prilogu uslova br. 989/25, od 22.05.2025.g.
evidentno je da je vodovodna mreza izvedena samo delimi¢no u ulici Vidikovac, tj. na udaljenosti od cca
900m od predmetne lokacije. Zato je potrebno da investitor sam dovede vodu na nacin koji je najpovoljniji
(bilo od postojece vod.mreze padom do svoje parcele ili sa neke druge lokacije uz upotrebu potisnih pumpi).

- KANALIZACIONA MREZA: Izdatim uslovima JKP ,,Vrela“ konstatovano je da ti Imaoci Javnih ovlas¢enja na
datoj lokaciji ne poseduju fekalnu kanalizacionu mrezu, niti je planirana izgradnja iste, tako da je investitor
je u obavezi da sam reguliSe nacin odlaganja otpadnih voda. Otpadne vode reSi¢e se izgradnjom
ODGOVARAIJUCE septicke jame.



Postavlja se na najudaljenijoj najnizoj koti u odnosu na objekte, na mjestu koje je najpogodnije za pristup
vozilima za praznjenje.

- Uslovi za atmosfersku kanalizacionu mreZu - U ovom delu nije uradena atmosferska kanalizacija i
odvodenje atmosferskih voda je slobodnim padom u okolni teren.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

skladu sa Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“SLlist SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

« Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti
od pozara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009 i20/2015).

+ USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLIJIVIH IZVORA ENERGIJE:

U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata poStovace se principi energetske efikasnosti.
Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljede¢ih mjera:

e postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar,
orijentacija objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za
energetski efikasno ponaSanje objekata pri urbanistickom planiranju, projektovanju i izgradnji
objekata;

e realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi,
otvori, krovovi i podne povrSine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje
objekta, dimenzija zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard,
pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.;

¢ snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom kori§¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

o Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i
saniraju utvrdiva¢e se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u
skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nacinu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

Promena namene zemljiSta: Promena namene zemljiSta izvrSice se u katastru nepokretnosti, na osnovu
potvrdenog Urbanistickog Projekta, nakon plac¢ene naknade za promenu namene, propisanu Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu. Kat.parcela 4247/3, k.o. Sjenica se u Listu nepokretnostti broj 6198 vodi kao
zemljiste u gradevinskom podrucju — njiva 3.klase, pa je potrebno izvrsiti promenu namene pre izdavanja
gradevinske dozvole.

¢ MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekte je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za delove objekta. U
konkretnom slucaju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

o Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim
posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora
sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je
projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

* Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na
saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o
sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacina vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,,S1.gl.RS*, br.73/2019.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.



* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu;
¢ Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
o Elaborat energetske efikasnosti objekta;

Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljiStu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vaZzenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a
shodno ¢1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI / SADRZANIH U PLANSKOM
DOKUMENTU:

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-25916/2025, od 17.12.2025.god.;

- Uslovi JKP ,,VRELA®, br. 989/25 0d 22.05.2025.god; (sadrzani u UP-u)

- Uslovi EDT Cagak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-515290-25, od 23.12.2025. (ROP-SJE-41118-LOC-
1-HPAP-2/2025);

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijec¢u u roku od 3
dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢l.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o sprovodenju OP
elektrputem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne
takse, tarifnog broja 3, Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

GRAFICKI PRILOG — IZVOD IZ ,,URBANISTICKOG PROJEKTA ZA PARCELACLIU I IZGRADNJU OBJEKATA
TURISTICKE NAMENE, NA K.P. 4247/1, K.O. SJENICA* (ov.br. 07-350- 9/2025 od 12.09.2025. god)
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