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Postupajuci po zahtjevu od 10.02.2026. god. koji je podnio MMF COP D.O.O. iz Sjenice, kojeg po punomodju zastupa
DZemail Suljevi¢ iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju stambeno-poslovnog objekta za kolektivno stanovanje na
k.p. 2255/14, k.o. Sjenica, a na osnovu ¢él. 7 Zakona o ministarstvima (,,Sl.glasnik RS br.128/2020), ¢l. 23 Zakona o driavnoj
upravi (,,SI. glasnik RS”, broj: 79/05, 101/07 i 95/10), €1. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (,,S!. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), ¢l. 2, 3, 4, 6 (stav 11 2), ¢1. 7, 9, 13, 14 i 15 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SIL.gl.RS” br87/23), €. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br96/23), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka
elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,,SL.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za

urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opStine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE, SPRATNOSTI Po+P+6, U SJENICI

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti gradnje na katastarskoj parceli 2255/14, k.o.
Sjenica, u ul. Kulina bana, koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, (svojim oblikom, povrSinom i
pristupom na javnu saobracajnu povrSinu), a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju
slobodnostoje¢eg poslovno-stambenog objekta, viseporodi¢nog stanovanja, spratnosti Po+P+6 (podrum,
prizemlje i Sest spratova), ukupne BRGP P=10 172,45 m? (od ¢ega brutto povrSina nadzemno iznosi P=
8526,40 m? i brutto podzemno P=1646,05 mz). Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije, odnosno za izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUI:
=BROJTPOVRSINA K.Pol oo - K.P.2255/14, k.0.Sjenica, P=2280 m?;
- KLASA INAMIJENA OBJEKTA .......ooooiiiieieeeeeeeeeeeee e - KATEGORIJE B — manje zahtjevni objekti;

- KLASIFIKACIONE OZNAKE: ...- 78,35% 112222 - Stambene zgrade sa viSe od 3 stana i preko 2000m?;
- 21,65 % 123001 - poslovni prostor.

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG..........ccccornene.. - Cetvrte Izmjene i Dopune PGR-e, Sjenice,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojene 06.11.2023.god, ,,0ps.sl.gl.“ br.24/2023);

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI:- Parcela ima direktan pristup na saobraéajnicu, sa isto¢ne
strane, na ul. Kulina bana, tj. na K.P.2253 i sa zapadne

strane na nekategorisani put, oba u svojini opStine Sjenica;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELL................... - Na parceli nema izgradenih objekata.



Podnosilac zahtjeva ovom odjeljenju prilozio je Idejno rjeSenje objekta planirane spratnosti Po+P+6,
koje je izradio ,,STUDIO S* iz Sjenice, odgovorni projektant Suljevi¢ DZemail, dipl.inz.arh.-broj licence 300
A034 04, br.teh.dokumentacije IDR 01/2026). Rjesenje je uradeno korektno, pa se kao takvo prihvata;
potrebno ga je uskladiti prema svim uslovima nadleznih institucija, sadrzanim u ovim lokacijskim
uslovima, ispostovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

- Tip objekta: slobodnostojeci objekat, koncipiran u dvije lamele — A i B;

- Virsta i namjena objekta: Poslovno-stambeni objekat za kolektivno stanovanje (66 stanova i 2 poslovna
prostora);

- Gabarit predvidenog objekta(nadzemno): 64,00 m x 18,25 m;

- Visina objekta: Najvisa tacka sljemena, H=25,42 m.

PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA
PARCELA PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 2255/14, K.O. Sjenica, obuhvadena je vazeéim planskim dokumentom — Cetvrtim Izmjenama i
dopunama PGR-e Sjenice i nalazi u Urbanisti¢koj zoni 1.19, urbane cjeline C1, u kojoj je zastupljena namjena-
MJESOVITA NAMIJENA. Ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, svojim oblikom, povr§inom i pristupom javnoj
saobracajnici, i to sa istocne, sjeverne i zapadne strane.

IZVOD IZ P G R- a Sjenice:

Na povrSinama opredijeljenim za ovu namjenu moguca je organizacija stanovanja, poslovno — proizvodnih
sadrzaja, usluga, trgovine, ugostiteljstva, zdravstva, vjerskih objekata i sl. a uz primarne putne pravce i
benzinskih pumpi i servisa, s tim da namjene medusobno ne ugrozavaju jedna drugu. U okviru prostorne
celine 1 nije dozvoljena izgradnja objekata proizvodnog karaktera.

U okviru predmetnog prostora, bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i nacin gradnje, moraju biti
ispoStovani svi urbanisticki pokazatelji 1 sva propisana pravila gradenja koja vaZze u toj zoni.

I) Pravila u p_ogledu veli¢ine p_arcele, stepenu zauzetosti i izgradenosti p_arcele, kao i uslova za
ogradivanje

- Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeceg objekta - 300m?, dvojnog - 400m? (dvije po
200%m, objekata u nizu - 150m2). (Predmetna parcela ima povrSinu veéu od minimalno propisane);
- Najmanja Sirina gradevinske parcele za izgradnju slobodnostoje¢ih objekata je 10m, dvojnih objekata 16m

(dvije po 8) i objekata u neprekinutom nizu Sm. (Predmetna parcela ima Sirinu veéu od 30 m);

- Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

-Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele za zonu 1.19 iznosi: 0,6 (60%).(Ostvareno Idejnim
rjeSenjem — 51%);

- Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%;

- Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su
namijenjeni za smestanje pomo¢nih prostorija ili garaziranje vozila;

- Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do
visine od 0,9m. Zidana ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost suseda. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se
mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

- Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjesacki prilaz sa javne povrsSine
Sirine 3,5m. PjeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m;

- Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao
aneks uz osnovni objekat ili kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih
parametara gradnje;

- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih i stambenih objekata svih vrsta po pravilu
obezbjeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne saobracajne povrsine i to - jedno PM ili GM

na jedan stan, kao i 1 PM na 70 m? poslovnog prostora, odnosno ma 100 m? trgovine na malo takode 1 PM .



(Obezbijedeno je 86 PM, od cega 33 PM na parceli i u prizemlju objekta, kao i 53 parking mjesta u
podrumskoj etazi).

- Dio objekta u prizemlju, koji predstavlja garazni prostor za 4 vozila, za korisnike stambenog dijela objekta,
nije moguce promijeniti u drugu namjenu.

- Najveci nagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako je rampa
zaSti¢ena od zaledivanja ili natkrivena.

II) Gradevinska linija

- G.L. definisana Planskim dokumentom i grafickim prilogom Urbanisticka regulacija, se nalazi na rastojanju od
6m u odnosu na reg. liniju saobracajnice sa istocne strane, odn.prema ulici Kulina bana, $to iznosi 5,3m od granice
katastarske parcele. Ostale gradevinske linije unutar parcele definiSu se prema Planu u odnosu na spratnost objekta.

- Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

- Podzemna gradevinska linija ne moze da prede granice gradevinske parcele. (u konkretnom slucaju,
podzemne gradevinske linije, za podrumske etaze su preSle zadate grad.linje sa isto¢ne, zapadne i sjeverne
strane, dok se podzemna grad.linija na juznom dijelu prema susjednoj K.P. 2255/4, poklapa sa grad.linijom
nadzemnog dijela objekta, tj. na 6m od granice parcele).

IIT) Dozvoljena spratnost i visina objekata - Zona 1.19;

- Maksimalna dozvoljena spratnost objekata za parcele od 300-600m> je P+4, a za parcele preko 600m> je
P+6. Garaze i pomo¢ni objekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

- Ukoliko se usljed kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
slucaju koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora, badza ili povucenih loda. Planirana spratnost objekta

poslovno-stambene namjene je Po+P+6 (podrum, prizemlje i Sest spratova).

- Garaze i pomo¢ni objekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

IV)_Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susjedne parcele je:
- za objekte spratnosti do P42, odn. do tri nadzemne etaze.............cooocoovvomrivnrirnrinnrinnrinnens - 2m;
- za objekte spratnosti P+3 — Cetri nadzemne etaze..........cc..coocvviveineinrineineineneneeene -2,5m
- za objekte spratnosti P+4 — pet nadzemnih etaZa
- Za objekte spratnosti od P+5 (odn.6 nadzemnih etaza) do P+8 (9 nadzemnih etaza)...... - 6m.
- Obzirom da je planirani objekat spratnosti Po+P+6 (sedam nadzemnih etaZa), potrebno ga je
postaviti od susjednih parcela na udaljenosti od min 6m.
- ViSespratni slobodnostojeci objekat ne smije direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

- Erkeri, balkoni, nastreSnice i drugi ispadi na objektu ne smiju prelaziti gradevinsku liniju prema susjedoj
parceli.

- Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj parceli.

- Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

V) Opsta pravila izgradnje stambenih objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoc¢nim i prate¢im prostorima uokviru stambeno poslovnog objekta
organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima. Svijetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,5 m.
Standardna svijetla visina poslovnih prostorija ne moze biti manja od 3.0 m, odnosno treba da je u skladu sa
propisima za obavljanje odredene vrste djelatnosti. Objekti svih vrsta i namjena treba da su funkcionalni, staticki
stabilni, hidro i termicki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im
normativma i propisima za objekte odredene namjene.



Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSenetako da se odvodenje atmosferskih
voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmjeri na uli¢nu kanalizaciju. Povrsinske vode sa jedne
gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono reSenje na nivou bloka, povrSinske vode sa
parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne pjeSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i
pomoc¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve dvoristu
i manipulativne dvorisne platoe, treba izvjesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno dijelom prema zelenim
povrsinama na parceli (vrt, basta i sli¢no).

Odvodenje povrSinskih voda sa manipulativnih i parking povrSina planiranih u dvoriStom dijelu parcele, Cija
povrsina prelazi 200 m?, uslovljeno je zatvorenom kanalizaconom mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

U sluéaju izgradnje garaZe u suterenu/podrumu objekta, pad rampe za pristup garaZi orijentisan je prema
objektu, a odvodenje povrsinskih voda rjeSava se drenaZom ili na drugi pogodan nacin. Odvodenje povrsinskih
voda sa rampe izvedene za veéi broj garaZa planiranih u suterenu objekta (stambeno- poslovni, poslovni objekti)
obavezno rjesavati kanalizacionom mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti (skladiStenje materijala i sl.) niti za parkiranje
teskih i drugih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje
prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi zivljenja u Sirem okruzenju.

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom- izgradena propisana rampa, platforma sa
prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucavaju pristup objektu, holskom prostoru i svim zajednickim
sadrzajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, br.22/2015).

a) Uslovi za zastitu susjednih objekata -Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi
racuna o zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova zivljenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namjena planirati na
udaljenostima od susjednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi koris¢enja. U
cilju zastite susjednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi
najistureniji dijelovi svojim polozajem (raunajuci i vazdusni i podzemni prostor) ne smiju prelaziti granicu susjednih
parcela.

b) Uslovi za ozelenjavanje i zastitu Zivotne sredine -Ozelenjavanje parcele uslovljeno je nadmorskom visinom
podrucja, ekspozicijom terena, orijentacijom itipom objekta.Nadmorska visina podrucja (1000m), ekspozicija terena i
orijentacija svakog pojedinacnog dijela objekta uslovljavaju izbor vrsta i njihov raspored. U tom smislu, treba
koristiti liS¢arske vrste drveca i rasporediti ih tako da se omoguéi njihovo pravilno osuncavanje (zimi sunce, ljeti
hladovina).

Zelenilo ¢e se formirati kao travnati parter-nisko parterno zelenilo (Zardinjere i slobodne zelene, travne i cvjetne
povrsine).

U Projektu za Gradevinsku Dozvolu (PGD-u), na pogodnom mjestu predvidjeti mjesto za odlaganje komunalnog
otpada, kontejnere potrebne zapremine, smjeStene u boksove i ogradene zaStitnom ogradom. Podloga za guranje
kontejnera treba da je od ¢vrstog materijala, bez stepenika i sa najve¢im dozvoljenim nagibom od 3%.

¢) Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog
oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na
objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa
proporcijama objekta. Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvjesti lezeci ili stoje¢i krovni prozori,
proporcijama i oblikom usaglaseni sa objektom.

- Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

- Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji dio) ako je gradevinska linija 3,0 m uvucena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,90 m
ulaze u gabarita objekta.



- Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojec¢e na susjednim parcelama treba da je takav da susjednim
objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od polovine trajanja direktnog dnevnog osuncanja.

d) Uslovi za horizontalno i vertikalno kretanje
- Pjesacki pristup kod ulaza u zgradu mora biti minimalne Sirine 150 cm.

- Ukoliko postoji denivelacija ulaza u zgradu u odnosu na pristup zgradi, pristup zgradi (stepeniste, rampa
i dr), kao 1 pristupnu povrsinu, treba planirati u skladu sa propisima o pristupacnosti.

- Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom- izgradena propisana rampa,
platforma sa prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucéavaju pristup objektu, kolskom
prostoru i svim zajednickim sadrzajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sl. Gl. RS”, br.22/2015).

- Vertikalni saobracaj u objektu predvidjeti unutraSnjim stepenistem 1 liftom (u skladu sa Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl. glasnik RS”, broj 58/12, 74/15
1 82/15). Pri projektovanju liftova posStovati vazeée standard za liftove. Liftovi odgovarajuéeg kapaciteta i
karakteristika, a u skladu sa propisima kojima se ureduje ova oblast, obavezno se ugraduju u svaku
stambenu zgradu sa Cetiri i viSe nadzemnih etaza.

VI) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAJNU, KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:

e Parcela ima direktan pristup na saobracajnicu, sa isto¢ne strane, na ul. Kulina bana, tj. na K.P.2253, koja
predstavlja glavni pristup objektu, a takode ostvaruje kolski pristup i sa zapadne strane na nekategorisani
put (K.P: 2255/1). Obje pristupne parcele su u svojini opstine Sjenica. Pjesacki pristup objektu, odn.
lamelama A i B ostvaruje se sa sjeverne strane, takode sa K.P. 2255/1, k.o. Sjenica.

e Prema uslovima JP za uredivanje grad.zemljista br. 06/26, od 08.01.2026. nije dozvoljeno izvodenje
saoracajnog prikljucka, osim ako to nije predvideno planskim dokumentom. Radove na prikljucenju na
atmosfersku i drugu kanalizaciju, kao i radove na prekopavanju saobracajnih povrsin, izvesti tako Sto ¢e
se, sa stanovi§ta zastite javnog puta, ispostovati svi uslovi zastite koji se ticu raskopavanja i isecanja
asfaltnih povrsina i predvideti u projektoj dokumentaciji.

USLOVI ZA TELEKOMUNIKACIJE:

Nadlezna “Telekom Srbije” izdala je saglasnost za prikljucenje objekta, kao i za radove koji se izvode u

blizini TK kablova, pod sljede¢im uslovima, definisanim kroz Cetiri osnovne tacke:

1) Opsti uslovi za izgradnju objekata - izgradnju pristupne spoljne mreze koji obuhvataju:
- ZASTITU KABLOVA KOIJI SE IZMIJESTAJU / Uslovi ukoliko predmetna izgradnja uslovljava izmjestanje
postoje¢ih TK objekata / kablova;
- ZASTITU ukoliko se planirani radovi izvode u blizini postoje¢ih TK objekata i kablova;
- mogucnost i uslove za prikljucenje objekta na pristupnu mrezu “Telekoma Srbije”;
2) Uslovi za unutrasnju — kuénu TK kanalizaciju;
3) Uslovi za izgradnju TK privoda do objekta i pripadajucih sredstava u stambenim i poslovnim objektima;
4) Posebni tehnicki uslovi za izgradnju TK privoda.

Opis svakih od ovih uslova sadrzan je u izdatim uslovima br. 591807/3-2025, od 31.12.2025.god.
USLOVI ZA ELEKTRODISTRIBUTIVNU MREZU:

- Nadlezna EPS Distribucija izdala je uslove u kojima se konstatuje da je potrebno ispuniti sljede¢e uslove:



e Zakljuéivanje ugovora o pripremanju zemljiSta izmedu investitora ili jedinice lokalne samouprave sa
imaocem javnih ovlaiéenja ODS Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija Cacak.

e Zakljuéivanje ugovora o uspostavljanju prava sluzbenosti izmedu vlasnika posluznog dobra i IJO EPS
distribucije, radi postavljanja i pristupa elektroenergetskom objektu na parceli vlasnika posluznog dobra.

e ZakljuCivanje ugovora izmedu insvestitora i ODS Elektrodistribucije o izradi investiciono-tehnicke
dokumentacije radi reSavanja imovinsko-pravnih odnosa i ostale dokumentacije u skladu sa Zakonom za
izgradnju elektrodistributivne mreze van ili u okviru obuhvata vazeéeg planskog dokumenta.

¢ U momentu izdavanja uslova ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura potrebnog kapaciteta
na predmetnom lokalitetu. Da bi se omoguéilo prikljucenje objekta DSEE potrebno je sljedece:

- Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;

- Faktor snage: 0,95;

- Mjesto vezivanja prikljucka na sistem: MB TS 10,04 kV ,,U¢enicki do,*, $ifra 012301, novi NN rasklopni
blok, slobodni izvod N8, N9, N10 i N11;

- Opis prikljucka: Enegretskim kablom, tipa 4xPPOO-A 4x150mm?, po dva za svaku lamelu.
- U svemu ostalom prema izadtim uslovi EPS distribucije, br. 8E.1.1.0-D-07.06-4576-26, od 09.01.2026.¢.

e Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole i isti priloZiti ovom organu uz
zahtjev za prijavu radova.

e Ovi uslovi obavezujué¢i su za EPS Distribuciju D.o.o Beograd, ogranak Elektrodistribucija
Cacak, samo ako u cjelosti, u istovjetnoj i identi¢noj sadrZini ¢ini sastavni dio lokacijskih uslova.

e Ovi Uslovi imaju vaznost 24 mjeseca ukoliko se u tom periodu ne ishoduju lokacijski uslovi. U
suprotnom, vaze sve vrijeme vazenja lokacijskih uslova, odnosno do isteka vazenja gradevinske dozvole.

e Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole i isti priloZiti ovom organu uz
zahtjev za prijavu radova.

INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- Nadlezna JKP ,,VRELA® izdala je uslove za priklju¢enje na komunalnu infrasrukturu u kojima je
konstatovala da se novoplanirani objekat MOZE prikljuéiti na javnu vodovodnu mrezu, profila cijevi PE @100,
koja se nalazi u ulici Kulina bana, k.p. 2253, sa isto¢ne strane, kao i na fekalnu kanalizaciju koja je izvedena od
cijevi profila @500 u istoj ulici.

- Dubina postavljanja prikljuene cijevi treba da bude minimum 1,0 m. Saht kao i razvod vodovodne mreZe
mora biti obezbijeden od smrzavanja, dok se odredivanje tacne lokacije Sahta vrsi izlaskom na lice mjesta
odgovornog lica ispred JKP ,,Vrela® Sjenica. Nakon kontrole i tehni¢ke ispravnosti svih vodomjera, vlasnici
stanova i poslovnih prostora prave ugovor sa JKP ,,Vrela®“ Sjenica i nakon toga sticu status korisnika usluga.

- Radni pritisak u mrezi iznosi oko 4.0 bara. Ukoliko radni pritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne
moze da podmiri potrebe objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska.

- Instalacije fekalne kanalizacione mreze za upotrebljene vode iz objekta preko revizionog grani¢nog Sahta
(dim 80x80 cm) usmjeriti na priklju¢enje na uli¢énu kanalizaciju promjera @200 koji pozicioniran u osi ulice
Kulina bana.

- Otpadne vode iz podrumskih i drugih prostorija koje su ispod kote terena ne projektovati da budu direktno
izlivane u uliénu fekalnu kanalizaciju, ve¢ projektovati da se posredno preko pumpnog postrojenja
prepumpavaju.

- Prikljuéenje drenaznih podzemnih voda na fekalnu kanalizacionu mrezu nije dozvoljeno;

- Otpadne vode koje se mogu zaprljati tecnim gorivom ili njegovim derivatima moraju se prethodno precistiti
od istih, pa tek onda odvesti do ulicnog kanalizacionog sistema.



- NAPOMENA: Za prekopavanje javnih povrSina-trotoara i dijela ulice radi izrade vodovodnog i
kanalizacionog prikljucka investitor je u obavezi da pribavi saglasnost JP Direkcija za urbanizam, projektovanje
i izgradnju Sjenica.

- Sve ostalo prema uslovima br. 20/26, od 08.01.2026.g. i grafickom prilogu, koji su sastavni dio ovih
lokacijskih uslova.

USLOVI ZA TOPLOVODNU MREZU:

e Nadlezna JKP ,,VRELA® izdala je uslove u kojima je konstatovala da za predmetnu lokaciju trenutno ne
postoje uslovi za prikljucenje na toplovodnu mrezu. Prikljucenje predmetnog objekta na toplovodnu mrezu
moguce je izgradnjom spoljne toplovodne mreZe i toplotne podstanice, koja je predvidena u samom objektu, u
podrumskoj etazi i orjentisana je prema ulici.

e Nedostaju¢a toplovodna mreza prikljuuje se na postojecu toplovodnu mrezu na postojece R odvajanje,
£88,9/160, a prema grafickom prilogu.

e Obaveza podnosioca zahtjeva je rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na trasi novoprojektovanog toplovoda.

e U svemu ostalom prema izdatim uslovima JKP ,,Vrela® za toplovodnu mrezu i grafickom prilogu broj: 18/26,
od 08.01.2026.god.

USLOVI ZA ZASTITU OD POZARA:

- Prema obavjestenju Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije,
Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.21 broj 217-1028/26 od 13.02.2026., koji su sastavni dio
ovih lokacijskih uslova, NEMA POSEBNIH USLOVA u pogledu mjera zastite od pozara. Mjere pri pozaru:
mali pozari gase se suvim prahom, dok se za vece pozare koriste rasprSena pjena ili rasprSena voda.

- Za objekte kategorije V obavezna je izrada Glavnog projekta zastite od pozara. Prema ¢l. 123 Zakona o
planiranju i izgradnji, a u skladu sa odredbama Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem, kao 1 ¢l. 33 Zakona o zastiti od poZara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009, 20/2015 i 87/2018),
potrebno je, prije otpoCinjanja postupka za utvrdivanje podobnosti objekta za upotrebu dostaviti na

saglasnost Projekte za izvodenje objekta (tkz.PZI), ¢iji je sastavni dio i Projekat zastite od poZara.

- Izdati uslovi u pogledu mjera i zastita od pozara, sastavni su dio lokacijskih uslova i ¢ine osnov za
izdavanje gradevinske dozvole.

- (Naknada za izdavanje ovih uslova u iznosu od 22 870,00 RSD naplaéena je prema tarifnom broju 46a
Zakona o republickim administrativnim taksama).

VII) DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

- Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa
Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (“Sl.list SFRJ”
br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

- Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("SI. gl. RS", br. 111/2009, 20/2015 i 87/2018).

- Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih izvora energije:

U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata poStovace se principi energetske efikasnosti. Energetska
efikasnost objekata postize se primjenom sljedecih mjera:
- Postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija
objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za energetski efikasno ponasSanje
objekata pri urbanistiCkom planiranju, projektovanju i izgradnji objekata;

- Realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi, otvori,
krovovi i podne povrsSine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje objekta, dimenzija



zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i
ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.

- Snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom koris¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

- Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju
utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasoSa u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim

svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

« Promjena namjene zemljista: Promejna namjene zemljista obavezno se vrsi prije izdavanja gradevinske dozvole,
za parcele koje nisu odredene kao gradevinsko zemljiste, u skladu sa zakonom kojim se ureduje poljoprivredno
zemljiSte. Obzirom da se u listu nepokretnosti broj_3849, predmetna K.P. 2255/14, k.o. Sjenica vodi kao gradsko
gradevinsko zemljiSte, NIJE POTREBNO vrSiti promjenu namjene zemljista.

« MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:
Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom slucaju,
nije predvidena fazna realizacija projekta.

« LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU

Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehnickoj kontroli.

- Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim
uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora sadrzati i IZJAVU
odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim
uslovima i pravilima struke.

- Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na
saglasnost.

- Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o
sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacina vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,,S1.gl.RS ", br.96/2023.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

- Projekat za gradevinsku dozvolu;

- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;

Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljiStu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a
shodno ¢1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

Izdavanjem ovih lokacijskih uslova PRESTAJU DA VAZE LOKACIJSKI USLOVI, izdati od
ovog organa pod brojem: 353-96/2025-07 i objavljeni na CEOP sistemu objedinjene procedure pod
br. ROP-SJE-25317-LOCH-9/2025, od 19.08.2025.god.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI U NOVOM POSTUPKU IZDAVANJA
LOKACIJSKIH USLOVA:

- Uvjerenje katastra vodova, Uzice, br. 956-307-19605/2024, od 31.07.2024.god.;

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-15846/2024, od 31.07.2024.god. (pribavljeni u prethodnom postupku);



- Uslovi ,,Telekoma Srbije“, broj: 591807/3-2025, od 31.12.2025.god; (pribavljeni u postupku br. ROP-SJE-
42157-LOC-1-HPAP-3/2025);

- Uslovi EDT Ca&ak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-4576-26, od 09.01.2026.g. (ROP-SJE-42157-LOC-
1-HPAP-4/2025)

- Uslovi JP za uredivanje grad.zemljiSta-Sjenica, br. 06/26, od 08.01.2026.g. ( ROP-SJE-42157-LOC-1-HPAP-
5/2025);

- Uslovi JKP “Vrela”, za VIK, br. 20/26, od 08.01.2026.g. (ROP-SJE-42157-LOC-1-HPAP-6/2025);

- Uslovi JKP “Vrela”, za toplovod, br. 18/26, od 08.01.2026.g. (ROP-SJE-42157-LOC-1-HPAP-7/2025);

- Uslovi MUP-a-RS - Sektora za vanredne situacije-odsjek u Novom Pazaru, 07.21 br.217-1028/26, od
13.02.2026. (ROP-SJE-42157-LOC-3-HPAP-2/2026).

GRAFICKI PRIKAZ USLOVA ZA IZGRADNIJU I PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU, PLANIRANOG
NANA K.P. 2255/14, K.O. Sjenica:
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Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vije¢u u roku od 3 dana od
dana dostavljanja istih, a shodno ¢l.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o sprovodenju OP elektrputem.
Prigovor se dostavija ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3
Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:

1. podnosiocu zahtjeva;
2. arhivi CIS sistema;

3. Imaocima javnih ovladéenja.

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.inz.arh. Adelina Avdi¢ dipl.pravnik Osman Karisik

IUTUTATHO MOTIMCAHO
Karisik Osman
u3gaBajal cepTudukara:
Privredna Komora Srbije
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