REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENCA, OPSTINSKA UPRAVA
ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVNISKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Broj predmeta: ROP-SJE-3366-LOCH-2/2016
zavodni broj: 353 -43/2017-04

datum: 06.03.2017.godine

Postupaju¢i po zahtevu koji je podneo KariSik Muriz iz Sjenice, preko punomocnika PP
“ARHITEKT”, odgovorno lice Munib Mujagi¢ iz Sjenice, ul. Nova bb, za izdavanje lokacijskih
uslova za dogradnju potkrovlja na postojeCem stambeno poslovnom objektu, na osnovu ¢lana 53a-
57 Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS*, broj: 72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14 i
145/14), Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (*“Sl.glasnik
RS”, br.113/2015), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.35/2015 i 114/2015), i
Plana generalne regulacije Sjenice (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®“, broj: 6/2014), Odeljenje
za urbanizam, imovinsko pravne poslove i zastitu zZivotne sredine, izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za rekonstrukciju i dogradnju potkrovlja na stambeno-poslovnom objektu spratnosti
prizemlje i dva sprata, izgradenom na za Kkat.parceli broj: 628 K.O. Sjenica, Trg Svetozara
Markovica u Sjenici.

Ukupna BRGP dogradnje iznosi -140,00m?, a ukupna BRGP objekta sa dogradnjom iznosi
620,00m2, spratnosti P+2+Pk.

Objekat je kategorije B, klasifikacione oznake 112212-75% i 123001-25%.

PODACI O LOKACIJI | PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Predmetna stambeno-poslovna zgrada i kat.parcela se nalaze u granicama Plana Generalne
regulacije Sjenice, (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 6/2014).

Lokacija pripada urbanistickom bloku 1.15. stanovanju meSovite namene.

Stan KariSik Muriza se nalazi na drugom spratu stambeno poslovnog objekta, spratnosti P+2S, na
kat.parceli broj: 628 K.O.Sjenica, Trg Svetozara Markovica.

Krov na objektu je dvovodni a krovni pokriva¢ je crep, sa nagibom krova od 33°.

PRAVILA UREDENJA I GRADENJA IZ PLANA

Predmetni objekat se nalazi na kat.parceli koja se nalazi u granicama Plana Generalne regulacije
Sjenice, (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 6/2014).
Lokacija pripada urbanistickom bloku 1.15. meSovita namena gde je maksimalna dozvoljena
spratnost objekata P+3+Pk, tako da je mogucéa izgradnja potkrovlja na postojecem objektu
spratnosti P+2.
Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,8

e Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 4,0

Maksimalni stepen iskorisc¢enosti parcela je 90% (racunajuci objekat i platoe sa

saobracajnicama i parkinzima).Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 10%.

Postojeci objekat ima kolski pristup sa ulice Balkanske gde je predviden javni parking a peSacki
pristup iz peSacke zone-Trg Svetozara Markovica.



Kako je krov na objektu dvovodni 1 nagib ve¢i od 30 stepeni moguce je preuredivanje u stambeni
prostor. Rekonstrukciju i dogradnju tavanskog prostora izvesti na celom objektu ne remeteci
konstruktivne delove zgrade; (nosivi zidovi, dimnjaci i ventilacije), kako se ne bi uticalo na
stabilnost i sigurnost objekta, kao i na bezbednost susednih objekata.

Najbolje je za rekonstrukciju i dogradnju predvidjeti upotrebu lakSih materijala. Najjednostavnije i
najprihvatljivije je suha montaza, tj. upotreba gipsanih ploca za oblaganje krova i za izvodenje
pregradnih zidova. Visina nadzitka ne sme biti visa od 1,6m. Kako se u potkrovlju rade i kupatilo i
kuhinja neophodno je pojacanje podne konstrukcije i izrada “plivajuc¢eg poda”.

Svaki nastanjeni prostor u potkrovlju mora imati osiguran pristup propisno dovoljno Sirokim i
¢vrsto ugradjenim stepenicama.

Rekonstrukcijom u ovom slucaju se menja izgled i menjaju se konstruktivni elementi krova
U postojeéem gabaritu.

Potkrovlje treba da je opremljeno dovoljnim brojem prozora koji su otvoreni neposredno na
slobodan prostor i osiguravaju osvetljenost i provetravanje prostorija. Ukupna povrsina prozorskih
otvora treba biti jednaka 10% povrsine prostorije.

Potkrovlje namenjeno stanovanju treba izgraditi kao ventilaciono potkrovlje. Takvo potkrovlje je
otpornije i dugotrajnije, umanjuje pregrejavanje, stvaranje vlage, kondenzaciju, truljenje greda,
oksidaciju i koroziju cevi, propadanje izolacije i prevremeno propadanje krova.

ProtivpoZarni propisi zahtevaju da se ugradi najmanje jedan uspravni prozor.

Nije dozvoljena izgradnja balkona i terasa u krovu.

Kako se u potkrovlju gradi kupatilo i kuhinja, treba predvideti postavljanje svih potrebnih
instalacija (struja, vodovod, kanalizacija) dovoljnog kapaciteta, Sto se posebno odnosi na
kanalizaciju i povezati ih sa instalacijama stana ispod, odnosno rekonstrukcija postojecih instalacija
sa povecanjem kapaciteta.

Uslovi za zastitu susednih objekata i objekta koji se dograduje

Prilikom izgradnje potkrovlja, voditi racuna o0 zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu i u
smislu ne ugrozavanja uslova zivljenja na susednim objektima, kao i na samom objektu na kom se

vrsi dogradnja; da se ne ugrozi njihova funkcija, zateceni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno
osvetljenje prostorija postojeceg objekta.

Potrebno je izvrsiti proracun stabilnosti konstrukcije.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom, uz
primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ce
objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu. Za gradenje
objekata koristiti atestirane gradevinske materijale.

Na objektu izvesti dvovodni krov sa ugradenim vertikalnim prozorima. Krovne ravni oblikovati u
skladu sa proporcijama objekta.

Fasadu objekta uraditi za kompletan objekat da ¢ini estetski oblikovnu celinu.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i koriscéenje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka
toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije. Pri proracunu Kkoeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu. Objekat mora biti izgraden u
skladu sa pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada ("SI.GI.RS",br. 61/2011) i Pravilnikom o
uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik
RS”,broj 69/12).



Elaborat energetske efikasnosti je sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mrezu- Planirani stambeni prostor u dogradenom potkrovlju se prikljucuje na
vodovodnu mrezu koja je izgradena u stanu ispod, koji je u vlasniStvu podnosioca zahteva,
maksimalnim profilom do @1/2. Za svaki stan ugraditi mera¢ protoka-vodomer prema uslovima
nadleznoj JKP “VRELA?”, Sjenica, broj 172/2017 od 01.03.2017.god.

(Naknada za izdavanje tehni¢kih uslova za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu iznosi
6.624,00din prema racunu JKP “VRELA”,izvrSeno placanje).

uslovi za kanalizacionu mrezu-Planirani stambeni prostor ¢e se prikljuéiti na postojeu
kanalizacionu mreZu, na taj nacin $to ¢e se postojece vertikale fekalne kanalizacije produziti do
novoformiranih mokrih ¢vorova uz saglasnost stanara stambene zgrade u kojima se vrsi produzetak
vertikala kanalizacione mreze.

uslovi za elektroenergetsku mrezu- osvetljenje i potreban broj uti¢nica uraditi u skladu sa
normativima za projektovanje i izgradnju elektro instalacija i izvrSiti povezivanje sa postojecim
elektro instalacijama u zgradi. Nacin priklju¢enja kabl tipa poo4x16mm?2 po stambenoj jedinici.
Mesto vezivanja prikljucka na sistem- razvodni ormar u zgradi-izvod niskog napona iz TS 10/0,4kV
“Kupatilo 1”. U svemu ostalom prema uslovima nadlezne elektrodistribucije, broj: 8E.7.0.0-
D.09.31-47318/1 od 24.02.2017.god. Naknada za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na
elektroenergetsku mrezu iznosi

(IzvrSeno je pla¢anje naknade za izradu tehnickih uslova pre izdavanja istih).

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zastite od potresa: Radi zaStite od potresa radovi na adaptaciji i rekonstrukciji moraju biti
realizovani 1 kategorisani prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta
visokogradnje u seizmi¢kim podrué¢jima. (*’Sl.List SFRJ”* br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Mere zaStite od poZara: adaptacija i rekonstrukcija tavanskog prostora u cilju prenamene u
stambeni prostor mora biti projektovana i izgradena prema odgovaraju¢im tehni¢kim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
(“Sl.Glasnik RS”,br.111/09 i 20/15).

POSEBNI USLOVI:

Kako se radi o pretvaranju zajednickih prostorija, odnosno tavanskog prostora u stambeni
prostor neophodna je saglasnost vecine stanara u skladu sa Zakonom o odrzavanju stambenih
zgrada “Sl.glasnik RS”,br.44/95,46/98,1/2001-odluka USRS,101/2005-dr.zakon,27/2011-
odluka US i 88/2011 i saglasnost korisnika zemljista, OpStine Sjenica.

Idejno reSenje- broj: 1/2017 wuradeno od “ARHITEKTdoo Sjenica, ul.Nova bb, Odgovorno
lice: Munib Mujagi¢,dia, Glavni projektant: Munib Mujagié,dia, Licenca 300 8800 04, je u
skladu sa planom generalne regulacije Sjenice.

Navedeno idejno reSenje i uslovi za projektovanje i prikljucenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlaséenja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova.

Na osnovu urbanisti¢kih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
projekta za gradevinsku dozvolu 1 izvrsSiti tehnicku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a. Zakona
o planiranju i izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUsS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14 i 145/14) i



Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢inu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS”,broj: 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016).

Obaveza odgovornog projektanta je projekat mora da bude uraden u skladu sa pravilima gradenja i
svim posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima.

Lokacijski uslovi prestaju da vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske
dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole na osnovu ¢lana 135 Zakona.

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnoSenjem zahteva nadleznom organu
kroz CIS. Gradevinska dozvola se izdaje na osnovu vazeéih lokacijskih uslova. Uz zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole prilaze se:

-izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

-projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije;

- dokaz o uplac¢enoj administrativnoj taksi za podnoSenje zahteva i donoSenje reSenja o

gradevinskoj dozvoli i naknadi za Centralnu evidenciju.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom vecu opstine Sjenica u roku od
tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova. Prigovor se predaje ovom organu neposredno ili
preporuc¢eno postom, uz placanje takse u iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama i naknadama za usluge koje vrsSi opStinska uprava (,,OpStinski
sluzbeni glasnik Sjenica“,6/15), na ratun 840-742251843-73, model 97 i poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi

Obradila,
Jasminka Rozajac, dipl.inz.arh. Rukovodilac odeljenja
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