REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.iz CEOP-a; ROP-SJE-22069-LOC-1/2017
Zavodni br. 04-353-188/2017

DATUM: 27.07.2017.

Postupajuci po zahtjevu br. ROP-SJE-22069-LOC-1/2017, od 25.07.2017. Tahirovi¢ llijaza iz Sjenice, kojeg po punomodju zastupa
Mujagi¢ Haris iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za dogradnju ugostiteljskog objekta na k.p. 988/5, k.o. Sjenica, a na osnovu él. 53a-
57Zakona o planiranju i izgradnji, €l. 6,7,9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(,SI.gl.RS”,
br.113/16), Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS"br. 35/2015i 114/2015), kao i na osnovu Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (,SI.gl.RS", br.22/15 i 77/2015),0djelienje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opStine
Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA REKONSTRUKCIJU | DOGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA
SPRATNOSTI P+1, - POSLOVNI DIO - Pr (prizemlje), NA K.P.988/5 K.O.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti rekonstrukcije i dogradnje ugostiteljskog objekta na
katastarskoj parceli 988/5, koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za
dogradnju POSLOVNOG dijela objekta. Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije,
odnosno za izradu PROJEKTA ZA GRABEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACHJL:

= BROJIPOVRSINA KP. .o sss s sssssss s anssssnnsnes K.P.988/5 k.0.Sjenica, Puk=664m2;
= KLASA I NAMIENA OBJEKTA:.....oimiiiriririessecses s sssses s nssssensenns B 121113 - ZASEBNE ZGRADE RESTORANA,
BAROVA, KANTINA DO 400 m? | P+2

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG.......cosivimrrneinerinerissnssssssssissssssennns Plan Generalne Regulacije, PGR Sjenice,
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 20.10.2014.god, Op3.sl.gl.6/2014)

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: .....oovvverervvciesnrieienns worenneniens Parcela ima direktan pristup na dvije saobracajnice

- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli postoje dva izgradena objekta. Objekat br.2 prizemne spratno NIJE predmet dogradnje i rekonstrukcije. Na objektu
br. 1 nije planirana intervencija na dijelu objekta P+1, dok se na dijelu objekta prizemne spratnosti planira rekonstrukcija i dogradnja
i to u sliedecim parametrima: neto korisna povrsina dogradenog dijela objekta je povrSine 67,23 m2 (bruto 80,17 m?), neto korisna
povrsina koja se rusi: 35,18 m2 (bruto 42,25 m?). PovrSina koja se zadrZava je P=275, 03 m?, tako da povrSina nakon dogranje
objekta kao cjeline iznosi P=355 m2,

Idejno rjeSenje planirane dogradnije priloZzeno uz zahtjev izradio je projektni biro ,HS Projekt” iz Sjenice, ul. Save Kovacevica bb,
odgovorni projektant Mujagi¢ Haris, dipl.inz.grad. br.licence 310 N170 14, koje sadrZi sve potrebne podatke planirane rekonstrukcije
i dogradnje, kao i postojece i planirano stanje. RjeSenje uskladiti prema lokacijskim uslovima, ispo$tovati zadate gradevinske linije
prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA
PARCELA PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P.988/5 K.O. Sjenica, obuhvacena je vazeéim planskim dokumentom - Planom Generalne Regulacije i nalazi u
Urbanistickoj zoni 1.11, urbane cjeline C1, u kojoj je zastupljena mjeSovita namjena.

IZVOD IZ P G R- a Sjenice:
e PovrSine za mjeSovite namjene

U okviru prepoznatih povrSina ove namene postoje ve¢ izgradeni objekti koji su postavljeni po principu slobodnostojecih objekata ili u nekim
slu¢ajevima objekata u nizu. Uz svaki postojeCi objekat potrebno je formirati pripadajuéu parcelu kojoj se mora obezbediti pristup sa javne povrsine.
je preteZno izgraden tako da se planira dogradnja i rekonstrukcija postojecih objekata.

- Rekonstrukcijom u smislu €1.2, tatka 32 Zakona o planiranju i izgradnji, smatra se izvodenje gradevinskih radova na postojeCem objektu u
gabaritu i volumenu kojima se: uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta i zastitu od pozara, mijenjaju konstruktivni elementi ili tehnoloSki proces.

- Dogradnjom, u smislu istog ¢lana, ta€.33 smatra se izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgradiuje novi prostor van postojeceg
gabarita objekta, kao i nadzidivanje objekta i sa njim &ini gradevinsku, funkcionalnu i tehniéku cjelinu.



| Pravila u pogledu veliéine parcele, stepenu zauzetosti i izgradenosti parcele, kao i uslova za ogradivanje

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg objekta - 300m?2, dvojnog - 400m?2 (dviie po 200m2);
Najmanja Sirina gradevinske parcele za izgradnju slobodnostojeéih objekata je 10m, dvojnih objekata 16m (dvije po 8) i objekata u neprekinutom
nizu 5m.

o Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

e Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,8 (80%);

o Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele 4.0;

o Maksimalni stepen iskori§¢enosti parcela je 90% (raCunajuéi objekat i platoe sa saobraéajnicama i parkinzima).

e Procenat u¢e$ca zelenila u sklopu ove zone je min 10%. Dozvoliena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obra¢un indeksa izgradenosti
parcele ukoliko su namijenjeni za smeStanje pomoc¢nih prostorija ili garaZiranje vozila.

o QOgradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do visine od 0,9m. Zidana ograda moze
se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu
na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

e Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjeSacki prilaz sa javne povrSine namenjene za saobrac¢aj. Kolski
prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne Sirine 3,5 m. PjeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

o Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao aneks uz osnovni objekat ili kao drugi
iskljucivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara gradnje.

e Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih i stambenih objekata svih vrsta po pravilu obezbjeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan javne saobraéajne povrsine i to - jedno PM ili GM na jedan stan.

Il) Dozvoljena spratnost i visina objekata - Dio zone 1.1;1.3;1.5; 1.11;1.12;1.15;1.16; 1.17; 1.19; 2.6

e Maksimalna dozvoliena spratnost objekata je P+3+Pk, s tim da najviSa tacka krovne konstrukcije bude na min rastojanju od elekiro enrgetskog
objekta (dalekovoda) 5 m.

o GaraZe i pomo¢ni objekti, kao drugi objekti na parceli mogu imati spratnost maksimalno P.

1) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

Najmanja udaljenost slobodnosojeéeg objekta od susjedne parcele je 2m.
Najmanja medusobna udaljenost objekata na susednim parcelama moze biti 5m.
Viespratni slobodnostojeéi objekat ne smije direktno zaklanjati osun¢anje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osuncanja.

IV) Gradevinska linija
Gradevinska linija — G.L. prema ulici data je planskim dokumentom i u konkretnom slu€aju pokalapa se sa R.L. - regulacionom linijom saobracajnice.
Unutrasnje gradevinske linije date su na graf. prilogu, tj. prati liniju postoje¢eg objekta, a prema juznoj strani parcele je na viSe od 12 m.

IZVOD 1Z PRAVILNIKA O OPSTIM PRAVILIMA ZA PARCELACIJU, REGULACIJU | IZGRADNJU:
o Gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza.
o Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,6 m, odnosno regulacionu viSe od 1,2m i to na dijelu objekta viSem od 3m.
o Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj parceli.
o Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
o Udaljenost planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 5,0 m, a minimum 4 m, ako jedan od zidova objekta sadrZi
otvore za dnevno osvijetljenje.
o Za izgradene objekte koji su medusobno udalieni manje od 4,0 m, ne mogu se na susjednim stranama predvidati naspramni otvori STAMBENIH
PROSTORIJA. (¢1.55 Pravilnika).
o Medusobna udaljenost visespratnih objekata iznosi po pravilu najmanje polovinu visine VISEG objekta, tako $to se obezbjeduje udaljenost novog objekta
od granice susjedne gradevinske pacele.
o Udaljenost se moze smanjiti na Cetvrtinu, ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze naspramne otvore na prostorijama za stanovanje. Ova
udaljenost moZe se smanijiti, UZ PISMENU SAGLASNOST SUSJEDA.
o Objekte graditi od savremenih materijala sa kosim krovnim ravnima, a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom.

* Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta i uslovi zaStite susjednih objekata

o Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namjenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih
elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu. Fasade treba da su
malterisane i bojene odgovarajucom bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga, kao ravne
povrsine ili sa ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veliCina.

o Prilikom izgradnje koristiti atestirane gradevinske materijale.Objekte graditi od savremenih materijala, sa kosim krovnim ravnima u skladu sa
proporcijama objekta, a arhitektonski ih oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Krovni
pokrivac odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

o Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvjesti lezeci ili stojeci krovni prozori, proporcijama i oblikom usaglaSeni sa objektom.
o Otvorene spoljne stepenice mogu se postavijati na objekat (prednji dio) ako je gradevinska linija 3,0 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako
savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta.

o Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da je takav da susednim objektima ne zaklanja direkino dnevno
osuncanje duZe od polovinu trajanja direktnog dnevnog osuncanja.



o Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene fako da se odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova rijesSi u
sopstveno dvoriste, odnosno usmjeri na ulicnu kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmijeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

o Prilikom projektovanja objekata poStovati sve vazece zakone i propise vezane za zasStitu Zivotne sredine, zastitu od poZara, sanitarnu i higijensku zastitu.

- USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:

- USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE: K.P.988/5 ima direktan pristup na dvije saobraéajnice i to na k.p.1013 u $irini 4m sa zapadne strane,
gdje je i pristup planiranom objektu, kao i na saobracajnicu u $.k. 5m sa sjeverne strane, gdje se pristupa ugostiteljskom dijelu objekta.

ELEKTROINSTALACIJE:
- Nisu predvidene nove instalacije elektro-mreZe i prikljuéenja na istu, jer je postojeci objekat ve¢ prikljucen | kapacitet objekta sa
dogradnjom zadovoljava potrebe instalisane snage 11,04 kW .

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE:

Lokacija je opremljena kompletnom infrastrukturom. | vodovodna i kanalizaciona mreza prolaze kroz postoje¢e saobracajnice kako je i
predvideno planskim dokumentom. Vodovodna mreza je sa @300 izvedena u ul.Milorada Jovanovica.

Postojeci objekat je priklju¢en na kompletnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih javnih preduzeca. Kako se radi o
dogradnji i rekonstrukciji ve¢ postojeceg objekta, broj funkcionalnih jedinica se neznatno povecava, a kapacitet postojecih
instalacija zadovoljava potrebe novoplaniranog objekta. Nisu pribavljani uslovi nadleznih javnih preduzeéa u postupku izdavanja
lokacijskih uslova.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

*Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora hiti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom o tehn.normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

*Zaétita od poZara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

+ Energetska efikasnost objekta: U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojecih objekata poStovace se principi energetske efikasnosti.

Energetska efikasnost objekata postize se primenom slede¢ih mjera:

- postovanjem svih prirodnih faktora okruZenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija objekta, konfiguracija terena,
medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za energetski efikasno ponasanje objekata pri urbanistickom planiranju,
projektovanju i izgradnji objekata;

- Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju utvrdivace se u postupku
energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog paso3a u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o
uslovima, sadrZini i naginu izdavanja sertifikata o0 energetskim svojstvima zgrada (,Sluzbeni glasnik RS", br. 61/11).

+ Promjena namjene zemljiSta: Nije potrebno vrsiti promjenu namjene zemljista.(Gradsko gradevinsko zemljiste)prema listu nepokretnosti br.5054

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA: Objekat je moguée graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo
za dio objekta. U konkretnom slu&aju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

+ Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehnickoj kontroli.

+ Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima sadrZanim u lokacijskim

uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i vrSioca tehnicke kontrole, kojom se

potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

+ Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD 1Z PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, na€inu i postupku izrade

i nacina vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS", br.23/2015.), potpisani i ovjereni pecatom

licne licence od strane glavnog projektanta.

+ Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Projekat za gradevinsku dozvolu;
- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na gradevinskom zemljistu pribaviti
po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: « Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze 12 mjeseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu
sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno €&1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnii.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOST!:
- Kopija plana parcele, br.953-1/2017-277, od 30. 07.2017.;
- Ostali uslovi od imaoca javnih ovlaséenja nisu pribavljani kroz CIS sitem, jer nije bilo potrebe za poveéanjem kapaciteta.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vije¢u u roku od 3 dana od dana
dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom organu neposredno ilipreporu¢enom postom,
taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).
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LOKACIJSKI USLOVI- GRAFICKI PRILOG

REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA ZA KAT PARCELU 988/5 K O.Sjenica
ODJELJENJE ZA URBANIZAM , IMOVINSKO-PRAVNE

POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE PODNOSILAC ZAHTJEVA: TAH|ROV|C ILIJAZ
Br. iz CEOP-a: ROP-SJE-22069-LOC-1/2017 MJESTO: ul. Hranislava Vukovi¢a bb, Sjenica

BROJ: 04-353-188/2017
DATUM: 28.07.2017. god
SJENICA

Parcela 988/5, povrSine 664m? ima direktan pristup na postojecu saobracajnicu - ul.Hranislava Vukovi¢a sa sjeverne strane, kao i na internu
pristupnu sacbracajnicu sa zapadne strane, tj.na k.p.1013. U mjerilu 1:5000 date su namjene povrsina iz vaze¢eg planskog dokumenta, a na donjem
crtezu u mjerilu 1:500 data je Urbanisticka regulacija sa skupnim prikazom infrastrukture.
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