REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-199/2022.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-31215-LOC-1/2022

DATUM: 02.11.2022.god.

Postupajuci po zahtevu od 27.09.2022. koji je podnio Hamid Hamidovi¢ iz sela Krée kod Sjenice, kojeg po punomocju zastupa Mujagi¢
Haris iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju individualnog stambenog objekta na k.p.1844 k.o. Cetanovice, a na osnovu €l. 53a-
57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19 i 9/20), €1. 2, 3, 4, 6 (stav 1i2), ¢l. 7,9, 13, 141 15
Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS” br.115/2020), ¢l. 6,7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (“Sl.glasnik RS”, br.68/2019), kao i na osnovu Pravilnika o naéinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se
dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,SI.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu
zivotne sredine, opStine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNIJU slobodnostojeceg stambenog objekta SPRATNOSTI P+1
U SELU KRCE, OPSTINA SJENICA

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i moguénosti gradnje na katastarskoj parceli koja predstavlja
gradevinsku parcelu, u selu Krée, a u cilju izgradnje slobodnostojeceg stambenog objekta, spratnosti P+1
(prizemlje i sprat) i ukupne BRGP = 345 m?.

PODACI O LOKACUI:
¢ BROJTPOVRSINA K. P. ..o - K.P 281, k.o. KRCE, P=997 m?;
* KLASA INAMJENA OBJEKTA:......ccooveiireieieieiennns - KATEGORIJE A — nezahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONEOZNAKE........ -100 % 111011- STAMBENE ZGRADE SA 1 STANOM DO 400m2;
* PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG......ccccceeerenennee - Prostorni Plan Opstine Sjenica,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVTI: (usvojen 08.11.2013.g (Opst.sl.gl. 7/2013);

« PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: - Direktno na K.P. 770, na opstinski seoski put;
« PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli postoje izgradeni objekti. Objekti vidljivi na Kopiji plana, poruseni su, ali nisu izbrisani iz baze
podataka. Podnosilac je uz zahtev ovom odeljenju prilozio i idejno rjeSenje planiranog stambenog objekta,
spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), koje je izradio projektni biro ,,HS Projekt™ Sjenica, br.teh.dokumentacije
29-IDR/2022, od septembra, 2022.g odgovorni projektant Mujagi¢ Haris, dipl.inz.arh. br.licence 317 P468 17.
Resenje je uradeno korektno, te se kao takvo prihvata, potrebno ga je uskladiti prema svim uslovima datim u
ovim lokacijskim uslovima, ispoStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU.

Tip objekta: slobodnostojeci objekat;

Vrsta i namena objekta: Individualni stambeni objekat



PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA
PARCELA PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P 281, k.o. Kr¢e obuhvaéena je vaze¢im planskim dokumentom — Prostornim Planom Opstine Sjenica (PPO Sjenice)
i nalazi u rejonu intezivnog mjesovitog stoCarstva i to u zoni zastite prirode III stepena - Specijalnog Rezervata Prirode
,Uvac*. Parcela je u gradevinskom podrucju naselja. Zemljiste je u vlasniStvu podnosioca zahtjeva.

1ZVOD IZ PPO Sjenica:
2.1.4. Pravila uredenja i gradenja objekata stambene namene

Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih objekata,
dogradnju i rekonstrukciju postojecih objekata stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene. Objekti
poslovne namjene su kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno stambene namene. Za
sve slucajeve koji se ne mogu podvesti pod pravila utvrdena u dijelu 2.1.4. ovog Prostornog plana primenjuju
se odredbe Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj
22/15177/2015). Pravila parcelacije i izgradnje, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija
vaze za svaku pojedina¢nu gradevinsku parcelu.

2.1.4.2. Indeks zauzetosti

Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele
Postojece stanovanje —mjeSovito domacdinstvo: 40%.
2.1.4.3. Indeks izgradenosti

Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti parcele
Postojece stanovanje —mjeSovito domacéinstvo: 0.8
2.1.4.4. Gradevinska linija

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5,0 m, osim na dijelu drzavnog puta IB reda kada
iznosi 20 m, odnosno II reda 10,0 m, osim ukoliko je predmetni put proglasen naseljskom saobrac¢ajnicom od
strane nadleznog organa.

Ukoliko se novi objekat gradi kao zamjena za postojeci objekat, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno pravilima izgradnje ovog Prostornog plana.

2.1.4.5. Regulaciona linija
Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.
2.1.4.6. Medusobna udaljenost objekata

Objekti na parcelama se postavljaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostornog plana iz razloga
protivpozarne zastite, zastite od obrusavanja snjegova i atmosferskih voda, urbanisticke i arhitektonske
regulacije prostora.

Objekti na istoj parceli se postavljaju:

¢ na rastojanju od minimum 5 m od zida do zida za stambene namjene, s tim da streha ne smije da
prelazi 1 m;

¢ na rastojanju od minimum 6 m od zida do zida za stambeno-poslovne i poslovne namjene, s tim da
streha ne smije da prelazi 1 m;

e za postojece objekte minimalno rastojanje moze biti 4 m od zida do zida, s tim da streha ne smije da
prelazi 1 m.



Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je
za:

¢ objekte stambene namjene — slobodnostojece objekte na dijelu bocnog dvorista sjeverne orjentacije 1,5
m i na dijelu bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2,5 m; dvojne objekte na bocnom dijelu dvorista 4,0 m;

2.1.4.7. Visina objekata

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno do tri vidne nadzemne etaze. To ne iskljucuje pravo
vlasnika na izbor manje spratnosti sa visinom do 12 m. Objekat koji se predvida je spratnosti P+1 (prizemlje
i jedan sprat).

2.1.4.9. Spoljni izgled objekta

Spoljni izgled svih postojec¢ih i novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog narodnog
graditeljstva na podrucju opstine. Posebni zahtjevi gradnje su:

¢ postavljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drasti¢no postoje¢u nivelaciju;

e volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruzenja, vode¢i racuna o o oCuvanju autenticnosti
predela u kojem se objekat gradi;

e primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana
fasada i kamen;

e preporucuje se cetvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmanji dozvoljeni ugao je 25 stepeni.
Preporucuje se crijep za krovni pokrivaé. Narocito se preporucuje upotreba nadstre$nica u funkciji
naglasavanja autohtone arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog zastite objekta od
snegova;

¢ maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m od
terena. Ukoliko je erker ve¢i od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji, odnosno granici
parcele;

 zidovi podrumskih etaza, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena. Nije
dozvoljena upotreba betonskih zidova kao zavr$ne obloge;

¢ obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotacu (fasada, pod i
krov) i unutrasnje stepeniste u spratnim objektima;

2.1.4.10. Ograde

Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda moze biti sljedeca:

e za parcelu stambene namjene najvise do 1,6 m; ¢ za parcelu poslovne namjene najvise do 2,0 m.
2.1.4.11. Pristup parceli

Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri nacina, prema moguénostima na svakoj
pojedinacnoj postojecoj i planiranoj parceli, i to:

¢ direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
e preko privatnih prilaza; ili

e putem ugovora o sluzbenosti.

Predmetna parcela ima direktan pristup na naseljsku saobracajnicu, K.P. 770, k.o. Krce, nekategorisani
put u svojini opstine Sjenica.

2.1.4.13. Parkiranje i garaZiranje

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta. Po
pravilu se obezbjeduje jedno parking/garazno mjesto za individualno putnicko vozilo:

¢ na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namjene;



e na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namjene.

¢ Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazeée zakone i propise vezane za zastitu zivotne sredine,
zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

+ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJNU I DRUGU INFRASTRUKTURU:

- USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE: Parceli se pristupa sa seoske saobracajnice, sa jugo-zapadne
strane. Prema kategorizaciji drzavnih puteva Srbije, ova saobracajnica ne predstavlja Drzavni put, pa se
objekti na parcelama postavljaju u odnosu na nju na minimalnom rastojanju od 5 m. Sa ove saobracajnice se
dalje pristupa na DP II a reda br. 197.

- ELEKTROINSTALACIJE:

* Trajni prikljucak izvesti sa postojeceg najblizeg priklju¢nog stuba nadzemne nn mreze do IMOI,

samonosivim kablovskim snopom tipa X00-A 4 x25 mm?. (Na grafickom prilogu predstavljeno). TS 10/0,4
Kv ,, KRCE®, §ifra 2157. Sve radove izvjesti uz prethodni zahtjev i struéni nadzor ED,,Cagak“- pogon Sjenica.
U svemu ostalom prema izdatim uslovima EDT-a br. 8E.1.1.0-D-07.06-447515-22, od 26.10.2022.g. i
grafickom prilogu.

* Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju® d.o.o0. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i identicnoj
sadrzini Cine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Iznos naknade za izdavanje ovih uslova iznosi 4892,40, a predracunsku vrijednost potrebno je uplatiti na Ziro
racun EPS distribucije br. 160-112633-28, poziv na broj: 97-101000350230.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i
potrebno ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

- INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- JKP ,,Seoski vodovod* izdalo je uslove, br. 1204/22, od 25.10.2022.g. u kojima konstatuje da se investitor
moze prikljuciti na seoski vodovod. Vodovodni Saht izgraditi u okviru parcele na minimalnoj udaljenosti
1,5m od regulacione linije.

Priklju¢ak na fekalne knalizacije objekta izvrSiti prikljucenjem na postojecu kanalizacionu mrezu, ili
izgradnjom odgovarajuce septicke jame u okviru parcele.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

* Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu
sa Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (“Sllist
SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

* Zastita od poZara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti
od pozara ("SI. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

+ USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE:

*» Energetska efikasnost objekta: U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata poStovacée se
principi energetske efikasnosti. Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljede¢ih mjera:

e postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar,
orijentacija objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za
energetski efikasno ponaSanje objekata pri urbanistickom planiranju, projektovanju i izgradnji
objekata;

¢ realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi,
otvori, krovovi i podne povrsine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje



objekta, dimenzija zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard,
pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.;

¢ snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom kori§¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

e Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i
saniraju utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i na¢inu izdavanja
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

* Promjena namjene zemljiSta: U skladu sa ¢lanom 88. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SIl. GLRS*
br.72/2009, 81/09-ispr.,64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka
US, 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), prije izdavanja gradevinsjke dozvole
neophodno je izvrSiti promenu namene poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko. Obzirom da se u listu
nepokretnosti broj 204 k.o. Krée parcela 281 vodi kao gradevinsko zemljiste izvan gradevinskog podrudja,
investitor NEMA obavezu da izvrSi promenu namene zemljista.

MOGUCE 1 OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguée graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U
konkretnom slucaju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU
DOZVOLU.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim
uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode mora sadrzati i IZJAVU
odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa
lokacijskim uslovima i pravilima struke.

* Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na
saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o
sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacina vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,,S1.gl.RS*, br.73/2019.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu;
¢ Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
o Elaborat energetske efikasnosti objekta;

Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemlji$tu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljistu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka
vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet
zahtjev, a shodno ¢1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:
- Kopija plana parcele, br. 953-1/2016-59 od 30.09.2022.god.;
- Uslovi JKP “Vrela”, br. 1204/22, 0d 25.10.2022.g.

- Uslovi EDT Cagak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-447515-22, 0od 26.10.2022.g;



GRAFICKI PRILOG ZA K.P. 281, K.O. KRCE
N s

DEFINISANJE POLOZAJA OBJEKTA, KAO |
PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

R=1:1000
/T FAKTICKO STANJE
77 KATASTARSKE PARCELE
GRABDEVINSKA PARCELA U GRANICAMA KATASTARSKE

_ _ G.L. GRADEVINSKA LINIJA
__ R.L._REGULACIONA LINIJA
------ 1ZVOD FEKALNE KANALIZACWE

[ SEPTIGKA JAMA (opsiono)
O—— VODOVODNI SAHT | PRIKLJUCAK (opciono)

O—— NN MREZA

Za ove uslove naplaéena je republicka administrativna taksa u iznosu 1890,00 dinara u smislu ¢lana 5, broj 1.
Zakona o republickim administrativnim taksama (,,SI. GI. RS broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr.Zakon i 5/09,
35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos I 65/13-dr zakon) kao i
taksa za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 ta¢. B u iznosu od 3000,00 din Odluke o opstinskim administrativnim
taksama (,,Opst.sl.gl.Sjenica, br 6/2015) Naknada za usluge centralne evidencije objedinjene procedure naplacena je u
iznosu od 1000,00 din. na osnovu ¢l. 27 a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza
Agencija za privredne registre (“SlL.gl.RS, br. 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom OpStinskom vijeéu u roku od 3 dana
od dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o sprovodenju OP elektr.putem.
Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog
broja 2 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:

1. podnosiocu zahtjeva;
2. arhivi CIS sistema

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.inz.arh. Adelina Avdi¢ dipl.pravnik Osman Karisik



