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DATUM: 26.04.2023.god.

Postupajuéi po zahtjevu od 22.03.2023.g. za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju individualnog stambenog
objekta na k.p.3101/10, k.o. Sjenica, koji je podnio Hasanovi¢ Mevludin iz Sjenice, kojeg po punomodju zastupa Mesi¢
Izudin iz Sjenice, a na osnovu ¢l. 8d, 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS™, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20 i 52/21), €l. 2, 3, 4, 6 (stav 1 i 2), &l. 7, 9, 13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima
(“SL.glRS” br.115/2020), &. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS”, br.68/2019), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u
kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,,SL.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove i zastitu zivotne sredine, op$tine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI P+Pk, U SJENICI

Ovim uslovima bliZe se odreduju propisi i moguénosti gradnje na katastarskoj parceli 3101/10 (GP4 Projekta
parcelacije) koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju
STAMBENOG objekta spratnosti P+Pk, neto korisne povrsine P = 224 m? i BRGP 252 m? Takode, ovim uslovima
definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno za izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

Lokacijski uslovi se izdaju na GRADEVINSKOJ PARCELI. GP4, P=719 m?, formiranoj Projektom Parcelacije
3101/1, (ov.br.035-381/2017), te kao takva ispunjava uslove za gradnju stambenog objekta.

PODACI O LOKACHJLI:

- BROJTPOVRSINA K.P. oo, - K.P.3101/10, k.0.Sjenica, P=719 mz;
- KLASA I NAMIJENA OBJEKTA:.......cccoieevieeee - KATEGORIJE A - nezahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONE OZNAKE....... -100 % 111011- STAMBENE ZGRADE SA 1 STANOM,;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU.................. - Treée Izmene i Dopune PGR-¢, Sjenice,
KOJEG SE 1ZDAJU LOKACIISKI USLOVI: (usvojene 09.12.2021.god, ,,Ops.sl.gl.< br.26/2021);
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: ......... - Parcela ima direktan pristup na internu saobraéajnicu,

sa juzne strane, K.P. 3101/3, formiranu Projektom Parcelacije i dalje na ulicu Alije Izetbegovica (bivsa 12.decembra);

- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli ne postoje izgradeni objekti, ne postoje prirodni ograni¢avajuci faktori i GP4 je slobodna za izgradnju.
Podnosilac zahtjeva ovom odjeljenju prilozio je uz zahtjev i idejno rjeSenje (01-IDR/20) planiranog objekta, spratnosti
P+Pk, koji je izradio ,,PR IZRADA NACRTA | PLANOVA PROJEKATA ,IZOPROJEKT* SJENICA* odgovorni
projektant Mesi¢ Izudin, dipl.inz.grad. br.licence 310 7406 04. RjeSenje uskladiti prema lokacijskim uslovima,
ispoStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI
PREDMETNA PARCELA PRIBAVLIJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 3101/10 K.O. Sjenica, obuhvacena je vaze¢im planskim dokumentom — Tre¢im lzmjenama i Dopunama Plana
Generalne Regulacije. Cini gradevinsku parcelu GP6 koja se nalazi u Urbanisti¢koj zoni 4.1, urbane cjeline C4, u kojoj
je zastupljena namjena — stanovanje u poljoprivredi.

1ZVVOD 1Z P G R- a Sjenice:

e Stanovanje u poljoprivredi za zonu 4.1
Na povrsinama opredijeljenim za stanovanje u poljoprivredi, moguca je organizacija stanovanja kao i sadrzaja koji
su kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, u okviru koje se mogu kao
posebni objekti naci i objekti u funkciji male privrede ali sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i
funkciju stanovanja.
Sadrzaji kompatibilni preteznoj namjeni se mogu organizovati u okviru dijelova stambenih objekata kao dopunska
namjena ili se pojedini objekti sa pripadaju¢im parcelama mogu opredijeliti za neku namjenu kompatibilnu preteznoj.
1) Pravila u pogledu stepena zauzetosti i izgradenosti parcele, kao i uslova za ogradivanije
o Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je: stambeno dvoriste 0.3 (30%) i ekonomsko 0.3; Ukupna
dozvoljena zauzetost parcele je 60 %. Predlozenim IDR-om ne predvida se ekonomsko dvoriste. Iskoriséenost

parcele, na osnovu predloZenog ldejnog rjesenja iznosi 20%, $to je potrebno i korigovati u Glavnoj svesci
kod izrade PDR-a;




+ Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti za gradevinske parcele je 1.2; stamb.dvoriste 0.9 i ekonomsko dvoriSte
0.3. (Prema IDR-u ovaj indeks iznosi: 0,35).

+ Maksimalni stepen iskorisc¢enosti parcela je 65% (racunajuci objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

o Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

o Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do visine
od 0,9 m. Zidana ograda mozZe se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost susjeda. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zemljistu vlasnika ograde. Parcele se
mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

o Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao aneks uz
osnovni objekat ili kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara gradnje.

I11) Dozvoljena spratnost i visina objekata — Zona 4.1

o Maksimalna dozvoljena spratnost P+1+Pk, odnosno tri vidne nadzemne etaze na nagnutom terenu. Najvisa tacka
krovne konstrukcije mora da bude na min rastojanju od elektro enrgetskog objekta (dalekovoda) 5 m. Planirani
objekat je spratnosti P+Pk, dakle u okvirima dozvoljenih parametara.

+ Maksimalna spratnost ekonomskih objekata je P (prizemlje). IDR-om nije predvidena izgradnja ekonomskog
objekta.

111) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih

¢ Minimalno dozvoljeno rastojanje izmedu objekata i granice susjedne parcele je 1,5m.
+ Najmanja medusobna udaljenost objekata na susednim parcelama moze biti 3 m.
* Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je min 15,0 m.

IV) _Gradevinska linija

* Gradevinske linije su definisane Planom generalne regulacije na 5 m u odnosu na regulativu ulice 12. decembar, a
gradevinske linije prema susjednim parcelama su na 1,5 m. Obzirom da je formirana interna pristupna saobracajanica
za 7 gradevinskih parcela, te da gradevinska linija NIJE data u odnosu na ovaj put, to ¢e se postovati G.L prema
preteznoj— na 2,5 m.

+ Ispadi na objektu-gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i
sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno regulacionu vise od 1,2 m i to na dijelu objekta visem
od 3m. (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada).

« Stepenice koje savladavaju visinu VECU OD 0,9m ULAZE U GABARIT OBJEKTA!

* NAPOMENA: Objekat postaviti uvucen prema unutra$njosti parcele za nekih 140 cm u odnosu na predlozeno idejno
rjeSenje. Potrebno je u Projektu za gradevinsku dozvolu (PGD-u), objekat sa stepeni$tem koje savladava visinu
od 0,9m locirati UNUTAR GRADEVINSKIH LINIJA. Prema susjednim parcelama, kao i u odnosu na dalekovod,
ispostovati gradevinske linije date na grafickom prilogu.

IV)  Opsta pravila izgradnje stambenih objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomo¢nim i prate¢im prostorima uokviru stambeno poslovnog objekta
organizovati prema funkciji i vazeéim normativima. Svetla visina stambenih prostorija ne moZe biti manja od 2,5 m.
Standardna svijetla visina poslovnih prostorija ne moze biti manja od 3.0 m, odnosno treba da je u skladu sa propisima
za obavljanje odredene vrste djelatnosti. Objekti svih vrsta i namjena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i
termicki propisno izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima za
objekte odredene namene.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijesenetako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste, 0dnosno usmjeri na uli¢nu kanalizaciju. PovrSinske vode
sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrSinskih voda ne postoji nivelaciono resenje na nivou bloka, povrsinske vode sa
parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pjeSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i
pomoc¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve dvoristu i
manipulativne dvori$ne platoe, treba izvjesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno dijelom prema zelenim
povrsinama na parceli (vrt, basta i sli¢no).

Odvodenje povrsinskih voda sa manipulativnih i parking povrSina planiranih u dvoriStom delu parcele, Cija
povrsina prelazi 200 m2, uslovljeno je zatvorenom kanalizaconom mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZiorijentisan je prema objektu, a
odvodenje povrsinskih voda rjesava se drenazom ili na drugi pogodan na¢in. Odvodenje povrsinskih voda sa rampe
izvedene za veci broj garaZza planiranih u suterenu objekta (stambeno-poslovni, poslovni objekti) obavezno rjesavati
knalizacionom mrezom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

Javni prostor ulice se ne moZe koristiti za obavljanje djelatnosti (skladiStenje materijala i sl.) niti za parkiranje
teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi
1 ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruZenju.



V)  Uslovi za zastitu susjednih objekata -Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi

ratuna o zastiti susednih objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namjena planirati na
udaljenostima od susjednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi kori$¢enja. U cilju
zaStite susjednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi
najistureniji dijelovi svojim polozajem (raunajuci i vazdus$ni i podzemni prostor) ne smiju prelaziti granicu susjednih
parcela.
VI)  Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog
oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namjenom. lzgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na
objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa
proporcijama objekta. Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvjesti leze¢i ili stojeéi krovni prozori,
proporcijama i oblikom usaglaseni sa objektom.

° Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

o Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji dio) ako je gradevinska linija 3,0 m uvucena
u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava visina 0,90 m i viSe
od toga, ulaze u gabarita objekta.

° Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da je takav da susednim objektima
ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od polovinu trajanja direktnog dnevnog osuncanja.

- USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA SAOBRACAINE POVRSINE:
- Parcela 3101/10 ima direktan pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu i to sa juzne strane, formiranu Projektom
parcelacije i dalje na ulicu 12. decembar.

ELEKTROINSTALACIJE:

- Prema uslovima nadlezne institucija EPS distribucija Cacak, dato je sljedece:

- Maksimalna odobrena snaga: 11,04 kV.

- Nazivna struja glavnih osiguraca: 16 A

- Mjesto vezivanja i priklju¢ka na sistem: postojeci priklju¢ni stub nn mreze, TS 10,04 kV ,,12. Decembar 2%, sifra
2288;

- Mjesto prikljuc¢enja objekta: Uvod provodnika u mjerni ormar. Potrebno je izgraditi slobodnostoje¢i mjerni ormar
IMO-1, pa onda priklju¢ak izvjesti do najblizeg stuba kablom tipa PPOO-A 4x25mm?. Ostalo sve prema uslovima br.
8E.1.1.0-D-07.06-1 49763-23, od 12.04.2023.

Inos troskova izdavanja uslova iznosi 4. 892,40 din, a predrac¢unsku vrijednost uplatiti na Ziro raéun EPS-a br. 160-
112633-28, poziv na broj: 97- 261000387602. Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju® d.o.o. Beograd samo
ako u cjelosti u istovetnoj i identi¢noj sadrZini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Podnosenje zahtjeva za zakljuCenje ugovora o izgradnji prikljuc¢ka na DSEE, potrebno je zakljuciti sa EPS-om

najkasnije 10 dana nakon izdavanja gradevinske dozvole.

+ Ugovor o pruzanju usluge za prikljuc¢enje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i potrebno
ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE:

- Planirani stambeni objekat moZe se prikljuciti na vodovodnu i kanaliazcionu mrezu, koje se nalaze u ulici sa
juzne strane parcele. Prikljucak na vodovodnu mrezu izvjesti cijevima PE, profila @65. Fekalna kanalizaciona mreza
prolazi ulicom Alije Izetbegovica, profilom ©200, a novoplanirani objekat ¢e se prikljuciti na nju u svemu prema
grafickom prilogu i uslovima nadlezne JKP ,,VRELA® br. 1147/23, od 12.04.2023. koji su sastavni dio ovih lok. uslova.

 TT MREZA:
Investitor se prilikom podnoSenja zahtjeva izjasnio da ne zeli da nadlezni organ u njegovo ime trazi uslove za
prikljucenje od nadlezne Telekom Srbija.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

» Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa
Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima (“Sl.list SFRJ”
br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

» Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢ckim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

* Uslovi za poveéanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora energije:
U izgradnji svih novih i rekonstrukeiji postojecih objekata postovacée se principi energetske efikasnosti.
Energetska efikasnost objekata postize se primenom slede¢ih mjera:
- postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija
objekta, konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znacaja za energetski efikasno
ponasanje objekata pri urbanistickom planiranju, projektovanju i izgradnji objekata;




- realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi, otvori,
krovovi i podne povrsine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje objekta, dimenzija
zastakljenih povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i
ventilacije, prirodnog osvetljenja i sl.;

- snabdevanjem toplom vodom i elektricnom energijom koriS¢enjem obnovljivih izvora enegije i dr.

- Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruisu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju
utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nafinu izdavanja sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

Za ekonomske objekte ne radi se elaborat energetske efikasnosti, a u skladu sa ¢lanom 1, stav 2 Pravilnika o
energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl.gl.RS",br. 61/2011), 1 ¢l. 7 Pravilnika o uslovima, sadrzini i nainu izdavanja
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada ("'SI.gl.RS",br. 69/2012 i 44/2018-dr.zakon)

- Promjena namjene zemljista: Obzirom da se u listu nepokretnosti broj 4802 parcela 3671/2 vodi kao livada 2.
klase-zemljiste u gradevinskom podrucju, shodno ¢1.88 Zakona o planiranju i zgradnji prije izdavanja gradevinske
dozvole potrebno je izvrsiti promjenu namjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste, a u skladu sa Zakonom
kojim se ureduje poljoprivredno zemljiste

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkrethom
slucaju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLIAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

* Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeZe tehni¢koj kontroli.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora sadrzati i 1ZJAVU odgovornog
projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i
pravilima struke.

* Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD 1Z PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini,
nacinu i postupku izrade i nacina vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta
(,,SL.gl. RS, br.73/2019.), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Projekat za gradevinsku dozvolu;
- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
- Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljiStu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: ¢ Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57.
stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-6221/2023, od 30.03.2023.god.;

- Uslovi EDT Cagak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-1 49763-23, od 12.04.2023
- Uslovi JKP “Vrela”, br. 1147/2023, od 12.04.2023.g;

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijecu u roku
od 3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢l.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o
sprovodenju OP elektr.putem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa
250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”,
br. 6/2015).

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva;
2. arhivi CIS sistema

OBRADPIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.inz.arh. Adelina Avdi¢ dipl.pravnik Osman KariSik
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