REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM,IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-48/2023.

Br. u CEOP-u: ROP-SJE-6935-LOC-1/2023

DATUM: 12.04.2023.

Postupaju¢i po zahtevu za izdavanje lokacijskin uslova od 14.03.2023.9, za REKONSTRUKCIJU | DOGRADNJU
MULTIFUNKCIONALNOG OBJEKTA U STAVLJU, koji je podnela O.S. ,Branko Radievié“-Stavalj, preko punomoénika Slobodana Mijatoviéa,
a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (,Sl.glasnik RS*, br. 72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12,
42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), ¢I. 2, 3, 4, 8,9 i
10 Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS’br. 115/2020), €l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem(“Sl.glasnik RS’, br.68/19), kao i na osnovu Pravilnika o na¢inu razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi
u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,Sl.gl.RS" br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove
i zaStitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA REKONSTRUKCIJU | DOGRADNJU MULTIFUNKCIONALNOG OBJEKTA
ZA KULTURU | SPROT OSNOVNE SKOLE ,,BRANKO RADICEVIC* U STAVLJU

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i moguénosti DOGRADNJE | REKONSTRUKCIJE POMOCNOG OBJEKTA br.
3 saK.P.4517,K.O. Stavalj, na povrsini od P=17231 m2, i pretvaranja istog u multifinkcionalni objekat za kulturu i sport,
u funkciji objekta osnovnog obrazovanja. Objekat br.2 sa Kopije plana i spratnosti P (prizemlje) ima povrSinu i dok ukupna
BRGP nakon rekonstrukcije i dogradnje iznosi P = 813,28 m2, Takode, ovim uslovima definiu se uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije, odn. za izradu PROJEKTA ZA GRAPEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUJI:

- BROJ KAT. PARCELE:.......coeiiiririeireeeeireisiei et - K.P. 4517, K.O.étavalj;

- KLASA | NAMJENA OBJEKTA.........cccveunee. - JAVNI MULTIFUNKCIONALNI OBJEKAT-u f-ji obrazovanja;

= KATEGORIJA ..ottt - V-ZAHTEVNI OBJEKTI,

- KLASIF.OZNAKA.........ccooerririeinn, - 126500 - Zgrade za sportove koji se odrzavaju u zatvorenom pr.;

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG........cccoeurireerirrieieireineeineens - Prostorni Plan Opstine Sjenica,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 08.11.2013.god. ,,Opst.sl.gl.“ br. 7/2013);

- Urbanisticki projekat ZA UREDENJE | IZGRADNJU
MULTIFUNKCIONALNOG OBJEKTA ZA KULTURU
[ SPORT O.S. "BRANKO RADICEVIC"U STAVLJU

- PRISTUP JAVNOJ S{\OBRACANOJ POVRSINI: - Parcela 4517 ima direktan pristup na naseljsku saobracajnicu, koja po svom
rangu predstavlja DRZAVNI PUT Ib REDA, br.29, put Novi Pazar-Sjenica, tkz.Pazarski drum.;

- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI.......- Na parceli postoje 3 izgradena objekta;
Objekti su evidentirani u bazi podataka KN Sjenica i to kao objekti izgradeni pre donoSenja propisa o izgradniji:
- Objekat br. 1 — Zgrada osnovnog obrazovanja;
- Objekat br. 2 - Porodi¢na stambena zgrada;
- Objekat br. 3 - Pomocna zgrada - objekat na kojem se planira totalna rekonstrukcija i dogradnja.
Objekti br. 112 nisu predmet rekonstrukcije.

Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtev prilozio i idejno resenje dogradnje i rekonstrukcije (br.tehn.dokumentacije:
50/22-1, od oktobra, 2022.god.), koji je izradio projektni biro ,DOMUS INZENJERING® d.0.0. ul. Svetozara Markovi¢a 21,
Jagodina; odgovorni projektant Mijatovi¢ Slobodan, dipl.inz.arh. (br.licence 300 8904 04). ReSenje je izradeno korektno, u
skladu je sa usvojenim Urbanisti¢kim projektom rekonstrukcije i dogradnje, te se kao takvo prihvata, a prema ostalim uslovima,
ispoStovati sve zadate parametre date ovim Planom, kao i zastite Zivotne sredine i zaStite na radu.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA PARCELA,
PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

Predmetna kat.parcela, povrine P=17231 m2, obuhvacena je vaze¢im planskim dokumentom - Prostornim Planom opstine

Sjenica, u naselju Kokosiéi, sela Stavalj, uz Drzavni Put Ib reda br.29 - put Novi Pazar-Sjenica. Namena same parcele, na kojoj



veé postoji Skolski objekat, je zatedena u postojeéem stanju — obrazovanje. Investitor O.S. ,Branko Raditevié“-Stavalj, podneo je
ovom odelienju zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova za rekonstrukciju i dogradnju oronulog objekta, koji je u funkciji Skolskog
objekta, spratnosti P (prizemlje), na k.p.4517, k.o. Stavalj, za kaji je izraden Urbanisticki projekat, potvrden od ovog odeljenja pod
br. 350-15/2022, od 22.02.2023.god.

lzvod iz UP-a:

PostojeCi objekat se sastoji iz dve funkcionalno razdvojene, ali konstruktivno povezane celine i to, iz stambenog dela
bivSeg objekta Doma kulture i fiskulturne sale (bivSe sale Doma kulture), $to je i predmet obrade ovog projekta. Zgrada je
konacno dovrsena s pocetka Sezdesetih godina proslog veka i kao takva se koristila do pre oko 25 godina. Zgrada je ruinirana
i ne zadovoljava funkcionalne, tehnoloke te ni higijenske standarde za namenu koja se predvida, kao ni za potrebe Skole
ovakvog kapaciteta, kojoj pripada. Konstrukcija objekta ne zadovoljava trenutne propise i standarde gradnje.

Parcela je definisana analittko-geodetskim elementima datim u Urbanistickom projektu - tackama od 1-55, .
gradevinska parcela je u granicama katastarske parcele 4517, k.o. Stavalj.

Postojeci objekat je nepravilne pravougaone osnove, gabaritnih dimenzija 11,21 x 20,11 x 10,73 x 19,81.
Novoplanirani objekat nakon rekonstrukcije ¢e u osnovi biti dimenzija oko 34,34 x 45,00 m.
PovrSina objekta nakon rekonstrukcije i dogradnje ¢e iznositi P=813,28 m?2.

Tip objekta: Slobodnostojeci objekat;
Vrsta i namena objekta: Multifunkcionalni objekat sporta i kulture u funkciji obrazovanja;
Namene ¢ija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugroZavaju zivotnu sredinu i osnovnu namenu;
Spratnost planiranog objekta: P (prizemlje).
IZVOD IZ PPO-a SJENICE:

Osnovna opsta pravila uredenja i gradenja za objekte javne namjene u oblasti predSkolskog vaspitanja i obrazovanja,
obrazovanja, zdravstvene i socijalne zastite i kulture jesu:

1) minimalna povr$ina parcele za objekat javne namene je 4,0 ara; Predmetna parcela ispunjava uslove za izgradnju.
2) tip objekta zavisi od njegove funkcije i uslova na lokaciji, ali je pretezno slobodnostojeci objekat na parceli;

3) maksimalni indeks zauzetosti je 30%; Planiranom dogradnjom ova zauzetost / iskori§éenost iznosi: 11,6 %

4) maksimalni indeks izgradenosti je 1,0; Planiranom dogradnjom ovaj index iznosi: 0,116.

5) postojeCi objekti zadrZavaju postojecu gradevinsku liniju, a za nove objekte minimalno rastojanje gradevinske od
regulacione linije iznosi 5,0 m; Objekat ¢e se postaviti na udaljenosti ve¢oj od ove, na 21m.

6) najmanja udaljenost objekata javne namene od objekata na susednim parcelama iznosi pola visine susednog
objekta ili viSeg objekta, ali ne manje od 5,0 m;

7) rastojanje osnovnog gabarita objekta od granice susedne parcele iznosi na delu bo¢nog dvorista preteZno severne
orijentacije minimalno 3,5 m, odnosno na delu bocnog dvorista pretezno juzne orijentacije minimalno 4,0 m;

8) maksimalna visina objekta je 12,0 m (od kote prizemlja do slemena); Planirani objekat je visine H=8,54m.

9) u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje i garaZiranje vozila, izvan povrsine javnog
puta. Predvideno je 12 PM.

Uslovi za uredenje lokacije
USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKTA NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:

- Prilikom rekonstrukcije i dogradnje postojecih, i eventualne izgradnje novih, osnovnih Skola odgovarajuéi nivo
infrastrukturne opremljenosti gradevinske parcele i objekta osnovne $kole podrazumjeva: elektroenergetsku i
telefonsku mrezu, javni vodovod ili higijenski ispravno lokalno izvoridte vode, kanalizacionu mrezu ili propisno
izgradenu septiCku jamu; najmanje jedan toalet na 15 korisnika (odvojeno za ucenike i uCenice); grijanje i
mehanic¢ko provjetravanje ukoliko je prirodno provjetravanje nedovoljno.



a) USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE: Kolski pristup parceli omoguéen je sa Drzavnog Puta Ib reda br.29 —
put Novi Pazar — Sjenica, sa juzne strane. Parking za posetioce multifunkcionalne sale predviden je u sklopu parcele
sa pristupom sa Drzavnog Puta Ib reda br.29 - put Novi Pazar — Sjenica. Na parceli se pored moltufunkcionalne sale
nalaze postojecCi objekti. U sklopu dvoriSta postoje asfaltirane povrsine sportskih terena kao i zelene povrsine koje nisu
posebno uredene.

Zelene povrsine: Sve ostale povrSine, koje nisu pod objektima, peSackim stazama i parkingom, su planirane za
ozelenjavanje.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih li§¢ara ili Cetinara i ukrasnim rastinjem koje ¢e se definisati
projektnom dokumentacijom, pri Cemu zadrzati i uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i Zelene povrSine: Sve ostale
povrsine, koje nisu pod objektima, peSackim stazama i parkingom, su planirane za ozelenjavanje.

b) USLOVIZA VODOVOD | KANALIZACIJU

- Na kp br. 4517 KO Stavalj, na kojoj se predvida rekonstrukcija i dogradnja javnog objekta - multifunkcionalne sale,
objekat prikljuciti na komunalnu infrastrukturu prema uslovima JKP “SEOSKI VODOVODI” Sjenica, br 1265/23 od
06.04.2023.godine Objekat je prikljucen na vodovodnu, kanalizacionu i hidrantsku mrezu. Idejnim reSenjem je
navedeno da su potrebni kapaciteti novoprojektovanog stanja: kapacitet za sanitarnu i hidrantsku mrezu je 15 I/sec.
Usvaja se precnik cevi 160 mm za kanalizacionu mrezu. Ostalo sve prema izdatim uslovima JKP ,Vrela®.

Odvodnjavanje atmosferskih padavina vrSi se pomocu oluénih horizontala i vertikala.Oluci se izraduju od
Celitnog lima, obostrano plastificiranog. Olu¢ne vertikale su kvadratnog preseka, i to na delu fiskulturne sale 14/14 cm,
na delu dozidanog aneksa 12/12 cm

c) EDT MREZA:

Na postojecoj parceli ve¢ je izgradena niskonaposka mreza, te ¢e se novi objekat prikljuciti prema uslovima EPS
Distribucije "Cacak", pogon Sjenica. Rekonstrukcijom elektro instlacija u objektu predvidena je zamena GRO i ostalih
razvodnih ormara sa pripadajucim napojnim kablovima. Prema potrebama korisnika predvidena je primena savremenih
materijala prema trenutno vaZe¢im standardima. Predvida se zamena postojecih instalacija osvetlienja prema
proracunu osvetnjenosti prostorija, i to savremenim energetski efikasnim svetiljkama sa LED izvorima svetolosti,
odgovarajuce boje svetlosti i ostalih svetlotehnckih karakteristika datih u propisima i standardima, prema uslovima
prostora gde se ugraduju. Protivpani¢na rasveta je u predvidena u zonama opSte namene u skladu sa propisima,
odgovaraju¢eg vremena rada u slucaju prekida mreznog napajanja. Predvidena instalacija protivpani¢nog osvetljenja
je sa svetillkama sa sopstvenim izvorom napajanja. Rekonstrukcijom je predvidena zamena kompletne postojece
instalacije prikljuénica. U svim prostorijama predviden je potreban broj opstih prikljuénica, kao i prikljucnica za
napajanje pojedinih radnih mesta i fiksni izvodi za napajanje eventualnih tehnolokih potroSa¢a kao i uredaiji
telekomunikacionih instalacija.

Nadlezna institucija EPS distribucija Catak izdala je, kroz objedinjenu proceduru uslove br. 8E.1.1.0-D-07.06-1 44935-

23, u kojima je konstatovala da ¢e se novoplanirani objekta prikljuciti na sledeci nacin:

- Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;

- Maksimalna snaga: 34,5 kW;

- Nazivna struja glavnih osiguraca: 50 A;

- Individualni trajni priklju¢ak izvesti uvodom provodnika u IMO1, na postojeci prikljucni stub nn mreze. Sa najblizeg
stuba nadzemne NN mreZe izvesti priklju¢ak kablom tipa X00/0-A 4x16 mm2. U svemu ostalom prema izdatim
uslovima EDT-a, izdatim 01.04.2023.

Ovi uslovi obavezujuci su za ,EPS distribuciju“ d.0.0. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i identi¢noj sadrZini
¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

d) TOPLIFIKACIJA: Na predmetnoj lokaciji ne postoji moguénost prikljuenja na gradski toplovodni sistem. Grejanje
je reSeno u okviru kompleksa, sopstvenim sistemom grejanja.

e) SAKUPLjAN;E | ODNOSEN;E CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje i sakupljanja smec¢a i odvozenje na odredenu deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa
otpadom i uredenje za to planiranog prostora definisati projektima uredenja. ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
Ukoliko se u toku radova naide na arheolo$ka nalazista ili arheoloSke predmete, izvodac radova je obavezan da o tome obavesti
Zavod za zastitu spomenika kulture i preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti, a da se saCuva na mestu i u poloZaju u
kome je otkriven. ZASTITA PRIRODE Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na o¢uvanju i afirmacii
karakteristi¢nih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno vidika. Investitor je u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih
ili paleontolodkih dokumenata ( fosili, minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zasti¢enu prirodnu vrednost , obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zastite Zivotne sredine, u roku od osam dana od pronalaska uz preduzimanje mera zastite od
uniStenja, oStecenja ili krade do dolaska ovlaS¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode



DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:
+ Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom o
tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru¢jima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

« Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
("SI. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015). Prema uslovima Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Sektor za
vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 09.20 6poj 217-3023/23 od 05.04.2023., koji su
sastavni dio ovih lokacijskih uslova, nema posebnih uslova u pogledu mera zastite od pozara. Mere pri poZaru: mali pozari
gase se suvim prahom, dok se za vece poZare koriste rasprSena pena ili rasprSena voda.

Za objekte kategorije V obavezna je izrada Glavnog projekta zastite od pozara. (Naknada za izdavanje ovih uslova
nije naplacena). lzdati uslovi u pogledu mera i zastita od pozara, sastavni su dio lokacijskih uslova i ¢ine osnov za
izdavanje gradevinske dozvole.

NAPOMENA: Potrebno je uraditi Glavni projekat zastite od pozara, koji je sastavni deo PZl-a i kroz objedinjenu
proceduru dobiti saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju u pogledu mera zastite od poZara, a pre podno3enja zahteva
za upotrebnu dozvolu. (shodno ¢.33 Zakona o zastiti od poZara).

- Promena namijene zemlji$ta: Obzirom da se u listu nepokretnosti broj 179, K.O. Stavalj predmetna K.P. vodi kao
gradevinsko zemljiSte izvan gradevinskog podrucja, nije potrebno vrsiti promenu namene zemljista iz poljoprivrednog u
gradevinsko.

« Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moZe se pristupiti izgradnji objekta;

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

* Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehni¢koj kontroli.

+ Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode mora sadrZati i IZJAVU odgovornog
projektanta i vrSioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i
pravilima struke.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, naGinu
i postupku izrade i nacina vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS",
br.73/2019.), potpisani i ovjereni pe¢atom licne licence od strane glavnog projektanta.

Zahtjev za gradevinsku dozvolu podnosi se elektronskim putem, kroz CIS sistem objedinjene procedure.
* Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

- Projekat za gradevinsku dozvolu, sa izvrSenom tehni¢kom kontrolom;

- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;

- Elaborat energetske efikasnosti objekta;

- Dokaze o uplati administrativnih taksi za izdavanje gradevinske dozvole (OAT i Rat uplatnice);

- Dokaz o uplati CEOP naknade za izdavanje grad. dozvole.

* Dokaze o vlasnistvu na zemljiStu organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole pribavice po sluzbenoj duznosti.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 953-1/2016-59, od 22.03.2023.g;

- Izvod iz katstra podzemnih vodova-UZice, br. 956-307-6891/2023, od 22.03.2023.g;

- Uslovi MUP-a-RS - Sektora za zastitu i spasavanje-odsjek u Novom Pazaru, 09.20 6poj 217-3023/23 od 05.04.2023.g;
- Uslovi ETD ,Cadak, pogon Sjenica, broj 8E.1.1.0-D-07.06-1 44935-23, od 01.04.2023.9.

- Uslovi JKP ,Vrela“ br. 1265/2023. od 06.04.2023.g;



GRAFICKI PRIKAZ PARCELE K.P. 4517, K.O0. STAVALJ
SA PLANIRANOM REKONSTRUKCIJOM | DOGRADNJOM

KP. 4517
P=lha 72a31m’

C ;l \ POSTOJECI OBJEKAT O.8. "BRANKO RADICEVIC"

POSTOJECI OBJEKAT KOJI SE RUSI

GABARIT NOVOPLANIRANOG OBJEKTA - MULTIFUNKCIONALNE SALE

[] rcrausta

GRAD.PARCELA U GRANICAMA K P.4517, K. O.STAVAL,

PREDMETNA PARCELANA ORTOFOTO PODLOZI

PRISTUP PARCELI

mj ——* NN MREZA NA BRTONSKIM STUBOVIMA

/3 VODOVODNA MREZA

_—L——PODZEMNATT MREZA, PREMA IZVODU KATASTRAVODOVA UZICE

OBRADIVAC PREDMETA:
Avdié Adelina, dipl.inz.arh T KOLSKO-PESACKE SAOBRACAJNICE
RUKOVODILAC ODELJENJA:
Karisik Osman, dipl.prav.

NAPOMENA: lzdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dve godine od dana izdavanja istih ili do isteka vaZenja gradevinske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet zahtev, a shodno €1.57. stav 7, Zakona o planiranju i
izgradnii.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor nadleznom OpStinskom vijeéu u roku od 3 dana od
dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju | izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS sistem OP,
taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o op3. adm.taksama (“OpSt.sl.gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:
1. Podnosiocu zahtjeva preko CIS sistema;
2. Imaocima javnih ovlas¢enja koji su izdali uslove;
3. NadleZnoj sluzbi za objavljivanje na internet stranici;
4. Arhivi

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inZ. arh Karisik Osman, dipl.pravnik



