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Postupajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova od 19.08.2022.g, za dogradnju jednog sprata na administrativnom
dijelu objektu-fabrici textilne industrije, koji je podnio ,SANATEX" D.0.0. iz Sjenice, kojeg po punomocju zastupa DZemail Suljevi¢ iz
Sjenice, a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o planiranju i izgradniji, (,Sl.glasnik RS®, br. 72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-o0dluka US,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUsS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19,
9/20 i 52/21), €l. 2, 3, 4,8, 9i 10 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS"br. 115/2020), €l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(*Sl.glasnik RS”, br.68/19), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu
razmene dokumenata i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,SI.gl.RS",
br.113/15), Odjelienje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA DOGRADNJU JEDNOG SPRATA NA ADMINISTRATIVNOM DIJELU OBJEKTA-FABRIKE TEKSTILNE INDUSTRIJE,
NA K.P.4370 K.O.Sjenica

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti nadgradnje jednog sprata na dijelu objekta br.3 (datog na
kopiji plana) na K.P. 4370, k.0.Sjenica, koji predstavlja administrativni dio objekta tekstilne industrije, spratnosti P+1
(dogradnja je do spratnosti P+2). Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, odn.
uslovi za izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACWI:

- BROJ | POVRSINA KAT. PARCELE:........covvvierereseesiesssisssssessssssssissssssesssssssssssssssssssssssssesssennns -4370, K.O.Sjenica, P=3742 mz;

- KLASA I NAMIENA OBJEKTA . ...oiitieteteieiern ettt - INDUSTRIJSKE ZGRADE - RADIONICE DO 400 m?

= KATEGORIJA ..ottt bbb - B -manije zahtjevni objekti;

= KLASIFIKACIONA OZNAKA: ....cooeeeeeeeeeeeeeeete et sttt st s as st snsesse et ene s anasenen - 100% 125101—fabrika tekstila-kancelarije;

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG........c.omremrerereernerisiesrsssssseseessssssssennes - Treée Izmjene i Dopune PGR-e Sjenice,
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojene 09.12.2021.god, ,Op8.sl.gl.” br. 26/2021).

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOU POVRSINI: w....vveeeocvvecsesectessesseessssssesssesssessssesssssnsessessns sossine — direktno sa k.p. 2245/75;

- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI.............. - Na parceli postoje i drugi proizvodni i pomoéni objekti fabrike;

Predmetna katastarska parcela nalazi se u obuhvatu vazeceg planskog dokumenta - Trecih Izmena i Dopuna PGR-
e Sjenice i to u urbanistickom bloku 2.3 u kojem je zastupliena MJESOVITA NAMJENA. Za izgradnju proizvodno-
industrijskog objekta — fabrike tekstilne industrije, spratnosti P+1, kategorije V na k.p. 4370, ranije je izraden Urbanisticki
Projekat u okviru kojeg su priklupljeni svi uslovi nadleZnih institucija. Kasnije je izraden i Projekat preparcelacije K.P.
2245/8, 2245/12, 2245/34, 2245141 1 2239/3, pa je formirana gradevinska parcela GP1 dobila novi kat.broj-K.P.4370.

Podnosilac je ovom odeljenju uz zahtev priloZio i idejno reSenje dogradnje (br.tehn.dokumentacije: 07/2022), koji je
izradio projektni biro ,STUDIO S* - Dzemail Suljevi¢ PR, iz Sjenice, odgovorni projektant Suljevic Dzemail, dipl.inZ.arh.
(br.licence 300 A034 04). RjeSenje je izradeno korektno, te se kao takvo prihvata, a prema ostalim uslovima, ispoStovati
sve zadate parametre date ovim Planom, kao i zastite Zivotne sredine i zastite na radu.

- PRAVILA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZE PREDMETNE PARCELE, PRIBAVLJENIH I1Z
PLANSKOG DOKUMENTA:

IZVOD IZ P G R- a Sjenice:

o MjeSovita namjena urbanisticke zone 2.3
Ova namjena je zastupliena u okviru sve Cetiri prostorne cjeline. U okviru opredijeljenih povr§ina moguca je
organizacija razli¢itih sadrZaja poslovno — proizvodnog karaktera, usluga, trgovine, turizma, ugostiteljstva, stanovanja i
dr. a uz glavne putne pravce i benzinskih pumpi, servisa i drugih objekata putne infrastrukture. Poslovno-proizvodni
kompleks tekstilne industrije ,Sanatex, ve¢ je razraden Urbanistickim Projektom.

Pravila u pogledu veli¢ine parcele, stepenu zauzetosti i izgradenosti parcele, uslova za ogradivanje, kao i
obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje

o Ukoliko se u okviru parcele oragnizuju sadrzaji u funkciji poslovno.proizvodnih djelatnosti, minimalna povrSina
novoformirane parcele treba da bude - 600m?.

e U sluCaju vec postojecih neizgradenih ili izgradenih parcela, gradevinskim parcelama se smatraju sve parcele Cija
minimalna povrSina zadovoljava prethodno navedene uslove, sve manje parcele su neuslovne za gradnju, a ukoliko
na istim postoje objekti na njima je dozvoljeno samo tekuce odrZavanje.



Svaka gradevinska parcela mora imati pristup sa javne saobracajnice.

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele iznosi : 0,6 (60%);

Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti parcele iznosi: za parcele od 3-6 ari 3.0, a za parcele preko 600m2-4.0;

Maksimalni stepen iskori§¢enosti parcele je 85% (racunajuci objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat uc¢es¢a zelenila u sklopu ove zone je min15%.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su

namijenjeni za smjestanje pomocnih prostorija ili garaziranje vozila.

e QOgradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do visine
od 0,9 m, a ukoliko se na parceli organizuje proizvodnja - u skladu sa propisima za tu vrstu djelatnosti. Zidana
ograda moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost susjeda. Ograde se postavljaju na granicu
parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zeml;iStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom
zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

e Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namjene mora se obezbijediti kolski i pjeSacki prilaz sa javne povrSine

namijenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimalne Sirine

3,5 m. PjeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao aneks uz
osnovni objekat ili kao drugi iskljuCivo prizemni objekat na parceli i u okviru planom zadatih parametara gradnje.

e Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih i stambenih objekata svih vrsta po pravilu
obezbjeduju

prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne saobracajne povrSine i to - jedno PM ili GM na 60 m?2
poslovnog prostora.

I) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susjednih
¢ Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od susjedne parcele je 2,0 m.

o ViSespratni slobodnostojeci objekat ne sme direktno zaklanjati osun¢anje drugom objektu viSe od polovine trajanja
direktnog osuncanja.

lIl) Gradevinska linija

o Gradevinske linije su definisane na nivou blokova i prikazane u grafickom prilogu Urbanisticka requlacija za zone
za koje nije predvidena dalja planska razrada. Na grafiékom prilogu dat je njen polozaj, (G.L.) koji je na 10 m
od planirane regulative, tj. saobracajnice. Gradevinska linija novoplaniranog sprata prati gabarit
postojeceq sprata.(graficki prilog)

o Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

IV) Dozvoljena spratnost i visina objekata: za zonu 2.3 uz ulicu Lenjinovu

e Maksimalna dozvoljena spratnost objekata za parcele od 300-600 m? je P+3+Pk, a za parcele preko 600 m? je
P+6, s tim da najviSa tacka krovne konstrukcije bude na min rastojanju od elektro enrgetskog objekta
(dalekovoda) 5 m.

¢ |spadi na objektu-gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa ili bez stubova,
nadstreSnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,6 m, odnosno regulacionu viSe od 1,2 m i to na
dijelu objekta visem od 3m. (radunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada)

o USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:
SAOBRACAJ: Pristup parceli je iz ul. Lenjinove, sa juzne strane, koja je definisana i izvedena sa trotoarima, a
u Sirini od 2,5m. Kolski i pjeSacki prilazi objektima odvojeni su zelenilom.

VODOVOD | KANALIZACIJA: Vodovodni prikljuéci za sve objekte na parceli izvedeni su iz ul. Lenjinove u kojoj je vodovodna
mreza od ACT cijevi 9110. Kanalizaciona mreza je uradena na prosjecnoj dubini 2,2m od PVC cijevi 315 osovinom ul.
Lenjinove.

ELEKTRO ENERGETSKA | TELEKOM MREZA: JuZnom stranom Lenjinove postoji 10 kV vazdusni vod. Na osnovu reSenja za
izdavanje Elektroenergetske saglasnosti za izradu Urbanisti¢kog Projekta za izgradnju proizv-industr. pogona u ul.
Lenjinovoj, predvidena je izgradnja MBTS 10/0.4 kV i NN el.mreze za priklju¢enje novopredvidenih objekata, ali obzirom
da fabrika ,Sanatex" ima sopstveno napajanje preko stubne trafostanice, ona se nece prikljuciti na novopostavljenu NN
mreZu. Novoplaniranom dogradnjom, potrosnja elektri¢ne energije se znatno ne povecava (samo za potrebe osvjetljenja
I eventualno za rad ra¢unara), tako da nisu privabljani uslovi nadlezne EDT.




Postoji TK podzemna kablovska mreza. PoloZiti kabl odgovarajuéeg kapaciteta od najblize rezerve
do objekta u kome ¢e biti koncentracija TK mreze.  Za prikljuCenje novih objekata na TK mrezu, dati su uslovi Telekoma
Srhije, a za novoplaniranu dogradnju spratnu, nije potreban novi priklju¢ak.
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- DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:
+ Zastita na radu: Mjere bezbjednosti i zastite na radu sprovoditi u skladu sa Zakonom o bezbednosti i zdravlju na radu
(,SL.gl.RS", br. 101/2005).

» ZaStita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa Pravilnikom o
tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnije u seizmi¢kim podruéjima (“SL.listSFRJ" br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

+ ZaSdtita od poZara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara ("Sl.gl. RS",
br. 111/2009 i 20/2015), kao i u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za za$titu elektroenergetskih postrojenja i uredaja
od poZara (“SI.gl.RS”, br.70/94)

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:
Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom slucaju, nije predvidena
fazna realizacija projekta.

- INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI:

Planom nisu dati inZenjersko-geolo3ki uslovi, tako da prilikom izgradnje infrastrukturnih objekata potrebno je izvrsti
gemehanicko ispitivanje tla. Zabranjena je izgradnja objekata ispod energetskih objekata. Ukoliko su od vremena projektovanja
do izvodenja radova izgradeni novi objekti, izvodac je duzan da iste unese i prilagodi propisima i novim uslovima.

Prije poCetka radova neophodno je da izvoda¢ obide trasu i prekontroliSe i obiljeZi pravac i ako ima nekih odstupanja u
odnosu na trasu datu u projektu da blagovremeno o tome obavijesti projektanta i ista ukloni, pa tek onda da krene sa izvodenjem
radova. Prikljuéni NN vod se moZze pustiti pod napon i koristiti po izvrSenom tehni¢kom pregledu i dobijenoj upotrebnoj dozvoli.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLIAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima sadrzanim u
lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu mora sadrZati i IZJAVU glavnog projektanta o medusobnoj usaglasenosti,
kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

* Projekat za grad.dozvolu mora biti izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, naéinu i postupku izrade i nacina vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS", br.68/19.), potpisan i ovjeren pecatom licne licence
od strane glavnog projektanta.

+ Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Projekat za gradevinsku dozvolu;
- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
- Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na gradevinskom zemljistu
pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;



LOKACIJSKI USLOVI- GRAFICKI PRILOG:

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:
- Kopija plana br. 952-04-148-17618/2022, od 25.08.2022.god.
- Zadogradnju jednog sprata fabrike tekstile industrije nisu pribavljani uslovi nadleznih Imaoca Javnih Ovla¢enja (1JO);

GRADEVINSKA PARCELA

PREDMETNI OBJEKAT br. 3

DIO OBJEKTA NA KOJEM SE PLANIRA DOGRADNJA 1 SPRATA
GRADEVINSKA LINWA PREMA PLANU

GRADEVINSKA LINWA UNUTAR PARCELE

VODCOVODNA MREZA 110
ELEKTRO ENERGETSKA MREZA 220V
FEKALNA MREZA 300

ULKENA RASVJETA
TRAFOSTANICA

VODOVODNI SAHT

NAPOMENA: « Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaZe dvije godine od dana izdavanja il do isteka vazenja gradevinske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57. stav 7, Zakona o planiranju i

izgradnij.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vije¢u u roku od 3 dana od
dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2 Zakona o planiranju | izgradnji. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS sistem OP,
taksirano sa 250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o op3. adm.taksama (“Opst.sl.gl. Sjenice”, br. 6/2015).

Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 2270, 00 dinara u smislu ¢lana 5, broj 1. Zakona o republickim
administrativnim taksama (,SI. GI. RS” broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski
iznos i 65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 ta¢. B u iznosu od 3000,00 din Odluke o opstinskim administrativnim
taksama(,Opst.sl.gl.Sjenica, br 6/2015). Naknada za usluge centraine evidencije objedinjene procedure u iznosu od 2000,00 din. na osnovu &l.
27 a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruZa Agencija za privredne registre (“SI.gl.RS, br 119/2013, 138/2014,

45/2015 | 106/2015).

dostaviti:
1. Podnosiocu zahtjeva preko CIS sistema;
2. Arhivi
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