REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam,

imovnisko pravne poslove i

za§tita zivotne sredine

Broj predmeta: ROP-SJE-6799-LOC-2/2021
Zavodni broj: 353-74/2021-07

Datum: 31.05.2021.godine

Postupajuci po zahtevu investitora: Talovi¢ Jasmina i Nermina iz Sjenice, koji je podnet preko
punomoc¢nika Harisa Mujagica iz Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta, na osnovu ¢lana 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,S1. glasnik RS*, broj:
72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka
US, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/2021), Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS, br.68/2019),
Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.115/2020), Pravilnik o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015) i Prvih i drugih izmena plana
generalne regulacije Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 18/2018 i 26/19),
Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i zastitu zivotne sredine izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju slobodnostojeceg stambeno-poslovnog objekta planirane spratnosti: podrum,
prizemlje i tri sprata (Po+P+3) na katastarskoj parceli broj 4377 KO Sjenica, Ukupne BRGP
nadzemno 1499,88m2, ukupne bruto izgradene povrSine 1842,85m2. Ukupna neto povrsina
je 1554,63mz2.

Objekat je kategorije B klasifikacione oznake:

- 112212 stambene zgrade sa viSe od tri stana -65,2%

- 123001 zgrade za trgovinu na veliko i malo -11,90% i

- 125101 industrijske zgrade sa ¢istom proiz. — 22,9%

PODACI O LOKACIJI | PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Prvih izmena i dopuna Plana Generalne regulacije
Sjenice, (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 18/2018) i drugih izmena PGR-e (“Opstinski
sluzbeni glasnik Sjenica®, broj: 26/2019) Lokacija pripada urbanisticCkom bloku 1.3. centralna
zona, meSovita namena. Na parceli postoji prizemna porodi¢na stambena zgrada izgradena pre
donosenja propisa o izgradnji objekata kao i poslovni objekat privremenog karaktera. Objekti su
predvideni za rusenje. Teren je relativno ravan i ne postoje prirodni ogranicavajuéi faktori.

Pristup parceli je direktan sa ulice Ivana Vasojevi¢a Vasketa i Uskofijeva.

PRAVILA UREDENJA I GRADENJA 1Z PLANA

Gradevinska parcela je u granicama kat.parcele broj 4377 KO Sjenica.

Gradevinska parcela je formirana projektom preparcelacije katastarskih parcela broj: 766/7 i
766/13 K.O. Sjenica, koji je overen od nadleznog opstinskog organa-Odelenja za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine; Overa br: 035-47/2021-04 od 29. 03.2021.g.
Povrs$ina gradevinske parcele iznosi 546 m?.

Tip objekta: slobodnostojeci objekat,

Vrsta i namena objekta: stambeno-poslovni



Gradevinska linija: Gradevinska linija i regulaciona linija po planskom dokumentu se poklapaju
prema ulici Ivana Vasojevi¢a Vasketa a prema ulici Uskofijeva je na 2,5m od planom predvidene
saobracajnice. Gradevinske linije objekta su date u grafickom prilogu koji je sastavni deo ovih
lokacijskih uslova.

Podzemne etaze mogu preci gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju. Ukoliko podzemna etaza
prelazi gradevinsku liniju objekta, kota plo¢e podzemne ctaze van gabarita objekta mora biti u
nivou terena. Ulaz u podzemnu garazu ne sme biti van gradevinske parcele.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova, nadstreSnice i sl.)
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20 m 1
to na delu objekta visem od 3,00 m.(¢1.29.stav 1. Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015).

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- Zona 1.3;
- Maksimalna dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6 (60%) (prema prilozenom IDR-u
57,96%), sa platoima i saobrac¢ajnicama 85%.
- Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele za parcele od 300m2 do
600m2 je 3.0, a za parcele preko 600m2 je 4.0 (prema prilozenom IDR-u 2,62%).
Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 85% (racunajuci sve objekte na parceli i platoe sa
saobracajnicama i parkinzima). Procenat ucesca zelenila u sklopu ove zone je min 15%.

Dozvoljena spratnost i visina objekata-Zona 1.3;

Spratnost objekta za koji se izdaju uslovi je: podrum, prizemlje i tri sprata, (Po+P+3), prema
priloZenom IDR-u.

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata za parcele povrine od 300-600m? je P+3+Pk, a za
parcele preko 600m? je P+6 u navedoj zoni.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obrac¢un indeksa izgradenosti parcele
ukoliko su namenjeni za smestanje pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.

Najmanja medusobna udaljenost objekata- Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od
susedne parcele je 2,0m. Kako je projektom predvidena rampa sa padom od 15% za ulazak u
podzemnu garazu i neophodno je nadkrivanje iste, potrebno je pribaviti saglasnost suseda overenu
u nadleznom sudu.

Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom
ogradom do visine od 0,9m. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije
budu na zeml;jiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati 1 Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup gradevinskoj parceli je iz ulice Ivana Vasojevi¢a Vasketa 1 Uskofijeve iz koje je ulaz u
podzemnu garazu. Nivelaciono reSenje saobracajnih povrsina prilagoditi kotama terena.
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele, odnosno u okviru objekta i to jedno
parking/garazno mesto po jednoj stambenoj jedinici i jedno parking mesto na 70m? korisne povrsine
poslovnog prostora. Prema priloZenom idejnom reSenju predvideno je 1 parking mesto na parceli 1
11 u podzemnoj garazi, ukupno 12 parking mesta.

Najveci dozvoljeni nagib kog otvorenih rampi je 12% a ako su pokrivene najve¢i dozvoljeni nagib
je 15%. Rampa ne sme da pocinje van gradevinske parcele. Ako je potrebno zbog nagiba rampe,
povecati kotu prizemlja. Obzirom na klimu i koli¢inu padavina u Sjenici mora se voditi racuna o
Sirini 1 nagibu rampe u projektu za gradevinsku dozvolu.

Analizom prilozenog IDR-a za novoplanirani objekat, utvrdeno je da treba obezbediti 15 parking
mesta. Parking mesto predvideno na parceli nije moguce izvesti jer mora da se obezbedi kolski
prilaz do ulaza u stambeni deo objekta koji ne mozZe biti uzi od 2,5m.



Nedostaju¢a parking mesta su 4, koja je investitor duzan uplatiti prema Odluci o izmenama i
dopunama odluke o odredivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista, broj:06-6/2017-
18 od 19.05.2017.god.

Spoljne stepenice- Otvorene spoljne stepenice se mogu postaviti na prednjoj fasadi objekta ako
stepeniSte savladuje visinu do 0,90m.

Vertikalni saobraéaj - Vertikalni saobracaj u objektu unutrasnjim stepenicama i liftovima (u skladu
sa pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl. glasnik
RS”, broj 58/12, 74/15 1 82/15). Pri projektovanju liftova postovati vazece standard za liftove.

Standard pristupacnosti

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom- izgradena propisana rampa,
platforma sa prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucavaju pristup objektu, holskom
prostoru i svim zajedni¢kim sadrzajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje
I pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, br.22/2015).

OdrZavanje Cistoce

Za sakupljanje komunalnog otpada postaviti kontejner potrebne zapemine. Kontejnere postaviti u
boks i ograditi zastitnom ogradom ¢ija je pozicija naznacena na situacionom planu projekta za
gradevinsku dozvolu. Podloga za guranje kontejnera je od ¢vrstog materijala, bez stepenika i sa
najve¢im dozvoljenim nagibom od 3%.

Uslovi za zastitu susednih objekata

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi ra¢una o zastiti susednih
objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namena
planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni
nacin i uslovi kori$¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (raunajuci i vazdu$ni i podzemni prostor)
ne smeju prelaziti granicu susednih parcela. Najistureniji delovi objekta ne smeju prelaziti liniju
regulacije saobracajnica prema planskom dokumentu kao ni prema faktickomstanju saobracajnice.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom,
uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e
objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu. Za gradenje
objekata koristiti atestirane gradevinske materijale. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije
dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov.
Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga.

Uslovi za poveéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije. Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (gradevinskim
elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za veStacku klimatizaciju. Pri
prorac¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.



Objekat mora biti izgraden u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (""Sl.gl.RS",br.
61/2011) | Pravilnikom o uslovima, sadrzini i na¢inu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrada (“Sl.glasnik RS”broj 69/12). Elaborat energetske efikasnosti je satavni deo tehnicke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Opsta pravila za izgradnju objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoénim i prate¢im prostorima u okviru stambeno
poslovnog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima. Svetla visina stambenih
prostorija ne moze biti manja od 2,5 m, poslovnih prostora ne moze biti manja od 3,0m. Objekti
svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, stati¢ki stabilni, hidro i termicki propisno izolovani i
opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova re$i u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na ulicnu
kanalizaciju. Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj
parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

Svaki novoprojektovani stan mora da ima po jednu stanarsku ostavu. U objektu predvideti prostor
za smestaj pribora za odrzavanje zgrade. Planirane stambene i pomocne prostorije stanova
projektovati u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada
i stanova (“Sl. glasnik RS”, br.58/12,74/15 i 82/15).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mrezu- - Prema uslovima JKP “VRELA” Sjenica, broj 725/21 od 17.05.2021.
god. parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta opremljena je infrastrukturom ali zbog veceg
kapaciteta uradice se novi prikljucak iz ulice Uskofijeve, pa je potrebno uraditi nove vodovodne
instalacije i prikljuditi ih na vodovodnu mrezu PE @110, a u svemu prema navedenim uslovima
koji sadrze i graficki prilog na kom je dat poloZzaj vodovodnog prikljucka. U okviru parcele izgraditi
odgovarajuc¢i vodonepropusni $aht, na udaljenosti 3,0m od regulacione linije u kojem ¢e se ugraditi
nezavisne vodovodne instalacije: sanitarna voda stambenog dela objekta, sanitarna voda poslovnog
dela objekta sa mera¢ima protoka-vodomerima sa propusnim ventilima ispred i iza vodomera na
svakom izvodu i za svaki stan i poslovni prostor posebno. Neophodna je izrada | hidrantske mreze
u skladu sa vaZe¢im pravilnikom.

Otpadne vode iz podrumskih i drugih prostorija koje su ispod kote terena projektovati da se posredno
preko pumpnog postrojenja prepumpavaju u fekalnu kanalizaciju.

U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP,,VRELA* Sjenica, br: 725/21 od 17.05.2021.god.
koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

uslovi za kanalizacionu mreZu-Novoplanirani objekat ¢e se prikljuci na postojecu kanalizacionu
mrezu ¥350 , odnosno sabirni kolektor koji se nalazi u osi ulice Ivana Vasojevi¢a Vasketa.

Radi zastite objekata korisnika od povratnog dejstva fekalnih voda izazvanih usporima u uli¢noj
kanalizaciji, poloZaj sanitarnih objekata ( slivnika, nuznika i dr.) ne moze biti ispod kote nivelete
ulice U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP,VRELA“ Sjenica, br: 725/21 od
17.05.2021.god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Naknada za izradu tehnic¢kih uslova iznosi 13.680,00 RSD, (Sa ura¢unatim PDV-om).

uslovi za atmosfersku kanalizacionu mreZu- U ulici nije uradena atmosferska kanalizacija i
odvodenje atmosrverskih voda je u okolni teren.

Zabranjeno je oli¢ne cevi i drenaZu povezati na fekalnu kanalizaciju.

Napomena: Za prekopavanje javnih povrsina: ulica i trotoara, radi izrade vodovodnog prikljucka
investitor je u obavezi da pribavi saglasnost od JP za uredivanje gradevinskog zemljista Sjenica.



uslovi za elektroenergetsku mresu- Prema uslovima, EPS-a, Elektrodistribucije Cacak, broj:
8E.7.0.0-D.09.31- 26691 od 24.05.2021.god. u momentu izdavanja uslova ne postoji izgradena
elektroenergetska infrastruktura potrebnog kapaciteta na predmetnoj lokaciji.

Da bi se novoprojektovani objekat priklju¢io na DEES neophodno je izgraditi novi kablovski vod
1kV, kablom tipske oznake i preseka PPOO-A4x150 od slobodnog izvoda niskog napona N2 do
KPK koji treba postaviti u planiranom objektu. Mesto vezivanja- poseban izvod niskog napona u
TS 10/0,4kV/kV “Pijaca 17(2118).

Da bi se omogucdilo prikljuc¢enje objekta na distributivni sistem elektri¢ne energije potrebno
je zakljucivanje ugovora sa imaocem javnog ovlas¢enja- “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd,
Ogranak Elektrodistribucija Cadak, o izgradnji nedostajuée infrastrukture, §to je predhodni
uslov za izdavanje gradevinske dozvole.

Prema navedenim uslovima troSkovi priklju¢ka na DEES iznose 709.455,00RSD bez
uracunatog PDV-a.

U svemu ostalom prema navedenim uslovima za projektovanje i prikljucenje, koji su u celosti, u
istovetnoj i identi¢noj sadrzini, sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih
uslova izdatih u skladu sa istim.

uslovi za tt mreiu-Objekat se prikljucuje na postojeu TT mrezu u skladu sa tehnickim
uslovimaTelekom Srbija, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za
planiranje i izgradnju mreze Kragujevac, Odeljenje za planiranje i izgradnju mreze Novi Pazar
ul.28.novembra 55, Novi Pazar,broj: 200459/3-2021 od 17.05.2021.god. i prema vazec¢im
propisima i normativima za ovu vrstu radova. Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja,
odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih uslova izdatih u skladu sa istim.

Naknada za izradu tehnic¢kih uslova iznosi 5.074,98 RSD, (sa ura¢unatim PDV-om).

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zastite od potresa: Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani 1 kategorisani prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima.
(’’Sl.List SFRJ*’ br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Mere zastite od poZara: Objekat mora biti projektovan 1 izgraden prema odgovaraju¢im tehni¢kim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
(“SL.Glasnik RS”,br.111/09 i 20/15).

Uslovi od interesa za odbranu: U skladu sa Zakonom o vanrednim situacijama (“Sl.glasnik RS”,
broj 111/09, 92/11 i 93/2012) nad podrumskim prostorijama predvideti ojacanu plo¢u koja moze
izdrzati uruSavanje objekta.

Etapnost gradnje: Nisu predvidene faze u realizaciji projekta.

Ostali uslovi: Kako se vrsi iskop za podzemnu garazu objekta u centralnoj zoni neophodne su
dodatne mere opreza i zaStita prolaznika.

Promena namene poljoprivrednog zemljista u gradevinsko zemljiste izvrSena je na osnovu planskog
dokumenta, radi se o izgradenom gradsko-gradevinskom zemljistu, pa u skladu sa ¢lanom 88.stav
6. Zakona o planiranju i izgradnji, ne pla¢a naknada za promenu namene zemljista.

Idejno resenje- broj: 7-1DR/2021, uradeno maja 2021. godine, od strane Projektni biro “HS
Projekat” Sjenica, ul.Save Kovacevi¢a bb, Odgovorno lice, Haris Mujagi¢,dipl.inz.grad.,
Licenca 310 N170 14, glavni projektant — Elvis S.Saracevi¢, Licenca 210 A070 20 je u skladu
sa prvim i drugim izmenama i dopunama plana generalne regulacije Sjenice.



Navedeno idejno reSenje 1 uslovi za projektovanje i prikljucenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlaS¢enja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova a to su:
- Tehnicki uslovi JKP “VRELA”, broj: 725/21 od 17.05.2021.god.
- Uslovi za projektovanje i prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije,
broj: 8E.7.0.0-D.09.31- 26691 od 24.05.2021.god.
- Tehnicki uslovi “Telekom Srbija”, broj: 200459/3-2021 od 17.05.2021.god.

Na osnovu urbanisti¢kih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
projekta za gradevinsku dozvolu 1 izvrsiti tehni¢ku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a. Zakona
o planiranju i izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUs, 54/13, 98/13-odluke US,132/14,145/14,83/18,
31/19, 37/19, 09/20 i 52/21) i Pravilnikom o sadrZzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vr$enja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS”,br: 73/2019).

Lokacijski uslovi prestaju da vaZe dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja
gradevinske dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole u skladu sa ¢lanom 135 Zakona i Pravilnika o postupku
sprovdenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.Glasnik RS br.68/2019).

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnoSenjem zahteva nadleznom organu
kroz CIS. Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima pravo svojine na zemljiStu, na osnovu
vazecih lokacijskih uslova. Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaZe se:

-izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehni¢ke dokumentacije;

-projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se

ureduje sadrzina tehni¢ke dokumentacije;

- dokaz o uplacenoj administrativnoj taksi za podnosSenje zahteva i donoSenje resenja o

gradevinskoj dozvoli i naknadi za Centralnu evidenciju.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor Opstinskom veéu opStine Sjenica, preko
nadleZznog organa u CIS-u, u roku od tri (3) dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova, uz
placanje adm.takse u iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o opStinskim
administrativnim taksama i1 naknadama za usluge koje vrSi opStinska uprava (,,Opstinski sluZbeni
glasnik Sjenica®,6/15), na ra¢un 840-742251843-73, model 97 i poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleZnoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi
Obradila, Rukovodilac odeljenja
Jasminka Rozajac, dipl.inz.arh Karisik Osman,dipl.pravnik
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JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE “VRELA ” SJENICA
UL. MILORADA JOVANOVICA BB

PIB: 100946072

MAT.BR. 07175213

TEL:020/744-929

ZAVODNI BR0OJ:725/21
DANA:17.05.2021.
OPSTINA SJENICA, UL. Kralja Petra 1

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO
PRAVNE ODNOSE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS, br.72/2009 i 24/2011,42/13-US, 50/13-
Us, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19i 9/20) broj predmeta
ROP-SJE-6799-LOC-2/2021 (zavodni broj:04-353-79/2021), Saljemo Vam odgovor na zahtjev
podnosioca:

Ime | prezime: Talovi¢ Nermin | Jasmin
Maticni broj:
Mjesto | adresa stanovanja: Sjenica, Ul. lvana Vasojeviéa Vasketa

Kontakt telefon:

Kojim se traze uslovi za projektovanje | priklju¢enje na sisteme vodosnabdevanja |
odvodenja otpadnih voda za:

-Stambeno-poslovna zgrada , spratnosti Po+P+3

-Broj katastarske parcele : 4377

- Katastarska opstina: Sjenica

- Klasifikaciona oznaka : Objekat je kategorije B klasifikacione oznake:
- 112212 stambene zgrade sa viSe od tri stana -65,2%

- 123001 zgrade za trgovinu na veliko i malo -11,90% i

- 125101 industrijske zgrade sa Cistom proiz. — 22,9%



Ukupne BRGP nadzemno 1499,88m2, ukupne bruto izgraZzene povrsine 1842,85m2.
Ukupna neto povrsina je 1554,63m2.

Tehnicka sluzba JKP Vrela Sjenica razmotrila je priloZenu dokumentaciju | na osnovu svega
izdaje sledede:

Uslove za projektovanje | prikljucenje na sisteme vodosnabdevanja | odvodenje otpadnih
voda

-Vodovodne instalacije objekta koji ¢e se izgraditi na kat.parceli br. 4377 K.O.Sjenica usmeriti
na priklju¢enje na vodovodnu mrezu @110 u svemu prema prilogu iz grafickog dela
dokumentacije

- Dubina postavljanja priklju¢ene cijevi treba da bude minimum 1m. Saht kao | razvod
vodovodne mreze mora biti obezbijeden od smrzavanja , dok se dimenzionisanje | |
odredivanje tacne lokacije Sahta vrsiizlaskom na lice mesta odgovornog lica ispred JKP
Vrela Sjenica. Kvalitet vodovodnih instalacija do mjernog mjesta spada u nadleznost kontrole
JKP Vrela Sjenica. Nakon kontrole | tehniéke ispravnosti vodomera, vlasnici objekta prave
ugovor sa JKP Vrela Sjenica | nakon toga sticu status korisnika usluga.

-Radni pritisak u mreZi iznosi oko 4.5 bara. Ukoliko radni pritisak u mrezi prema
hidraulickom proracunu ne moze da podmiri potrebe objekta , obavezno projektovati
postrojenje za povecanje pritiska

- Za svaki stan | poslovni prostor je potrebno ugraditi poseban vodomer ¢ije ocitavanje mora
biti dostupno licima nadleznim za to ispred JKP Vrela Sjenica

-Ukupna vrednost fakturisane koli¢ine vode odgovara ocitanju za stambeni deo objekta na
centralnom vodomeru na vodovodnom priklju¢ku objekta. Razlika izmedu zbira
registrovane potrosnje na individualnim vodomerima | registrovane potrosnje na
vodomeru na vodovodnom prikljucku obraéunavace se za svakog korisnika srazmerno
koli¢inama ocitanim na individualnim vodomerima

-Instalacije kanalizacije za upotrebljene vode iz objekta preko revizionog grani¢nog Sahta
usmjeriti na prikljuenje na kanalizacionu mrezu promera @350 u ulici lvana Vasojevica
Vasketa



- Pre upustanja otpadnih voda iz poslovnog dela objekta u javnu kanalizaciju neophodno je
preduzimanje svih mjera za preciséavanje koje su predvidene zakonom

-Otpadne vode iz podrumskih | drugih prostorija koje su ispod kote terena ne projektovati
da budu direktno izlivane u uli¢nu fekalnu kanalizaciju, ve¢ projektovati da se posredno
preko pumpnog postrojenja prepumpavaju

-Priklju€enje drenaznih podzemnih voda na fekalnu kanalizacionu mrezu nije dozvoljeno

- Otpadne vode koje se mogu zaprljati te¢nim gorivom ili njegovim derivatima moraju se
prethodno precistiti od istih, pa tek onda odvesti do ulicnog kanalizacionog sistema.

-Radi zastite objekata korisnika od povratnog dejstva fekalnih voda izazvanih usporima u
uli¢noj kanalizaciji, poloZaj sanitarnih objekata ( slivnika, nuznika | dr.) ne mozZe biti ispod
kote nivelete ulice

-Pri izradi projekta treba ispoStovati vazece zakonske propise za instalacije vodovoda |
odvoda fekalnih voda

-Za prekopavanje javnih povrsina-trotoara | dela ulice radi izrade vodovodnog |
kanalizacionog prikljucka investitor je u obavezi da pribavi saglasnost JP Direkcija za
urbanizam, projektovanje | izgradnju Sjenica

-Sve radove | materijal oko izrade priklju¢ka na vodovodnu | kanalizacionu mreZu investitor
izvodi o svom troSku prema uslovima | nadzoru JKP Vrela Sjenica

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijskih uslova | ostale investiciono
tehnic¢ke dokumentacije kao | pribavljanje gradevinske dozvole.

Cijena izdavanja tehnickih uslova za projektovanje | prikljuéenje objekta na vodovodnu |
kanalizacionu mreZu prema odluci o cijenama JKP ,,Vrela” iznosi:

11400,00
PDV 20% = 2280,00
Ukupno za uplatu =  13680,00 din

Dokumenta neophodna za dobijanje zvani¢nog resenja o prikljucenju na vodovodnu |
kanalizacionu mrezu:

-zahtjev za prikljucenje
-gradevinska dozvola
-kopija plana | list nepokretnosti (ne starija od 6 mjeseci)

-potvrda o prijavi poCetka izvoddenja geadevinskih radova



-projekat objekta (idejni projekat) na uvid

Prilog:
-situacija sa ucrtanim podacima

NAPOMENA: Investitori su u obavezi da obezbede nesmetan prilaz specijalizovanom vozilu
za odvoZenje smeca | da odrede tac¢nu lokaciju pozicioniranja kontejnera u koje ¢e se
odlagati otpad proizveden u objektu ukljuéujuci | poslovni | stambeni deo objekta.

U Sjenici Direktor

17.05.2021. Nermin Ljaji¢
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OrpaHak EnekTtpoauctpubyuuja Yavak |

LUEOMM:ROP-SJE-6799-LOC-2-HPAP-4/2021 CO CJEHULA
Haw 6poj: 8E.7.0.0-D.09.31-26691 Cnyx06a 3a ypb6aHuzam
MecTo, patym: CjeHnua, 24.05.2020.ron. Kparba MNetpa 66 CjeHuua

Opnydyjyhu o 3axteBy HagnexHor opraHa oa 12.05.2021 roguHe, nogHetor y ume TAJIOBUH
JACMWMH N HEPMWH, yn. Maka [dusgapa 66., CjeHuuya, Ha ocHoBy unaHa 140. 3akoHa o
eHepretuum (,Cn.rmacHuk PC* 6p. 145/14), 8 n 86 3akoHa 0 nnaHupaky 1 narpagrn (,Cn. rmacHuk
PC* 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 v 145/14), n3pajy ce

YCNOBW 3A NPOJEKTOBAHE U NMPUKIBYYEHE

ObjekTa:ctambeHo-nocnoBHor objekTa, kaTteropuje B, knacudpukaumoHe osHake 112212, 123001,
125101 6pyTo noBpLUnHa objekTa 1842 85m? y CjeHuum, yn. 3soHka Munukuha 66., k.n. 4377 K.0.
CjeHunua.

OBum ycrnosmyma onepaTtop AUCTPUOYTUMBHOM cucTemMa enekTpudHe eHepruje (y OarbeM TEKCTy:
OLOC) ogpehyje MECTO NPUKIbYYEHA, HAYUH U TEXHUYKO-TEXHOOLKE YCIOBE NPUKIbYYEeHa, MECTO
N HAYUH Mepetba eNneKTPUYHE EHEPrnje, POK NPUKIbyYEHa 1 TPOLLKOBE MPUKIbydera.

WHBecTUTOP NpUKIbYYKa ca OpMaHOM MepHor mecTa je Of1C.

a) Ha ocHoBy ysuaa y mnagejHo pewemne [lpojektHor 6upoa ,XC MPOJEKT poo , IDR-1 13 maja
2021.roavHe, KonNwjy nnaHa 3a katacTapcky napueny n u3Bof 13 KkatacTpa BoAOBa, U34ajy ce OBM
YC/IOBM Y3 KOHCTaTauujy ga wu3rpagswa objekta Huje moryha 6e3 ucnywewa cnegehux
JOAAaTHUX yCrnoBa:

1. 3ak/bydmBawe yrosopa O W3paaM WHBECTULMOHO-TEXHWYKE [OKYMeHTauuje wusmehy
UHBECTUTOPA U UMaoua jasHor oBnawhewa "ENMC Ouctpubyumja” g.0.0. beorpag, Orpanak
Enektpoounctpubyumnja Yayvak pagn peluaBarba WMOBWHCKO-MPaBHMX OAHOCA W ocTane
AOKyMEHTaLuje y cknaay ca 3akoHOM, 3a uarpaghy enekTpoancTpubyTUBHE Mpexe BaH U y
OKBUPY 0DyxBaTa BaXkeher nnaHckor okyMeHTa.

1. Ycnosu koje Tpeba ga 3anoBorbu objekar ga 6u ce Morao U3rpaguTu NpuKIbyyak

HanoH Ha koju ce npukrbyyyje objekaTt: 0,4 kV

MakcumanHa cHara: 45 kW HasuBHa cTpyja rmaBHUx ocurypada: 160 A

®akTop cHare: nsHag 0,95

daKTop jeAHOBPEMEHOCTUN 3a CBe noTpoLuade y objekTy: Kj=0,36

Onuc npocTopa Koju je cTpaHka o6aBe3Ha Aa 06e36eam 3a cMewTaj NpUKIbyyka oGjekra: KMK
OpMaH U MepHO pa3BOAHU OpMaH fnpema npojeKTy eneKTPUYHUX UHCcTanauuja objekra.

Ocranu ycnoBu Koje je ctpaHka ob6aBe3Ha ga 06e36eau 3a ussoherwe Npukrbyyka: MpojekTHy
AOKyMeHTauujy 3a NpuKIby4Hu Kabnoscku Bog U pelleHe UMOBUHCKO NpaBHe oQHOCEe 3a BOA.

MpunukoMm nonarawa HoBonmasupaHor 1kB kabnoBckor BoAa oGpaTUTM NaxHy Ha

noctojehe en.eHepreTcke kKabnose HanoHckor HUBoa oa 10 kV i 1 kV.

MNopgHocunay 3axTeBa AyXaH je fia Ha[0KHaAM CBe TPOLIKOBE eBeHTyasiHor owTtehera
Hawux NnoA3eMHUX BOAOBA, KOja Cy HacTana HenaXkom ussohaya Uim He NOLWTOBaHEM
OBUX TEXHUYKUX yCNoBa.

CtpaHa 1 og 4
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Ycnosu 3awture o MHOAMPEKTHOr HanoHa goaupa, npeonrtepehewa u npexanona: TTcucrem
3aWTuTe , TEMEIbHN Y3eMIbnBay 1 Mepe n3jeHavaBata NoTeHumjana, n ayTomarckm ocurypayn 16
A 3a CBaku CTaH.

YcnoBu nocraBrbatba MHCTanauuje y objekTy koje je cTpaHka obaBe3Ha ga obGe3beam m3sa
NPUKIby4Ka:

3awTutHe ypehaje Ha passogHoj Tabtnu (PT) objekta npunaroguTn rnaBHUM ocurypadmma Ha
MEPHOM MECTY 1 M3BECTM Y CKMNady ca Baehnm TEXHUYKUM nponvcuma.

Opn opmana mepHor mecta (OMM) no PT y objekty 06e36eanT NeTOXUNHW BOA MakCUMarnHor
npeceka npema npojekTy enekTpuYHMX uHcTanaumja objekta, ogrosapajyher Tuna. Y PT
06e30eanTn npukbyvHe ctesarbke 3a yBesmBame dasHmx (L1, L2, L3) npoBogHnka, 3alTUTHOr
(PE) n HeyTpanHor (N) npoBogHuka.

YKONUKO CTpaHKa »Kenu HenpekmaHo Hanajakwe CcBojux ypehaja HeonxogHo je fa o0besdbenm
anTepHaTMBHO arperaTtcko Hanajawe WCTux, ca obaBe3HoM yrpaghom ogrosapajyhe tnokage o
npogopa HanoHa arperata y JCEE.

2. TexHWUUYKM ONUC NPUKILYYKa

BpcTa npukrbyyka: MHAMBUAOYANHU, NPUKIbYYaK y NOCEeOHUM crnyvajeBumMa

Kapaktep npukrbyuka: TpajHu

MecTo npukrbyyerwa objekta: HosornnaHupara KK kojy Tpeba nocrasBut Ha NiaHNpaHom
oBjexTy

MecTo Be3uBama NPUKIbYYKa Ha cUcTeM: nocebaH usson HUCKkor HanoHa y TC 10/0,4 Kv
»MNnjaua 1, (2118)

Onuc npukrby4ka 4o MEPHOT MecTa:

Ha napuenu 6p. 4377 KO Cjenuuya 4mju je snacHuk Tanosunh Jacmuk n HepMuH npojektosaH je
HOBWM CcTaHOeHo -nocnoBHM objekar rae ce noctojehm  pywmn (noctojehun npukbydum cy
1222795303, 1222782640).

[a 6w ce HoBwm objekaT npukrbyyno Ha AEEC HeonxoaHo je nsrpagntn HoBu kabnosckn sog 1kV,
kabnom Tuncke osHake u npeceka MNMMO0-A 4x150mm? og cnoboHor n3Boda HUCKOr HanoHa H2 fo
KMK Ha HOBOMpOjeKTOBaHOM 0BDjeKTy.

Onuc mepHor Mecta: lMnaHupatn MepHO pa3BOAHM OpMaH 3a AO0BOSbaH OpPOj MepHUX M
3awTuTHUX ypehaja Ha cnorbawrem 3uay objekTa Uu y XOOQHUYKOM aeny

Pacnoped MepHWX 1 3aTUTUHVX ypehaja

- Kom. |Makcumanda Ocurypavu .
PB Ta_hf'iH? cHara (kW) Tun | yH‘d‘M-fé"Tﬁpyja A SHEjTSREGH rpy!_‘lg
OpwmaH mepHor mecta 1: CTaHOBW, NTOKanNu 1 rapaxe ] - S B
1 | Cran 6 11,04 C | 16 __ OvpekTHO bpojuno, Tpogaswo
2 | Jlokan 2 11.04 c | 16 ANPEKTHO Bpojuno, TpodasHo
3 | MNpepapa meca 1 13,8 C | 20 AVPeKTHO bpojuno, TpodasHo
4 | 3ajeq. noTp.- 1 11.04 C 16 ONPEKTHO Dpojuno, TpodasHo
CTENEHWLLHO
OCBET/bEHE ] -
5| Jlokan 1 17,25 C 125  [wpekTHo Gpomno, TpocpasHo
YKYMHO KOM:! 1

MepHu ypehaj: aupektHo ©pojuno, TpogasHo CTATUYKO BULIEMYHKLM|CKO AMPEKTHO Mepetse

enekTpude eHepruje ca moryhHowhy AarbWMHCKOr ovuTaBama U [BOCMEPHOM KOMYHMKALMjOM
3awTuTHM ypehaju: aytomaTckn ocurypadm

CTpaHa 2004
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YnpaBrbauku ypehaj: naterpucan y dpojuny

3. MecTo ucnopyke enekTpuuHe eHepruje
MecTo Ucnopyke enekTpuYHe eHepruje: MepHn opMaH, nsa mepHor ypehaja.

4. OcHoBHM TexHUukM nogaum o JCEE Ha mecTy npukrbyuerwa

Huso noysgaHocTu:

EnexktpoeHepreTtcka onpema ce AVMEH3MOHMWLIE HA MaKCMManHO L03BOSbEHY CTPYjy TpodhasHor
kpaTkor cnoja 14.5kA (250MVA).

Ykonuko pap ypehaja cTpaHke Npoy3poKyje CMakerse KBanuTeTa enekTPpUYHE eHepruje Apyrum
KopucHMLMMaA, Mof YCrnoBOM [fa Mpekopadyje eMUCUOHE HUBOE A03BOrbeHe [lpaBunvma o pagy
avctpubyTtusHor cuctema EMNC Ouctupubyumja“ g.0.0. beorpag, moxe cTpaHku ga obycTtasu

NCMOPYKY eNEKTPUYHE eHepruje cBe AOoK Ce He OTKIOHE Y3POLW CMETHM.

5. HakHaga 3a npukrbyyeme

ObpadyH HakHage 3a Npukibydere M3BpLUEH je y cknady ca MeTtogonorvjom 3a ogpehuBare
TPOLLKOBA MpUKIbyYera Ha cucTem 3a NpeHoc u anctpubyunjy enektpudHe eHepruje (,Cn. rmacHuk
PC* 6p. 109/15), a y k0joj je [aTo AeTarbHO 0OpasnoXere KpuTepujyma u HaumHa oapehuBarba
TpoLlKkoBa nNpukibyyera objekaTa kynaua Ha [JCEE.

ﬂpoueH:eHa HakHaga 3a TPOWKOBE NpUKbyvYera N3HOCU:

MpouetbeHa HakHaa 3a TPOLLKOBE MPUKIbyYerba U3HOCH!

1. TPOLWKOBU NPUKIbYyYKa: 614.360,00 PCL.
2. [leo TpoLuKoBa cucTema HacTanux 3bor npukrbydera objekt 95.095 00 PCA.
YkynHo (6e3 obpadyHaTor MNMAB): 709.455,00 PCA.

Y TPOLIKOBE MpUKIby|ka HUCY YpauyHaTu eBEHTyarHu A0AaTHI TPOLLKOBM pelliaBatsa
VUMOBUHCKO-NPaBHNX 0AHOCA 3@ KOHKPETHO MPUKIbYUEHE.

6. Pok 3a uarpagwy npukrbyyka

MNnaHvpaHn pok 3a w3rpagky npukrbydka je 180 gaHa no msMupeny UHAHCUCKUX WU OPYrux
obaBesa 3 yrosopa 0 marpagwn npukrbydka Ha OCEE 3akrbydeHor namely cTtpaHke u umaoua
jaBHor osnawhewa EMNC Ouctpubyumja® a.0.0. beorpaa. YroBopom o usrpagwyn nNpukibydka ce
Npeun3Ho AedUHNLIE POK 3a N3rpaiky NpuKkIbyYka.

7. 3axTeB 3a NpUKIbyyeHe
3axTeB 3a NpukIbyYere ynyhyje HagnexHu opraH y MMe CTpaHke.

Mo 3axTeBy HaanexHor oprana ,EMC [OucTtpmbyumja“ g.o.0. beorpag wnsgaje ogobpewe koje je
N3BPLLUHO JAHOM JOHOLEHA, a KOje CagpXy KOHauyHu 0BpadvyH TpoLIKOBa NPUKIbyYersa.

Pok npukrbydera je 15 gaHa on gaHa noAHoLleHa 3axTeBa HafMeXHOr opraHa ako Cy UCMyHEeHU
yCnoBu AeuHNCaHN OBUM SOKYMEHTOM.

8. HdonatHu ycnoBwu 3a npukrbyuere objekta Ha [ICEE

MogHolwere 3axTeBA 3a 3aKibydnBake yroBopa o usrpagkun npukrbyyka Ha [JCEE namehy ctpaHke
n wmaoua jasHor osnawhewa ,ENC Ouctpubyumnja“ a.o.o0. beorpaa je HajkacHuje 10 faHa of
nsnaeara rpahesBnHcke [03BONE.

Mpukrbyderse objekta Ha [JCEE ce BplM HAKOH n3mmpera huHaHCKjCkux obaBesa AePrHNCaHNX
YroBopoMm 0 magapagry Npukrbyyka, 3aBplUeTKa U3rpagree npukibyyka v 4ocTaB/bakba KOMMIETHe

luerpubyunia” .00

616 708 MB: 10

) Dake: 4381 17 36 16 641 viarausn Gpoj: (
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OOoKyMeHTauuje noTpebHe 3a Npukibyyetse.

9. Osu Ycnosu nmajy BaxHOCT 12 Meceun yKOMUKO ce y TOM Mepuomdy He UCXOAY]Yy MoKaumjcKm
ycriosun. Y CynpoTHOM, Ba)Ke CBE BpEMe BaKeha JIOKaLMjCKMX yCrosa, O4HOCHO [0 UcTeka
BaXeha rpafeBnHcke 403BONE.

10. OB YcnoBu obGaBe3syjy ,ENC [Ouctpubyumja” p.o.o. beorpaa, Orpanak
Enektpoguctpmnbyumja Yauyak caMo YKONWUKO Yy LENOCTU Yy WUCTOBETHO] U UAEHTUYHOj
cagpXXMHWU YMHE cacTaBHU A€o0 NOKauujcKMx ycrnosa.

1. 3HauyeHw€e nojeAMHUX uU3pasa

MecTto npukibyuyewa o0OjekTa Ha AUCTPUOYTUBHW CUCTEM ENEKTPUYHE €eHepruje je MEecCTo
pasrpaHudera OfroBopHocTM Hag objektuma  wmamehy OOC wn  kopucHuka  cuctema.
EnektpoeHepreTckn 0bDjekTM 00 MecTa npukibydera cy snacHuwTtso OLC, a objektu koju ce
Hanase n3a MecTta NPUKIbydYera Cy BNACHULLITBO KOPUCHUKA cuctema. Ha mMecTy npukrbydera ce
obaBrba UCnopyka enekTpuyHe eHepruje.

MepHO MecCTO je Tauka y K0joj ce rnoBeasyje ornpema 3a MEpPEeHE UCMopYYEHE eNnekTpuYHe eHepruje.
Mpukrby4vak je ckyn BoAOBa, onpeme U ypehaja kojuma ce uHcTanauumja odjekra kpajher kynua
hun3ndkn NoBesyje ca QUCTPUOYTUBHUM CUCTEMOM ENEKTPUYHE eHepruje, oL MecTa pasrpaHnyersa
OOrOBOPHOCTM 3a npedaTty eHeprujy 40 Hajbnuke Tadke Ha CUCTEMY Yy KOJO] j& MPUKIbyyere
TEXHUYKWN, EHEPreTckn 1 npaBHo Moryhe, ykibyuyjyhu n mepHu ypehaj.

MPNNOS3N:
Hupektop Orpanka
‘\CTOjaH Bacosuh, gunn.en.uHx.
OocTasutu ;Q”" ¢

u A\

1. Cnyx0bu 3a eHepreTuky;
2. TucapHuum.
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