REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-97/2022.

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-15155-LOC-1/2022

DATUM: 09.06.2022.god.

Postupajuéi po zahtjevu br. ROP-SJE-15155-LOC-1/2022, od 18.05.2022.god. MESIHATA ISLAMSKE ZAJEDNICE U
SRBIJI, ul.Gradska br.1, Novi Pazar, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju VJERSKOG OBJEKTA-DZAMIJE u selu Tuzinje,
po punomodju Tandirovi¢ Rejhana iz Sjenice,a na osnovu €l. 7 Zakona o ministarstvima ("SI.GL.RS", br. 128/2020), ¢l. 23 Zakona o
drzavnoj upravi ("SL.GL.RS." br. 79/05, 101/07 i 95/10), ¢l. 84, ¢1.53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI.gl.RS, br.72/2009 i
24/2011,42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/2018-izmene i dopune-31/2019, 37/19 i 9/20), ¢l. 2, 3, 4, 8, 9 i 10
Uredbe o lokacijskim uslovima(“Sl.gl.RS’br. 35/2015, 114/2015i 117/2017), €l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem (,Sl.gl.RS”,br.68/2019), kao i na osnovu Pravilnika o na¢inu razmene dokumenata
i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostaviljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,Sl.gl.RS”, br.113/15),
Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA IZGRADNJU VJERSKOG OBJEKTA- DZAMIJE i GASULHANE
NA K.P.1139/2, K.O.Tuzinje

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucénosti izgradnje VJERSKOG OBJEKTA-
DZAMIJE, spratnosti Pr+1 (prizemlje+sprat), ukupne BRGP=310m? i prateceg objekta uz nju —
GASULHANE, spratnosti Pr i BRGP=37,27 m2, u selu Tuzinje, opstina Sjenica, na K.P. 1139/2,
koja ¢€ini gradevinsku parcelu - GP1 iz UrbanistiCkog Projekta, a u cilju pribavljanja gradevinske
dozvole. Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, odnosno za
izradu PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUJI:

-BROJ I POVRSINA K.P......oooiiiiiieieieieeie e -K.P. 1139/2, k.o.Tuzinje, Puk=20a 46m?;
Grad.parcela GP 1 ( od dijela k.p.1139) ;
- KLASA | NAMJENA OBUJEKTA ..ottt KATEGORIJE V- zahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONA OZNAKA: ............. 100 % - 127210 -ZGRADE ZA OBAVLJANJE VJERSKIH OBREDA;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG......... - Prostorni Plan Opstine Sjenica (PPO Sjenice),
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 08.11.2013, ,,Opst.sl.gl.“br. 7/2013);
- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI................... -Parcela ima direktan pristup na put sa

zapadne strane, na put Duga Poljana-K.Bunari, tj. k.p. 2876, ko Tuzinje;
e PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli ne postoje izgradeni objekti. Planirana je izgradnja dva objekta, vjerskog objekta-
dZamije i prateCeg objekta uz dzamiju — gasulhane, a u okviru gradevinske parcele.

Idejno rjeSenje dzamije, br. 313/2022, izradilo je JP za uredivanje grad.zemljiSta, Sjenica,
odgovorni projektant Tandirovi¢ Rejhan, dipl.inz.arh.-broj licence 300 F588 07. IDR je uradeno u
skladu sa Urbanistickim Projektom, koje treba ispoStovati i prilikom izrade PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU.



e PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZE
PREDMETNE PARCELE, PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA | POTVRDENOG UP-a:

Lokacija je obuhvaéena vazec¢im planskim dokumentom-Prostornim Planom opstine Sjenica,
nalazi se u gradevinskom podrucju naselja, u zoni sa rezimom zastite lll stepena, za koju je na
osnovu Informacije o lokaciji izraden UP (ov.br.350-16/2021, od 03.02.2022.9).

K.P. 1139/2 jeste gradevinska parcela definisana Urbanistickim projektom opredijeljena je za
izgradnju dzamije, i prateceg objekta uz nju — gasulhane - za obavljanje vjerskih obreda kupanja
umrlih. Podrucje je planski razradeno i parcela je data analittko-geodetskim elementima za
obiljezavanje. Potrebno je prije podnosenja zahtjeva za upotrebu objekta izvrsiti spajanje parcela
istog vlasnika u skladu sa Zakonom i podzakonskim aktima. Teren je relativno ravan i ne postoje
prirodni ograni¢avajuci faktori, osim §to je parcela neznatno spustena u odnosu na kotu terena,
pa je potrebno nasipanje zemljom prije otpoc€injanja gradnje

PODACI 1Z PPO-e:

e Za izgradnju svih novih, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih objekata javne namjene
obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta. U slu€aju fazne izgradnje urbanisticki projekat se
radi za cjelinu kompleksa sa jasno naznacenim fazama izgradnje koje se mogu realizovati na
nacin da svaka faza moze da funkcioniSe samostalno i kao dio cjeline.

» Vjerski objekti koji su prepoznati u postojecem stanju se kao takvi se zadrzavaju. Za
gradnju novih objekata nisu opredeljene posebne lokacije veé¢ se oni mogu graditi u okviru
drugih preteznih namjena.

Za predmetnu lokaciju izraden je Urbanisticki Projekat, a pravila uredenja i gradenja
koja su data ovim urbanisti¢ko-tehnickim dokumentom predvidaju izgradnju dva objekta
na parceli i to: Objekat br.1-DZAMIJA (spratnosti P+1) i Objekat br. 2 — GASULHANA
(zgrada za obavljanje vjerskih obreda, spratnosti Pr). Pravila gradnje iz Urbanistickog
Projekta koja se odnose na izgradnju Vjerskog objekta — dzamije su sljedeca:

1) Pravila u pogledu koeficijenata zauzetosti parcele, kao i polozaj objekta na samoj parceli:

- TIP OBJEKTA: Slobodnostojeci, vjerski objekat, P+1, zahtjevni objekat klasif.oznake 127210.
Objekat dzamija, namijenjen je obavljanju vjerskih obreda. U prizemlju i na spratu koji formira
galeriju ¢e se obavljati namazi, jedan od glavnih muslimanskih vjerskih obreda;

- STEPEN ZAUZETOSTI PARCELE.: ..................... max 30%. Ostvareno je 9%.;

- STEPEN IZGRADENOSTI NA PARCELI............... 1. Ostvareno je 0,17,

- Procenat u¢es$ca zelenila: 35%; Ostvareno — 65%.

- GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Grad.linija prema ulici data je na 5 m, a prema
graf.prilogu iz Urbanistickog projekta, objekat ¢e se postaviti na ve¢oj udaljenosti od ove.

Il) Dozvoljena spratnost i visina objekata

- Maksimalna spratnost u seoskim zonama je P+1+Pk.Objekat je planiran za spratnost P+1, sa
ukupnom visinom 29 m.

lll) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Objekat postaviti kao slobodnostojeéi u okviru opredeljene parcele tako da se objektu obezbedi
potrebna komunikacija i propisi u pogledu protivpozarne zastite.

IV) Uslovi za ogradivanje

Prema javnim povrSinama ogradivanje je moguce transparentnom ogradom do visine od 1.4m ili
zivom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i



Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
V) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svakoj opredeljenoj parceli definisan je pristup sa javne povrsine, a parkiranje obezbijediti u okviru
parcele. Pristup gradevinskoj parceli je iz pravca D.Poljana-Karajuki¢a Bunari, koje su izvedene i
asfaltirane. Nivelaciono rjeSenje saobracajnih povrsina prilagoditi kotamaterena. Parkiranje je

planirano u okviru parcele i to jedno parking mjesto na 20m2 BRGP dzamije.
VI. Uslovi za zastitu susjednih objekata

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namjene, voditi raCuna o zastiti susjednih
objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugroZavanja uslova zivljenja na susjednim
parcelama i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namjena
planirati na udaljenostima od susjednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zate€eni
nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postoje¢e na susednim parcelama treba da je takav da
susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osun€anje duZe od polovinu trajanja direktnog
osuncanja.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunajuci i vazdusni i podzemni prostor)
ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Mjere zastite zivotne sredine: Prilikom izgradnje objekata mora se voditi raCuna da ne dode do
ugrozavanja terena i objekata u susedstvu. Nakon izgradnje tj. u toku redovne eksploatacije objekta,
pod uslovom da se pri radu poStuju svi normativi i standardi u delatnosti koja ¢e se obavljati u objektu,
ne ocekuje se da ¢e doci do ugrozavanja zivotne sredine.

VII. Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namjenom,
uz primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e
objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu. Za gradenje
objekata koristiti atestirane gradevinske materijale. lzgradnja objekata sa ravnim krovom nije
dozvolijena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov.
Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Za osvetljenje prostorija u potkrovlju
mogu se izvesti lezedi ili stojeci krovni prozori, proporcijama i oblikom usaglaseni sa objektom.
Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajucom bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga.

VIII. Uslovi za poveéanje energetske efikasnosti i kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teZiti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije. Kao sistem protiv
preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potroSnja energije za veStacku klimatizaciju. Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku
zonu. Objekat mora biti izgradenu skladu sa Pravilnikomo energetskoj efikasnosti
zgrada("Sl.gl.RS",br. 61/2011) i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i naCinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS”,broj 69/12).



e USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJUNU | DRUGU INFRASTRUKTURU
PRIBAVLJENI ODIMAOCA JAVNIH OVLASCENJA:

a) USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE

- Lokacija je sa zapadne strane oivi¢ena ulicom. Glavni ulaz u dZzamiju je u skladu sa
tradicijom sa severo-zapadne strane. Na parceli je planirano i formiranje vise peS$ackih staza
koja povezuju ulaze u objekte sa ulicom.

SAOBRACAJ U MIROVANJU:
Nacin reSavanja parkiranja: (DATO URB.PROJEKTOM)

Parkiranje je planiranou sjevernom dijelu parcelea, direktno sa pristupnog puta upravno na
pristupnu saobracajnicu. Na platou je planirano parkiranje za ukupno 3 vozila.

b) USLOVIZA VODOVODNU | KANALIZACIONU MREZU:

Prema uslovima nadlezne JKP ,Seoski vodovod®, koji su izdati prilikom izrade Urbanisti¢kog
projekta, br. 1101/21, od 25.11.2021., za ovo podruCje nema izgradene vodovodne i
kanalizacuione mreze, kao ni u samom selu Tuzinje. Postoje samo pojedinacni vodovodi, na
koje ¢e se investitor interno prikljuciti, dok ¢ée odvozenje otpadnih voda rijeSiti izgradnjom
odgovarajuce septiCke jame, koju treba pozicionirati na min 15 m i to samo na niZoj koti u
odnosu na novi objekat.

c) EDT MREZA:

Objekat ¢e se prikljuciti na postojec¢i stub mreze niskog napona. Priklju¢ak mjernog mjesta od
distributivnog stuba nadzemne nn el.mreze izvjesti kablom XOO-a 4x16 mm2 do OMM1. Glavni
osiguraCi nazivne struje 25A. Maksimalna odobrena snaga 17,25 kW. U svemu ostalom prema
izadtim uslovi EPS distribucije, br. 8E.1.1.0-D07.06-230086-22, od 31.05.2022.g. Inos troSkova
izdavanja ovih uslova iznosi 16.772,40 din, a predraCunsku vrijednost uplatiti na Ziro racun EPS-a
br. 160-112633-28, poziv na broj: 97-311000315788. Ovi uslovi obavezujuéi su za ,EPS
distribuciju“ d.o.0. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i identi¢noj sadrzini ¢ine sastavni dio
ovih lokacijskih uslova.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljuéenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim
uslovima i potrebno ga je zaklju€iti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:
» Zastita od elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden

u skladu sa Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (“Sl.list SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

o Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa
Zakonom o zastiti od pozara ("Sl. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

Za objekte kategorije V obavezna je izrada Glavnog projekta zastite od pozara. (Naknada za
izdavanje ovih uslova nije naplaé¢ena). Izdati uslovi u pogledu mjera i zastita od pozara, sastavni su
dio lokacijskih uslova i €ine osnov za izdavanje gradevinske dozvole.

NAPOMENA: Potrebno je uraditi Glavni projekat zastite od poZara, koji je sastavni dio PZl-a i kroz
objedinjenu proceduru dobiti saglasnost na tehnicku dokumentaciju u pogledu mjera zastite

pozara)



- Promjena na mjene zemljista: lzradom Urbanistickog Projekta izvrSena je promjena u katastru
nepokretnosti, tako da se zemljiSte za izgrdanju objketa, nalazi na gradevinskom zemljistu izvan
gradevinskog podrucja.

e MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguée graditi fazno. U konkretnom slucaju, nije predvidena je fazna realizacija
projekta.

« Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moZe se pristupiti izgradnji objekta;
* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.
* Projekat za gradevinsku dozvolu podlijeze tehnickoj kontroli.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim
posebnim uslovima sadrZzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolu takode
mora sadrzati i IZJAVU odgovornog projektanta i vr§ioca tehni¢ke kontrole, kojom se potvrduje da
je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa
Pravilnikom o sadrZini, nac¢inu i postupku izrade i nacCina vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,SI.gl.RS® br.73/2019.), potpisani i ovjereni
pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Zahtjev za gradevinsku dozvolu podnosi se elektronskim putem, kroz CIS sistem
objedinjene procedure.

» Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

- Projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skaldu sa Lokacijskim uslovima i sa izvrSenom
tehniéckom kontrolom;

- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim
uslovima;

- Elaborat energetske efikasnosti objekta;

- Dokaze o uplati administrativnih taksi za izdavanje gradevinske dozvole (OAT i Rat uplatnice);

- Dokaz o uplati CEOP naknade za izdavanje grad. dozvole.

» Dokaze o vlasniStvu na zemljiStu organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole pribavice po
sluzbenoj duznosti.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-10688/2022, od 24.05.2022.god.;

- Uslovi JKP ,Vrela“ br. 1101/2021. od 25.11.2021;

- Uslovi ETD ,Cag&ak®, pogon Sjenica, broj 8E.1.1.0-D07.06-230086-22, od 31.05.2022.g.



GRAFICKI PRILOG: ]
IZVOD 1Z URBANSSTICKOGF PROJEKTAZA UREDPENJE | [ZGRADNJU DZAMIJE U TUZINJU
(ov.br.350-16/2021)
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NAPOMENA: « |zdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka
vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je
podnijet zahtjev, a shodno €1.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradniji.

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom OpS&tinskom
vije¢u u roku od 3 dana od dana dostavljanja istih, a shodno ¢1.56, stav 2Zakona o planiranju i izgradnji.
Prigovor se dostavla ovom organu neposredno ilipreporuéenom postom, taksirano sa 250 din
administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Op$t.SI.GIl. Sjenice”,
br. 6/2015).

dostauviti:

1. podnosiocu zahtjeva kroz CIS sistem objednjene procedure;
2. arhivi

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
dipl.inz.arh Adelina Avdi¢ dipl.prav. Osman Karisik



