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Peaybmisn Cplija
ArcHusja 38 OPHBPOANT POIHETPE

Perncrap npuspennnx cyGjexara 5000161790708

BIT 155983/2019
Jatym, 10.10.2019. roaunue
beorpan

Perncrparop Peructpa npuspeannx cyfjexara koju Boam AreHumja 3a IPHBPEJHE DPETHCTPE, HA
ocroBy wiana 15, cTap 1. 3akoHa 0 MOCTYNKY perucTpanuje v AreHIHjH 3a NPHBPEIHE perucrpe,
(.Cnywbenn rmacuux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omuyuyjyhu o jeaumHcTBEHO]
PErHCTPALIMOHO] NPMjaBM OCHMBAIGA [MPABHUX JMUA M APYrHX cybjekata W peructpanije y
JeMHCTBEHH perucrap nopeckux obBe3nnka, Kojy je nojgHeo/na:

HMme n npesume: Pejxan Tanauposuh

JIOHOCH
PEHIEHBE

YeBaja ce jeAMHCTBEHA PErMCTPALMONA NIPHjaBa OCHHBALA [IPABHUX JHL@A M APYTUX cybjekara u
perucrpauuje y jeIMHCTBEHH PErHeTap NOpecKux 00Be3HUKa, 1a ce y Perucrap npuspenux cyGjekata
perucrpyje:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

ca cienehuy nojganuma:

Jlnunn noaauy npejyserHuka:

WUme n npesnme: Pejxan Taunmuposuh
JMBI™: 2803976784521

ITocoBHO MMe npeayseTHHKa:
REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA
Ckpaheno nociosno ume npenyzernuka: REJHAN TANDIROVIC PR URBICO

IMocaosno ceammrre: Jlewnnosa 66, Cjennua, Cpuja

bpoj n nasus nowre: 36310 Cjennna

Perucrapekn Gpoj/MaTiann 6poj: 65594617

[TUB nonemen on INopecke Ynpape PC: 111687673

ITouerak odas/pama neaarnoern: 10.10.2019 rogune
Ipetesxna nenarnoct: 7111 - APXHTEKTOHCKA JICAATHOCT
llpenyseTHuk ce perucrpyje na: neompeheno ppeme

Azapeca 3a npujem ejekTponeke nowre: rejhant@gmail.com
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Obpaznoxerbe

[Monnocnnan peructpaunone npujase noaseo je nama 04.10.2019. roaune jeauHCTBEHY
PErHCTPAIiHONY TIPHjaBY OCHHMBAILA NPABHHX JHLA B APYTHX cybjekarta H perucrpaimje y je/tHHCTBEHH
perucrap nopeckux ooBeznnxa opoj bIT 155983/2019, za perncrpauujy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[Tporepasajyhi HCIYILEHOCT YCI0BA 3a PerHeTpannjy, nponucanux ojapendom wiana 14, 3akona
0 MOCTYNKY peructpaiuje y AreHiMjH 3a npuBpeiHe peructpe, Perucrpatop je yrspiamo ja cy
UCTIYHCHH VCIIOBH 3d PErueTpauujy, a je OMIY4HO Kao Y JMIO3MTHBY pellema, y CcKiany ca
ojipejidom unana 16. 3akosa.

Bucuna HakHajle 3a Boljemse noctynka perucrtpainje yrephena je OmwiykoMm o HakHagama 3a
NOCTOBE perHcTpaliije U Jpyre veiyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspense perucrpe (,,Ci. rIacHuK
PC”, Gp. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 1 75/2018).

VIIYTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB 0Be oUIyKe MOKe ce H3jaBuTH xanda y poxy oa 30
JlaHa o]1 1ana o0jaRbHBaA OUIYKE HA HHTEPHET CTPaHH == v
AreHuuje 3a NpUBpe/IHe perueTpe. MUHICTPY HAUIEKHOM 33 P;Yﬁc 711280
10CII0BE TIPHBPE/IE, A NPEeKo ATreHlnje 3a NpUBpPeIHe fioa S
peructpe. AIMHHHCTPATHBHA Takea 3a xanby y Hanocy o1 7

480,00 aunapa ¥ pewetse 1o xandu y usnocy oa 550,00 s R/
Jmnapa, ynnahyje ce y 6yuer Penydmuke Cpouje. XKaiba ce Munazui Marnos
MO3KE H3]aBUTH H YCMEHO Ha 3aMHCHHK Yy Arenumjv 3a =
MPHUBPEIHE PETHCTPE.

OBABEUITEILE:

V npusiory oBor pelieibha Halasn ce MOTBpAa O J0/eaH nopeckor uiaentHdukanuonor 6poja (IMUB) u
NOTBP/IA O NOAHETO] PHjaBH Ha 06aRe3HO COLH]ATHO OCHTYPaLe.
AKO ce y NpHIIory peLuerba He Hanase Haseene noTsp/e y odasesn cre Aa ypaaure cieehe:

1. Jlace obparnte [Topeckoj ynpasu paan nogene [THbB-a,

2. Jla nnMuno noaHeceTe je/IMHCTBEHY NpHjaBy Ha obaBe3Ho couujatHo ocurypamwe, OJAMAX
no npujemy osor odasewreisa M CAMO VKOJIMKO CTE TTPMJABUIIM TTOYETAK
OBABJbAILA JIEJIATHOCTH, Ha jemnoM on manTepa OO Koje OpraHu3aluoHe
jeanHune opraunzauuje 3a obasezno cowujanio ocurypame (Penybnnuxn Qoun 3a
MEH3MjCKO W MHBAIWICKO OCHrypame, PemyOIHuKku 3aBOA 3a 3PABCTBEHO OCHIYPalbe,
Haumonanna ciayxkba s3a sanouubapame) WiM npeko noprana llenTpamuor perucrpa
0BABE3HOT COUMJAITHOT OCHTYpamsa (1111 /v ww c10s0.14/), VKOJIHKO Beh HHCTe NpHjaBbeHy
HA OCHIYPAH-€ [10 OCHOBY PajiHOr 0JiHOCA KOJ1 JAPYror MOCI0/IaBIa. H TO CaMO YKOJIHKO CTe
TIPUjABHIIM TTOYCTAK 00aBbabA ACIaTHOCTH,

Hureatenar O L anmodipa 2008, apnapen VORI 1M R TT O VRN TERCEEEY TNV ROCTOREAL FIREAA,
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09,
81/09, 64/10 - Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - Odluka US, 50/13 -
Odluka US, 98/13 - Odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-
dr.zakon9/20 i 52/21), ¢lana 36.Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS br. 32/19)).

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije-
UrbanistiCkog projekta objekata turisticke namene na kp br135,136 KO
Ursule

Odredjuje se :

ODGOVORNI URBANISTA. ... Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehniCke
dokumentacije predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni
glasnik RS,, br. 72/09, 81/09, 64/10 - Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
Odluka US, 50/13 - Odluka US, 98/13 — Odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18,
31/19 i 37/19-dr.zakon9/20 i 52/21), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (,,Sluzbeni glasnik
RS* br. 32/19)

»URBICO« Sjenica

Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh



Resenjem BIRO-a ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE »URBICO«
Sjenica, odredjen sam za odgovornog urbanistu za izradu: Urbanistickog
projekta objekata turisticke namene na kp. br 135,136 KO Ursule

Na osnovu predhodnog, dajem sledecu

I ZJAV U

Da su prilikom izrade tehniCke dokumentacije: Urbanistickog projekta
objekata turistiCke namene na kp. br 135,136 KO Ursule koris¢eni svi vazedi
propisi, standardi i normativi Cija je primena obavezna pri izradi predmetne
dokumentacije a shodno odredbama sa Zakona o planiranju i izgradniji
(,,Sluzbeni glasnik RS br. 72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
Odluka US, 50/13 — Odluka US, 98/13 — Odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 1 37/19-
dr.zakon9/20 i 52/21), ¢lana 36.Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS* br. 32/19)

ODGOVORNIURBANISTA. ... Rejhan Tandirovic dipl.ing.arh.
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e Situaciono resenje, kompozicioni plan i parterno resenje
e Uslovi za izgradnju objekata

e Uslovi za uredenje lokacije

e Uslovi priklju¢enja na mrezu infrastrukturin objekata

10. USLOVII MERE ZASTITE | OCUVANUJA ZIVOTNE SREDINE

e Vodni uslovi

e Zastita od elementarnin nepogoda
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e Zastita prirode

11. SMERNICE ZA SPROVODBENJE PROJEKTA



B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom

ldejna arhitektonska resenja

nal S

Parcelacija sa analitickim taCkama

DOKUMENTACIJA PROJEKTA

¢ Informacija o lokaciji
o List nepokretnosti

e Uslovi nadleznih institucija



TEKSTUALNIDEO

1.UVvOD

Povod izrade urbanistickog projekta je zahtev investitora da se na kp. br
135,136 KO Ursule, omoguci urbanistiCko arhitektonska razrada
prostora, kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za
izgradnju objekata turistiCke namene.

Povrsina parcela: kp br. 135,136 KO Ursule Cine jednu gradevinsku
parcelu GP1 UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine 6802m2.(U
granicama katastarske parcele)

Katastarske parcele-lokacija se nalazi u gradevinskom podrucju
naselja sela Ursule, Opstina Sjenica i obuhvacena je Prostornim
planom opstine Sjenica(“Opstinski sluzbeni glasnik br 7/2013”).
UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu viasnika katastarskih parcela, u
daljem tekstu- investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, imovinsko
pravne poslove, je Informacijom o lokaciji br. 07-353-117/23 od
04.07.2023 god, uputila investitora na izradu Urbanistickog projekta.
Urbanistickim projektom radi se urbanistiCko arhitektonska razrada
lokacije u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeniglasnik
RS,br. 72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US, 50/13 —
Odluka US, 98/13 — Odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon9/20 i
52/21)

2.PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata
turisticke namene na kp br. 135,136 KO Ursule sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradniji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/20089,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini,
nacdinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog
planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.5/2019), Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)



Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turistiCke namene
- za utvrdivanje opstih pravila urbanisticke regulacije
- za definisanje urbanistiCkin pokazatelja:
stepen izgradenosti i stepen iskoris¢enosti zemljista.

3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN-OPSTINE SJENICA

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013), za pomenutu turistiCku namenu obavezna izrada
Urbanistickog projekta, u skladu sa Clanovima 60-64 Zakona o planiranju i
izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS, ,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka
us, 24/11,121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/141145/14).

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013) dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistickih i pratec¢ih sadrzaja (vikend kuca,planinarskin domova
itd)

UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 10% maksimalno
- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,15 maksimalno
- minimalma povrsina gradjevinske parcele je 10ari
- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9

- maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m

POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne
uslove nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- Tehni¢ke Uslove za prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovod” broj
1296/23 od 30.08.2023.



- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cacak,,
pogon Sjenica, br: 2540400-D.09.31-365789. Od 28.11.2023.god

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na overenoj katastarsko topografskoj
podlozi u analognom i digitalnom obliku R=1:500 koji je izradila agencija
za geodetske poslove "GEO-INZENJERING” Tutin.

5. GRANICE OBUHVATA

Kp br. 135,136K0O Ursule Cine jednu gradevinsku parcelu
GP1UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine 6802 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje urbanistiCkog projekta je neizgradeno, smesteno na blagoj
padini prema zapadnoj strani, nadmorske visine od 1175-1190mnv.

Svojom zapadnom granicom gradevinska parcela naslanja se na javni
opstinski -mMakadamski put sa kojeg se obezbeduje saobracajni | pesacki
prikljucak za gradevinsku parcelu

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada

lokacije, odnosno, mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa
u skladu sa potrebama korisnika zemljista, a u skladu sa planom. Znacaj
izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se kroz
prijatan boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i u€ine dostupnim
ambijent i prirodne karakteristike lokaliteta u tipi¢noj lokalnoj formi
pojedinacninh objekata.



8. PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat obuhvata Kp br135,136KO Ursule | Cini jednu
gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine
6802m2

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekata turistickog kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice i
postojecim stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim
Urbanistickim projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada
lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa moguc¢nostima lokacije za
planiranu namenu sa ciliem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predloZzenom situacionom resenju povrsine na predmetnoj parceli
Mogu se svrstati na:

- povrsine pod objektima,

- saocbracajne povrsine

- zelene povrsine.

Povrsine pod objektima:
-Vikend kuce

Objekti planinske autohtone arhitekture. Spratnosti P+0 i to: Sest vikend
kuca dimenzija (6.5 x8.5 m)

Kuce su apartmanskog tipa. Idejna resenja tipskih objekata data su na
grafickom prilog br3A ovog projekta.

Restoran:

Objekat je dimenzija u suterenu (18,0mx8,4m), u prizemlju dimenzija 18,0 x
8.5m+kuhinjski deo 6mx6,0m+vanjsko stepeniste 1,30m x 7,50m.
Restoran se nalazi u centralnom delu kompleksa sa terasom, na polozaju
izvanrednog vidika, planiran za okupljanje i zabave sa moguc¢noscu
organizovanja i pripreme hrane. Objekat je spratnosti Su+P

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko opstinskog puta saobrac¢ajno vezan sa magistralnim
putem Sjenica -Ivanjica, sto ¢ini kompleks pristupacnijim i atraktivnijim.

Sa opstinskog puta neposredno je omogucen pristup gradevinskoj parceli.
U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 12 vozila.



Unutar kompleksa omogucen je pesacki pristup, peSackim, kamenom
poploCanim stazama, svakoj od apartmanskih jedinica kao | restoranu

Zelene povrsine:
Sve ostale povrsSine su vec ili su planirane za ozelenjavanje

OBRACUN POVRSINA Ukupno-bruto m? Ukupno m? pod
objektom

Pod objektima
Vikend kuce (Sest vikend kuca) 6 x 55,25=331,56m2 331,5m2

Restoran(suteren) 151,4m2
(prizemlje) 199,0m2 199Mm2

Saobracajne povrsine

Pesacke staze 225m2
Parking 145m2

Zelene povrsine

Zelene povrsine 5901,5m2

indeks zauzetosti=( 530,5 /6802) x 100 = 7,80%
Indeks izgradenosti= 681,9 / 6802 = 0,10

USLOVI ZA [ZGRADNJU OBJEKATA

1. Vikend kuce

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

Prate¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da
ugrozavaju zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom

VeliCina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom
Odstupanja su moguca u okviru + - 5%. saglasno uslovima terena
Povrsina objekata: 55m2

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti

Spratnost: P+0,



|lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehniCke prirode. Idejnim projektima nije
predviden podrum kao ni suterenske prostorije vikendica.

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja sun a
+30cm od nivoa terena i prikazane su na grafickom prilogu ,,Plan nivelacije
| regulacije,, u skladu sa polozajem objekta u odnosu na teren.

Visina objekta -maksimalno do 6.5m,

Programski sadrzaj objekta:
- sobe

- kuhinjska nisa

- kupatilo

Arhitektonsko oblikovanje: Planinski karakter, u skladu sa namenom
objekata polozajem i znacajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom — idejnim resenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih kuc¢a autohtonim materijalima, drvo,
kamen,opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju
trajnost i sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autenti¢nost cele
lokacije.

Opremanje objekta: - u skladu sa potrebnim instalacijama i uredajima u
funkciji namene.

1. Restoran (Su+P)
Namena objekata:

- okupljanje gostiju, proslave sa moguc¢noscu pripreme hrane.
PrateCe namene :

- sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena :

-sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i
osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom na udaljenosti 5m od granice
susedne parcele
VeliCina objekta:

- Okvirna veliCina objekata data grafiCkim prilogom je 10,0x5,7m +
terasa. Odstupanja su moguca u okviru + - 5%. saglasno uslovima terena
Povrsina objekata:

- Objekat je dimenzija u suterenu (18,0mx8,4m), u prizemlju dimenzija
18,0 x 8.5m+kuhinjski deo 6mx6,0m+vanjsko stepeniste 1,30m x 7,50m.

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat
Spratnost: Suteren+prizemlje



Kota poda objekta:

- Planirana apsolutna kota poda prizemlja je na +30 u odnosu nha kotu
trotoara
Visina objekta - u skladu sa hamenom objekata i propisima- do 6,5m

Programski sadrzaj objekta:
Suteren:

- dnevni boravak sa kuhinjom
-spavaca soba

- kupatilo

- ostava

- zimnica

-pivnica

-hodnik

-kotlarnica

-ostava za ogrev

Prizemlje:

- prostor za okupljanje i opustanje sa trpezarijom i kaminom - ognjiStem
- kuhinja sa ostavom

- sanitarni ¢vorovi

- terasa

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata polozajem i
znacCajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom, idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja sa autohtonim materijalima, drvo, kamen,opeka,
Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost |
sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispostovati autenti¢nost cele
lokacije

Opremanje objekta:

- potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENE
Pristup kompleksu

-Prilaz kompleksu je sa opstinskog puta kp br 4274K0O Ursule, preko
koga je saobracajno vezan za put Sjenica-lvanjica
Interne saobracajnice:

-U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje
vozila.Omogucen je pristup apartmanima pesacko stazom koja Cini deo
uredenja lokacije.



Parkiranje
-U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 12 vozila.

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENjE

Urbanistickim projektom je uz zapadnu granicu gradevinske parcele
definisana nova linija regulacije koja obezbeduje funkcionisanje postojeceg
opstinskog puta. Gradevinska linija je na 5m od regulacione linije.
Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put i prikazana
u grafickom prilogu ,,Plan regulacije i nivelacije,,.
Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije
nije obavezujuci ve¢ su moguce manja odstupanja ako to zahtevaju uslovi
terena i bolja resenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, kaji je u
padu.

UREBDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavnom je prac¢ena postojec¢a konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o
planiranju i izgradnji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opstim pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS“,br.22/2015), kao
potreba urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde
uslovi za formiranje parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,



Pesacki prilazi

Planirane su pesacke staze koje povezuju objekte. Staze mogu biti od
lomljenog kamena , reCnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala —
prema potrebi.

Parkinzi

Materijalizacija parking povrsina je sa betonskim plo¢ama u skladu sa
uredenjem slobodnih povrsina kompleksa. Parking je planiran sa raster
ploCama i travnatim zasadom.

Zelene povrsine
lzmedu objekata formirane su zelene povrsine koje mogu biti

materijalizovane sa klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi
drvene .

PovrsSine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih liS¢ara izvesti po
mogucstvu prenosenjem vec odraslih stabalala.

Travnate povrsine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili Cetinara i
ukrasnim rastinjem koje ¢e se definisati projektnom dokumentacijormm,
pri Cemu zadrzati i uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i podizati zasade
autohtonih vrsta u vec¢oj meri odomacenih

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci
propise o njihovom medusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje moze biti jedinstveno ili sa viSe vrsta ograda kao : plot od
povije, plot od kolja, deo kamenog zida, ograda od oblica i sl.



USLOVI PRIKLJUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove
broj 1296/23 od 30.08.2023.godine kojima je definisano da:
- Na kp br. 135,136 KO Ursule na kojoj je predvidena izgradnja objekata
turisticke namene, nema izvedene vodovodne mreze,koja je u vliasnistvu
JKP Seoski vodovod,vec¢ da postoje pojedinacni vodovodi, stoga ¢e
investitor u sopstvenoj reziji investirati gradnju vodovodne mreze. Uslovima
je predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima
ispred | iza vodomera, blizu ulaza u kompleks, ¢ime bi se regulisalo
kontinuirano snabdevanje vodom, pomenutog kompleksa naselja
Snabdevanje vodom objekata i kompleksa predvideno je iz postojeceg
bunara ili dopremanjem cisterne na lokaciji.
- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreze ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljucak, pa je neophodna izgradnja propisane septiCke
jame. UrbanistiCkim projektom predvidena je lokacija za izgradnju
bioprecisc¢ivaca otpadnih voda | upojnog bazena za vodu zapremine
9m3,u donjem delu parcele.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz osovina internin saobracajnica
precnika @ 150 sa prikljuccima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

-Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz postojeceg bunara
moguce zahvatanje vode u potrebnoj koliCini, tako¢e da je obezbeden i
potreban kvalitet vode u skladu sa Cl. 75 Zakona o vodama (,,Sl.glasnik
RS,, br. 30/10).

Otpadne vode

Sanitarno - fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septicku
jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u
zelene povrsine

ELEKTROENERGETIKA

U skladu sa uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Ca&ak, potrebno
je izvesti radove prema tehnic¢kim uslovima | propisima prema izdatim
uslovima.



TELEKOMUNIKACIJE

Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljuc¢ak i mrezu u svemu
prema uslovime Telekoma Srbije. Na pomenutoj lokacijinema TT
instalacija.

Citavo naselje je pokriveno bezi¢nom telefonijom sa planiranom novom
mrezom fiksne telefonije sa svim servisima ( internet, ADSL i IPTV) koja
¢e obuhvatiti i predmetni kompleks. Investitor ¢e se obratiti Telekom
Srbija, zahtevom o potrebama u delu telekomunikacija.



10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od
elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda (Sl. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna
0 njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protiv pozarne zastite. Radi
zastite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema
odgovarajucim tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima. Urbanistickim projektom obezbedeni su pristupni putevi i
prilazi za vatrogasno vozilo do svih objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika
od pozara (,,Sl. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog
napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu
pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast
ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4



pravilnika o seizmicnim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehniCkim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju
objekata

visokogradnje ostecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju
objekata

visokogradnije (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun
inzinjerskih objekata u seizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANJE | ODNOSEN]JE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozenja na odredenu
deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to
planiranog prostora definisati projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloSke
predmete, izvodacC radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za
zastitu spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne
osteti, a da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na
ocCuvanju i afirmaciji karakteristiCnih prirodnih elemenata u slici predela,
odnosno vidika. Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog
prirodnog dobra za koje je sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne
nalazi se u prostornom obuhvata ekoloskin mreza, niti u prostoru
evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom
nalazu geoloskih ili paleontoloskinh dokumenata ( fosili, minerali, kristali....)
koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost , obavesti



Ministarstvo poljoprivrede i zastite Zivotne sredine, u roku od osam dana
od pronalaska uz preduzimanje mera zastite od unistenja, ostecenja |li
krade do dolaska ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

11. SMERNICE ZA SPROVOJEN]JE PROJEKTA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu
sa Zakonom. Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu
sa odredbama ovog Urbanistickog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definisu za objekte, odnosno prostor
predviden za uredenje na gradevinskoj parceli.
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D. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije
Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
ldejna arhitektonska resSenja

Parcelacija sa analitickim taCkama
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E. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

e Informacija o lokaciji
¢ Uslovi nadleznih institucija
e List nepokretnosti



REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam, imovnisko pravne poslove i
zastita Zivotne sredine

broj: 07-353-117/23

datum: 04.07.2023.god.

Postupajuci po zahtevu Paunovié ieljka iz Zemuna, broj: 07-353-117/23 od 23.06.2023.god.,(dostavljen
na obradu 03.07.2023.god.) za izdavanje informacije o lokaciji za katasterske parcele br: 135 i 136 KO
Ursule, na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), Pravilnika o sadrZini, na&inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019), Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji
1 0 sadrZini lokacijske dozvole, (“Sl.glasnik RS”,br.3/2010) izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACIJI
Sa podacima o moguénostima i ogranifenjima gradnje
na kat.parceli broj: 135i 136 KO Ursule

Navedene katasterske parcele, data na kopiji plana broj: 953-148-99/2023 koja je izdata 04.01.2023.god.
od RGZ, sluzba za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvaéena Je Prostornim planom opstine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (,,Optinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedena katastarska parcela nalazi se u zoni sa rezimom zastite prirodnih vrednosti III stepena, u
gradevinskom podruéju naselja.

3. namena zemljiSta: poljoprivredni rejoni- rejon intenzivnog meSovitog stodarstva.
Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domacinstava u zoni postojeceg
i planiranog gradevinskog podrugja i kuée za odmor,

4. regulaciona i gradevinska linija
gradevinska linija na 5,0m od regulacione linije prema opstinskom putu.

S. pravila gradenja: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

1.4.4. Prostorni razvoj turizma, organizacija i uredenje turisti¢kih i rekreativnih prostora
(Referalna karta 4)

1.4.4.1. Prostorni razvoj turizma-

Prema Prostornom planu Republike Srbije teritorija optine Sjenica obuhvaéena je primarnim turistikim

destinacijama Zlatar-Pester i Golija. Osnovna planska postavka je da opitina Sjenica i njeno regionalno

okruZenje (opstine Nova Varos, Prijepolje, Ivanjica, Tutin i grad Novi Pazar) mogu da formiraju celovitu

turisticku ponudu s jedinstvenim prirodnim, kulturoloskim, etni¢kim i etnografskim odlikama,

medunarodnog i nacionalnog zna&aja, koje ¢e se razvijati u sklopu dve primarne turisticke destinacije i

turisti¢kog klastera Sredi$nja i Zapadna Srbija.

Regionalnim prostornim planom za podrugje Zlatiborskog i Moravitkog okruga predvidena je integracija

ponude primarne turisti¢ke destinacije Zlatar-Pester u kojoj bi glavna turisti¢ka ponuda trebalo da bude

organizovana u turisti¢kim kompleksima, medu kojima je Pestersko — Uva&ki koji obuhvata celu teritoriju

opstine Sjenica i najjuzniji deo teritorije opstine Nova Varos.




Za razvoj turistikog proizvoda opstine Sjenica i njenog regionalnog okruZenja i celogodinje turisticke
feoclllude od presudne vanosti ée'biti realigacija kapitalnih investicija u saobraéajnu infrastrukturu, u prvom
~GU U autoput Beograd — Juni Jadran i aktiviranje aerodroma u Sjenici za civilni vazdugni saobracaj i
njegovo opremanje za rad u zimskim uslovima.
Prema .prlrodr.nim i antropogenim turistitkim resursima i kriterijumima turisti¢ke traZnje turisticke i
rekr.ea.tvlvne klijentele, ponuda podrucja opstine Sjenica i susednih op3tina/grada zasnivace se na slede¢im
turisti¢kim proizvodima:
1) pla}}lmf: ! Jezera — sa raznovrsnom celogodisnjom ponudom alpskog, nordijskog, bijatlon i turno
_Skljan.Ja,_skl_]eringa, ski-safari, snou-bord i drugih rekreativnih zimskih aktivnosti; planinarskih i
izletni¢kih tura, jahanja, planinskog biciklizma, letenja zmajem i paraglajdinga, bas-safarija, dzipniga,

gkvati(‘ikih programa na jezerima (postojecim i planiranim), sportsko-rekreativnih programa u priobalju
Jezera i drugih letnjih aktivnosti;

2) gradski turizam — s celogodi$njom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulfurolo§kom,
manifestacionom, verskom i etnoloskom turizmu;

3) turing — na planiranoj ivanji¢koj varijanti autoputa Beograd-Juzni Jadran, drzavnim putevima I reda na
praveu Raska — Novi Pazar — Sjenica — Prijepolje (IB-26,tj. DPI 8) i na pravcu Novi Sad — Pozega —
Ivanjica — Sjenica — granica Crne Gore(IB-13, tj. DPII 117), kao i na pojedinim drZavnim putevima II
reda, lokalnim putnim pravcima i pesackim stazama koje povezuju turisticku ponudu u prostoru opstine
i s regionalnim okruZenjem;

4) turizam specijalnih interesa — s celogodi$njom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom
ispeleoloskom turizmu (dominantno na podru€ju Pesterske povrsi);

5) ruralni turizam — s celogodi¥njom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i

6) zdravstveni turizam — s celogodisnjom ponudom zdravstvenih i velnes programa.

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turistike namene u uZoj zoni sanitarne zatite (zona IT) Sjenitkog
Jezera i u zoni sa reZimom zastite I stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” primenjuju se rezimi
zastite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene Specijalnog
rezervata prirode ,,Uvac”, a na preostalom podru&ju Prostornog plana podrugja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” pravila utvrdena Prostornim planom opstine Sjenica.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turistitke namene za urbani centar definiu se generalnim planom, to
Jest planom generalne regulacije Sjenice.

Objekti turisticke namene mogu da se grade u novim zonama turistitke namene u turistidkim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u delu II 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuéeg
urbanisti¢kog plana.

Objekti turisticke namene mogu da se grade na osnovu odgovarajuéeg urbanistitkog plana u zonama sa
turistikom namenom i sa pretezno stambenom i poslovnom namenom utvrdenom $ematskim prikazom
uredenja naselja.

Objekti u funkciji ruralnog turizma na parceli porodiénog gazdinstva sa &isto poljoprivrednim izvorirga
prihoda mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
utvrdenih u narednom stavu.

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojeéem i planiranom gradevipskom
podrudju turisti¢kih naselja i naselja sa specifi¢nim turisti¢kim funkcijama, utvrdenih u delull 132 i 1.4:4.
Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodi¢nog gazdinstva sa &isto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postojeéeg i planiranog gradevinskog podru¢ja naselja, jesu:

e prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postojecih kuéa sa okuénicom i_prateéim_ ot.)jel}t.ima (\v/ajat_i,
mlekare, koSevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojeéih ili napustenih
objekata u funkciji ruralnog turizma; .

e minimalna povr$ina gradevinske parcele je 8,0 ari; . .

o maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni 1ndf:ks 1z.grfldenost_1 0,4§ . _

« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica
parcele iznosi 2,5 m; o . "

« preporuduje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,,gvo.stn.tskc'a sm.evst‘ajne
jedinice” kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m* za dve sobe sa po tri leZaja i zajednitkim
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kupatilom i, po mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,,gostinske kuée” (optimalno 50—60 m? za objekat
sa dve sobe sa po tri leZaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;

maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
ogradivanje gradevinske parcele se ne preporuduje, a moze se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;
pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluzbenosti, minimalne $irine prolaza 5,0 m;

* parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrsine javnog puta.

Van granica zasti¢enih i planiranih za zagtitu podruéja prirodnih vrednosti, zona I i II sanitarne zastite
izvorista voda, zona I-III zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistidkih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moze da se na osnovu odgovarajuceg urbanistickog plana dozvoli kontrolisana i
ograni¢ena izgradnja novih i komercijalizacija postojecih kuéa za odmor (vikend kuéa) u turizmu (uz
mogucu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa rezimima zaitite uspostavljenim u delu II Prostornog plana, i
da ne naru$avaju sliku predela.

U slu¢aju komercijalizacije postojeéih kuéa za odmor u turizmu primenjuju se pravila uredenja i
izgradnje prostora utvrdena u ovom delu Prostornog plana za objekte u funkciji ruralnog turizma.

Pravila uredenja i gradenja kuéa za odmor jesu:

minimalna povrsina gradevinske parcele je 10,0 ari;
maksimalni indeks zauzetosti je 10%;
maksimalni indeks izgradenosti je 0,15;

gradevinska linija je na 5,0 m od regulacione linije, najmanja udaljenost osnovnog gabarita objekta od
granice parcele je 4,0 m, a od susednog objekta 10,0 m; '

maksimalna visina objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);

na parceli se pored vikend kuce mogu se graditi objekti bazena, senika, potporni zidovi i objekti sli¢nog
tipa;

za spoljni izgled objekata primenjuju se pravila utvrd ena u 2.1.4.9;

za postojece objekte vikend namene i za njihovu rekonstrukciju i dogradnju primenjuju se parametri i
pravila utvrdeni u prethodnim tatkama ovog stava; '

ogradivanje objekata nije dozvoljeno;

e pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, preko privatnih prolaza ili putem ugovora
o sluzbenosti; minimalna $irina prolaza iznosi 3.0 m;

® u granicama sopstvene gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje (najmanje jedno parking mesto) i
garaZiranje vozila (po moguénosti u podzemnoj etaZi objekta), izvan povrsine javnog puta.

2.1.4.14. Rekonstrukeija postoje¢ih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moze se dozvoliti
samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko,
funkcionalno i tehniko sagledavanje objekta.

Za rekonstrukeiju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se
izvoditi radovi na:

»  rekonstrukeiji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

» rekonstrukeiji i zamena krova i krovnog pokrivada po uslovima iz ovog Prostornog plana;

* poboljSanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

s idrugiradovi na poboljSanju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

6. uslovi priklju€enja na infrastrukturu;

- saobracajna infrastruktura —parcela.igla pristup na op§tinski put O-15.

- vodovodna mreZa je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreza u ovom delu naselja
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja. Ostala seoska naselja na podrudju opstine ée
se 1 u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedinasela ili zaseoke, ili individualno za pojedinadna domaéinstva u
razbijenim naseljima planinskog podruja, odnosno prema uslovima JKP , Seoski vodovod.

- Odvodenje otpadnih voda bice reseno izgradnjom vododrZivih septi¢kih jama;

- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte prikljugiti po uslovima nadleznih preduzeéa.




7. potreba izrade plana: Prema &1.60 Zakona o planiranju i izgradnji, Urbam.stlékl projekat se
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potret?e
urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije. Urbanisti¢ki projekat se moZe izraditi i za 1z'gradn_|u
objekta koji je u funkciji obavljanja delatnosti poljoprivrednog gazdinstva, odnosno delatnosti

seoskog turistitkog doma¢instva. Urbanistigki projekat se izraduje za jednu ili viSe katastarskih parcela

na overenom katastarsko-topografskom planu. Ako se radi za vise parcela ili delova parcela obavezno
sadrzi planiranu parcelaciju.

8. formiranje gradevinske parcele- Postoje¢a ili planirana parcela mora biti u skladu sa
Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1.glasnik RS, br.22/2015).
Kako bi se stvorili uslovi za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju novih
objekata neophodna je izrada Urbanistickog projekta. Urbanisticki projekat sadrzi tekstualni i graficki
deo u skladu sa &lanom 77. Pravilnika o sadrZini, na&inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19).

Prilikom izrade urbanisti¢kog projekta neophodno je pribaviti sve uslove od nadleZnih javnih

preduzeca za prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT mreZu i oni su
satavni deo urbanisti¢kog projekta. j

Napomena: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi
ovom odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Na osnovu informacije, upuéujete se na izradu odgovarajuéeg urbanisti¢kog projekta za
izgradnju objekata turisticke namene.

9. inZenjersko-geoloski uslovi- Nema posebnih inZinjersko geoloskih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova
Seizmoloske karakteristike podrugja —veli¢ina tektonskih moguéih, najveéih
magnituda u seizmi¢kom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0 = 8,2° MCSh=8km.
informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole.

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema Clanu 60,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i
50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20 i 52/21) i
¢lanu 76. i 77. Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19), potvrduje organ jedinice lokalne samouprave nadlezan
za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanisti¢kim planom, odnosno prostornim planom

Jedinice lokalne samouprave, Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu navedenog zakona,
nakon sprovedene Zakonom predvidene procedure.

Urbanisti¢ki projekat dostaviti u analognom i digitalnom obliku.

Sastavni deo informacije o lokaciji je grafigki prilog: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica
- Referalna karta 1-osnovna namena prostora

- Referalna karta 2-saobracajna i vodoprivredna infrastruktura, mreZa naselja i javnih sluzbi.

OBRADILA
JASMINKA ROZAJAC,dipl.ing.arh

Cviarac

C ODELJENJA
, dipl.pravnik’
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U skladu sa ¢lanom 53b,Zakona 4 Planiranju i izgradnji

Sl-gl.RS,br.72/2009,81/09 isprayy 121/124/13 ys,98/132/14,31/19,37/19 ;

9/20)¢lana 9.US, o lokacijskim Uslovima Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronsk,-m putem.

JKP SEOSKI vopoygp, SJENICA

Direktor:




Sz; ENEKTPOAMCTPUBYLIMIA

CPBUIE

MP-EHI-01.19/01

-

Haw 6poj: 2540400-[.09.31-365789 YKE/bKO NMAYHOBUH
Baw 6poj: Yn.TowwuH 6yHap 526
Yavak, 28.11.2023.roga. 3emyH 11080 beorpag
L |

MPEOMET: YcnoBu 3a noTpebe wu3page ypGaHUCTMUYKOr npojekta ypbHaHMCTUYKO-
apxuTeKTOHCKe pa3papge 3a rpaljeBuHcky napueny 136 KO Ypcyne, OntuHa CjeHuuya

MNMosogom Baluer 3axTera, Haw 6poj 2540400-[.09314.365789/1 od 21.08.2023 , y Kojem TpaxuTe
npeTxoaHe ycrose 3a notpede nspazge ypobaHucTnykor npojekta ypbaHnCcTnYKo-apxXMTEKTOHCKE paspaje 3a
rpafieBuHcKy napueny uHeectutopa Xerbka MayHoBuha ©6poj 136 Ha KO Ypcyne, OnwtuHa CjeHuua
obasewTaBamo Bac cnegehe:

YBUAOM y NpUNoXeHy AOKyMeHTaumjy, AocTasrbamo Bam cnegehe ycnose:

MNopen npucTynHor nyTa napuesne nocToju Haa3eMHa MpeXa HUCKOT HanoHa ussedeHa Ha ApPBEHUM
ctybosuma, ypaheHa nposoaHukom AnYe 4x35mm?2 u3 TC 10/0,4 ,Ypcyne“ wndpa 2212 koja He cMme Butu
yrpoxeHa rpagtom objekaTa.

Y cnyyajy notebe 3a nsmelTakbeM enekTpoeHepreTckux objekata mopajy ce obesbeanTtu
anTepHaTUBHE Tpace u UHAPaCTPYKTYPHU KOPUAOPU y3 NpeaxodHy carnacHocT ,EnektpoaucTpubyuuje
Cpbuje” a.o0.0.beorpag OrpaHak Enektpoauctpubyumja Yavak.

TpolikoBe NocTaBrbarba EKeKTpoeHepreTckor objekTa Ha Apyry NokaLujy,kao 1 TPOLLKOBE rpajme,y
cknagy ca 4n.217 3akoHa o eHepreTuum (,Cn.rnacHuk PC“6p.145/14),cHocu nHsectutop objekta 3bor uuje
n3rpagHe ce BpLUN U3MeLLTambe.

MNpukrbyyak nnaHnpaHor objekta MoXe ce M3BecTu ca noctojehe Mpexe Huckor HanoHa u3 TC
10/0,4 ,Ypcyne" wudpa 2212.

bBnuxe ycnose 3a npojekToBarke 1 NPUKIbyYeHE Kao NoAnory 3a uapady npojekra 3a rpafeBuHCKy
Ao3Bony (Mnu npojexta 3a nssohewe), OrpaHak Enektpoanctpubyuuja Yayak he nponucati y pejoBHOM
MOCTYNKy y objeaueHoj npoueaypu.

Mpwunor:

C nowtoBah-emM,

QOCTaBVITMZ

1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky
3. MucapHuum

=

)

D‘\;gel(rop orpaHka

Vi

af

acosuh Aaunn.en.nHx

EnexTpogncTpnbyumnja Cpbuje

4.0.0. beorpag

orpal Pk 100001378
Martuuru Bpoj 07005466

Ctpana 104 1



KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
LINIJA DALEKOVODA

135 BROJ KATASTARSKE PARCELE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

700 } % DRVENA BANDERA ZA STRUJU

_— NISKONAPONSKA 700
l % METALNI STUB ZA DALEKOVOD
i
LEGENDA:
T GRANICA

gradevinske parcele

-BROJ
SR gradevinske
PARCELE

- VIKENDICA

- UGOSTITELJSKI OBJEKAT

| -staze-kamene plocs

- granica
abuhvata plana

600
ARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
— LINJA DALEKOQVODA
135 BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJECE VISINSKE KOTE
700 ‘ 4 DRVENA BANDERA ZA STRUJU
. NISKONAPONSKA
‘ ﬁ METALNI STUB ZA DALEKOVOD
LEGENDA:
TGRANICA
gradevinske parcele
- BROJ
gradevinske
PARGELE
- SAOBRACAJNE POVRSINE
- VIKENDICA
- UGOSTITELJSKI OBJEKAT
- staze-kamen ploce
- granica
obuhvata plana
600

Tos RETH  (E  #i BRHLERE spxons

- SAOBRACAINE POVRSINE ~
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eKatacTtap HenokpeTHocTu: [logaum 0 HENOKPETHOCTH

Vb f
Peny6nuka Cpbuja
: 2 Peny6auykn reogeTcku 3aBoj,
v FeopeTcKko-KaTacTapckmM MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucra HenokpeTHocTu: 456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 29.4.2024. 22:41:03

Mogaum KaTaCTpa HEMOKPETHOCTU

Mopaum o HenokpeTHOCTU

1d25924d-874c-40c3-80e5-01c5fd28454c

MatunuHm 6poj onwiTuHe:

71072

OnwTUHa: CJEHNUA
MatnuHmn 6poj kaTacTapcke onwuTUHe: 739782
Kartacrapcka onwTtuHa: YPCYNE
AaTtyM a)KypHOCTM: 26.04.2024. 14:31
Cnyxx6ba: CJEHMUA
1. Nopaauu o napuenu - A nucrt

Motec / Ynuua: r'YBHO
Bbpoj napuene: 135
MoBpwmHa m2: 812
Bpoj nucra HENOKpPETHOCTH: 456
Mopnaun o peny napuene

bpoj nena: 1

BpcTta 3eMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

NOJbOMPUBPEAHO 3EMJbULLTE
NALUHAK 6. KIACE
812

WUmaouun npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Jinue ynucaHo ca MaTtu4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

MNAYHOBUR (PAAOMUP) XEJBKO
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetv Ha napuenum - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3a6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa n3 H6a3e nogaTtaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=XAcoDSzasX81PdWeCvROYQ==
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4/29/24, 10:43 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: MNMogaun o HENOKPETHOCTN

==

Al f
[

Peny6nuka Cpbuja
2 : Peny6auykn reogeTcku 3aBoj,
v FeopeTcKko-KaTacTapckmM MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucra HenokpeTHocTu: 456

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 29.4.2024. 22:43:09

Mogaum KaTaCTpa HEMOKPETHOCTU

Moaaun o HENOKpPETHOCTU 4d7ae297-ee4d-49f9-9a88-f40dd10f5dff
MatunuHm 6poj onwiTuHe: 71072

OnwTUHa: CJEHNUA

MatnuHmn 6poj kaTacTapcke onwuTUHe: 739782

Kartacrapcka onwTtuHa: YPCYNE

AaTtyM a)KypHOCTM: 26.04.2024. 14:31

Cnyxx6ba: CJEHMUA

1. Nopaauu o napuenu - A nucrt

MoTtec / Ynuua: BAXOAPU
Bbpoj napuene: 136
MoBpwmHa m2: 6024
Bpoj nucra HENOKpPETHOCTH: 456

Mopgauu o geny napuene

bpoj nena: 1

BpcTta 3eMsbuiuTa: NMOJbOMPUBPEAHO 3EMJBULLITE

Kyntypa: 3EMJ/bULUTE NOA 3reAAOM U APYTM OBJEKTOM
MoBpwnHa m2: 20

WUmaouun npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: NMAYHOBWH (PAOOMWP) XEJSBKO
Jinue ynucaHo ca MaTtu4HMM 6pojem: AA

BpcTta npasa: CBOJNHA

0O6n1uKk cBOjuHE: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetv Ha napuenum - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3a6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. Mopaum o srpagama m apyrum rpabeBmHckuM o6jektma - B1 nucr

Bpoj o6jekTa: 1

Hasus ynuue: BAXOAPU

KyhHu 6poj:

KyhHu noa6poj:

MoBpwnHa m2: 20

KopucHa noBpwimHa m2: MOBPLUNHA HNIE EBUOEHTUPAHA

F'paheBnHCKa noBplwIMHaA M2: NOBPWWHA HWIE EBUOEHTUPAHA

HauuH kopnwhera un Ha3uB o6jekTa: NMOMORHA 3rPALA

MpaBHM cTaTyC o6jekTa: 82;5&?{ N3IrPABEH NMPE AOHOLIEHA MPOMUCA O U3rPAAHNU

Bpoj eTta)ka noa 3eM/bOM:

Bpoj eTaka npusemsbe: 1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=lzr7v/4XeK81PdWeCvR9Y Q== 1/2



4/29/24, 10:43 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: MNMogaun o HENOKPETHOCTN
Bpoj eTtaxa Hap 3eM/bOM:

Bpoj eTaka NoTKkpoB/beE:

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Hasus: MAYHOBWR (PAOOMWP) XEJBKO
Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: OA

BpcTta npasBa: CBOJNHA

O6aukK cBOjuHe: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

TepeTtun Ha o6jekTy - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a objekta

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nogaTtaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=lzr7v/4XeK81PdWeCvR9Y Q== 2/2





