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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/111 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urrbanistickog planiranja (,,S1.gl.RS* br. 32/2019). donosim sledece resenje:

RESENJE O ODREBIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu tehnitke dokumentacije: URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENJE KAT.PARCELE 146/2,
K.O. Sare, SIENICA i izgradnju ugostiteljskog vikend- objekta odreduje se :

Hankija Ganié¢ d.i.a.

Broj licence:
200 073504

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanisti¢kog projekta postupati u svemu po
odredbama navedenog zakona. Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanisticko-tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

Naziv i adresa preduze¢a : Smart projekt Novi Pazar, ul. Sedmog jula 62, Novi Pazar
Odgovorno lice/zastupnik: Edin Mustafi¢

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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IZJAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko - tehni¢ka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENIJE kp. br. 146/2, K.O. Sare, opstina Sjenica
za izgradnju vikend — objekta, Su+Pk

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

- Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

- Vaze¢im tehni¢kim propisima i pravilnicima

Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 2000735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTNI ZADATAK

Na katastarskoj parceli 146/2, K.O. Sare, Sjenica, urediti parcelu za potrebe
izgradnje turistickog objekta Su+Pk sa svim prate¢im elementima. Parcelu urediti u
skladu sa arhitektonskim reSenjem objekta i prema konfiguraciji terena U nagibu, a na
osnovu postojec¢ih zakonskih regulativa.

Potrebno je da parcela sadrzi objekat pansionskog tipa, sa 6 apartmana za
boravak i spavanje, (2 x po 3 apartmana “u ogledalu”), samousluznu ¢ajnu kuhinju kao
I parking prostor za sve smestajne jedinice. Samousluzne ¢ajne kuhinje funkcionisace
kao deo studio-apartmana, ondnosno pruzaée moguénost da posetioci sami sebi
pripremaju hranu (brza priprema, kuvanje kafe, ¢ajeva i sl.) i1 u trpezarijama provode

vreme za druzenje.

Narucilac projekta:
investitor
Ivanaw Stonkovié
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B - TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. UVODNI PODACI

1.1. Pravni osnov:

Izradi Urbanisti¢kog projekta pristupa se na osnovu inicijative naru¢ioca projekta, koji je
ujedno i investitor projekta a za potrebe uredenja i izgradnje turistiCkog objekta Su+Pk na parceli
146/2, K.O. Sare, opstina Sjenica na zahva¢enom podruciju Projekta.

Urbanisti¢kim projektom zahvacena je katastarska parcela br. 146/2, K.O. Sare — opstina
Sjenica, na kojoj je nosilac prava svojine na zemljistu Ivana Stankovic.

Nosilac prava svojine na zemljistu koji je ujedno i investitor Urbanistickog projekta, podneo je
zahtev Opstinskoj upravi (Odeljenje za URBANIZAM, imovinsko - pravne poslove i zastitu zivotne
sredine, opitine Sjenica) za izdavanje Informacije o lokaciji za kp.br. 146/2, K.O. Sare, opstina
Sjenica. Na osnovu izdate Informacije o lokaciji od strane Odeljenja za urbanizam, imovinsko - pravne
poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica (broj: 07-353-125/2023 od 31.7.2023.god.), pristupa
se izradi Urbanisti¢kog projekta za parterno uredenje K.P. 146/2, k.o. Sare, i izgradnju ugostiteljskog
vikend-objekta.

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa ¢1.60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)
kao i u skladu sa Prostornim Planom opstine Sjenice, (usvojen 08.11.2013.god, “Opst.sl.gl.” br. 7/2013).

1.1. Planski osnov:

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument za sprovodenje tj. dalju
razradu postojecih vazecih planova Sire prostorne celine u ¢ijem se obuhvatu nalazi zahvac¢eno
podrucije Urbanistickog projekta.

U konkretnom sluéaju za predmetnu lokaciju (146/2, K.O. Sare, Sjenica ) planski osnov
predstavlja:

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013) i

- Prostorni plan podrucja posebne namene parka prirode ,,Golija*(,,Sl.gl. RS*, broj: 16/09);
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1.2. Povod i cilj izrade Urbanisti¢kog projekta:

Povod - za izradu Urbanistickog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora za izgradnju
turistikog objekta Su+PKk sa prate¢im sadrzajem, 146/2, K.O. Sare, opstina Sjenica.

Na predmetnoj lokaciji zahva¢enoj Urbanistickim projektom investotor ima potrebu da uredi
prostor prema potrebama i zahtevima jednog objekta sa 6 apartmana sa svim prate¢im sadrzajima Koji
¢e Ciniti celinu sa okolinom, odnosno prirodnom ambientu. Katastarsko-topogrfski plan, KTP, je
izraden u razmjeri 1:500 od strane “Geo-Map” Sjenica. Kao $to je pomenuto u projektnom zadatku,
potrebno je urediti prostor da bude kompaktan odnosno da ima sadrzaje koje jedan objekat za
povremeni boravak treba imati.

Cilj - izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko - arhitektonska razrada lokacije i privodenje
predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim planskim dokumentima Sire
prostorne celine, tj. Sireg podrucja. UrbanistiCkim projektom u cilju urbanisti¢ko - arhitektonske
razrade lokacije, utvrduju se promene na parceli i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja.
Konkretan cilj izrade Urbanistickog projekta je izgradnja turistiCkog objekta Su+Pk (suteren |
potkrovlje), na k.p.br. 1462/2, K.O. Sare, a sve u cilju racionalnijeg i kvalitetnijeg iskori$éenja
prostora i estetskog oblikovanja pomenute parcele. To podrazumjeva urbanisticko - arhitektonsko
reSenje planiranog kompleksa na datoj lokaciji tj. plansko uredenje zahvacenog podrucja
Urbanistickog projekta i blize utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova za lociranje, oblikovanje i
izgradnju planiranih sadrzaja, kao 1 njihovo povezivanje sa Sirim okruzenjem.

1.3. Granice zahvacenog podrucja Urbanistickog projekta:

Granica zahvaéenog podrugja Urbanistitkog projekta koji se radi na k.p. 146/2, K.O. Sare,
opstina Sjenica i to ¢e biti granice gradevinske parcele za izgradnju objekta. Zahvaceno podruéje
Urbanisti¢kog projekta ima nepravilnu vieugaonu geometrijsku formu povrsine 529 m?

Granice zahvata Urbanistickog projekta su sledece :

- na zapadu granicu formira saobracajnica, k.p. 3678

- na severu granicu formira k.p.146/1

- na istoku granicu formira k.p.156/2

- na jugu granicu formira takode saobracajnica, k.p. 3678

Povrsina lokacije - predstavlja povrSinu gradevinske parcele koja je u granicama k.p.br. 146/2, K.O.
Sare, | ima povrsinu P=529 m? Granice zahvacenog podru¢ja Urbanistickog projekta detaljno su
obradene u grafickom prilogu br. la

Lokacija - zahvacenog podrugja Urbanistikog projekta ¢ini parcela k.p.br. 146/2, K.O. Sare.
Predmetna lokacija se nalazi u granicama Prostornog plana opstine Sjenica. Teren je u nagibu, na
parceli nema izgradenih objekata. Pristup parceli je direktan sa postojece pristupne saobracajnice.

Zahvacena parcela po vrsti zemljista spada u kategoriju poljoprivredno zemljiste izvan
gradevinskog podrucja, paSnjak 4. klase.

ElektromreZa i vodovododna mreZa bi¢e uredena prema uslovima koje su izdali EPS Cagak i
Seoski vodovod - skladu sa uslovima i propisima.

Ukoliko izgradnja objekta bude uslovljena izgradnjom nedostaju¢e EE mreZe, koja
iziskuje dosta vremena I sredstava, investitor moZe u Projektu za gradevinsku dozvolu
predvideti izgradnju alternativnhog napajanja objekta elektricnom energijom, preko solarnih
panela na krovu.
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1.4. Stecene urbanisticke obaveze:

SteCenom urbanistickom obavezom za zahvaceno podruc¢je Urbanistickog projekta smatra se
vazeéi urbanisticki planovi Sireg podrucja :

- Prostorni plan opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013);
- Prostorni plan podrucja posebne namene parka prirode ,,Golija“(,,Sl.gl. RS*, broj: 16/09);

1.5. Programske postavke:

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, a u okviru
projektnog zadatka, kao i kroz Informaciju o lokaciji koja je izdata u skladu sa postoje¢im vazeéim
planovima Sire prostorne jceline tj. Sireg podrucja.

Buduéi da navedeni Urbanisti¢ki planovi Sireg podrucja za predmetnu lokaciju, ne definisu
konkretna pravila uredenja i gradenja za predvidenu gradevinsku parcelu, kao i za eventualne
promene, za zahvac¢eno podrucje radi se Urbanisticki projekat, a u skladu sa Pravilnikom o opstim
uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS 22/2015)

Kao $to je ve¢ naprijed receno, cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je obezbedivanje planskog
osnova za dobijanje lokacijskih uslova, zbog planirane izgradnje novog objekta i uredenja parcele, a
kroz urbanisti¢ko - arhitektonsku razradu lokacije, gde se utvrduju promene i precizno definiSu pravila
uredenja i gradenja za lokaciju. U konkretnom slu¢aju to podrazumeva:

1. lzgradnja objekata sa apartmanima (Su+Pk);
2. Uredenje pristupne saobracajnice;

3. Parking mesta na samoj parceli.

1.5.1. Uslovi za lokaciju preuzeti iz Informacije o lokaciji :

Gradevinskim podru¢jem, u funkcionalnom smislu, smatraju se sve povrsine pokrivene
urbanistickim planovima, odnosno one lokacije/parcele koje ¢e urbanistickim planom biti predvidene
za izgradnju trajnih objekata, kao i svi legalno podignuti objekti na podrucju, sa svojim parcelama. Za
planirane centre zajednica naselja obavezna je izrada urbanistickin planova, koja ¢e se odrediti
ugovorom o implementaciji.

Kriterijumi za izbor lokacija za izgradnju izvan ovim Planom utvrdenih podruéja koja ¢e se

obradivati urbanisti¢ckim planovima, jesu:

e zaStita povrSina/lokaliteta na kojima su identifikovane zasti¢ene biljne 1 Zivotinjske vrste ovoga
podrucja, odnosno prostori na kojima su se sacuvali izvorni ili znacajni antropogeno
promenjeni ekosistemi;

e primena principa koncentracije izgradnje uz ve¢ postojece objekte;

e mogucénost koriS¢enja tradicionalnih, postoje¢ih trasa pristupnih puteva kako ne bi doslo do
dodatne promene namene zemljista;

e mogucnost vezivanja za postojecu infrastrukturnu opremu (putevi,struja,vodovod/bunari i dr.);

e postojanje primerenih objekata koji se mogu rekonstrukcijom/adaptacijom Kkoristiti za
informativno-propagandne, obrazovne i dr. funkcije u cilju promocije, adekvatnog korisc¢enja,
ali 1 zaStite podrucja;

e ambijentalne, gradevinske, infrastrukturne 1 dr. pogodnosti lokacije

e prisustvo stalno naseljenog stanovnistva koje moze da uzme ucesc¢a u svim planiranim
aktivnostima, a da u svojim objektima pruzi smesta i dr.turisticko-ugostiteljske usluge.

Kod izgradnje objekata, primenjuju se slede¢e opste mere:
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e zabranjuje se gradenje objekata van prostora koji se Planom definiSe kao gradevinsko podrucje.

e U sto kracem vremenskom periodu pristupiti izradi urbanisticke dokumentacije kako bi se
definisali urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi po najvi§im standardima zastite prirode i zivotne
sredine, organizacije i uredenja prostora.

e Kaod legalizacije individualnih objekata koji se nalaze u okviru ve¢ izgradenih podrucja, a koji
nisu u suprotnosti sa rezimom zastite.

e Individualni objekti koji su izgradeni u zaSticenom podrucju (vodno zemljiSte, putni i
dr.infrastrukturni koridori, poljoprivredno i Sumsko zemljiste, zemljiSte oko zaSticenih objekata
prirode i kulture) na osnovu dobijene gradevinske dozvole koju je prije izrade Plana izdao
nadleZni opstinski organ, zadrzace se uz obavezno postovanje posebnih uslova zastite Zivotne
sredine koji se odnose na odvodenje otpadnih voda i odlaganje ¢vrstog otpada kao i drugih
uslova zastite. Na ovim objektima ne moze se vrsiti rekonstrukcija ili prosirenje kapaciteta bez
predhodno pribavljene studije o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, osim radova tekuceg
odrZavanja.

3.4.2. Opsta pravila gradenja

Arhitektura objekata bi trebalo da bude usaglasena sa kvalitetnim uzorima tradicionalne i stilske
arhitekture ovog podru¢ja, pri ¢emu je obavezna primena lokalnih materijala. Objekti u osnovi moraju
biti manjih dimenzija, odnosno ras¢lanjenih gabarita, ukoliko se radi o vecoj izgradenosti tla, sa
obaveznim kosim ¢etvorovodnim krovovima, maksimalnog nagiba 45°. Obrada fasada je malter bele
boje, opeka i drvo.

Dozvoljena spratnost stambenih objekata je suteren, prizemlje, u izuzetnim slucajevima potkrovlje
koje se ne namece u izgledu objekta. (U ovom konkretnom slucaju potkrovlje predstavlja u neku ruku i
prizemlje objekta, obzirom da se u njega pristupa sa kote terena, dok je ulazak u objekat sa suterenske
etaze, koja je polovinom svoje povrSine ukopana).

Objekti na gradevinskoj parceli se mogu postavljati isklju¢ivo kao slobodnostojeéi, najveéi
dozvoljeni stepen iskorisé¢enosti zemljista je 30%0,a najvecéi dozvoljeni stepen izgradenosti je 0,6.

- Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5,0 m.

- Po pravilu se obezbeduje po jedno parkig ili garazno mesto na jednu stambenu jedinicu/stan.

Seizmoloske karakteristike podrucja
Velicina tektonskih mogucih, najve¢ih magnituda u seizmickom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0=
8,2° MCSh=8km

Urbanisti¢ki parametri:
Dozvoljena zauzetost i izgradenost gradevinske parcele

Objekti na gradevinskoj parceli se mogu postavljati iskljuc¢ivo kao slobodnostojeci, najveci
dozvoljeni stepen iskoris¢enosti zemljista je 30%o, a najveci dozvoljeni stepen izgradenosti je 0,6.

Urbanistic¢ka analiza:
Pparc.= 529 m?;

Pobj. = 292,45 m?;
Ppod obj. = 130,5m>.

Koeficijent izgradenosti: Kz = Popj / P parc. = 264/529 = 0,55;
Koeficijent zauzetosti parcele: K; = Ppod obj / P parc X 100% = 130,5/529= 0,5x100= 24,6 %.
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1.5.3. Funkcionalna koncepcija Urbanistickog projekta :

Na zahvaéenom podruéju Urbanisti¢kog projekta, na k.p.br. 146/2 K.O. Sare, urediée se jedna
urbanisti¢ko - arhitektnska cjelina - gradevinska parcela za izgradnju turistiCkog sadrzaja odnosno
objekta, spratnosti Su+Pk (suteren + potkrovlje).

- Postojeca regulaciona linija prema ulici sa juzne strane, predstavlja granicu nekategorisanog puta u
svojini opstine Sjenice.

- Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnicu je na Sm, a predmetni objekat ¢e se postaviti na
udaljenosti od 5m u odnosu na regulaciju pristupnog puta.

- Namena planiranog objekta: poslovni — kategorije B - manje zahtevni objekti.
- Klasifikacione oznake: Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i sli¢ne zgrade za nocenje
gostiju, s restoranom ili bez njega, 121111, kategorije B

- Spratnost novoplaniranog objekta je Su+Pk (suteren + potkrovlje).

- U pogledu arhitektonskog oblikovanja, projektovanje objekta vrSiti u skladu sa planiranom
namjenom uz primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata oblikovanja fasada, na nadin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruZzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu cjelinu.

- Za izgradnju objekta koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primjena
savremenih gradevinskih materijala, u skladu sa namjenom objekta.

- Obrada fasada je od savremenih materijala, pravilnih geometrijskih form ii oblika, koji se u finalnoj
obradi naglasavaju bojenjem.

- Krov projektovati i izvjesti sa svim neophodnim slojevima, u skladu sa propisima o hidro i termo
izolaciji.

1.6. Podloge za izradu Urbanisti¢kog projekta :

Prilikom izrade Urbanistickog projekta na raspolaganju je bila slede¢a dokumentacija 1
podloge:

1. Katastarsko topografski plan - Ovjerena geodetska podloga zahvacenog podruéja plana, K.p.146/2
K.O. Sare, koji je izradio geodetski biro ,,Geo Map* Sjenica;

2. ORTO - FOTO snimak zahvac¢enog podrucja Urbanisti¢kog projekta;
3. lzvod iz Prostornog plana opstine Sjenica (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013)-.

2. PRAVILA UREDENJA

2.1. Rezim kori$¢enja zemljista:

- Katatarska parcela 146/2 po planskom dokumentu predstavlja zemljiste izvan gradevinskog podrucja
naselja, u svojini Ivane Stankovi¢, nosioca izrade Urbanistickog projekta.

- Katastarska parcela, ovim Urb.projektom pretvara se u gradevinsku parcel, namenjenu izgradnji
turistickog objekta, spratnosti Su+Pk.

- Ukupna povrsina parcele je : P=529m?

- Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument na osnovu koga ¢e se zahvac¢eno
podrucje graditi 1 uredivati.
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Ovim projektom planirano je uredenje gradevinske parcele 146/2 k.o. Sare za potrebe izgradnje
turistickog objekta, kao i pristupnih tacaka i parking prostora. Pripremanje zemljista obuhvata
pripremne radove kao i opremanje zemljiSta za izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj.
povezivanje planiranog objekta na seosku mrezu infrastrukture.

2.2. Namena i karakter prostora:

U predhodnom tekstu ve¢ je detaljno objasnjena namjena i karakter obuhvata Urbanisti¢kog
projekta ( poglavlje 1.5. - “Programske postavke projekta”)

Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahva¢enom podrucju, formira se jedna
urbanisticka cjelina - gradevinska parcela za izgradnju turistickog objekta sa potrebnim prate¢im
sardzajima.

- Osnovna namena planiranog objekta jesu apartmani za prenociste;
- Svi planirani sadrzaji, Smjesteni su u okviru jedinstvene gradevinske cjeline.

- Projektom je na gradevinskoj parceli planiran slobodnostoje¢i objekat Su+Pk (suteren+potkrovlje)

- Tabelarni prikaz zahvaéenih povrSina Urbanistickog projekta:

A) — ukupna povrsina postojeée K.P. 146/2 .............cccoiiiiiieiii i, 529 m?
B) - planirana izgradenost u okviru gradevinske parcele
1. ukupna povrsina grad.parcele...............ccoooeeiiiiiiiiiiiiiiiieieie .. 529 M? (100%);
2. povrsina pod objektom - Ppryto Prizemne etaze .............coeeeevenvnnnnnnn. 130,5 m? (24,6 %);
3. povrSina pod zelenilom................oooiiiiiiiii 180,85m? (34,18%);
4. kolovozni zastori, parking prostori i povrsine pod trotoarima........... 217,65 m? (41,14 %).

2.3.0pis potrebnih radova na postoje¢im objektima i gradevinama:

Urbanistickim projektom na parceli planirano je uredenje parcele i izgradnju objekta sa Sest
apartmana odnosno dvokrevetnih soba. Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne i pripremne radove
kao i opremanje zemljiSta koje obuhvata obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastructure. tj.
povezivanje planiranog objekta na seosku vodovodnu mrezu ukoliko u ovom dijelu naselja postoji.

2.4. Etapno reSenje privodenja prostora nameni:

Sama realizacija Urbanistickog projekta za izgradnju objekta spratnosti Su+Pk, na gradevinskoj
parceli 146/2 u K.O. Sare, zbog manjeg obima zahvata planiranih radova i namene, vr$ice se u jednom
zahvatu, tj. nije predvidena fazna realizacija projekta.

2.5. Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrsina:
Uredenje neizgradenih i zelenih povrSina obuhvata:

a) - uredenje zastrtih povrsina

b) - uredenje zelenih povrsina

a) Nacin obrade zastrtih povrsina

- Saobrac¢ajne povrsine - kolski prilazi i manipulativne saobracajne povrSine rade se po izboru
projektanta 1 investitora, od betona ili se obraduju poplocavanjem od prirodnog ili vesStackog kamena.

- Pesacke povrsine, trotoari, peSacke staze oko objekta i platoi, rade se od betona ili se obraduju
poplo¢avanjem od prirodnog ili vestackog kamena.

- Svi vertikalni elementi parternog uredenja radi¢e se u skladu sa parterom, zidani, od kamena ili
betona (moguce je oblaganje kamenim plo¢ama, veStackim ili prirodnim kamenom).

- Glavnim projektom objekta 1 eventualno projektom spoljaSnjeg uredena terena, detaljnije Ce se
definisati na¢in poploc¢avanja, nacin obrade Zardinjera, fontane, ruZi¢njaka, potpornih zidova, ograda,
sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.

b) Ozelenjavanje

- Urbanisti¢kim projektom data su pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja koje ¢e se ispoStovati u
potpunosti.
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2.6. Odredbe o postrojenjima, objektima i mreZama saobracajne i energetske, PTT,
vodoprivredne i komunalne infrastrukture:

-Sama lokacija parcele pozicionirana je sa leve strane puta, na koji se skre¢e sa Drzavnog Puta Ila reda
Preko-Brdo-Odvracenica, odnosno od Duge Poljane ka Goliji.

2.6.1. Saobracajna mreza - interni saobracaj:
- Objektu se pristupa sa saobracajnice k.p.3768 K.O. Sare, Opstina Sjenica. Sa ove saobracajnice,
isto¢no se pristupa parceli odnosno novoplaniranom objektu.

2.6.2. Elektroenergetska mreza :

- Za potrebe priklju¢enja planiranog novog objekta na elektroenergetsku mrezu potrebno je pribaviti
Tehnicke uslove za prikljucenje na distributivni elektro energetski sistem, a u skladu sa uslovima
priklju¢enja EPS - a, Elektrodistribucije Ca¢ak. Ukoliko se bude ukazala prilika za to, investitor moze
predvideti izgranju solarnih panela na krovu, kao alternativni nain snabdevanja elektricnom
energijom.

2.6.3. Telekomunikaciona mreZa :

- Za potrebe prikljucenja planiranog novog objekta na telekomunikacionu mrezu potrebno je pribaviri
Tehnicke uslove za priklju¢enje na TT mrezu prema vaze¢im propisima i normativima za ovu vrstu
radova, a sve u skladu sa potrebama korisnika.

2.6.4. Vodovodna i kanalizaciona mreza :

- Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na kanalizacionu niti
vodovodnu mrezu, investitor je u obavezi da sam reguliSe nacin odlaganja otpadnih voda, kao i dovod
Ciste i tehni¢ki ispravne vode sa obliznjih vodoizvorista.

Otpadne vode resice se izgradnjom septicke jame, kapaciteta 7 tona, odn.za kapacitet korisnika-vise
od 10 osoba. Predvida se postavljanje plasti¢ne septicke jame, koje sve ¢e$¢e nalaze primenu u
domacinstvima koja nemaju mogucénost priklju¢enja na kanalizacionu mrezu, ili koja nije izvedena. U
proseku, betonske jame su trajale samo oko 30 godina, dok ¢e plasti¢na septicka jama trajati preko 50
godina. Septicku jamu iskopati, postaviti na najnizoj koti, na mestu koje je najpogodnije za pristup
vozilima za praznjenje. Praznjenje predvideti na otprilike 5 godina za ovaj kapacitet jame. Za razliku
od betonskih septickih jama, plasti¢ni rezervoari nisu porozni, tako da ne¢e doc¢i do curenja otpadnih
voda u podzemne vode ili oko baste.

Vodosanabdevanje je reSeno postavljanjem cisterne / rezervoara za vodu, kapaciteta 50001, a
dovod vode ¢e se izvrSiti sa najblizeg izvora. Rezervoar ¢e se postaviti na najvisoj koti i to kao
vertikalni. Vertikalni plasti¢ni rezervoari su napravljeni od polietilena (HDPE) anti-UV tretiranog za
unutrasnju ili spoljasnju upotrebu. Ispunjavaju standarde i imajau sertifikat da se Koriste za
skladiStenje vode za pice. Imaju ugradene noge za podrsku i lako prianjanje na tlo. Na trzistu postoji
veliki izbor ovih rezervoara, a investitor ¢e izabrati pogodan po svom izboru, ali ne manjeg kapaciteta
od 5000 1. (osim vode za pice, ista je potrebna i za kupanje, tuSiranje, ispiranje nuznika, kuhinjsku
upotrebu i zalivanje baste).

2.6.5. Toplifikacija :
- Na predmetnoj lokaciji ne postoji moguénost prikljucenja na gradski toplovodni sistem.
Grijanje ¢e reSeno u okviru samog objekta, tj. na elektri¢nu energiju.

2.6.6. Atmosferska kanalizacija:

-Atmosferske vode sa uslovno cistih povrSina-krovova, nadstreSnica, i pesackih povrsina preko

separatora ispustati u okolni teren. Odvodenje atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina, kao i

vode od pranja i odrzavanja tih povrSina, predvideti njihovo kanalisane 1 sprovodenje kroz taloznik

za mehanicke necistoce, do rigole,od koje se dalje propisanim padom vodi do separatora ulja,
benzina 1 masti, proracunatog kapaciteta, za predvidenu povrSinu objekta i platoa. Dalje se vodi do
bioloske septicke jame i1 precis¢enu vodu u poniruci bunar.

- Zahvacéeno podru¢je UrbanistiCkog projekta nalazi se u okviru dela koji jo§ nema reSenu
atmosfersku kanalizaciju. Dok se ne budu stekli uslovi da se planirana gradevinska parcela prikljuci na
uli¢nu mrezu atmosferske kanalizacije, dotle ¢e se odvodnjavanje gradevinske parcele kao privremeno
reSenje, vrSiti nivelacijom povrSina, sakupljanjem atmosferskih voda i njenim kanalisanjem i
odvodenjem ka zelenim povrSinama u okolni teren.
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2.7. Opsti i posebni uslovi o zastiti Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanistickim projektom, na osnovu planirane namene prostora, spada u
"rejon pasnjackog govedarstva, rezimu zastite prirode III stepena“. Zakljucak je da se izgradnjom i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zivotne sredine, a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na opste
mjere zastite prirodne i zivotne sredine od posledica neadekvatnog korisc¢enja.

2.8. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada:

Sa ciljem zastite zemljista i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem prikupljanja
1 evakuacije otpada sa gradevinske parcele.

Za skupljanje otpada postaviti adekvatne sudove - kante za smece.

Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova za smece tj. potrebno je obezbediti
direktan i neometan prilaz za komunalno vozilo i radnike ¢istoée, pri cemu ruc¢no guranje sudova ne
sme biti duze od 15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa
zakoSenjem).

Evakuacija otpadaka reSava se saglasno sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca JKP - ,,Vrela®,
planiranjem potrebne zapremine i vrste sudova, kao 1 vremena njihovog praznjenja.

2.9. Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opSteg interesa ¢ine pristupaénim
osobama sa invaliditetom u skladu sa standardima pristpac¢nosti:

U reSavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje
prostora i objekata, primenjuju se odredbe Pravilnika o tehnickim standardima planiranja,
projektovanja u objektima u kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom,
decu i starim osobama (,,Sl,glasnik RS* br.22/2015)

2.10. ProtivpoZarni uslovi:

Gradenje objekta i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namjenom, vrsiti uz
postovanje svih vaZe¢ih propisa i normativa iz oblasti zaztite od pozara. U daljoj fazi razrade
urbanistickog projekta, kod izrade Glavnig projekata za izvodenje, obavezno se pridrzavati Zakona o
zaStiti od poZara.

Zastitu od poZzara predvideti 1 sprovesti u skladu sa vaZecim propisima iz te oblasti i sa
Zakonom o zastiti od pozara (,,SL.glasnik RS* br.111/2010 1 20/2015)

3. PRAVILA GRADENJA

3.0. Opsti uslovi - pravila gradenja:
Pravila gradenja utvrdena Informacijom o lokaciji koja je sastavni deo ovog Urbanistickog
projekta.

3.1. Pravila Urbanisticke parcelacije:
Parcela 146/2 k.o. Sare je formirana i ima izlazak na saobracajnicu. Potrebno ju je urediti
prema vazec¢im urbanistikim pravilima i grafickom prilogu projekta, list br.2 13 ....... R=1:750
3.2. Pravila Urbanisticke regulacije:
3.2.1. Urbanisticki pokazatelji:
3.2.1-1 Vrsta i namena objekta:

Urbanistickim projektom bic¢e definisana konkretna planirana namena lokacije, a to je poslovna
namjena u funkciji turistickog objekta sa apartmanima, sa parternim uredenjem i komunalnom
opremom.

- Tip izgradnje: Na predmetnoj gradevinskoj parceli planiran je slobodnostoje¢i objekat spratnosti
Su+Pk (suteren+potkrovlje).
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3.2.2. UrbanisticCka mreza linija:

a) Regulacionoi nivelaciono resenje:

Urbanistickim projektom K.P. 146/2, definiSe se regulaciono i nivelaciono reSenje planiranog
objekta igradevinske parcele, odn. definisane su granice zahvata projekta tj. granice planirane
gradevinske parcele.

- Ulaz u objekat je na apsolutnoj koti 159.96 mnv visine odnosno na relativnoj koti -3,35. Za nultu,
relativnu kotu uzeta je visina ulaza u potkrovnu etazu.

- Regulaciona linija gradevinske parcele zadrzava postojece katastarske mede prema saobracajnicama,
dok promena katastarskih meda je predvidena Urbanistickim projektom prema juznoj granici parcele
radi definisanja granica i pravno imovinskih odnosa.

- Gradevinska linija planiranog objekta na novoformiranoj parceli prema pomenutim saobra¢ajnicama
se formira u odnosu na postojecu regulacionu liniju saobracajnice, rastojanje izmedu gredevinskih i
regulacionih linija je definisano Projektom, kao i gradevinske linije prema susednim parcelama.

b) PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele:

Urbanistickim projektom definisan je polozaj objekta gradevinskom linijom u odnosu na
regulacionu liniju saobracajnice, kao i u odnosu na postojee susedne parcele, a u skladu sa
Pravilnikom o ops$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Pravilnikom je dato minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i minimalno
rastojanje gradevinskih linija prema susednim gradevinskim parcelama i ta rastojanja iznose:

- rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije iznosi 10 m za drzavne puteve I reda.

- rastojanje novih objekata od opstinskih i pristupnih puteva iznosi min 5m. (Objekat se postavlja u
odnosu na nekategoriasni put u svojini opStine Sjenica).

- najmanje dozvoljeno rastojanje objekata i linije susednih gradevinskih parcela je 2,0 m, odnosno na
1,5 m u seoskim zonama. Objekat se samo “tackasto” postavlja na grad.liniju od 1,5m prema
K.P.156/2, na 2m najudaljenijeg gabarita stepenista sa sjeverne strane, odn. Na 3,2m najudaljenije
sjeverne tacke objekta, prema K.P. 146/1, k.o. Sare.

NAPOMENA:

Objekti su definisani gradevinskim linijama sa predpostavljenim gabaritima - u toku izrade
glavnih projekata moguca su odstupanja, (povlaenja) gabarita unutar gradevinskih linija, do
propisanog minimuma udaljenja, a u skladu sa propisanim indeksima iskori§¢enosti i izgradenosti za
datu lokaciju.

3.2.3. Pravila - uslovi izgradnje objekta na parceli:

a) Pravila postavljanja objekta:

Planirani objekat u okviru kompleksa postavljen je unutar prostora oivi¢enog gradevinskim
linjjama 1 pravilima udaljenja od granice susednih parcela. Objekat je prema saobracajnicama
gabaritno pozicioniran na gradevinsku liniju koja je od regulacione udaljena 5,0m (granica parcele
prema saobracajnici zapadno). Buduci da je parcela nepravilnog oblika objekat je u odnosu na bo¢ne
susjede postavljen ukoso, na promenljivom rastojanju, uz posStovanje min rastojanja os susednih
parcela i objekata.

- Graficki prilog u projektu (4) - “Planirano situaciono reSenje sa elementima regulacije, nivelacije i
saobracaja”.

b) Gabariti objekta:

Gabarit planiranog objekta je pravilne pravougaone forme dimenzija 11,25 m x 11,60 m.
Planirani gabarit dat Urbanistickim projektom je predpostavljeni, orjentacioni gabarit u skladu sa
Projektnim zadatkom investitora.
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c) Spratnost objekta:

- Maksimalna dozvoljena spratnost objekta za seoske zone je P+1+Pk, odnosno tri vidne

nadzemne etaze. Ostvarena spratnost planiranog objekta je — Su+P (suteren+prizemlje).
d) Visina objekta:

Visina novog objekta na gradevinskoj parceli utvrduje se primenom pravila o visinskoj
regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekta propisanom Pravilnikom i izdatom informacijom o
lokaciji.

- maksimalna visina novog objekta je 12,0 m (od kote prizemlja do slemena); visina objekta
gledano sa kote ulice iznosi 8,5m, odnosno od kota ulaska u prizemlje/potkrovlje H=5,16m.

e) Obezbedenje pristupa parceli, polozaj ulaza i parkiranje:
Planirana gradevinska parcela ima direktan pristup na nekategorisanu saobracajnicu sa zapadne
strane.

f) Ogradivanje gradevinske parcele:

Imajué¢i u vidu namenu planiranog objekta, Urbanistickim projektom se predvida fizi¢ko
ogradivanje parcele. Ograda moze biti zidana do visine 0.90m (racunajué¢i od kote trotoara) ili
transparentna do visine 1.40 m.

g) Materijali za spoljasSnju obradu:

U izgradnji objekta, obradi fasada i parternog uredenja slobodnih i1 neizgradenih povrSina
sugeriSe se primena savremenih materijala.

Predlozena konstrukcija objekta je prostorni okvirni skelet sa seizmickim zidnim platnima , sa
dispozicijom okvira (ramova).

h) Oblik krova i krovni pokriva¢:

Konstrukcija i oblik krova u skladu sa namenom objekta i projektnim zadatkom.
Krovna konstrukcija je drvena od Cetinara II klase, na dve vode sa nagibom krova i dvema badzama,
prekriven crepom.

3.3. Uslovi za uredenje slobodnih i neizgradenih povrsina:

Ovi uslovi ve¢ su objasnjeni i definisani u predhodnom tekstu, poglavlje 2.5. “Pravila uredenja
neizgradenih 1 zelenih povrSina”.

Radi unapredenja kvaliteta Zivotne sredine za datu lokaciju, u daljem postupku realizacije
Urbanistickog projekta pozeljno je uraditi i Projekat spoljnjeg uredenja terena (parter). Ovim
projektom c¢e se definisati parterno uredenje slobodnih 1 neizgradenih povrSina, predvidece se elementi
urbane opreme i dati Plan ozelenjavanja povrsina, a po Smjernicama Urbanistickog projekta.

Minimalni stepen zelenih povrSina na nivou gradevinske parcele je 15% od ukupne povrSine
parcele, a projektom je ostvaren stepen zelenih povrSina 34,18 %.

3.4. Uslovi z§tite i mere njihove primene:

a) Uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasSti¢ene okoline:
Na zahvac¢enom podrucju Urbanistickog projekta nema kulturnih dobara koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenje Zivotne sredine:

Podrucje koje se obraduje Urbanisti¢kim projektom, na osnovu planirane namene prostora, ne
spada u kategoriju “potencijalno ugrozenih dijelova sredine”. Zaklju¢ak je da se izgradnjim i
koriS¢enjem istog, ne ugrozava zivotna sredina, tako da investitor mora da zadovolji samo opste uslove
zaStite zivotne sredine,a nema posebnih obaveza u pogledu zastite. Obaveza investitora odnosi se na
opSte mere zaStite prirode 1 Zivotne sredine od posledica neadekvatnog koriS¢enja. Ove mere ugradene
su u daljem tekstu Urbanistickog projekta, a u daljem postupku i u buduce Glavne projekte i
urbanisti¢ke dozvole.
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¢) Ocuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zasStitu prirode:

Predmetno podrucje nije u zoni posebne zastite, medutim ove mere se odnose na zastitu od
potencijalnih zagadenja i to:
- Urbanistickim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i teku¢e vode zabranjeno
ispuStanje otpadnih voda. Planskim reSavanjem vodovoda, planskim reSavanjem separatnih
kanalizacionih sistema precis¢avanjem otpadnih voda, prije nego Sto se ispuste u vodene tokove,
izgradnjom objekata po propisima za njihovim redovnim odrzavanjem treba posti¢i mjere zastite voda,
kao dio mjere zastite zivotne sredine.
- zastita zemljSta - zemljiSte se takode mora zastititi od zagadenih voda, kao 1 od nepropisnog
odlaganja ¢vrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim projektom uredenja terena mora
predvideti dovoljan broj kontejnera i korpi za otpad.
- Zastita vazduha - Planirani sadrzaji i objekti nemaju Stetnog uticaja na zagadenje vazduha, izuzev
izduvnih gasova motornih vozila korisnika kompleksa.
- Zastita biljnog i Zivotinjskog svijeta nije obuhvacena Urbanisti¢kim projektom.
- Zastita od prekograni¢nih zagadenja - ukoliko do njih dode (aerozagadenja, radijacija i dr.)
podrazumevaju se mjere zastite adekvatno problemu.
-Zastita od buke - Urbanisti¢kim projektom se na zahva¢enom podrucju ne predvidaju sadrzaji koji bi
izazvali prekomernu buku.

d) Uslovi zastite od elementarnih nepogoda:

Zemljotresi, poplave pozari, vetrovi, klizanje terena su najces¢i vid elementarnih nepogoda za
koje bi trebal oobezbediti preventivnu i operativnu zastitu. Pri projektovanju i izgradnji objekta
pridrzavati se u svemu vazecih propisa i normativa.

-Uslovi zaStite od zemljotresa - Za zadovoljavanje uslova za zaStitu od zemljotresa potrebno je
primjeniti tokom izrade tehniCke dokumentacije u smislu primjene vazeCih propisa i normativa.
Podru¢je Opstine Sjenica prema karti seizmicke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta
zemljotresa nalazi se u VIII — zoni seizmi¢nosti, MCS skale (seizmoloska karta Seizmoloskog zavoda
Srbije 1987.god.). Zastitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (“SL.list SFRJ br.
31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90).

-Zastita od prirodnih razaranja - Sa aspekta zastite od moguéih prirodnih razaranja (zemljotresi,
vetrovi, sneg i dr.) planiranom dispozicijom objekta - slobodnostojeci objejat, odnosno disperzijom
izgradnje, spratnoS¢u objekta i optimalnim regulacionim Sirinama ulica 1 planiranim povrS§inama za
javno zelenilo, umanjuje se ugrozenost ljudi 1 dobara u slu¢aju bilo kavih razaranja.
Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija objekata, obezbedeni su

osnovni uslovi prohodnosti u slu¢aju zaruSavanja objekata.

U cilju zastite udara od groma na buducen objektu obavezno je postavljanje gromobranskih
instalacija.

-Zastita od poZara - Gradenje objekta, u skladu sa vrstom i1 namenom, vrSiti uz poStovanje svih
vazecih propisa 1 normativa iz oblasti zaztite od pozara. Pri projektovanju i gradenju obavezno se
pridrzavati Zakona o zastiti od poZara. Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa vaze¢im
propisima iz te oblasti 1 sa Zakonom o zastiti od pozara ( ,,SL.glasnig+k RS* br.111/2010 1 20/2015)
kao i u skladu sa protiv - pozarnim uslovima/misljnjem nadlezne sluzbe

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o Tehni¢kim Normativima za Elektri¢ne
Instalacije (,,SL.list SFRJ* br.53/88, 1 28/95).

- Pravilnik o Tehnickim Normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SL.list SFRJ*
br.11/96).

-Uslovi zastite od poplava - Moguénost plavljenja lokacije ne postoji.

-Vetrovi - Pri dispoziciji objekta i ulaza voditi ra¢una, da ne budu izlozeni direktnom udaru jakih
vetrova. U dopunske mere zaztite primenjuje se sistem zastitnog zelenog pojasa.
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-Klizanje terena - Pri izradi Glavnih projekata objekta, koristiti gecomehaniCke elaborate i mjere i
uslove koji proistiCu iz njih. Za podrucja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehnickim,
geomehanic¢kim 1 hidroloSkim karakteristikama tla neophodno je za potrebe gradnje izvrsiti potrebna
istrazivanja u skladu sa zakonskim propisima.

Mjere zaStite u slucaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne, a to su
organizacija spasavanja, raskr¢ivanje, zbrinjavanje i sanacija.

3.5. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti:
Gradenje objekata, planirano Urbanistickim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom, vr$iti
uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske Efikasnosti objekata.
Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o
efikasnom koriS¢enju energije (“SL.glasnik RS” 25/2013), 1 u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti objekata (“SL.glasnik RS” br. 61/11).

- Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata (,,SL.glsnik RS br.61/11) blize se propisuju
energetska svojstva i nacin izracunavanja toplotnih svojstava objekta visokogradnje, kao 1 energetski
zahvati za nove i postojece objekte.

Energetska svojsktva zgrada i nacin izracunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na osnovu
kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske sfikasnosti vrsi se izradom elaborata EE, koji je
sastavni dio tehnicke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Prema ¢l. 7, tac. 4) i 8), Pravilnika o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (Sl. glasnik RS", br. 69/2012, 44/2018 - dr. zakon i 111/2022),
elaborat energetske efikasnosti NE RADI SE za objekte kao $to su radionice, ili neke druge otvorene
zgrade, koje se, u skladu sa svojom namjenom, moraju drzati otvorenima viSe od polovine radnog
vremena, ako nemaju ugradene vazdusne zavjese, kao i zgrade koje se ne griju ili se griju na
temperaturu do +12°C.

Sastavila:
Odgovorni urbanista: Hankija Gani¢ d.i.a.
Broj licence: 2000735 04
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
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4. Uslovi i mere za realizaciju Urbanistickog projekta

Ovaj Urbanisticki projekat je urbanisticko - tehnicki dokument, koji predstavlja pravni i
urbanisti¢ki osnov za uredenje K.P. 146/2 i izgradnju ugostiteljskog objekta- Su+Pk a saglasno
odredbama ¢l. 60, 61 i 65, Zakona o planiranju i izgradnji (“SL.glasnik RS br. br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da Urbanisticki
projekat nije u suprotnosti sa urbanistickim planom viSeg reda, prostornim planom jedinice lokalne
samouprave odnosno - Prostornim planom opstine Sjenica (“Opst. SI. GI. Sjenice”, br. 7/2013)

Urbanisti¢ki projekat je ovjeren potpisom Rukovodioca odeljenja za urbanizam, imovinsko
pravne poslove i zaStitu Zivotne sredine, opStine Sjenica i uraden je u u tri istovjetna primjerka, od
kojih se jedan primjerak zadrzava u Opstini Sjenica, jedan ostaje investitoru i jedan se dostavlja RGZ
SKN Sjenica, radi uknjizbe u bazu podataka katastra nepokretnosti.

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizicka lica na nacin i
pod uslovima koje blize propisuje ministar nadleZan za poslove urbanizma.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane lokalne samouprave
Opstine Sjenica.

Broj:

Dana:

u Sjenici, mart, 2024.god.

Mart, 2024., Sjenica
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"SMART PROJEKT" Novi Pazar
Investitor: IVANA STANKOVIC
Lokacija: K.P.146/2, k.0. SARE, opstina Sjenica
URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENJE
Vvrstateh. —lip. 14672, K.O. Sare, opstina Sjenicai
dokumenta: | izqragnju vikend objekta sa 6 smestajnih jedinica
Odgovorni Gani¢ Hankija Licenca br.: -
urbanista: diplinz.arh. 200073504 | Paraf:
Projektant Avdi¢ R. Alen Licenca br..
_ saradnik: master inz.arh.
Naziv crteza: FASADE
RAZMERA: DATUM: OZNAKA LISTBR.
R=1:750 mart, 2024. god. | PROJEKTA: 8
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"SMART PROJEKT" Novi Pazar

1.193

Investitor: IVANA STANKOVIC

Lokacija: K.P.146/2, k.0. SARE, opétina Sjenica
URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREDENJE

vistateh. Ik p 146/2, K.O. Sare, opstina Sienica i

dokumenta: |lizqradnju vikend objekta sa 6 smestajnih jedinica

Odgovomni Gani¢ Hankija Licenca br.: .

urbanista: diplinz.arh. 200073504 | Paref:

Projektant Avdi¢ R., /}Ien Licenca br.

- saradnik: master inz.arh.

Naziv crteza: PETA FASADA

RAZMERA:  [DATUM: OZNAKA LISTBR.

R=1:75 mart, 2024. god. | PROJEKTA: 8a.
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZAURBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 07-353-125/2023

DATUM: 31.07.2023. god

SJENICA

Naosnovuél.53Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19 i 9/20), ¢€l.4
i5Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br. 3/2010),kacinaosnovuPravilnika o
opstimpravilima za parcelaciju, requlacijuiizgradnju(,SI.gl.RS", br.22/15),0djeljenje za urbanizam i imovinsko-pravne poslove i zastitu
Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACJI )
SA MOGUCNOSTIMA | OGRANICENJIMA GRADNJE NA K.P.146/2, K.O.SARE
PODNOSILAC ZAHTIEVA ..ottt ettt -VELICKOVIC RADIVOJE;
BROJ KATASTARSKE PARCELE:..............coovveviieennn. PR - 146/2, K.O.SARE (Kopija plana br. 953-148-33233/2023);
MJESTO: .o - naselje Sare, opstina Sjenica, na granici sa kat.opstinom Ivanjica i N. Pazar;

1. PLANSKI DOKUMENTI na osnovu kojih se izdaje Informacija o lokaciji:

-Prostorni Plan OpstineSjenica(usvojen.08.11.2013.god.(,,Opst.sl.gl.” br. 7/2013);

- Prostorni plan podruéja posebne namene parka prirode ,,Golija“(,Sl.gl. RS, broj: 16/09); i

- Plan detaljne regulacije koridora infrastrukture na podrucju prostornog plana parka prirode ,,Golija“.
(kojijledonelaSkupstinaopstineSjenica, nasedniciodrzanoj 16.11.2018. godine (broj 06-21/2018-3, (“Opst.sluzbeniglasnik”, broj 23/18).

2. CJELINA, ODNOSNOZONA:.......ccvveeeeieeeeeeeeeeeeeeee - ParcelesenalazejeREJONUPASNJACKOGGOVEDARSTVA,
U REZIMU ZASTITE PRIRODE Ill STEPENA:
3. NAMJENA ZEMLJISTA: ..o, —POSTOJECE SUME, ZEMLJISTE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA;

4. REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA:...- BiéedefinisanaURBANISTICKOM razradomlokacije, ali ne manje od 5m.
5. PRAVILA GRADENJA SA UTVRDENOM NAMJENOM ZA KONKRETNU PARCELU:

U zoni lll uspostavlja se reZim planski kontrolisane izgradnje i koris¢enja prostora, koji obezbeduje zastitu
kvaliteta voda i zdravstvenu ispravnost vode izvoridta, Sto znaéi da gradevinsko podrucje jeste uredeni i izgradeni deo
naseljenog mesta, kao i neizgradeni deo podrucja odreden planskim dokumentom za izgradnju objekata.

lzvod iz PPPPNparkaprirode“Golija”
3.4.1. Izgradnjaobjekatanapodruéjuplana

Gradevinskimpodrucjem, ufunkcionalnomsmislu, smatrajusesvepovrsinepokriveneurbanistickimplanovima,
odnosnoonelokacije/parcelekoje ¢eurbanistiCkimplanombitipredvidenezaizgradnjutrajnihobjekata,
kaoisvilegalnopodignutiobjektinapodrudju, sasvojimparcelama.

Zaplaniranecentrezajednicanaseljaobaveznajeizradaurbanistickinplanova, koja ceseodreditiugovoromoimplementaciji.

KriterijumizaizborlokacijazaizgradnjuizvanovimPlanomutvrdenihpodru¢jakoja  ¢eseobradivatiurbanistickimplanovima,
jesu:

e zaStita povrSina/lokaliteta na kojima su identifikovane zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste ovoga podruéja, odnosno
prostori na kojima su se sacuvali izvorni ili zna¢ajni antropogeno promenjeni ekosistemi;

e primena principa koncentracije izgradnje uz ve¢ postojece objekte;

e mogucnost koris¢enja tradicionalnih, postojecih trasa pristupnih puteva kako ne bi doSlo do dodatne promene
namene zemljista;

e mogucnost vezivanja za postojecu infrastrukturnu opremu(putevi,struja,vodovod/bunari i dr.);

e postojanje primerenih objekata koji se mogu rekonstrukcijom/adaptacijom koristiti za informativno-propagandne,
obrazovne i dr. funkcije u cilju promocije, adekvatnog koris¢enja, ali i zatite podrudja;



e ambijentalne, gradevinske, infrastrukturne i dr. pogodnosti lokacije
e prisustvo stalno naseljenog stanovniStva koje moze da uzme uceSc¢a u svim planiranim aktivnostima, a da u svojim
objektima pruzi smesta i dr.turisticko-ugostiteljske usluge.

Objekti se mogu graditi na osnovu obavezne urbanisticke i projektne dokumentacije, uz izradu studije
procene uticaja, na osnovu uslova nadleznih zavoda za zastitu prirode i kulturnih dobara, a na kojima je
pribavljena saglasnost resornog ministarstva za zastitu Zivotne sredine.

Dozvoljava se rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija postojecih objekata stalno nastanjenih stanovnika podrucja za
njihove sopstvene potrebe. Prioritet izgradnje imaju poljoprivredna domacinstva €ija rekonstrukcija ¢e se vrsiti po
posebnim uslovima i uz podrSku upravljaca, sa ciliem da se obezbedi njihova rekonstrukcija, oZivljavanje tradicionalnog
privredivanja i ukljuCivanje u turistiCku ponudu podrcja.

Kodizgradnjeobjekata, primenjuju se sledec¢eopste mere:

e zabranjuje se gradenjeobjekata van prostora koji se PlanomdefiniSekaogradevinskopodrucje.

e U StokraCemvremenskom period pristupitiizradiurbanistiCkedokumentacijekako bi se definisaliurbanisticko-
tehnickiuslovi po najviSimstandardimazastiteprirodeizivotnesredine, organizacijeiuredenjaprostora.

o Kodlegalizacijeindividualnihobjekata  koji se nalaze u okviruvecCizgradenihpodru€ja, a koji nisu u
suprotnostisarezimomzastite.

e Individualniobjekti koji suizgradeni u zasticenompodruéju (vodnozemljiste, putniidr.infrastrukturnikoridori,

poljoprivrednoiSumskozemljiste, zemljiSteokozasti¢enihobjekataprirodeikulture)
naosnovudobijenegradevinskedozvolekoju je prijeizrade Plana izdaonadlezniopstinski organ, zadrzate se
uzobaveznopostovanjeposebnihuslovazastiteZivotnesredine koji se

odnosenaodvodenjeotpadnihvodaiodlaganjeCvrstogotpadakaoidrugihuslovazastite.Na ovimobjektima ne moze se
vrsitirekonstrukcijailiproirenjekapaciteta bez predhodnopribavljenestudije o procjeniuticajanaZivotnusredinu,
osimradovatekucegodrzavanja.

3.4.2. Opstapravilagradenja

Arhitekturaobjekata bi trebalo da budeusaglasenasakvalitetnimuzorimatradicionalneistilskearhitektureovogpodrucja,
pricemu je obaveznaprimjenalokalnihmaterijala. Objekti u osnovimorajubitimanjihdimenzija, odnosnora$¢lanjenihgabarita,
ukoliko se radi o vecojizgradenostitla, saobaveznimkosimcéetvorovodnimkrovovima, maksimalnognagiba 45°.
Obradafasada je malterbijeleboje, opekaidrvo.

Dozvoljienaspratnoststambenihobjekata je suteren, prizemlje, u izuzetnimsluCajevimapotkrovljekoje se ne namece u
izgleduobjekta.

Objektinagradevinskojparceli se mogupostavljatiiskljuCivokaoslobodnostojeci,
najvecidozvoljenistepeniskoricenostizemljista je 30%,a najvecidozvoljenistepenizgradenosti je 0,6.

- Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5,0 m.

- Po pravilu se obezbeduje po jedno parkig ili garazno mesto na jednu stambenu jedinicu / stan.

6. POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Prostornim planom opstine Sjenica (PPO Sj), kao i PPPPN parka prirode ,Golija“ za prostornu cjelinu kojoj
pripada predmetna parcela nije predvidena izgradnja objekata kao ni izrada PDR-a. Medutim, moguée je razradivati i
povrSine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih planova javi potreba za
tim,a shodno ¢l. 27, stav 2, Zakona o planiranju i izgradniji.Prema ¢l.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o
sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.gl.RS, br.
32/19)Urbanistickiprojekatseizradujekadajetopredvidenoplanskimdokumentomilinazahtevinvestitora,
zapotrebeurbanisticko-arhitektonskogoblikovanjapovrsinajavnenameneiurbanisticko-arhitektonskerazradelokacija.

Urbanisticki projekat moze se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nauti¢kog ili lovnog turizma na
podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moze direktno primeniti. Urb.projekat moze se raditi za
jednu ili viSe katastarskih parcela ili za delove katastarskih parcela i u tom slu¢aju OBAVEZNO sadrZi planiranu

parcelaciju.
UrbanistiCkim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢1.76 Pravilnika).




Povrsine namijenjene izgradnji svih vrsta objekata za: smestaj turista, ugostiteljsku delatnost i druge namene u
funkciji usluzivanja turista (punktovi turistickih organizacija, turistickih agencija i pruzanja dr.usluga), mogu se
nalaziti isklju€ivo u okviru postojeceg ili planiranog gradevinskog podruéja.

Prilikom izrade Plana detaljne regulacije potrebno je voditi rauna o sljedecem:

U ovoj zoni zabranjeno je nekontrolisano deponovanje komunalnog i drugog otpada, lociranje i uredenje deponija
¢vrstog otpada, deponovanje, skladistenje i transport opasnih materija i materija koje se ne smiju direktno ili indirektno
unositi u vode.

Nije dozvoljeno gradenje proizvodnih pogona, termoenergetskih i drugih objekata, kao ni obavljanje rudarskih i drugih
radova Cije otpadne vode sadrze zagadujuce materije ili na bilo koji nacin ugroZzavaju kvalitet i reZim voda.

Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna $irina pristupa iznosi 5,0 m,
aza pojedinacne parcele stambene namjene iznosi 3,5 m.

Otpadne vode planiranih objekata moraju se precistiti do propisane klase kvaliteta prij ispustanja u recipijent.

7. USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

- USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE: Parcela 146/2, kaoi K.P. 146/1 do njeimajudirektanpristupna K.P. 3768, K.O.
Sare, kojapredstavljanekategorisaniopstinski put.
- VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA:

- Vodovodna mreza ostvaruje se preko manjih grupnih izvora, a kanalizaciona mreza u ovom dijlu naselja nije uradena.
Snabdevanje vodom ostalih naselja:Ostala seoska naselja na podrucju opstine ¢e se i u buducnosti snabdevati
vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno
za pojedinacna domacinstva u razbijenim naseljima planinskog podrucja.Odvodenje otpadnih voda bice rijeSeno
izgradnjom vododrzivih septi¢kih jama i basena s osokom;

- elektroenergetskii TT uslovi: nove objekte prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca.

8. Posebni ciljevi prostornog razvoja-Zastita i koriSéenje prirodnih sistema i resursa- Poljoprivredno zemljiSte

- Osnovni dugoroCni cilj zastite i koris¢enja poljoprivrednog zemljiSta i razvoja poljoprivrede jeste o€uvanije i
unapredenje lokalnih resursa za proizvodnju kvalitetnih poljoprivredno-prehrambenih proizvoda, uporedo s
kontinuelnim poboljSavanjem materijalnih i socijalnih uslova Zivljenja seoskog stanovnistva.

- Posebni ciljevi odrzivog koris¢enja poljoprivrednog zemljista su:

- oCuvanje povrsina i plodnosti poljoprivrednog zemljista, radi zadovoljavanja prehrambenih i drugih potreba
sadasnijih i buducih generacija;

- obezbedenje podrske opstanku porodicnih gazdinstava na planinskom podrucju s prirodnim i ekonomskim
ograni¢enjima za vodenje rentabilne poljoprivredne proizvodnje, punim uvaZavanjem njihove uloge u ocuvanju
prirodnih resursa, biodiverziteta, predeonog lika i drugih vrednosti ruralnog prostora;

- oCuvanje i negovanje prirodne heterogenosti, kulturnog identiteta i sveukupnih prirodnih i stvorenih vrednosti
ruralnog prostora.

Seizmoloske karakteristike podrucja
- Veli¢ina tektonskih mogucih, najve¢ihmagnituda u seizmickom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0 = 8,2°
MCSh=8km.

GRAFICKI PRILOG:- IzvodizPPO-a Sjenice;

- lzvodizPlanaDetaljne Regulacije koridora infrastrukture na podrucju prostornog
plana parka prirode ,,Golija“.
NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upucujete se
na izradu odgovarajuceg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU TURISTICKOG VIKEND - OBJEKATA.

Dostaviti: - podnosiocuzahtjeva;
- arhivi
OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arhKarisik Osman, dipl.prav
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