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Penyfituxa Cpbuja
AreHusmja an UPHBPEAHE POIHCTPC

Perucrap npuspenuunx cy6jekara 5000161790708

BIT 155983/2019
Hatym, 10.10.2019. roguune
beorpazn

Peructpatop Perncrpa npuspennux cySjexara Koju BOIH AreHUM]ja 3a NPHBpEHE PETHCTpe, HA
OCHOBY wiaHa 15. ctas 1. 3aKoHa O MOCTYNKY perucTpamuje y AreHUHjH 3a [PHUBPELHE PErHcTpe,
(,,CayxGenn rmacmux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omtyuyjyhu o jeauHCcTBEHO]
PETHCTPAllHOHO] TIPHjaBH OCHUBAFa NPABHHX JlMUA W ApYruX cybjekara M perucrpaumje y
JEIMHCTBEHN peructap nopeckix o0BesHuKa, KOjy je nojHeo/na:

Hme u npesume: Pejxan Tanauposuh

JIOHOCH
PEUIELE

YcBaja ce jeAMHCTBEHA PETMCTPANMOHA [IPHjaBa OCHHBAIbA MIPABHUX JHIA M APYIHX cy0jekara u
PETHCTpalMje y jeIHHCTBEHH PerucTap nopecknx 00Be3nuKa, na ce y Perucrap npHBpeHnX cybjexara
perucrpyje:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANIE I PLANIRANJE URBICO SJIENICA

ca ciezehuM nojanuma:

Jlvunu nopauu nmpeayzerHuKa:

Wwme u npesume: Pejxan Tanauposuh
JMBI: 2803976784521

[TocsioBHO MMe npexy3eTHHKA:
REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA
Ckpaheno nocnosHo ume npejysernnka: REJHAN TANDIROVIC PR URBICO

Mocaosno cenmmre: Jlewunosa 66, Cjennua, Cptuja

Bpoj u nasus nowrre: 36310 Cjennna

Perncrapcku 6poj/Maruunn 6poj: 65594617

[TUB nonemen ox IMopecke Ynpase PC: 111687672

Ilouerak obapbama xerarnocru: 10.10.2019 rogune
[Iperexna nenatnoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA JENaTHOCT
[penysernuk ce peructpyje Ha: Heoznpeheno npeme

A/peca 3a 1pHjem eleKTpoHcKe nowre: rejhant @ gmail.com

Crpana 1 ox 2
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O6paznoxerbe

IMoanocunan perucrpamoHe npujape mojaneo je nava 04.10.2019. roamue jeaMHCTBEHY
PErMCTPALMONY NPHjaBy OCHHBAA IPABHHX JHLA H JIPYTHX cyGjeKata H perucTparuje y je/IHHCTBeHH
peructap nopeckux oosesnunka 6poj BIT 155983/2019, 3a perucrpaunjy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[Tposepasajyhint MCIIYHEHOCT YC/IOBa 3 PErHCTPALI]y, IponHcaHuX oapeadom wiana 14, 3akona
0 MOCTYIKY peructpaiije y ATEHIHjH 3a NpuBpelHe peructpe, Perucrparop je yTBpamo na cy
HCIIYELEHH YCJIOBH 3a PErHCTpaljy, Ma je OMIyMHO Kao Yy [MIO3MTHBY pellema, y CKiaay ca
onpeadom uiaana 16. 3akona.

Bucuna naknane 3a Boheme nocrynka perucrpaimje yrphena je OmuiykoMm o HakHajama 3a
[0CI0BE perHcTpalje U Apyre yeiayre Koje npysixa AreHuuja 3a npuspeane perucrpe (,,Cil. r1acHHK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIYTCTBO O I[IPABHOM CPEJZICTBY:

[IpoTHE OBE OATYKE MOXKeE Ce H3jaBUTH kajlda y poky o 30
JlaHa o/1 jana ofjaB/bUBAba 0/1/1YKe HA HHTEPHET CTPaHU
AreHIguje 3a [IPUBPE/IHE PErUCTPE, MUHHCTPY HAMIEKHOM 3a
[10CIIOBE TIPHBpEJIE, a IPeKo ATEHIIM]e 3a TPUBPEIHE
perncTpe. AIMHHHCTPATHBHA TaKca 3a Kanby y U3HOCy 0/1
480,00 nuHapa u pewesse 110 xandu y uznocy o/ 550,00 SO LR
nuuapa, ynnahyje ce y Oyuer Peny6muke Cpouje. JKanba ce MIfIHalIHH Maros
MOYe H3JaBHTH M YCMEHO Ha 3alicHHK y AreHIHjy 3a x ==
[pUBPE/IHE PErucTpe.

OBABEHITEILE:

V npriory OBOr pelera HANA3M ce MOTBPAA 0 JoJenH nopeckor uueHTHhukanonor 6poja (ITHML) u
MOTBP/A O MOJHETO] MPHjaBH Ha 00aBE3HO COLIMjATHO OCHTYParbe.
AKO ce y IpuiIory peliierha He Hasase HaBejeHe MoTRp/e y obaBesn cTe aa ypaaute cieehe:

1, Ja ce obparnte [Topeckoj ynpasu paau aonene [TUb-a,

2. Jla TM4HO NojHEceTe jeAMHCTBEHY MpujaBy Ha oDaBe3Ho couwjanno ocurypame, OJIMAX
no npujemy osor obdasemwrerma 1 CAMO YKOJIUKO CTE IMTPUIJABHIIM TTOYETAK
OBABJbAIBA JIEJIATHOCTH, ma jeanoM on Imaiatepa OHIO Koje OpraHM3alHOHE
jelMHMIE opraHusanMje 3a o0aBezHO colHjaqHo ocurypame (PermyGnuuxu dona 3a
MEeH3HjCKO W MHBATHICKO ocHrypame, PenyOinuku 3aBojl 3a 37paBCTBEHO OCHTYPamE,
Hanuonanna ciyxba 3a sanmouubaBarse) Wid npexo noprana LlenTpamxor perucrpa
00aBe3HOT COLMJjAIHOT OCHTyparba (Liitp://www.croso.rs/), YKOIuKo Beh HHCTe NpHjaBibeHn
HA OCHTYPaE:€ 10 OCHOBY PaJHOr 0JHOCA KOJ APYTror MOCI0AaBIA. M TO CaMO YKOJIHKO CTe
TIPHjaBHIIN MoyYeTak obaB/baba AeJaTHOCTH,

Hunosena: Qo 1. oemotpa 2008, bptcta VETERINN HEMUTY DB 37 o VRODAGHAGGIV ACHEm V IRKACHTIN. RIEECSMUME o

Crpana 2 ox 2
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-

odluka US, 132/14 i 145/14).
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RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- Urbanistickog
projekta objekta turisticke namene na kp. br. 4247/1 KO Sjenica, OpSina Sjenica

Odredjuje se :

1. ODGOVORNI URBANISTA. ...t Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije
predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14).

Biro za projektovanje i planiranje
"Urbico" Sjenica

Rejhan Tandirovi¢ dipl ing arh



ReSenjem Biroa za projektovanje i planiranje "Urbico" Sjenica, odredjen sam za
odgovornog urbanistu za izradu UrbanistiCkog projekta objekta turistitke namene na
kp br 4247/1 KO Sjenica
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Na osnovu predhodnog, dajem sledecu

| ZJAVU

Da su prilikom izrade tehnicke dokumentacije: Urbanistickog projekta objekta turistiCke
namene na kp br 4247/1KO Sjenica koriSéeni svi vazeci propisi, standardi i normativi
Cija je primena obavezna pri izradi predmetne dokumentacije a shodno odredbama sa
Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-odluka US, 132/14
i 145/14)..

ODGOVORNI URBANISTA. ... Rejhan Tandirovic dipl.ing.arh.



O/ATrOBOPHOTI YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akoHa O mAaHUparby it M3rpaiimi 1
Craryra Mikemepeke komope Cpbuje

YITPABHM O/1BOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrphyie aa je

Pejxan V. Tanauposuh

AWUTNACMAPAn H HI“[)KEHYEP aprTeKTYPe
JMB 2803976784521

oarosophn ypbanucTa

3a pykoBoherbe n3pajoM ypOaHuCTHYKIX TAQHOBA 1 YPOAHNCTHYKRUX IpojexaTa

bpoj augenye
200 1151 02

IPEACEAHMK KOMOPE
Tpodr. ap Aparocaas LLTysapay
AR, rpah, ek

v Bt‘nq:lu,-'{y.
2. jyaa 2009, roaune
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4. Uslovi nadleznih institucija



TEKSTUALNI DEO

1. UvOD
Page | 11

Povod izrade urbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se za kp br. 4247/1,
KO Sjenica omogudéi urbanisti¢ko arhitektonska razrada prostora, kao i zakonska
procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta turistiCke
namene.Navedena parcela je privatna svojina Milisava Duri¢aiz Sjenice, u
daljem tekstu investitora.

Povrsina katastarske parcele kp br. 4247/1 KO Sjenica je data u posedovnom
listu i iznosi 11 193m2, a u obuhvatu UrbanistiCkog projekta zahvata se deo
parcele koji iznosi 2099m2.

Urbanisticki projekat radi se po zahtevu vlasnika zemljista, odnosno
investitora . Opstinska uprava OpStine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, |
imovinsko pravne poslove je Informacijom o lokaciji br. 07-353-194/2024 od
02.11.2024god, uputila investitora na izradu UrbanistiCkog projekta.
Urbanistickim projektom se radi urbanisti¢ko arhitektonska razrada lokacije u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata
turistiCke namene na kp br. 4247/1 KO Sjenica sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-
odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015),
Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik
RS”,br.22/2015)

-4. izmene i dopune PGR Sjenice(Opst. Sl.gl.24/23, usvojen od 06.11.2023)
Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turisticke namene



-za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistickih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti
zemljista.
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3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

|IZVOD 1Z 4. PGR-a Sjenice

e Poljoprivredne povrsine

U okviru obuhvata plana zauzima znacajnu povrsinu i namenjena je organizaciji
iskljucivo poljoprivrede sa moguénoS¢u unapredenje i gradnje objekata u fukciji
poljoprivredne proizvodnje. Na poljoprivrednim povrSinama je moguca izgradnja mini
farmi, mini mlekara ili drugih sadrzaja kompatabilnih sa poljoprivredom i
stanovanjem sa poljoprivredom sa kojima su ove zone u neposrednom kontaktu.
Dozvoljava se izgradnja slobodnostojec€ih objekata koji su namenjeni stanovanju,
kao i pomocni objekti u funkciji obavljanja poljoprivrednih aktivnosti.

e Stanovanje u poljoprivredi

Na povrSinama opredeljenim za stanovanje u poljoprivredi moguca je organizacija
stanovanja kao i sadrzaja koji su kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namenu, a to su poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo,
usluge, zdravstvo, socijalna zastita i sl. U okviru ove namene mogu se kao posebni
objekti naci i objekti u funkciji male privrede ali sa Cistom proizvodnjom koja ne
ugrozava zivotnu sredinu i funkciju stanovanja. Uz glavne putne pravce moguce je
organizovati i benzinske pumpe i servise kao i druge objekte putne infrastrukture.
Na atraktivnim lokacijama se mogu nacéi objekti u funkciji turizma.

e Urbanisticki parametri za objekte turisticko — usluzne namene:

- dozvoljeni indeks zauzetosti 60% maksimalno

- dozvoljeni indeks izgradenosti 65% maksimalno

- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9
-minimalma povrsSina gradjevinske parcele je 8ari

-maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m
POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio
posebne uslove nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- Uslove za priklju€enje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu Javnog



Komunalnog preduzeca ,,Vrela” Sjenica broj 989/25 od 22.05.2025. godine

- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cagak,,
pogon Sjenica, broj 8E.1.1.0.-D-07.06-191163-25 od 22.05.2025. godine.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom i
digitalnom obliku R=1:500

5. GRANICE OBUHVATA

Granica Urbanistickog projekta obuhvata deo katastarske parcele kp br.
4247/1, KO Sjenica
Povrsina podrucja razrade urbanistiCkog projekta iznosi 2099 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, nadmorske visine 1072 — 1080 nm .

Parcela 4247/1 KO Sjenica ima direktan pristup na javnu saobracajnicu sa
severo istoCne strane. Deo parcele koji je u obuhvatu urbanistiCkog projekta
planira se povezati na javnu saobracajnicu preko interne saobracajnice Sirine 5m.

7. CILJ 1 ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u
skladu sa potrebom korisnika zemljista, planom viSeg reda i urbanistickim
parametrima.

Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucénosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan
boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i u€ine dostupnim ambijentalne i
prirodne karakteristike krajolika u tipi€noj lokalnoj formi pojedinacnih objekata, uz
postovanje planinske autohtone arhitekture i specificnosti lokalne tipologije.

8. PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat radi se deo kp br. 4247/1 KO Sjenica formirajuci
jedinstvenu gradevinsku parcelu GP1, povrSine 2099 m2. Parcela je u nagibu
prema jugoisto€noj strani, dajuci prostoru jedinstven karakter vizura i
otvorenosti prema Sirem reonu.
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analiticko geodetske tacke GP1

X=7418545.78
X=7418553.66
X=7418568.06
X=7418571.12
X=7418592.26
X=7418602.78
X=7418586.51
X=7418580.48
X=7418563.12

Y=4790527.64
Y=4790533.51
Y=4790543.17
Y=4790538.60
Y=4790507.09
Y=4790480.20
Y=4790474.43
Y=4790488.29
Y=4790479.97

0 X=7418557.26
1 X=7418553.97
2 X=7418545.39

Y=4790492.71
Y=4790502.50

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1 Y=4790517.93

analiticko geodetske tacke KP1-kolska saobracajnica

3 X=7418568.06

13
14
15
16

X=7418573.19
X=7418579.23
X=7418607.16
X=7418636.58

17 X=7418645.15

18
19
20
21
22
23
24
25

4

X=7418655.41
X=7418665.83
X=7418668.20
X=7418658.56
X=7418639.25
X=7418609.97
X=7418582.71
X=7418576.59
X=7418571.12

Y=4790543.17
Y=4790546.61
Y=4790552.08
Y=4790572.52
Y=4790586.14
Y=4790590.90
Y=4790596.52
Y=4790605.47
Y=4790600.26
Y=4790591.98
Y=4790581.33
Y=4790567.76
Y=4790547.81
Y=4790542.27
Y=4790538.60



9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJUURBANISTICKOG
PROJEKTASITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja turistickog Page | 14
kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz 5. izmene PGR-e Sjenice i postojec¢im
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanisti¢kim projektom
uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa mogucnostima lokacije za planiranu
namenu sa ciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predlozenom situacionom reSenju povrsine na predmetnoj parceli mogu
se svrstati na:

povrsine pod objektima, saobrac¢ajne povrsine i zelene povrsine.
Povrsine pod objektima:

— Stambeni objekat planinske autohtone arhitekture spratnosti P+0 koji sadzi 4 apartmana

vikend kucée dimenzija (7,0mx7.0m).

Stambeni objekat je apartmanskog tipa, prizemnog karaktera. U prizemnom
delu svakog apartana je dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo i
dve spavace sobe. ldejna reSenja tipskih objekata data su na grafickom
prilogu. GrafiCki prilog br 3 ovog projekta.

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko internog puta i opstinskog puta saobracajno vezan sa ostatkom
opsStine Sjenica

Sa opstinskog puta omogucen je pristup gradevinskoj parceli u kome se
predvida izgradnja kolske saobracajnice Sirine 5,5m, kao i parking prostor za
korisnike apartmana.U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 5 vozila.

Unutar kompleksa omogucen je peSacki pristup svakoj od apartmanskih jedinica.
Zelene povrSine:

Sve ostale povrsine su ve¢ ili su planirane za ozelenjavanje



NAMENA POVRSINA Bruto m? m?pod objektom
Pod objektima

Stambeni objekat sa 4 apartmana 284 284
Saobracéajne povrsine

-Kolski prilazi 639

-PeSacke staze i platoi 393

-Parking 170
Zelene povrSine

-Zelene povrsine 1536

indeks zauzetosti=(284/2099 ) x 100 = 13,5%

Indeks izgradenosti=284/2099 = 0,13

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

1.Stambeni objekat sa 4 apartmanske jedinice

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

Prate¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju

Zivotnusredinu i osnovnu namenu.
Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijom

Veli¢ina objekta: - Okvirna veli€ina objekata data grafi¢kim prilogom

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena
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Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat sa 4 apartamaske jedinice
Spratnost: P+0,

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje
geotehnickei hidrotehnicke prirode. Page | 16

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na
grafickomprilogu ,,Plan regulacije,,.

Visina objekta —maksimalno 6.5m, a u skladu sa namenom objekata i propisima
Programski sadrzaj objekta:

-ulazni deo

- dnevni boravak, trpezarija, kuhinja

- kupatilo

- sobe

Arhitektonsko oblikovanje: Planinskog karaktera, u skladu sa namenom objekata
polozajem i znaCajem lokacije.

Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo
obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen,

opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata moraispostovati autentiCnost cele lokacije
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.
2. Plato

Namena objekata: - povrSina za okupljanje, odmor | rekreaciju

PrateC¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju
zivotnusredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli: polozaj definisati u odnosu na polozaj
objekata



Programski sadrZaj objekta:
- prostor za okupljanje i opustanje

- otvorene terase, klupe

SAOBRACAJNO RESENE
Pristup kompleksu

Prilaz kompleksu ¢e se ostvariti preko novoprojektovane kolske saobracajnice
Sirine 5,5m, a sve u okviru kp br 4247/1.

Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje vozila.Omogucen
je kolski pristup apartmanima, pesacko kolskom stazom koja €ini deo uredenja
lokacije. Ovom stazom obezbeduje se pristup i manipulisanje protivpozarnim
vozilima.

Parkiranje

U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 5 vozila - po
jedno parking mesto za svaki apartman + jedno mesto.

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

Urbanistickim projektom se uz gornju severo zapadnu granicu planira uvodenje
interne saobracajnice koja obezbeduje direktan pristup turistickom komleksu.

Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put Sirine 5,5m
Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije”
Moguca su minimalna odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u padu.

Page | 18



UREDEN]E SLOBODNIH POVRSINA
Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavnom je pracena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o planiranju i
izgradnji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-
odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i
prema Pravilniku o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik
RS*,br.22/2015), kao potreba urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde uslovi za
formiranje parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,

PeSacke prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte.Staze mogu biti od lomljenog
kamena , re€nog kamena, kaldrme ili od drugog materijala — premapotrebi.

PeSacko kolski prilazi

PeSacko kolski prilaz omogucava kolski prilaz apartmanima, snabdevanje i
pristup protivpozarnim vozilima.Materijalizacija ovog prilaza je sa kamenim
plo€ama u skladu sa uredenjem slobodnih povrSina kompleksa.

Zelene povrSine

Oko objekata formirane su zelene povrsine koje mogu biti materijalizovane sa
klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi drvene .

Povrsine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih liS¢ara izvesti po mogucstvu
prenoSenjem vec¢ odraslih stabala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih lis¢ara ili Cetinara i ukrasnim
rastinjem koje Ce se definisati projekthom dokumentacijomm, pri ¢emu zadrzati i
uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u vecoj
meri odomacenih.

Materijalizacija parkinga je planirana sa raster plo¢ama i travnatim zasadom.

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci propise o
njihovom medusobnom rastojanju.

Page | 19



Ogradivanje

Ogradivanje moze biti sa viSe vrsta ograda kao :plot od kolja, plot od povije deo
kamenog zida, ograda od oblicai sl.

U celu postavku ulazilo bi se kroz kapiju izgradenu u skladu sa ambijentom. Page | 20

USLOVI PRIKLjUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE

VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzede ,,Vrela” Sjenica izdalo je Uslove broj 989/25 od
22.05.2025. godine u kojima je definisano da:

- Na kp br. 4247/1 KO Sjenica na kojima je predvidena izgradnja objekata turisticke
namene - na tom prostoru ima izgradena vodovodna mreza profila 6/4 polietilen u
ulici Vidikovac (kp br 4339/1 KO Sjenica). Prose¢na dubina na kojoj se nalaze
vodovodne instalacije iznosi oko 90cm. Prosecan pritisak vodovodne mrezZe na
predmetnoj deonici iznosi oko 1-2 bara.

- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreZe ne postoje uslovi za
kanalizacioni priklju€ak, pa je neophodna izgradnja propisane septicke jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz osovina internih saobracajnica precnika @
200, sa priklju¢cima od objekata do septicke jame.



Otpadne vode
Sanitarno — fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septiCku jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u zelene
povrsine Page | 21

Elektroenergetika:

U skladu sa Prethodnim uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cagak
broj 8E.1.1.0.-D.07.06-191163-25. od 22.05.2025. godine..potrebno je izvesti
radove prema tehni¢kim uslovima | propisima prema izdatim uslovima.

Telekomunikacija:

Za potrebe buducih kapaciteta planirati priklju¢ak i mrezu u svemu prema uslovime
Telekoma Srbije.

10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i
drugihvecih nepogoda (SI. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna o
njihovojotpornosti sa aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od
pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema odgovaraju¢im
tehniCkim protivpozarnim propisima, standardima i normativima.Urbanistickim
projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila dosvih
objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,SI. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zavatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br.
81/1995)

- Pravilnika o tehnickim normativima za elektriCne instalacije niskog napona (,, Sl.
ListSFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)



- Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara( Sl.list
SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993) Page | 22
- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4

pravilnika o seizmi¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehni€kim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickimpodrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojaCanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecCenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih
objekata useizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANIE | ODNOSENE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozZenja na odredenu
deponiju.PolozZaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora
definisatiprojektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete,izvodac radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu
spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti, a da se sacuva
na mestu i u polozajuu kome je otkriven.



ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na oCuvanju i
afirmacijikarakteristiCnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno

vidika.Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog prirodnog dobra za koje
jesproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom Page | 23
obuhvataekoloskih mreza, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara.Investitor je

u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskihdokumenata ( fosili,

minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zastiCenuprirodnu vrednost , obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zasStite zivotne sredine,u roku od osam dana od

pronalaska uz preduzimanje mera zastite od uniStenja,oStecenja ili krade do dolaska
ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastitiprirode.

11. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa
Zakonom.Lokacijsku uslove izdaje nadlezni opStinski organ u skladu sa odredbama
ovogUrbanistickog projekta

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor predviden za
uredenje nagradevinskoj parceli.

Odgovorni urbanista:

Rejhan Tandirovi¢ dia



B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska reSenja

4. Parcelacija sa analitickim taCkama



PEMYBIMKA CPBEUJA
OMWTMHA  CJEHVLA
. K.0.CjeHuua

ka.6p.4247 /1K0.Cjenuua

KATACTAPCKO - TOMOrPA®CKW TJ1AH

4
L = &
Cc
&
600 | 1600
550 | _Is50
500 | _ 1500
4247/2
________ daxrmumo crase worny 6p.Opegmela. 952-148-99789/2024
________ 0g.20.11.2024.
T
7 B
\“ . 4
e s\ | pod
ANEn U-’ T - - = \‘ TSN
Xypuh ) g 8 g 8 8o
Mﬁg)ﬁé‘gﬁ‘;; ! PA3SMEPA 1:500
e "

8 76poj 0103

. ‘Ae\;\,udm
Hronid ) "
RaUp‘e quzetnik




\ \
1058.08

1058.38

057.96

1058.33
Y,
1058.07

1058.31

057.39

1057.96

1059.69

1056.21

1061.70
1059.03
1056.42

LEGENDA:
— 370
X - GRANICA
gradevinske parcele

1057.88
/

1062.94

106,

4246

1055.25 _ BROJ
G.R\1/1 gradevinske
PARCELE

1062.01

70525

1059.32
1067.04

1066.66
1064.32

1060

1056.63
1054.24

1061.38

42471

;,-‘/ 1053.73
- SAOBRACAJNE POVRSINE

1064.19

AQB23
1055

N\

VIKENDICA TIP1

1064.25

1066.49
- staze-kamene ploce

@b

1069.93
1060.48

%
106664 1063.64
157 ////
- granic
obuhvata‘plana

/ \\\ : biro Urégo
- \ 4247/2 INVESTITOR:
Milisav Djuri¢, Sjenica
URBANISTICKI PROJEKAT
objekta turisticke namene na kp
br 4247/1 KO Sjenica
REGULACIONO NIVELACIONO
RESENJE LOKACIJE

\\1\07324
ODGOVORNI URBANISTA

// \
REJHAN TANDIROVIC dipl ing arh
datum:

Razmera
1:500 april 2025

LIST BR. 1

br.predmeta. 952-148-99789/2024
0d.20.11.2024.

________ fakti~ko stawe
stawe po katastru



-~
-~
vl
-~
-~
-~
-
”

.\‘,‘ 1061.70
4246
o
g .
0 B
1062.94
1064.80
1066.66 1062.01
1064.32
),
0
L : 1064.19 -
% ‘ 4247/1
175’/' = ¢ 1066.32 1061.38
,, 2N
© / QX!
4 076,99 0 ‘4 \‘ o 6.
,////’, ’wég& QD \ 5%
A Qf:" / fb, ° - \ z
5897.86 B "’L;‘/ & \\
5@ '3!/},//’/‘/?‘ 2
> QY , ,,// / 107443 5
fb‘ ( \‘//// !
N ¥ ."52, S) 1() {\‘:;’f’/( > 1064.25
\%‘Ig . A vodovadnis © 1066.49
an \‘ac O ‘? . &4ht //\.\,/ 1069.93 T%/
10783% - Sa $5019% R
\ % /%’ :
. \
xcb W\ \ \
. 1063.64
070.11
1063.64
1066.83
107057
6729
o742
\\ L
\
\ /
\ 4
\ P
107320

fakti~ko stawe
stawe po katastru

AN ¥ \

\l
A,

1059.69

7060

1060.31

1059.32

1060

1058.09

1060.58

1057.33

1060.48

4247/2

br.predmeta. 952-148-99789/2024
0d.20.11.2024.

057.96

)

\
\
N +1058:39

1059.03

1058.07

1056.21

1056.42

- "\ LEGENDA:

— 310

X - GRANICA
- gradevinske parcele

1054.95

70525

1055.25

- BROJ
\1/1 gradevinske
PARCELE

1067.04

1056.63

1055

1054.24

1053.15

1053.73

- SAOBRACAJNE POVRSINE

VIKENDICA TIP1

- staze-kamene ploce

- granic
obuhvata‘plana

<

biro Urégo
INVESTITOR:
Milisav Djuri¢, Sjenica
URBANISTICKI PROJEKAT
objekta turisticke namene na kp
br 4247/1 KO Sjenica
PRIKAZ SAOBRACAIJA SA

KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

ODGOVORNI URBANISTA
REJHAN TANDIROVIC dipl ing arh

LIST BR. 2

datum:
april 2025

Razmera
1:500



3513
355 13, 327 %8, 5, 207
473 L0, 150 i3 207
OB N A A O A AR O RS T, =3 £,
| N e &N 7 |
Ve sillf100 z N 4
1 = PR3-y
N
N p— A2
g gE i ‘J )
ER =le i g
— "4 oA
I i I
| i =
&) | ™

‘ | s &
SIEN 7 | H Ml
&7 7/ | |

N ! z i 5 I
N o ul
I ’ il |
! i ‘ R
8 v ] ol
A NSNS |
N | N
2 = =N
g I
g8 | 3
2 08 5
I = 1
N |
N
5 30
5 T 92¢F
L I TR | e I e 11w W |
2 |
N | S
N\ 0|
a1 \
T i
g ‘3
g N \
‘ \
o
20 |
N N
| | -~
o) ‘ o=}
& RS

‘ \

‘ \

g ggi g8 s
SRS SRR

‘ [

! |
=1 | N
= I P
= ']

‘ |

3 N

ELEVATION (2) 1:100

\2\&\\({ \\\Ss B

M

N

biro Urbico

INVESTITOR:
Milisav Djuri¢, Sjenica

URBANISTICKI PROJEKAT
objekta turisticke namene na kp
br 4247/1 KO Sjenica

IDEJNO RESENJE-STAMBENOG
OBJEKTA sa 4 apartmana

o ODGOVORNI URBANISTA
REJHAN TANDIROVIC dipl ing arh

3 1100 datum:

april 2025 LIST BR.




4246

4245

15

(F" +1062,80 .7
N ’/ ~
/ " L/’/’ 'S

~

/ % (g o /%;3

1062.94

1064.80

1066.66

1064.32

1064.19

1061.70

1062.01

1060.31

~

”
,/

ANEEA

1058.38

1058.08

057.96

1 8 v, 7 . yd ,,/ 0
eﬂn J )

\ 1058.07

7
15983

%
”
s 1
. 4
2

1058.31

1060

057.39

1057.96|

1059.69

1059.03

7060

1057.88

1059.32

70525

1056.42

Analiticko geodetske tacke KP1-saobracajnice

1056.21

X=7418545.78
X=7418553.66
X=7418568.06
X=7418571.12
X=7418592.26
X=7418602.78
X=7418586.51
X=7418580.48
X=7418563.12

O©COoONOOTPEWN -

Analiticko geodetske tacke GP1

Y=4790527.64
Y=4790533.51
Y=4790543.17
Y=4790538.60
Y=4790507.09
Y=4790480.20
Y=4790474.43
Y=4790488.29
Y=4790479.97

10 X=7418557.26 Y=4790492.71
11 X=7418553.97 Y=4790502.50
12 X=7418545.39 Y=4790517.93

3 X=7418568.06
13 X=7418573.19
14 X=7418579.23
15 X=7418607.16
16 X=7418636.58
17 X=7418645.15
18 X=7418655.41
19 X=7418665.83
20 X=7418668.20
21 X=7418658.56
22 X=7418639.25
23 X=7418609.97
24 X=7418582.71
25 X=7418576.59
4 X=7418571.12

LEGENDA:

— 370

Y=4790543.17

Y=4790546.61

Y=4790552.08
Y=4790572.52
Y=4790586.14
Y=4790590.90
Y=4790596.52
Y=4790605.47
Y=4790600.26
Y=4790591.98
Y=4790581.33
Y=4790567.76
Y=4790547.81

Y=4790542.27
Y=4790538.60

X - GRANICA

gradevinske parcele

- BROJ
gradevinske
PARCELE

628
1060

1057.04

4247/1

1066.32 1061.38

1058.09

&

1056.63

1055

1064.25
- 1060.58
% 1066.49
Z

1069.93

1057.33

- SAOBRACAJNE POVRSINE

1060.48
05695
1063.64

- VIKENDICA TIP1

1066.64

070.11

- staze-kamene ploce

660.48
1063.64

1066.83

- granica
obuhvata plana

1070.57

\\\ > biro Ur‘gic.o
\ 4247/2 INVESTITOR:

\ Milisav Djuri¢, Sjenica
URBANISTICKI PROJEKAT
objekta turistiCke namene na kp

br 4247/1 KO Sjenica
4252 g AN T 6

T PLAN PARCELACIJE

\ Py
\ 670.42

7 ODGOVORNI URBANISTA
REJHAN TANDIROVIC dipl ing arh

LIST BR. 4

fakti~ko stawe
stawe po katastru

br.predmeta. 952-148-99789/2024
0d.20.11.2024.

datum:
april 2025

Razmera
1:500



C. DOKUMENTACIJA PROJEKTA
1. Informacija o lokaciji

2. Kopija plana

3. List nepokretnosti

4. Uslovi nadleznih institucija



REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 07-353-194/2024

DATUM: 02.11.2024. god

SJENICA

Na osnovu €l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i
52/21), €1.41 5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br, 3/2010), kao i na osnovu
Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,S1.GI.RS" br.22/15), Odjelienje za urbanizam i imovinsko-
pravne poslove i zatitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACII
SA MOGUCNOSTIMA | OGRANICENJIMA PARCELACIJE | IZGRADNJE
TURISTICKIH OBJEKATA
PODNOSILAC ZAHTEVA: ...ttt et es e - DURIC MILISAV;
BROJ KATASTARSKE PARCELE: ... .. ottt e - K.P. 424711, K.O.SJENICA;
] 2200 0 - ul.Zmaja od Bosne bb, opstina Sjenica;
1) PLANSKI DOKUMENT na 0SNOVU KOJEG ........vvovvveveiciee v, - 4.]ZMENE | DOPUNE PGR-e SJENICE
se izdaje Informacija o lokaciji: (,Opst.sl.gl.”, br. 24/23, usvojen 06.11.2023.)

......................................... - PROSTORNI PLAN OPSTINE Sjenica
(Opst.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.)

2) CELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: .............. - BLOK 3.13, 4.IZMENA i DOPUNA PGR-e Sjenice;
3) NAMENA ZEMLJISTA:.....cvoivveeeeveierii, - STANOVANJE U POLJOPRIVREDI / POLJOPRIVREDNE POVRSINE;
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: ................ - na 5m od REGULACIONE LINIJE SAOBRACAJUNICE:

5) PRAVILA GRADENJA | PARCELACIJE: 1ZVOD IZ 4. ID PGR-a Sjenice:

Poljoprivredne povrsine

U okviru obuhvata plana zauzima znacajnu povrsinu i namienjena je organizaciji iskljuéivo poljoprivrede sa
mogucnoscu unapredenja i gradnje objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Na poljoprivrednim povrSinama je moguca izgradnja mini farmi, mini miekara ili drugih sadrzaja kompatibilnih sa
poljoprivredom i stanovanjem sa poljoprivredom sa kojim su ove zone u neposrednom kontaktu.

Dozvoljava se izgradnja slobodnostojecih objekata koji su namenjeni stanovanju, kao i pomoéni objekti u
funkciji obavljanja poljoprivrednih aktivnosti.

Za objekte za koje je to propisano posebnim zakonom mora se uraditi prethodna analiza uticaja na Zivotnu

sredinu i propisati mjere zastite i uklapanja u okolne funkcije.

» Stanovanje u poljoprivredi
Na povrsinama opredeljenim za stanovanje u poljoprivredi moguca je organizacija stanovanja kao i sadrzaja koji
su kompatibilni sa stanovanjem i koji mogu podrzati stanovanje kao primarmnu namenu, a to su poslovanie, trgovina,
ugostiteljstvo, usluge, zdravstvo, socijalna zastita i sl.

Sadrzaji kompatibilni preteznoj nameni se mogu organizovati u okviru delova stambenih objekata kao dopunska
namena ili se pojedini objekti sa pripadajucim parcelama mogu opredeliti za neku namenu kompatibilnu preteznoj.

U okviru ove namene mogu se kao posebni objekti naci i objekti u funkciji male privrede ali sa istom proizvodnjom
koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju stanovanja. Uz glavne putne pravce moguce je organizovati i benzinske
pumpe i servise kao i druge objekte putne infrastrukture.

Na atraktivnim lokacijama se mogu naci objekti u funkciji turizma.




Pravila u pogledu veli¢ine parcele, stepenu zauzetosti i izgradenosti parcele, uslova za ogradivanje, kao i
obezbedivanije pristupa parceli i prostora za parkiranje

Opéta pravila parcelacije su elementi za odredivanje veli¢ine, oblika i povrsine gradevinske parcele koja se formira.
Oblik i povrsina gradevinske parcele
- Gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza.

- Gradevinska parcela (planirana i postoje¢a) ima povrsinu i oblik koji omoguéavaju izgradnju objekta u skladu sa
reSenjima iz planskog dokumenta.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele

- Gradevinska parcela moze se ukrupniti preparcelacijom i moze se deliti parcelacijom ili preparcelaciiom do
minimuma utvrdenog ovim planom.
Minimalna povréina novoformirane parcele treba da bude: za izgradnju slobodnostojeceg objekta 300m?, ukoliko se u
okviru parcele organizuje poljopriviedno domaginstvo sa stambenim i ekonomskim dvoriStem stambeno dvoriste
moze biti do 600m2.
Maximalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele iznosi : 0,6 (60%) i to: stambeno dvoriste 0.3 i ekonomsko 0.3;
Maksimalni stepen iskorid¢enosti parcele je 65% (racunajuci objekat i platoe sa saobracajnicama i parkinzima).
Procenat ute$ca zelenila u sklopu ove zone je min 35%.

Dozvoliena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele ukoliko su
namenijeni za smestanje pomoénih prostorija ili garaziranje vozila.

Ogradivanije je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom ogradom do visine
od 0,9m, a ukoliko se na parceli organizuje proizvodnja - u skladu sa propisima za tu vrstu delatnosti. Zidana ograda
moze se postaviti i do 1,4m visine, ali uz pismenu saglasnost suseda. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije budu na zemljistu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru namene mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz sa javne povrsine
namenjene za saobracaj. Kolski prilaz parceli koja nema direktan pristup javnoj saobracajnici je minimaine Sirine 3,5m.
Ukoliko se formira vi$e parcela Sirina pristupne saobracajnice je min 5m. Pesacki prilaz je minimaine Sirine 1,5m.

Il) Pravila u pogledu poloZaja objekata na parceli i udaljenja od susednih

Najmanja dozvoliena udaljenost slobodnosojeceg objekta od granice susedne parcele je 1,5 m.

lIl) Gradevinska linija

Gradevinske linije su definisane Cetvrtim Izmenama Plana Generalne Regulacije i to za ovu lokaciju na 5m u odnosu
na regulativu ulice. (graf.prilog). Prema ulici mora biti organizovano stambeno dvoriste,a nikako ekonomsko, dok se
ekonomskom dvoristu mora obezbediti pristup sa javne povrsine.

Novi objekti se mogu postavijati na ili iza zadate gradevinske linije.

IV) Dozvoljena spratnost i visina objekata Zona 3.13;

Maksimalna dozvoliena spratnost objekata stambenog dvorista je P+2 odnosno tri vidne nadzemne etaze, na
nagnutom terenu, dok je maksimalna dozvoljena spratnost objekata u okviru ekonomskog dvorista P.

Prema Prostornom Planu opétine Sjenica pravila gradenja za turisticke objekte data su u delu 2.1.6 Pravila
uredenja i gradenja objekata turisticke namene, tako da stoji:

minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

preporuéuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,gostinske smestajne jedinice’
kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m2 za dve sobe sa po tri leZaja i zajednickim kupatilom i, po
mogucnosti, sa zasebnim ulazom) i ,gostinske kuce” (optimalno 50-60 m? za objekat sa dve sobe sa po tri
leZaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u delu 2.1.4.9;

maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);



2.1.4.9. Spoljni izgled objekta

Spoljni izgled svih postojecih i novih objekata usaglasava se sa arhitekturom tradicionalnog narodnog

graditeljstva na podrucju opstine. Posebni zahtevi gradnje su:

postavljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drasti¢no postojecu nivelaciju;

volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruZenja, vode¢i ratuna o o€uvanju autentiénosti predela |
kojem se objekat gradi;

primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana fasada
kamen;

preporucuje se etvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmaniji dozvoljeni ugao je 25 stepeni. Preporuduj
se crep za krovni pokrivaC. NaroCito se preporucuje upotreba nadstreSnica u funkciji naglasavanja autohton
arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1,0 m, zbog zastite objekta od snegova;

maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1,20 m, na visini od minimum 3,0 m od terene
Ukoliko je erker veci od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji, odnosno granici parcele;

zidovi podrumskih etaza, suterena ili podzida koji su vidni, obradulu se oblogom od kamena. Nije dozvoljen:
upotreba betonskih zidova kao zavrsne obloge;

obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotacu (fasada, pod i krov)
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima;

svaka afirmacija stvaranja arhitektonske autentinosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji podneblja i
preporucljiva.

6)  USLOVIPRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

SAOBRACAJNE POVRSINE: Parcela K.P. 4247/1, k.o. Sjenica ima direktan pristup na javnu saobracajnicu sa
severo-istoéne strane — koja predstavlja javnu saobracajnicu u svojini opstine Sjenica, po Planskom dokumentu spada
u OSTALE ULICE. Za nove planirane parcele MORA SE obezbediti Sirina od minimaino 5m za pristupnu
saobracajnicu.
Za novoprojektovane saobracajnice, obavezno priloziti IZJAVU / SGLASNOST kojom se investitor neopozivo odri:
dela svojih katastarskih parcela u korist opstinskih puteva.
Takode je potrebno na delu novoprojektovanih saobracajnica duzih od 60 m, na pogodnom mestu predvide
okretnicu.
- Uslovi za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu: Za objekte koji se predvideju prema uslovima nadleznil
institucija.
- Na elektrodistributivnu mrezu- prema uslovima nadlezne ETD
- Na TT mrezu - prema uslovima nadleznog , Telekoma Srbija"“.

U konkretnom sluéaju prilikom izrade URBANISTICKOG PROJEKTA pristup kompleksu ¢e se ostvarival
direktno sa K.P. 4247/1, dok ¢e se unutar kompleksa slobodno formirati interna saobracajnica sa parkin
prostorima i centralnim trgom. Pristup na put, odnosno deo parcele koji ¢e se izdvojiti za put, MORA biti jasn
definisan u okviru Urbanistickog projekta.

Objekti koji se predvidaju na parceli priklju¢ice se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Cacak", pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,Seoski vodovod® ili na septicku jamu u okviru parcela, kak
¢e se to regulisati izradom urbanistickog projekta;

7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:



Urbanisticki projekat moze se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautickog ili lovnog turizma na
podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moZe direktno primeniti. Urb.projekat moze se raditi za jednu
ili vise katastarskih parcela ili za delove katastarskih parcela i u tom slu¢aju OBAVEZNO sadrZi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢I.76 Pravilnika).

U slucaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namene za potrebe utvrdivanja javnog interesa, nadlezni
organ za potvrdivanje urb.projekta obavezno obavestava sve vlasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u neposrednom
susedstvu, kao i imaoce javnih oviad¢enja o izradi urbanistickog projekta i javnoj prezentaciji.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanistickog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE OD
NADLEZNIH INSTITUCIJA za prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT i TT mreZu i oni su satavni
deo urbanistickog projekta.

UrbanistiCki projekat uraditi u analognom i digitalnom obliku i dostaviti ovom odeljenju na upucivanje u dalju
zakonsku proceduru.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upucujete se
na izradu odgovarajuceg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA UREDENJE | IZGRADNJU TURISTICKIH SADRZAJA, VIKEND-OBJEKATA | SL.

prilog: - graficki dio — 1ZvOD 1Z VAZECEG PLANSKOG DOKUMENTA

PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA |
dostaviti: - podnosiocu zahteva _;"’V ash " 0P : )
- arhivi Obradivat predmeta: /25" .45 RUKOUODILAC ODJELJENJA
Avdi¢ Adeling, dipl.inz.ame £ 3 \«\‘;\\ Karisik Osman dipl.prav.
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ; 07-353-194/2024

DATUM: 02.11.2024. god

SJENICA

INFORMACIJA O LOKACIJI- GRAFICKI PRILOG I 167
ZA KAT.PARCELE: 4247/1, KO SJENICA ‘1 11>~
PODNOSILAC ZAHTJEVA: BURIC MILISAV

MESTO: krak ul. Zmaja od Bosne, bb, Sjenica

R 1: 1000

4245

4252

4247/

P27

4239/4

LEGENDA;
| KATASTARSKE PARCELE
] STANOVANJE U POLJOPRIVREDI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

PREDMETNA PARCELA

i— DEO PARCELE KOJI CE SE IZUZETI
7*4-4J ZA REGULACIJU SAOBRACAJNICE

OBRABIVAC:

/‘ GRANICE URBANIH BLOKOVA

3.13  NUMERACIJA BLOKOVA

——  —— SABIRNE ULICE

—— ,—= OSTALE ULICE

Avdi¢ Adelina, dipl.inZ.arh.
S A




7124125, 7:44 AM eKaTtacTtap HenokpeTHocTu: MNMogaun o HENOKPETHOCTN

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

reOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbOpMaLIMOH U CcucTem

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.7.2025. 7:43:34

U3B0OA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoCTH

acbfaa90-01cd-4339-b72b-95e2842a95ce

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MaTtuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

71072

CIEHMLA

739715

CIEHMLA
23.07.2025. 13:34
CIEHMLA

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MoBpwnHa m?2:

Bbpoj nssoaa (*):

PAOVLIVTA BPAO
4247/1

11193

6198

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

3EMJ/bULUTE Y TPABEBUHCKOM MOAPYYIY
HWBA 3. KJTACE

11193

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4uHMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

0621MK CBOjUHE:

Ypeo:

BYPUR (MUNTNCAB) BAJTEHTUHA
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

BYPUR (TOMUCNIAB) MUITNCAB
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=kHm+gAcOQTg1PdWeCvR9YQ==
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JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE “VRELA ” SIENICA
UL. RIFATA BURDZEVICA TR3A BB

PIB: 100946072; MAT.BR. 07175213; TEL:020/744-929

zavooNi BrO): A83 /75

DANA: 22.5.2025.

Predmet: Odgovor na zahtev br.922/25 od 12.5.2025. za izdavanje tehni¢kih uslova za
mogucnost priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu , @ uciljuizrade | odobrenja
urbanistickog projekta za uredenije | izgradnju objekta na kat.parceli br. 4247/1 KO Sjenica

Podnosilac zahteva: Purié Milisav

Odgovorni projektant-urbanista: Rejhan Tandirovi¢ arh

-Stambeni Objekat spratnosti P+0
-Broj katastarske parcele:4247/1

-Katastarska opstina: Sjenica

Tehnicka sluzba JKP ,, Vrela” Sjenica razmotrila je priloZzenu dokumentaciju | na osnovu svega
izdaje sledece:

1. Vodovodna mreiza

JKP,, Vrela” Sjenica poseduje vodovodnu mrezu profila 6/4’ polietilen u ulici Vidikovac
(kat.parcela br. 4339/1 k.o. Sjenica). Prose¢na dubina na kojoj se nalaze vodovodne
instalacije iznosi oko 90cm. Prosecan pritisak vodovodne mrese na predmetnoj deonici iznosi
oko 1-2 bara. Sastavni deo ovih tehnickih uslova jeste graficki deo. Takode napominjemo da
nasa opstina ne poseduje katastar podzemnih instalacija tako da podaci iz grafi¢kog dela
dokumentacije nisu 100% precizni.



2. Fekalna Kanalizaciona mreza

JKP ,, Vrela” Sjenica ne poseduje fekalnu kanalizacionu u delu grada gde ¢e se graditi
navedeni objekat, niti je planirana izgradnja iste.

3. Kisna kanalizaciona mreia

JKP ,, Vrela” Sjenica ne poseduje fekalnu kanalizacionu u delu grada gde ce se graditi
navedeni objekat, niti je planirana izgradnja iste.

Prilog:

Situacija sa ucrtanim podacima

U Sjenici, -\ Za JKP Vrela

22.5.2025.

%
e

X.D. Direktora Nermin Ljaji¢
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$8310 CIEHMLIA
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NMPEOMET: VYcnoeu 3a notpebe  wu3pane ypBaHUcTMuKOr npojekta  ypBaHUCTUuKO-

APXUTEKTOHCKe paspage 3a rpahesuHcky Napueny (napuena 6p, 4247/1 na K.O.
& LI JUMALA, SMAJA O} BOCHE BB
Nosogom Bawer saxresa, mHaw Opoj BL1.1.0:0 07 08 1118

. ©5-25, v kojem Tpaxute npeTxonxe
npojekTa \/pﬁaHMCTMHKO-apXMTeKTOHCKe paspage sa

yenose sa notpebe w3page ypGanucTuukor
S R2AT 1 At ) CJEHWILA, 3MAJA Ol BOCHE BB,

rpaheeuHcky napueny Bpoj iy
obasewrasamo Bac crepehe:

Ha yaanseHoctn og 300m nponasn 10kV sop 'C

jenvua 1 - Bape* - ca HaasemHum 1kV Bogom us MBTC
10/0,4kV *Kparsa MNeTtpa - narpaher ronum

NPOBOAHUKOM An-ye ye 4x70mme? ( MewoBuTr BOA)
TpowkoBe noctTagmarba enekTpoeHepreTcrkor of
JakoHa o eHepreTuun (Cn rnacHuk PC Bp.145/14)

jeraTa Kao w TpowkoBe rpagree y cknagy ca un.217
CHOCW nHBECTMTOR OBjekTa

Hoparru yenosn sa nasohere pagosa Ha nirpagry objekra
-Ipahesutcke papose Y HEMOCPEAHO] ONu3uHn enekt
ynotpede mexarunsaumje 1 y3 MPeaysnmaise canx notped

-HajkacHnje ocam paua fpe nouetka Guno kaksux pagosa y BnusuHm enexTpoerepreTckux objexarta
MHBECTUTOP j& v obasesnn aa ce Y NUCaHO

| hopmn obpaTu Cnyxtun 3a ApUNDEMY 1 Ha430D oapXasara
“Eraeu‘rpnra:1c1'g;)!46\,'uwja Cpéuje” a.o.0 Becrpag. OrpaHak Enexrpo,qwcmmﬁquja Havak y Yauky-Morow

CieHnua, y kome he Hasecty AaTym v Bpeme nodeTka panosa. OArOBOPHO NuUuE 3a ussohere pagosa u
KOHTAKT 1enedon

-Obasesyje ce VHBECTUTOR A&  YKONWKO  npunukom
enerTpoeHepretcke objekre, oamax obasectn C
Auetpnbyunia’ a.0.0, beorpan. Orpanak Enervrponwcrpm(iyumja Yavak y YHauky-noroH Cjenuua,

¥ cayvajy noteBe 3a uamewTarem ENexTpoeHepreTckux objekaTa mapaly ce oGesbeauTu anTepHaTusHe

TRace n ukdpacTpykrypHmu KOPWUACPY y3 nNpeaAxoaHy carnacHocT ..EneKTpo,u,MCTpmﬁyum;e Cpbuje"
A.0.0.beorpag Orpanax Enempognc-rpw(iyumja Yauak.

bruwxe venose 3a NPOJeKTOBaILE 1 NPUirbyYeee kao noanory sa n3pagy npojekta 3a rpaheBuHCKy
AQERANY (Wniv npojorta aa vzsolietee . Orpa

THAK E’nempogw(:-r;.méywja Yadark he NponucaTH y pefosHomM
NACTYNIKY v OLjeantb o) npoUeaypu,
Mpunor:

POEHEpreTckux objekata BPLUNTU pyuHo, Gea
HUX Mepa 3awTuTe.

n3sohewa pagosa Hauhe Ha nogdsemHe
nyxQy 3a npunpemy w Had3op oppxasama EMC

C nowrosareem,

""""" ﬂﬁ'béjicﬁo orpaHka
< . L ;
4 PG 4.

1. Hacnosy
2. Cnyx6w sa EHEPraTuky
3. Nucapruuu
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