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B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono resSenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska reSenja

4. Parcelacija sa analitickim taCkama

C.DOKUMENTACIJAPROJEKTA

¢ Informacija o lokaciji
e Uslovi nadleznih institucija



TEKSTUALNI DEO

1.UuvOoD

Povod izrade urbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se na kp. br
4294/1 KO Ursule, omoguci urbanistiCko arhitektonska razrada prostora,
kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata turisticke namene.

PovrSina parcela: kp br. 4294/1 KO Ursule Cini jednu gradevinsku parcelu
GP1 UrbanistiCkog projekta ukupne povrsSine 15271m2.(U granicama
katastarske parcele)

Katastarska parcela-lokacija se nalazi u neposrednoj blizini sela

Ursule, Opstina Sjenica i obuhvacena je Planom generalne regulacije
Sjenice.

UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu vlasnika zemljiSta, u daljem
tekstu- investitora.

Opstinska uprava Opstine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko
pravne poslove, je Informacijom o lokaciji br. 07-353-6/23 od
05.01.2023 god, uputila investitora na izradu UrbanistiCkog projekta.
UrbanistiCkim projektom radi se urbanistiCko arhitektonska razrada
lokacije u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeniglasnik
RS,br. 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2.PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata
turistiCke namene na kp br. 4294/1 KO Ursule sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) Pravilniku o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.5/2019), Pravilnika o opStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)



UrbanistiCkim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turistiCke namene

- za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistiCkih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen
iskoris¢enosti zemljista.

3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN-OPSTINE SJENICA

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013), za pomenutu turistiCku namenu obavezna izrada
UrbanistiCkog projekta, u skladu sa Clanovima 60-64 Zakona o planiranju i
izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/14i145/14).

e Prostorni plan Opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od
08.11.2013) dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistiCkih i pratecih sadrzaja (vikend kuc¢a,planinarskih domova
itd)

UrbanistiCki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 10% maksimalno

- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,15 maksimalno
- minimalma povrsSina gradjevinske parcele je 10ari
- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u 2.1.4.9

- maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m

POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne
uslove nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:

- Tehni€ke Uslove za priklju¢enje na vodovodnu i kanalizacionu
mreZzu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovod” broj
280/23 od 06.04.2020.



- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cacak,,
pogon Sjenica, broj 8E.1.1.0-D-07.06-139919-23 od 20.04.2023. godine.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat je raden na overenoj katastarsko topografskoj
podlozi u analognom i digitalnom obliku R=1:500 koiji je izradila agencija
za geodetske poslove”’GEOMAP” iz Sjenice

5. GRANICE OBUHVATA

Kp br. 4294/1KO Ursule Cini jednu gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog
projekta ukupne povrSine 15271m?2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, smesteno na blagoj padini prema
zapadnoj strani, nadmorske visine od 1100-1115mnv.

Svojom zapadnom granicom gradevinska parcela naslanja se na
opstinski put O-15 -asfaltni put sa kojeg se obezbeduje saobracajni
| peSacki prikljucak za gradevinsku parcelu

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanistiCko — arhitektonska razrada

lokacije, odnosno, mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa
u skladu sa zeljama korisnika zemljiSta, a u skladu sa planom



Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se
kroz prijatan boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i uCine
dostupnim ambijent i prirodne karakteristike lokaliteta u tipi€noj lokalnoj
formi pojedinacnih objekata.



8. PARCELE

Ovaj urbanistiCki projekat obuhvata Kp br. 4294/1KO Ursule Cini jednu
gradevinsku parcelu GP1UrbanistiCkog projekta ukupne povrsine
15271m2

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekata turistickog kompleksa.

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opsStine Sjenice i
postojec¢im stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim
UrbanistiCkim projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada
lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa mogucnostima lokacije za
planiranu namenu sa ciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predlozenom situacionom resSenju povrSine na predmetnoj parceli
Mogu se svrstati na:

- povrSine pod objektima,

- saobracajne povrsine

- zelene povrsine.

PovrSine pod objektima:
-Vikend kuce planinske autohtone arhitekture. Spratnosti P+0 i to: dve
vikend kuc¢a dimenzija -TIP1(3,7 x3,6m) dve vikend kuce -TIP2(4,7x3,7m)
dve vikend kuce -TIP3(5,1x4,1), dve vikend kuce -TIP4(3,7x3,1m).

Kuce su apartmanskog tipa. Idejna reSenja tipskih objekata data su na
grafickom prilog br3 ovog projekta.

Ugostiteljsko stambeni objekat

Objekat je spratnosti Su+P .Objekat dimenzija u osnovi (13,1mx10,1m) |
nalazi se u centralnom delu kompleksa na polozaju izvanrednog vidika,
planiran za okupljanje i zabave sa moguénoSc¢u organizovanja i pripreme
hrane u suterenu objekta. Prizemlje objekta je stambenog karaktera

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko opstinskog puta saobracajno vezan sa magistralnim
putem Sjenica -lvanijica, Sto Cini kompleks pristupacnijim i atraktivnijim

Sa opstinskog puta neposredno je omogucen pristup gradevinskoj parceli.
U okviru parcele, obezbedeno je parkiranje za 11 vozila.

Unutar kompleksa omogucen je peSacki pristup svakoj od apartmanskih
jedinica(vikend kuca).



Zelene povrsine:
Sve ostale povrSine su planirane za ozelenjavanje kao | za sadnju ukrasnog
zimzelenog drveca.

NAMENA POVRSINA Ukupno-Bruto Ukupno m? pod
m? objektom

Pod objektima

Vikend kuce TIP1 2x 13,32m2 26,64m2
Vikend kuce TIP2 2x 17,39m2 24.78m2
Vikend kuce TIP3 2x 20,91m?2 41,82m2
Vikend kuce TIP4 2x 11,47m?2 22.94m2
Ugostiteljsko stambeni objekat 2x 132 132 m2

Saobracajne povrSine

PeSacCke staze | platoi 225m2
Parking-11parking mesta 140m2

Zelene povrsine

Zelene povrsSine 14 657m2

indeks zauzetosti=( 613,18m2 / 15271) x 100 = 4,05%
Indeks izgradenosti= 745 / 11001 = 0,048

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Vikend kuce-Cetiri tipa

Namena objekata: - apartmani za smestaj gostiju

PrateCe namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da
ugrozavaju zivotnu sredinu i osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:

- Definisan je gradevinskom linijjom

VeliCina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena
PovrSina objekata 2x 13,32m2, 2x 17,39m2, 2x 20,91m2, 2x 11,47m2



Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti
Spratnost: P+0,

lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehniCke prirode. Idejnim projektima nije
predviden podrum

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane
su na grafickom prilogu ,,Plan regulacije | nivelacije, list brl,,.

Visina objekta -maksimalno do 6.5m, a u skladu sa namenom objekata i
propisima

Programski sadrzaj objekta:
- spavaca soba
- kupatilo

Arhitektonsko oblikovanje: Planinski karakter, u skladu sa namenom
objekata polozajem i znacajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom - idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo,
kamen,opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju
trajnost i sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispoStovati autentiCnost cele
lokacije.

Opremanje objekta: - u skladu sa potrebnim instalacijama i uredajima u
funkciji namene.

1. Ugostiteljsko-stambeni objekat
Namena objekata:

- U suterenu objekta predvidena je namena; okupljanje gostiju, proslave
sa mogucnoScu pripreme hrane. Programski sadrzaj suterena objekta:
- prostor za okupljanje i opustanje sa trpezarijom i kaminom - ognjiStem
- Sank sa ostavom
- sanitarni ¢vorovi
Prizemlje sadrzi; Dnevni boravak sa trpezarijom, tri sobe, sanirarni ¢vor |
terasu
PrateCe namene :

- sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene
Namene Cija gradnja je zabranjena :

-sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i
osnovnu namenu.



Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:
- Definisan je gradevinskom linijom koja je min 5m od regulacione linije

Veli€Cina objekta:

- Okvirna veliCina objekata data je grafiCckim prilogom | iznosi
13,1x10,1m. Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima
terena

PovrSina objekata:
- Suteren objekta: 132m2, prizemlje objekta 132m2
Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat
Spratnost: Su+P
Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne
postoje smetnje geotehniCke i hidrotehniCke prirode.
Kota poda objekta:
- Planirana apsolutna kota poda prizemlja je na +65cm u odnosu na
kotu terena na mestu ulaza u prizemni deo.
Visina objekta - u skladu sa namenom objekata i propisima- do 4,42m

Arhitektonsko oblikovanje: U skladu sa namenom objekata polozajem i
znacCajem lokacije.

UrbanistiCkim projektom, idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije
strogo obavezna.

Planirana je izgradnja sa autohtonim materijalima, drvo, kamen,opeka,
Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnost objekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata mora ispoStovati autentiCnost cele
lokacije

Opremanje objekta:

- potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENIE
Pristup kompleksu:

-Prilaz kompleksu je sa opstinskog puta preko koga je saobrac¢ajno
vezan za put Sjenica-lvanjica
Interne saobracajnice:

-U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje
vozila.Omogucen je kolski pristup apartmanima peSacko kolskom stazom
koja Cini deo uredenja lokacije. Ovom stazom obezbeden je i pristup i
manipulisanje protivpozarnim vozilima.

Parkiranje

-U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 11 vozila sa

mogucnoscu izgradnje dodatnih parking mesta.



REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

UrbanistiCkim projektom je uz zapadnu granicu gradevinske parcele
definisana nova linija regulacije koja obezbeduje funkcionisanje postojeceg
opstinskog puta. Gradevinska linija je na 5m od regulacione linije.
Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put i prikazana
u grafickom prilogu ,,Plan regulacije i nivelacije,,.
Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije
nije obavezujuci ve¢ su moguc¢e manja odstupanja ako to zahtevaju uslovi
terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u
padu.

UREDENIJE SLOBODNIH POVRSINA

Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavhom je pracena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o
planiranju i izgradniji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010,
24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i prema Pravilniku o opstim pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS*,br.22/2015), kao
potreba urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde
uslovi za formiranje parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,



PesSacki prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte. Staze mogu biti od
lomljenog kamena , re€Cnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala -
prema potrebi.

PeSacko kolski prilazi

Pesacko kolski prilaz omogucava kolski prilaz apartmanima,
snabdevanje i pristup.Materijalizacija ovog prilaza je sa betonskim
ploCama u skladu sa uredenjem slobodnih povrSina kompleksa. Parking
je planiran sa raster ploCama i travnatim zasadom.

Zelene povrsine
Izmedu objekata formirane su zelene povrSine koje mogu biti

materijalizovane sa klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi
drvene .

PovrSine planirane sa zasadom cCetinara ili visokih liS¢ara izvesti po
mogucstvu prenosSenjem vec odraslih stabalala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih liS€ara ili Cetinara i
ukrasnim rastinjem koje ¢e se definisati projektnom dokumentacijomm,
pri Cemu zadrzati i uklopiti postojecu vegetaciju. Planirati i podizati zasade
autohtonih vrsta u ve¢oj meri odomacenih

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama postujuci
propise o njihovom medusobnom rastojanju.

Ogradivanje

Ogradivanje moze biti jedinstveno ili sa viSe vrsta ograda kao : plot od
povije, plot od kolja, deo kamenog zida, ograda od oblica i sl.



USLOVI PRIKLjJUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove
broj 280/23 od 06.04.2023.godine kojima je definisano da:
- Na kp br. 4294/1 KO Ursule na kojoj je predvidena izgradnja objekata
turisticke namene, nema izvedene vodovodne mreze, vec €e investitor u
sopstvenoj reziji investirati gradnju vodovodne mreze. Uslovima je
predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima ispred |
iza vodomera. UrbanistiCkim projektom predvidena je lokacija za izgradnju
bazena za vodu zapremine 9m3,u gornjem delu, blizu ulaza u kompleks,
¢ime bi se regulisalo kontinuirano snabdevanje vodom, pomenutog
kompleksa naselja Snabdevanje vodom objekata i kompleksa predvideno
je iz postoje¢eg bunara ili dopremanjem cisterne na lokaciji.
- Obzirom da nema izgradene kanalizacione mreze ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljucak, pa je neophodna izgradnja propisane septiCke
jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz osovina internih saobracajnica
precnika @ 150 sa prikljuccima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

-Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz postoje¢eg bunara
moguce zahvatanje vode u potrebnoj koli€ini, tako¢e da je obezbeden i
potreban kvalitet vode u skladu sa €l. 75 Zakona o vodama (,,Sl.glasnik
RS,, br. 30/10).

Otpadne vode

Sanitarno - fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septicCku
jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u
zelene povrsSine

ELEKTROENERGETIKA

U skladu sa uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cagak, potrebno
je izvesti radove prema tehniCkim uslovima | propisima prema izdatim
uslovima.

TELEKOMUNIKACIJE

Za potrebe buducih kapaciteta planirati prikljucak i mrezu u svemu
prema uslovime Telekoma Srbije. Na pomenutoj lokacijinema TT
instalacija.

Citavo naselje je pokriveno beZi¢nom telefonijom sa planiranom novom
mrezom fiksne telefonije sa svim servisima ( internet, ADSL i IPTV) koja
¢e obuhvatiti i predmetni kompleks. Investitor ¢e se obratiti Telekom
Srbija, zahtevom o potrebama u delu telekomunikacija.



10. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od
elementarnih i drugih vecih nepogoda (Sl. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi raCuna
0 njihovoj otpornosti sa aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi
zastite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti realizovana prema
odgovaraju¢im tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima. UrbanistiCkim projektom obezbedeni su pristupni putevi i
prilazi za vatrogasno vozilo do svih objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika
od pozara (,,Sl. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za elektriCne instalacije niskog
napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehniCkim normativima za stabilne instalacije za dojavu
pozara

(,,Sl. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja

(,,SI. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast
ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4



pravilnika o seizmiCnim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmiCkim podrucjima (Sl. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehniCkim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju
objekata

visokogradnje ostec¢enih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju
objekata

visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun
inzinjerskih objekata u seizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANjE | ODNOSENjE CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozZenja na odredenu
deponiju. Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to
planiranog prostora definisati projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheolosSka nalazista ili arheoloSke
predmete, izvodacC radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za
zastitu spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne
oSteti, a da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na
oCuvaniju i afirmaciji karakteristiCnih prirodnih elemenata u slici predela,
odnosno vidika. Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog
prirodnog dobra za koje je sproveden ili pokrenut postupak zastite, ne
nalazi se u prostornom obuhvata ekoloskih mreza, niti u prostoru
evidentiranih prirodnih dobara. Investitor je u obavezi da o eventualnom
nalazu geoloskih ili paleontoloskih dokumenata ( fosili, minerali, kristali....)
koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost , obavesti
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5 kruZenja i celogodisnje turisti¢ke

isti roizvoda opétine Sjeni 0g reglo’ bracajnu infrastrukturu, u prvom

mnsnékgg\rsmosﬁ ée biti realizacija kapi.talmh mvestlcl_las "lei;cc)i o c:,livilni vazdusni saobraéaj i

redu u autoput Beograd — Ju?ni Ja'adran i a.ktiviran_]e aerodroma U 5

njegovo opremanje za rad u z1m§k1m uglqvupa. kg

Prema prirodnim i antropogenim tu-nstlék!m resursima

rekreativne klijentele, ponuda podru¢ja opstine Sjenica 1 suse
istitkim proizvodima: i bijatlon i turno

gn;?a‘!nli.;? ? jezera — sa raznovrsnom celogo'diﬁnjan ponudo'm i;lpsﬁg’kjﬁoi?iil;%%ﬁ; i) {utinaraliah i
skijanja, skijeringa, ski-safari, snou-bord i drugih rekreativnih Z i bas safarija, d2ipnigs,
izletnitkih tura, jahanja, planinskog biciklizma, letenja zmajem i paraglaj tiga’ih cograma s peiohalji
akvatickih programa na jezerima (postoje¢im i planiranim), sportsko-rekreativnih p
jezera i drugih letnjih aktivnosti; .

2) gradski turizam - s celogodiinjom ponudom i akcentom na letnjoj sezoni, kulturoloskom,
manifestacionom, verskom i etnolo$kom turizmu; h i

3) turing — na planiranoj ivanji¢koj varijanti autoputa Beograd-JuZni J ad.ran, drzavnim pl'ltg;fdlma l£ f;eda 11_3
pravcu Raska — Novi Pazar — Sjenica — Prijepolje (IB-26,tj. DPI .8) i na praveu Novi Sad — Foz gaﬂ
Ivanjica — Sjenica — granica Crne Gore(IB-13, tj. DPII 117), kao i na quedlmm drzavnim putev1me}
reda, lokalnim putnim pravcima i pe$a&kim stazama koje povezuju turistitku ponudu u prostoru opstine
i s regionalnim okruZenjem; )

4) turizam specijalnih interesa — s celogodi¥njom ponudom i akcentom na lovnom, ribolovnom
ispeleoloskom turizmu (dominantno na podrudju Pesterske povri);

5) ruralni turizam — s celogodi$njom ponudom i akcentom na eko i etno turizmu; i

6) zdravstveni turizam — s celogodi$njom ponudom zdravstvenih i velnes programa.

Za razvoj
ponude od pl'eS“d’1

o mima turistitke traZnje turistitke i
liinnt';ng;gr;gmda zasnivaée se na slede¢im

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turistitke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turistitke namene u uZoj zoni sanitarne zastite (zona II) Sjeni¢kog
jezera i u zoni sa reZimom zastite II stepena Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” primenjuju se reZimi
zadtite i pravila izgradnje i uredenja utvrdena Prostornim planom podru&ja posebne namene Specijalnog
rezervata prirode ,Uvac”, a na preostalom podru&ju Prostornog plana podru¢ja posebne namene
Specijalnog rezervata prirode ,,Uvac” pravila utvrdena Prostornim planom opstine Sjenica.

Pravila uredenja i gradenja za objekte turisti¢ke namene za urbani centar defini%u se generalnim planom, to
jest planom generalne regulacije Sjenice.

Objekti turistitke namene mogu da se grade u novim zonama turistitke namene u turistitkim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u delu II 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceg
urbanisti¢kog plana. .

Objekti turistitke namene mogu da se grade na osnovu odgovarajuceg urbanisti¢kog plana u zonama sa

turisti¢kom namenom i sa preteno stambenom i poslovnom namenom utvrdenom $ematskim prikazom
uredenja naselja.

Ol?jekti u funkqiji ruralnog ttu'i.zmoa_ na parceli porodiénog gazdinstva sa &isto poljoprivrednim izvorima
pnhoda.mogu da se grade u zoni direktne primene Prostornog plana na osnovu pravila uredenja i izgradnje
utvrdenih u narednom stavu.

Pm‘“la,“"ed?n.l_a i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojeéem i planiranom gradevinskom
g:dméju turlst]ékﬂ':l naselja i naselja sa specifi¢nim turisti¢kim funkcijama, utvrdenih udeluI1 1.3.2. i 1.4.4.
: °St?m°g plana, 1na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodi¢nog gazdinstva sa isto poljoprivrednim
1zvorima prihoda u ili jzvan postojeéeg i laniranog gradevinskog podruéja naselja. jesu:

. ﬁ:;l::; lllcm; ac_lqp(t]a;c)ija/rekonsu'ukcija postoje¢ih kuéa sa okuénicom i pratec¢im objektima (vajati,
. 416, KOSevi 1 dr.) i izgradnja novih objekata na temeliima i bari ieéih ili i
ob:] e.katau funkoiji C.1g s ) ) u gabaritu postojecih ili napustenih
: Minimalna Povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;
maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

* gradevinska linjia ohi . - . e S : : .
Beelc st 21;}5& l(:lli;).]elcta Je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica

fg:&?:';iuﬂzosz iz@adﬂji{ dva tipa novih objekata u funkeiji ruralnog turizma: ,,gostinske smestajne
savremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m? za dve sobe sa po tri leZaja i zajedni¢kim



. ku;:iatllon; i, po moguénosti, sa zasebnim ulazom) i »gostinske kuée” (optimalno 5060 m? za objekat
sa dve sobe sa po trl le2aja, dnevnim boravkom i kupatilom);
primenjuju se .p{avila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;
maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
og.radlvan_;e gradevinske parcele se ne preporuluje, a moZe se dozvoliti najvise do 1,2 m visine;
pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem
ugovora o sluzbenosti, minimalne Sirine prolaza 5,0 m;
« parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno
parking mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrSine javnog puta.
Van granica zaSti¢enih i planiranih za zaltitu podrudja prirodnih vrednosti, zona I i II sanitarne zaStite
izvori¥ta voda, zona I-1II zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turisti¢kih prostora utvrdenih
ovim Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuéeg urbanistitkog plana dozvoli kontrolisana i
ograni¢ena izgradnja novih i komercijalizacija postojeéih kuta za odmor (vikend kuéa) u turizmu (uz
moguéu adaptaciju i rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge
komunalne uslove, da nisu u suprotnosti sa reZimima zastite uspostavljenim u delu II Prostornog plana, i
da ne narusavaju sliku predela.

U sludaju komercijalizacije postojeéih kuéa za odmor
izgradnje prostora utvrdena u ovom delu Prostornog p

Pravila uredenja i gradenja kuéa za odmor jesu:

minimalna povrsina gradevinske parcele je 10,0 ari;

maksimalni indeks zauzetosti je 10%;

maksimalni indeks izgradenosti je 0,15;

gradevinska linija je na 5,0 m od regulacione linije, najmanja udaljenost osnovnog gabarita objekta od
granice parcele je 4,0 m, a od susednog objekta 10,0 m;
maksimalna visina objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
na parceli se pored vikend kuée mogu se graditi objekti bazena, senika, potporni zidovi i objekti sli¢nog

tipa;

za spoljni izgled objekata primenjuju se pravila utvrd ena u 2.1.4.9;
za postojeée objekte vikend namene i za njihovu rekonstrukciju i dogradnju primenjuju se parametri i
pravila utvrdeni u prethodnim tatkama ovog stava;

e ogradivanje objekata nije dozvoljeno;
pristup parceli obezbeduje se direktnim
o sluzbenosti; minimalna §irina prolaza iznosi 3.0 m;

e u granicama sopstvene gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje (najmanje jedno parking mesto) i
gara¥iranje vozila (po moguénosti u podzemnoj etaZi objekta), izvan povrSine javnog puta.

2.1.4.14. Rekonstrukcija postojeéih objekata- Nadzidivanje i dogradnja objekata moZe se dozvoliti

samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko,

funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekta.

Za rekonstrukciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se

u turizmu primenjuju se pravila uredenja i
lana za objekte u funkciji ruralnog turizma.

izlazom na javni put, preko privatnih prolaza ili putem ugovora

izvoditi radovi na:

« rekonstrukciji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

« rekonstrukciji i zamena krova i krovnog pokrivaga po uslovima iz ovog Prostornog plana;
o poboljianju termitke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

o i drugi radovi na poboljSanju opiteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

6. uslovi prikljulenja na infrastrukturu:

saobracajna infrastruktura —parcela ima pristup na opétinski put O-15.

- vodovodna mreZa je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreZa u ovom delu naselja
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja. Ostala seoska naselja na podru&ju opstine ée
se i u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedinaéna domacinstva u
razbijenim naseljima planinskog podrutja, odnosno prema uslovima JKP ,,Seoski vodovod*™.

- Odvodenje otpadnih voda bice reSeno izgradnjom vododrZivih septitkih jama;

- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte prikljutiti po uslovima nadleznih preduzeéa.
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7. potreba izrade plana: Prema &1.60 Zakona o planiranju i izgradnji, I.eram_stlékl projekat se
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrel3e
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije. Urbanisti¥ki projekat se moZe izraditi 1 za 1z.gradn_|u
objekta koji je u funkciji obavljanja delatnosti poljoprivrednog gazdiflstva, ‘o@omo delatnosti
seoskog turistikog domaéinstva. Urbanistitki projekat se izraduje za jednu ili vise katastarskih parcela
na overenom katastarsko-topografskom planu. Ako se radi za vie parcela ili delova parcela obavezno
sadr¥i planiranu parcelaciju.

8. formiranje gradevinske parcele- Postoje¢a ili planirana parcela mora biti u skladu sa
Pravilnikom o op3tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS*, br.22/2015).
Kako bi se stvorili uslovi za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju novih
objekata neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta. Urbanisti¢ki projekat sadrZi tekstualni i graficki
deo u skladu sa &lanom 77. Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (“SluZbeni glasnik RS”, broj 32/19).

Prilikom izrade urbanistitkog projekta neophodno je pribaviti sve uslove od nadleZnih javnih
preduzeéa za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT mreZu i oni su
satavni deo urbanisti¢kog projekta.

Napomena: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi
ovom odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Na osnovu informacije, upuéujete se na izradu odgovarajuéeg urbanisti¢kog projekta za izgradnju
objekata turistitke namene.

9. inZenjersko-geolo3ki uslovi- Nema posebnih inZinjersko geologkih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova
Seizmoloske karakteristike podru&ja —veli¢ina tektonskih moguéih, najveéih
magnituda u seizmitkom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0= 8,2° MCSh=8km.
informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole.

URBANISTICKI PROJEKAT izraden prema &lanu 60,61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji
(Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 24/2011,64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i
50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20 i 52/21) i
¢lanu 76. i 77. Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glasnik RS>, broj 32/19), potvrduje organ jedinice lokalne samouprave nadleZan
za poslove urbanizma, da je izraden u skladu sa urbanisti¢kim planom, odnosno prostornim planom
Jedinice lokalne samouprave, Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu navedenog zakona,
nakon sprovedene Zakonom predvidene procedure.

Urbanisticki projekat dostaviti u analognom i digitalnom obliku.
Sastavni deo informacije o lokaciji je grafitki prilog: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica

- Referalna karta 1-osnovna namena prostora
- Referalna karta 2-saobradajna i vodoprivredna infrastruktura, mreza naselja i javnih sluzbi.

OBRADILA
JASMINKA ROZAJAC dipl.ing.arh
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Haw 6poj: 8E.1.1.0-D-07.06-139919-23 NMyibk EQUHA
Bauw 6poj: JABOPCKA 6p. 80
Yauvak, 20.04.2023 36310 CJEHULIA
L _|

NMPEOMET: VYcnoBu 3a notpeGe u3page YypOGaHUCTUMUKOr npojekta ypbHaHUCTUYKO-
apXMTEKTOHCKe paspage 3a rpaheBuHCKy napueny (napuena 6p. 4294/1 Ha K.O.
YPCVIIE), YPCVIJIE, YPCVIIE bb

Mosogom Bawer 3axteBa, Haw 6poj 8E.1.1.0-D-07.06-139919-23, y kojeM TpaxuTe NpeTxofHe
ycnoBe 3a noTpebe wuspage ypOaHUCTUYKOr npojekTa ypOaHUCTMYKO-apXUTEKTOHCKE paspaje 3a
rpaheBuHcky napueny 6poj 4294/1 KO. Ypcyne ,Ypcyne 66 ,OnwtnHa CjeHuua obaselutaBamo Bac
cnepehe:

Mpeko NnpeameTHe napuene kn.6p. 4294/1 K.O.Ypcyne nponasu Tpaca sBasaywHor soga 110kV 3a
TC 110/35kV “"MawwuHo Bpao™ wwudpa 2500 kao n sasgywHu 10kV Bog , KnagHuua- Jlonuxe” n3 TC
35/10 kV CjeHuua 2 . YBWAOM y NpUnoXeHy AOKyMeHTauujy, JocTaBrbamo Bam cnegehe ycnose:

1. WHBectuTop je y obasesun ga nowrtyje cneaehe:

1.1.  WHBecTuTOp je y obaBes3u ga 3awtuTy noctojehe BogoBe y cknagy ca ogpenbama lNMpaBunHuka o
TEXHUYKUM HOpMAaTMBMMA 3a eNneKkTpoeHepreTcka NocTpojera HasueBHor HamnoHa usHag 1000V (,CnyxbeHu
nuct COPJ", Op. 4/1974 n 13/1978 )

2. JopatHu ycnoem 3a n3Bohete pagoBa Ha narpagriu objekra

2.1. ['paheBuHcke pagose y HenocpedHoj ONM3NHU eneKTpoeHepreTckux objekaTa BpWMTU pydHO, 6e3
ynotpebe mexaHusauuje n y3 npeaysvmame CBUX NoTpebHUX Mepa 3aliTuTe.

2.2.  HajkacHuje ocam gaHa npe noyeTka buno KakBux pagoBa y Grn3nHN enekTpoeHepreTckux objekarta
NHBECTUTOP je y obaBe3HW Aa ce y nucaHoj dopmu obpaTi Cnyxbu 3a npunpeMy U Hag3op odpxasBara
,Enexktpoauctpubyumnja Cpbuje“ a.0.0. Beorpag, OrpaHak Enektpoaguctpubyuunja Yavak y Yayky-noroH
CjeHuua, y kome he HaBecTu AaTym M BpeMe No4yeTka pagoBa, OATOBOPHO Nule 3a u3Bohere pagosa u
KOHTaKT TenedoH.

2.3. ObaBsesyje ce WHBECTUTOP [a YKONWKO Npunukom usBohewa pagoBa Hauhe Ha noasemHe
enekTpoeHepretcke objekte, oamax obaBectu Cnyx0y 3a npunpeMy U HaA30p oOfpxasama
~Enekrpoguctpubyuuje Cpbuje“ n.0.0. beorpaa, OrpaHak Enektpoauctpubyunja Yavak y Yayky-lloroH
Cjenuua.

24. Y cnyuvajy notebe 3a u3MellTaweM erieKTpoeHepreTckux objekata mopajy ce o06e36eaunTu
anTepHaTUBHE Tpace U MHPPACTPYKTYPHW KOPUAOPU Y3 NPEAXOAHY carfnacHoCT ,<EnekrpoaucTpudyumje
Cpbwje” a.o0.0.beorpag OrpaHak Enektpoguctpubyunja Yavak. TpoLukose nocTasrbara
EKEKTpOeHepreTcKor objekta Ha Apyry nokauujy,kao v TPOLUKOBE rpajke,y cknagy ca un.217 3akoHa o
eHepretuum (,Cn.rmacHuk PC*6p.145/14),cHocu uHBecTUTOp objekTa 360r uumje um3rpagte ce BpLiu
n3MeLTarbe.

YKONnKO HacTaHy NpoMeHe Koje ce 04HOCe Ha cuTyauujy Tpace-nokauuje npeameTHor objekta, MHBECTUTOP
je y obaBsesn fa npomeHe npujasu 1 3aTpaxu n3gaBake HOBMX YCIloBa.

e 1¢
MaTuunn Gpop 070




Brnwke ycnose 3a npojektoBake U NPUKIbyYeHe Kao Noasiory 3a uspagy npojekra 3a rpaheBuHcKy A03BOIY
(unu npojekTa 3a n3soheme), OrpaHak Enexrpoauctpubyumja Yavak he nponucatit y peaoBHOM MOCTYMKY
y objeanteHoj npouenypu.

Mpwnor:

C nowToBakeM,

lEI,OCTaBI/ITI/IZ

1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky
3. MucapHunum




Seoski vedoved
Jawne homunsino preduzsle
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U skladu sa ¢lanom 8b, Zakona o planiranju i izgradniji ( SI.gl.RS,br.72/2009;81709
ispravka,121/124/13 US,98/13 US,132/14, 145/14,31/19,37/19, i 9/20)¢lana 9.US,uredbe o

lokacijskim uslovima Pravilnika o postupku sprovodjenja objedinjene procedure elektronskim
putem.

i s i iar——

JKP SEOSKI VODOVODI SJIENICA

-odgovor na zahtev koji je podnela Edina Pulji¢

ODELJIENJU ZA URBANIZAM,IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

JKP SEOSKI VODOVODI SJIENICA nemaju izgradjenu vodovodnu i kanalizacionu mre3u na

katastarskoj parceli 4294/1 KO Ursule.Postoje samo

pojedinacni vodovodi koji nisu u nasoj
nadleznosti. :

Direktor

Milo3 Petrovi¢

M dapell -
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