JAVNO PREDUZECE ZA UREDIVANJE

GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
SJENICA

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA UREDENJE | IZGRADNJU SAHAT KULE
NA KP BR 903 KO RASNO, OPSTINA SJENICA

Sjenica, novembar 2022.god VD direktor-a:

Dinel Eminovi¢, mast. ekon.
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OBRABIVAC PROJEKTA. ...cocuvviresiietesesietesesetssnsere s erere s s snsens JP ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA ,SJENICA

INVESTITOR: L.ttt ettt et et ekttt et b bt b et b et b bt e Opstina Sjenica

RADNI TIM

RUKOVODILAC IZRADE: Rejhan Tandirovi¢, dia
SARADNIK U IZRADI: Aleksandar Bio¢anin,dia

Edina Musi¢,mia

VD direktor-a;

Dinel Eminovi¢, mast. ekon.
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OPSTA DOKUMENTACIJA

1. RIESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA

2. RIESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA | SARADNIKA

3.1ZJAVA O ZAPOSLENJU RADNIKA

4. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

5. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE



Peoyhamga C‘_::I.'IH_'M
Aresunuja sa DPEBPEIHE PErHOTRE

Perucrap npuBpennux cydjexara 5000188661234

BJ1 52213/2021
Hana, 23.06.2021. rogune
beorpan

Perucrparop Perucrpa mpuBpemHux cybjekara Koju BOIM ATEHIMja 3a NPUBPEIHE pPErucTpe, Ha
OocHOBY uiaHa 15. craB 1. 3akOHa O MOCTYNKY perucrpanuje y ATEHLHUJU 3a NMPUBPEIHE PETUCTPE
(,,Coyx6enu rmacuuk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), oanydyjyhu 0 perucTpalnoHoj MpujaBu
npomeHe nonaraka kog JAVNO PREDUZECE ZA UREPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
SJENICA SJENICA, matnunu 0poj: 17043013, xojy je moxHeo/na:

Nwme u npe3ume: Xapuc bpynuh
JIOHOCH
PELHIEE

YCBAJA CE perucrpaiuona npujasa, na ce y Perucrap npuBpeaHux cyOjexaTta perucrpyje
IIPOMEHa MoJlaTaKa Ko

JAVNO PREDUZECE ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA SJENICA SJENICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 17043013
u To crieaehux npomeHa:

IIpoMeHa 3aKOHCKHX 3aCTYNHUKA:
Du3uyKa Iuua:
bpuure ce:
e Uwme u mpesume: Jacmun Kopah
JMBI: 1509988784528
@OyHKIMja y IPUBPEAHOM CYOJEKTY: B.JI. TUPEKTOpPA
Hauun 3acTynama: caMmoCTaliHO
Ynucyje ce:
e Uwme u npe3ume: Xapuc bpynuh
JMBI': 2805994783977
@OyHKIMja y IPUBPEAHOM CYOJEKTY: B.Jl. TUPEKTOpPA
Hauun 3acTynama: caMmoCTaliHO

O0pa3zinoxeme
[TonHocunan perucTpanuone mnpujaBe mojaHeo je nana 18.06.2021. roamHe perucTpanuoHy

npujaBy npomene nojaataka 0poj b1 52213/2021 u y3 npujaBy je 10CTaBUO TOKYMEHTALU]y HaBEJCHY
y OTBPJH O MPUMJIBEHO] PETUCTPAIIMOHO] TIPUjaBH.

Crpana 1 ox 2



[IpoBepaBajyhu wHcIymeHOCT yciIoBa 3a PpErucTpandjy NpOMEHe IoJaTaka, MpPONHUCAHUX
onpendom uimaHa 14. 3akoHa O TOCTYNKY perucrpaudje y AreHIMju 3a HpPUBPEAHE PETUCTpe ,
Perucrparop je yrBpauo Aa Cy UCIYH-E€HH YCIOBH 32 PETHCTPALIU]y, 1A j€ OJUIYyYHO Kao y JUCTIO3UTHBY
pelema, y cKiany ca oapendom wiana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaze 3a Boheme mocTymnka perucrpauuje yrBphena je Oamykom O HakHajama 3a
MOCJIOBE PETHCTpaIlfje U ApPYyre YCIyre Koje mpyxa AreHnuja 3a npuBpeane peructpe (,,Cil. TIIacHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[IpoTHB OBe OJUTYKE MOKE C€ M3jaBUTH kanba y poky ox 30
JaHa O]l JMaHa 00jaBJbHBaFa OJJYKE HA WHTEPHET CTPaHU
AreH1uje 3a NIPUBPEHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAUIEKHOM 32
MOCIIOBE TIPUBpENE, a TpPeKo ATEHIUje 3a NpUBpEIHE
peructpe. AIMUHHCTpPAaTHBHA Takca 3a >kajly y M3HOCY O]
480,00 nuHapa u pemiewme Mo xamou y u3Hocy ox 550,00
nuHapa, ymahyje ce y Oyuer Penyonuke Cp6uje. XKanba ce
MOXX€ M3jaBUTM M YCMEHO Ha 3alHCHUK y AreHIMjU 3a
MIPUBPEIHE PETHCTPE.

PETMUCTPATOP

Munagua Marnos
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- Urbanistickog projekta za
izgradnju i uredenje sahat kule na kp. br. 903 KO Rasno

Odredjuje se :
1. ODGOVORNIURBANISTA.......oiiri et Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.
2. SARADNIK U IZRADI.....cciiiirieieiee ittt Aleksandar Bio¢anin, dipl.ing.arh

kao lica koja ispunjavaju Zakonom propisane uslove za izradu tehnicke dokumentacije predvidjene sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

JP ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISK SJENICA
VD direktor-a;

Dinel Eminovi¢, mast. ekon.



IZJAVA

Kojom se tvrdi da je;

Rejhan Tandirovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za uredivanje
gradevinskog zemljista Sjenica u trenutku davanja izjave.

Aleksandar BioCanin, diplomirani inzenjer arhitekture, u stalnom radnom odnosu u JP za uredivanje
gradevinskog zemljista Sjenica u trenutku davanja izjave.

Izjavu dajem, kao prilog urbanistickom projektu za uredenje i izgradnju sahat kule na kp br 903
KO Sjenica.

VD direktor-a:

Dinel Eminovi¢, mast.ekon.
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|IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista izrade - URBANISTICKOG PROJEKTA za uredenje i
izgradnju sahat kule na kp br 903 KO Rasno

Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLjUJEM

da je URBANISTICKI PROJEKAT za uredenje i izgradnju sahat kule na kp br 903 KO
Rasno uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS*, broj 72/09, 81/09 —

ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka

US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), - Pravilnikom o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i

urbanisti¢kog planiranja (,SI. glasnik RS, br. 32/19).

ODGOVORNI URBANISTA: Rejhan Tandirovi¢, dipl.inz.arh.
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SADRZAJ:

|. TEKSTUALNI DEO

UvoD
PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

PODLOGA ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

GRANICE OBUHVATA

KARAKTERISTIKE TERENA

CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

PARCELE USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU
OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG
PROJEKTA SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

USLOVI PRIKLJUCIVANA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE

USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE

SMERNICE ZA SPROVODEN|E PROJEKTA

Il. GRAFICKI DEO

TOPOGRAFSKI PLAN -AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA

1. REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
2. SAOBRACAJ SA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
3. IDEJNA ARHITEKTONSKA RESENJA

4. PARCELACIJA SA ANALITICKIM TACKAMA



ll. DOKUMENTACIJA PROJEKTA

. INFORMACIJA O LOKACUJI
. KOPIJA PLANA

TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA OD STRANE JP ELD CACAK, POGON

* SJENICA

. TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA OD STRANE JKP ,SEOSKI VODOVODI* SJENICA
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1. UVOD

Povod izrade urbanistickog projekta je zahtev investitora da se na kp br. 903 KO
Rasno omoguci zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju javnog objekta-
sahat kule.
Za izgradnju i uredenje pomenutog objekta koristie se katastarska parcela br 903 KO Rasno
ukupne povrsine 1056 m2.
Urbanisticki projekat radi se po zahtevu investitora tj. Op$tine Sjenica.
Urbanistickim projektom radi se urbanisti¢ko arhitektonska razrada lokacije u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji (,,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
2412011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju sahat kule na kp br 903 KO
Rasno sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
2412011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021). Pravilniku o sadrZini, na€inu i

postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019),
Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju javnog objekta: sahat kule

- da se utvrde opsta pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistickin pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti zemljiSta

Urbanisticki projekat je izraden u skladu sa namenom utvrdenom PROSTORNIM PLANOM Opstine
Sjenica (opst. sl. gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.) i izraduje se za potrebe sprovodenja
urbanistickog plana.



3. SMERNICE IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Planira se izgradnja javnog objekta — sahat kule, koja predstavlja objekat karakteristiCan za
islamsku arhitekturu, obino kvadratne osnove i velike visine. Sluzi kao reper i orijentir u
naselju, a ima naravno i funkciju pokazivanja taénog vremena. U vreme turske vladavine
sluzila je i kao mesto okupljanja lokalnog stanovnista i mesto saznavanja svih bitnih

dogadaja.
4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi koji je sastavni deo urbanistickog
projekta uraden od strane JP za uredivanje gradevinskog zemlji$ta, Sjenica u analognom | digitalnom
obliku R=1:250

5. GRANICE OBUHVATA

Predmetna katastarska parcela broj 903 KO Rasno nalazi se u naseljskom delu sela Rasno, opstina
Sjenica, u blizini lokalne dzamije.

Povrsina podrucja razrade urbanistickog projekta iznosi 1 056 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Gradnja javnog objekta-sahat kule je planirana u naseljskom delu sela Rasno, na kp br 903 KO
Rasno, opstina Sjenica. Lokacija sahat kule je na lepom i oceditom mestu, na blagoj zaravni .
Predmetna lokacija sadrzi javnu saobracajnu povrsinu - seoski opstinski put (put Rasno - Tuzinje -
Ugao) kp br 1720 KO Rasno.

7. CILJ | ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko — arhitektonska razrada lokacije, odnosno,
preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u skladu sa verskim potrebama,
planom viSeg reda i urbanistiCkim parametrima.

Znacaj izrade projekta je stvaranje mogucnosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan boravak u
objektu i u celokupnom kompleksu omoguci odrzavanje verskih, kulturnih i drugih de$avanja, a
uz dostupne ambijentalne i prirodne karakteristike krajolika u tipicnoj lokalnoj formi, uz
postovanje islamske autohtone arhitekture i uz specifinosti lokalne tipologije.



8. PARCELE USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU LINIJU

Nema potrebe za formiranjem gradevinske parcele jer predmetna KP br 903 KO Rasno ispunjava
uslove za gradevinsku parcelu, svojim oblikom, povr§inom i pristupom javnoj saobracajnici.

Ukupna povrsina gradevinske parcele br 903 KO Rasno iznosi 1 056 m2.

SPISAK ANALITICKO GEODETSKIH TACAKA G.PARCELE

7430401.29 Y=4779003.69
7430420.83 Y=4779019.50
7430455.12 Y=4778971.78
7430448.04 Y=4778964.52
7430424.36 Y=4778983.68
7430420.07 Y=4778987.85

X X X X X X
o

[op TN IE NS BN G P

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKOG PROJEKTA,
SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO RESENJE

Situaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno reSenje

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja javnog objekta — sahat kule.

Shodno ovom zahtevu, sa uslovljenostima iz Prostornog plana opstine Sjenice i postoje¢im stvorenim
prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovim Urbanisti¢kim projektom uradena je urbanisticko-
arhitektonska razrada lokacije.



Objekat Ce se zidati kao masivni sistem; u kombinaginosecih zidova ,vertikalnih | horizontalnih
armiranobetonskih cerklaza. Ispuna zidova je klima blokom sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima. Krovna konstrukcija je drvena sa Sindrom kao zavrSnim pokrivaCem. Termicka obrada
zidova se predvida sa kamenom vunom, dimenzija u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti..
Instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije ¢e se izvesti u skladu sa vaze¢im tehnickim
propisima sa priklju¢cima na javnu infrastrukturu prema tehnickim uslovima izdatim od strane
nadleznih institucija.

Dimenzije objekta prema prilozenom idejnom resenju.
Teren gradevinske parcele je u blagom padu.

Prema predlozenom situacionom reSenju povrSine na predmetnoj parceli mogu se svrstati na: povrsine
pod objektima, saobracajne povrSine i zelene povrsine.

PovrSine pod objektom

—Objekat sahat kule - neto povrSine 319,30 m2 i bruto povrSine 427,40 m2, spratnosti P+3. U
funkcionalnom pogledu sahat kula se sastoji od Cetiri etaze: prizemnog dela ( ulazni deo, poslovni
prostor, foaje, kotlara, stepeniste), prvog sprata ( stepenisni prostor, hodnik i dva stana), drugog sprata
( stepeniSni prostor, hodnik i suvenirnica sa toaletom ) i treceg sprata ( divanhana ).

Uslovi za izgradnju objekata
Namena objekta: - javni objekat kulturnog i verskog karaktera
Prate¢e namene: - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena: sve namene za koje se ustanovi da ugrozavaju zivotnu sredinu i
osnovnu namenu.

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli: Definisan je gradevinskom linijom

Veli¢ina objekta: Okvirna veliCina objekata data je grafickim prilogom

Odstupanja su moguca u okviru + - 10%. saglasno uslovima terena

PovrSina objekata: Objekat sahat kule - neto povrSine 319,30 m2 i bruto povrSine 427,40 m2.
Tip izgradnje: slobodnostojeci objekat

Spratnosti: P+3



Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na grafickom prilogu -
“Plan regulacije”...
Visina objekta — maksimalno 17 m, a u skladu sa namenom objekata i propisima

Programski sadrzaj objekta:
- ulazni deo

-poslovni prostor

- foaje

-dva stana

- suvenirnica

-divanhana

-pomocne prostorije

Arhitektonsko oblikovanje: verskog i kulturnog karaktera, u skladu sa namenom objekata,
polozajem i znaCajem lokacije.

Urbanistickim projektom — idejnim reSenjem zadata arhitektonska forma nije strogo obavezna, ve¢ ¢e
ona biti detaljno definisana Projektom za gradevinsku dozvolu.

Arhitektura, spoljna i unutradnja obrada ovih objekata mora ispoStovati autentinost cele lokacije.
Opremanije objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.



Specifikacija povrSina:

ANALIZA
Prostorii ‘ Povrsina ‘ Obim ‘ Svijetla visina Zapremina .
ja > 2 Obrada podova, zidova, plafona
(m?) (m) (m) (m?)
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon
1. Kotlara 15.58m? 16.10 3.00 46.74 Keramika Glet masa Glet masa
R. Poslovni prostor 73.66m? 38.79 3.00 220.98 Keramika Glet masa Glet masa
B. Foaje 27.26m? 24.99 3.00 81.78 Keramika Glet masa Glet masa
#. Vetrobran 8.06m? 11.44 3.00 24.18 Keramika Glet masa Glet masa
Neto povrsina prostorija NRA: 124.55 m?
Neto povrsina poda NFA: 124.55 m?
Unutrasnja povr$ina poda IFA: 124.55 m?
Bruto povr$ina poda GFA: 157.3 m?
Povsina etaze LA: 157.3 m?
ANALIZA
Prostorii ‘ Povrsina ‘ Obim ‘ Svijetla visina | Zapremina .
Ja 2 3 Obrada podova, zidova, plafona
(m?) (m) (m) (m?)
OSNOVA PRVOG SPRATA Pod Zid Plafon
1 DnevniBoravak-sa-kuhi ] 34.52 2713 3.00 103.56 Parket Glet masa Glet-masa
2-Drnevni-Boravak sa kuhimjon 3962 2720 3:60 1+18:86 Parket Cletmasa Gletmasa
3. Hodnik 319 7.94 3.00 9.57 Keramika Gletmasa Glet masa
4. Hodnik 5.31 9.99 3.00 15.93 Keramika Glet masa Glet masa
5. Hol 15.33 19.23 3.00 45.99 Keramika Glet masa Glet masa
6. Ostava 2.38 6.2 3.00 714 Keramika Glet masa Glet masa
7_Spavaéa soba 1821 17.74 300 54 63 Parket Glet masa Glet masa
8_Kupatilo 386 7.93 300 1158 Keramika Glet masa Glet masa
9_Kupatilo 410 8.16 3.00 123 Keramika Glet masa Glet masa
10. VeSeraj 288 6.8 3.00 864 Keramika Glet masa Glet masa
11. VeSeraj 315 7.09 3.00 945 Keramika Glet masa Glet masa
Neto povrsina prostorija NRA: 132.54 m?
Neto povrsina poda NFA: 132.54 m?
Unutrasnja povrsina poda IFA: 132.54 m?
Bruto povrsina poda GFA: 171 m?
Povsina etaze LA: 171 m?
ANALIZA
Prostorii ‘ Povrsina ‘ Obim ‘ Svijetla visina | Zapremina .
ja A 3 Obrada podova, zidova, plafona
(m?) (m) (m) (m°)
OSNOVA DRUGOG SPRATA Pod Zid Plafon
1. Suvenirnica 17.65 18.84 3.00 52.95 Parket Glet masa Glet masa
2 _Toalet 1908 58 3.00 594 Keramika Glet masa Glet masa
3Hodik 6:25 16-3 3-66 4875 Keramika Cletmasa Glet-masa
Neto povrsina prostorija NRA: 25.88 m?
Neto povrsina poda NFA: 25.88 m?
Unutra$nja povrsina poda IFA: 25.88 m?
|Bruto povrina poda GFA: 44.7 m?
Povsina etaze LA: 44.7 m?
ANALIZA
Prostorii ‘ Povrsina ‘ Obim ‘ Svijetla visina | Zapremina .
ja = 3 Obrada podova, zidova, plafona
(m?) (m) (m) (m®)
OSNOVA TRECEG SPRATA Pod Zid Plafon
1. Divanhana [ 3510 [ 3522 | 3.20 112.32 Parket Glet masa Glet masa
Neto povrsina prostorija NRA: 35.10 m?
Neto povrsina poda NFA: 35.10 m?
Unutra$nja povrsina poda IFA: 35.10 m?
Bruto povrsina poda GFA: 54.5 m?
Povsina etaze LA: 54.5 m?
v
UKUPNA NETO POVRSINA: 319,3 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 427,4m?




Uslovi za uredenje lokacije
Saobracajne povrsine:

Predmetna lokacija sadrzi saobra¢ajnicu, kp br 1720 KO Rasno u $irini od 5m. Ovu saobraéajnicu
potrebno je zadrzati u svojoj Sirini. Projektovan je parking za 4 vozila unutar parcele

PeSacki prilazi:

Projektovane su peSacke staze do objekta sahat kule. Staze mogu biti od lomljenog kamena, re¢nog
kamena, kaldrme, behatona ili od drugog materijala - prema potrebi.

Zelene povrsine:

Sve ostale povrSine, koje nisu pod objektom sahat kule, peSackih staza i parkingom, su
planirane za ozelenjavanie.

Izmedu objekta formirane su zelene povrsine koje mogu biti obogacene sa klupama i stolovima za
odmor. Stolove i klupe raditi od drveta.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih li§¢ara ili Cetinara i ukrasnim rastinjem koje ¢e se
definisati projektnom dokumentacijom, pri ¢emu zadrzati i uklopiti postoje¢u vegetaciju. Planirati i
podizati zasade autohtonih vrsta u ve¢oj meri odomacenih.

10. USLOVI PRIKLjUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

- Na kp br. 903 KO Rasno, na kojoj se predvida gradnja objekta - sahat kule, objekat prikljuciti na
komunalnu infrastrukturu prema uslovima JKP “SEOSKI VODOVODI” Sjenica, broj 1205/22 od
02.11.2022 . U Sirem podrucju izgradena je vodovodna mreza u pravcu seoskog opstinskog

puta Rasno - Tuzinje - Ugao u precniku Pe @110. Javna fekalna mreZa nije izgradena, te se
projektom predvida izgradnja fekalne jame u okviru gradevinske parcele. KiSna atmosfeska
voda se olucima sprovodi, slobodno, po zelenoj povrSini parcela.

ELEKTROENERGETIKA

Na postojecoj parceli ve¢ je izgradena niskonaposka mreZa , te ¢e se novi objekat prikljuciti prema
uslovima JP ELD "Cacak", pogon Sjenica.

11. USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i drugih vecih
nepogoda (SI. Glasnik RS br. 20/77).



ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa
aspekta tehniCke i protiv pozarne zastite. Radi zastite od pozara sva izgradnja i uredenje mora biti
realizovana prema odgovarajucim tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i normativima.
Urbanistickim projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila do svih objekata.

U toku projektovanija i izvodenja radova pridrZzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,;SI. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,SI. List SRJ,, br. 81/1995)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona (,, Sl. List SFRJ,, br. 53/88,
54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara ( Sl.list SFRJ 30/91).
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993)

- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja

(,,Sl. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast

ZASTITA OD ZEMLjOTRESA
U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4
pravilnika o seizmiCnim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ
39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (SI.
list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata

visokogradnje (SI. list SFRJ 52/85).



4. Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih objekata u seizmickim
podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJANE | ODNOSEN]E CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje i sakupljanja smeca i odvozenje na odredenu deponiju. Polozaj
kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora definisati projektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je
obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture i preduzme mere da se nalaz ne
unisti i ne osteti, a da se saCuva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na ouvanju i afirmaciji
karakteristicnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno vidika. Investitor je u obavezi da o
eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskih dokumenata ( fosili, minerali, kristali....) koja bi mogla
predstavljati zastiCenu prirodnu vrednost , obavesti Ministarstvo poljoprivrede i zastite zivotne sredine,
u roku od osam dana od pronalaska uz preduzimanje mera zastite od uniStenja, oStecenja ili krade do
dolaska ovlas¢enog lica, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

12. SMERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKATA

Urbanisticki projekat usvaja i overava nadlezni opstinski organ u skladu sa zakonom. Lokacijske
uslove izdaje nadlezni opstinski organ u skladu sa odredbama ovog Urbanistickog projekta.

Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor predviden za uredenje na
gradevinskoj parceli.

Sastavili:
Rejhan Tandirovi¢, dia

Aleksandar Bio&anin, dia
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REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-353-179/2022

DATUM: 16.09.2022. god

SJENICA

Na osnovu &l. 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, %
52/21), &l. 41 5 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,Sl.gl. RS", br. 3/2010), kao i na osn
Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.gl.RS", br.22/15), Odjeljenje za urbanizam, imovins
pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

INFORMACIJU O LOKACUI
SA MOGUCNOSTIMA PARCELACIJE | GRADNJE
SAHAT KULE U SELU RASNO, KOD SJENICE

PODNOSILAC ZAHTJEVA: - OPSTINA SJENIC
BROJ KATASTARSKE PARCELE: - K.P 903, ko RASN!
MJESTO: - Seliste, Rasno, opstina Sjenic
1) PLANSKI DOKUMENT na osnovu kojeg se - PROSTORNI PLAN OPSTINE Sjenicz

izdaje Informacija o lokaciji: (Opst.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.201
2) CJELINA, ODNOSNO ZONA u kojoj se nalazi parcela: - REJON PASNJACKOG GOVEDARSTV/
3) NAMJENA ZEMLJISTA: - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJ
4) REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA: - G.L. je data na 5m od regulacion
5) PRAVILA GRADENJA | PARCELACIJE:

Predmetna kat.parcela nalazi se u naseljskom dijelu sela Rasno, opstina Sjenica, u blizini lokalne dzan
Planirana je izgradnja SAHAT KULE, koja predstavlja objekat karakteristican za islamsku arhitektekturu, obi¢no kvadrati
osnove i velike visine. SluZi kao reper i orjentir u naselju, a ima naravno i funkciju pokazivanje tatnog vremena. U vrije
turske vladavine sluzila je i kao mjesto okupljanja lokalnog stanovnistva i mjesto saznavanja svih bitnih dogadaja.

1ZVOD IZ PPO Sjenica:

2.1.4. Pravila uredenja i gradenja objekata
stambene i poslovne namjene

Pravila uredenja i gradenja odnose se na formiranje gradevinskih parcela i izgradnju novih objekata, dogradr
rekonstrukciju postojeéih objekata stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene. Objekti poslovne namjene
kompatibilni sa stanovanjem i mogu se graditi u zonama pretezno stambene namjene. Poslovne namene su namjene
nemaju negativnog uticaja na Zivotnu sredinu, kao $to su: pruzanije intelektualnih usluga, tehnicki i drugi servisi, trgov
ugostiteljstvo, tradicionalni zanati i sli¢ne poslovne namjene.

Za sve slucajeve koji se ne mogu podvesti pod pravila utvrdena u dijéiu 2.1.4. ovog Prostornog plana primenjujt
odredbe Pravilnika o optim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sluzbeni glasnik RS", broj 50/2011).

Pravila parcelacije i izgradnje, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija vaze za sv
pojedinacnu gradevinsku parcelu.

Sematskim prikazima naselja utvrdeno je zadrzavanie izgradenog zemljita kao postojeceg gradevinskog podrt
naselja i predvidene su granice prosirenja gradevinskog podru¢ja sa zonama i celinama pretezno stambene, javr
poslovne namene, i kompleksima i lokalitetima za MSP i turizam.



PRAVILA UREDENJA | GRADENJA OBJEKATA JAVNE NAMJENE | VJERSKIH OBJEKATA:

- Zaizgradnju svih novih, dogradnju i rekonstrukciju postojecih objekata javne namjene, kao i vjerskih objekate
obavezna je izrada Urbanistickog Projekta. U slucaju fazne izgradnje urbanisticki projekat se radi za celint

kompleksa sa jasno naznacenim fazama izgradnje koje se mogu realizovati na nadin da svaka faza moze dz
funkcioniSe samostalno i kao dio cjeline.

2.1.4.1. Velicina i oblik parcele
Oblik i veli¢ina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradniju ili rekonstrukci
odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.
- Za objekte poslovne namjene min povrsina parcele je: 8 afi ......... optimalna 20 ari
2.1.4.3. Indeks zauzetosti

- Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti za poslovnu namjenu :................ do 80%
2.1.4.3. Indeks izgradenosti
Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti za poslovnu NaMJenNU &....cc.vene. do1

Prioritet ima izgradnja objekata na postojecem gradevinskom podru¢ju naselja. Samo kada je ova moguéno
iscrpliena, moze se dozvoliti izgradnja na novim povréinama u okviru planiranog prosirenja gradevinskog podrugja nasel
predvidenog Sematskim prikazima uredenja naselja.

2.1.4.4. Gradevinska linija - Rastojanje gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0 m, osim na dijelu drzavnc

puta IB reda kada iznosi 20m, odnosno Il reda 10 m, osim ukoliko je predmetni put proglasen naseljskom saobraéajnicol
od strane nadleznog organa.

2.1.4.5. Regulaciona linija - Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.
6) USLOVIPRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU:

- Uslovi za saobracajne povrine:
Pristup parceli se obavezno obezbjeduje, na jedan od tri nagina, prema mogucénostima na svakoj pojedinaénc
postojecoj ili planiranoj parceli i to:
- direktnim izlazom na naseljsku saobraéajnicu ili javni put;
- preko privatnih prilaza;
- putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i tre¢a alineja prethodnog stava), mogu s
primjenijivati i odnositi, po potrebi, na vise parcela.

Predmetna kat.parcela ima direktan pristup na javnu saobracajnu povrdinu — seoski opstinski put, tj.ulicu Rasa, s:
sjeveroistoCne strane.

- USLOVI ZA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU:

- Ukoliko u naselju nije izvedena seoska vodovodna mreza, naselje ¢e se snbdijevati vodom iz kaptiranih karstnit
izvora i bunara preko malih grupnih vodovoda za pojedina sela i zaseoke, dok je odvodenije fekalne kanalizacione
mreZe rijeSeno izgradnjom vododrzive septicke jame (ukoliko u naselju nije izvedena kanalizaciona mreza).

Na ostalu infrastrukturu (elektroenergetsku i tt mrezu), novoplanirani objekat se prikljuéuje na osnovu uslova nadleznit
javnih preduzeca.

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Caéak”, pogon Sjenica;
- vodovodna i kanalizaciona mreZa prema uslovima JKP ,Seoski vodovod® ili na septiCku jamu u okviru parcele;



7) POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povrsine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opétine Sjenica, a nisu is
predvidena za razradu planovima detaline i generalne regulacije. Granice ovih planova definisane su u grafickom prile
~Sprovodenje prostornog plana- Referalna karta 5. PPO-om se predvida izrada 14 Planova (PGR-ova i PDR-ova), ali
prostornu cjelinu kojoj pripadaju predmetne parcele nije predvidena izrada PDR-a, niti URBANISTICKOG PROJEK
Medutim, moguce je razradivati i povrsine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostorn
drugih planova javi potreba za tim.

Prema ¢1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l. 76 Pravilnika o sadrzini, naginu i postupku izrade dokumen
prostornag i urbanistickog planiranja (,SI.gL.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno plansl
dokumentom ili na zahtjev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povréina javne namen
urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.

8) FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE:

Nema potrebe za formiranjem gradevinske parcele, jer predmetna K.P. 903, K.O. Rasno ispunjava uslove
gradevinsku parcelu, svojim oblikom, povr&inom i pristupom javnoj saobracajnoj povrsini.

Za predmetnu lokaciju potrebno je izraditi URBANISTICKI PROJEKAT ZA UREPENJE LOKACIJE | IZGRADN
JAVNOG OBJEKTA-SAHAT KULE, prema &l. 60 Zakona o planiranju i izgradniji i prema Pravilniku o sadrzini, naéin
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (Sl.gl.RS" 32/19).

NAPOMENA:  Informacija o lokaciji NIJE osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu Informacije o lokax
uraditi UrbanistiCki Projekat i isti dostaviti ovom odjeljenju radi sprovodenja kompletne zakonske procedure za njegc
potvrdivanje. Potvrdeni UP je osnov za izdavanje Lokacijskih uslova i Gradevinske dozvole za izgradnju novih objeka
(U konkretnom slu¢aju izgradnja SAHAT KULE).

prilog: - grafi¢ki dio - 1zvOD Iz VAZECEG PLANSKOG DOKUMENTA- PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA

dostaviti:
podnosiocu zahtjeva
arhivi

Obradivaé predmeta:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh




REPUBLIKA SRBIJA INFORMACIJA O LOKACUJI- graficki prilog

OPSTINA SJENICA ZA KAT.PARCELU 903, K.O. RASNO
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKQ-PRAVNE POSLOVE

| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE PODNOSILAC ZAHTJEVA: OPSTINA SJENICA
BROJ PREDMETA: 07-353-179/2022 MJESTO: Selidte, selo Rasno, opétina Sjenica
DATUM: 16.09.2022. god

SJENICA

- Informacija o lokaciji izdaje se na osnovu PPO SJENICA (usvojen 08.11.2013."Opst.sl.gl.", br.7/13)
IZVOD IZ PPO Sjenica =~ NAMJENA POVRSINA R = 1:10 000

POLOZAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD
GRANICE KATASTARSKIH OPSTINA
AUTOPUT BEOGRAD-JUZNI JADRAN
POLIMORFNI RURALNI REJON
REJON PASNJACKOG GOVEDARSTVA

REJON INTENZIVNOG MJESOVITOG STOCAF

PASNJACKI REJON

POSTOJECE SUME

PLANIRANE SUME

GRADEVINSKO PODRUCGJE NASELJA
PRIVREDNO-INDUSTRIJSKE ZONE

KOMPLEXI | LOKALITETI EKSPLOATACIJE
1Ll OBRADE PRIRODNIH RESURSA

KOMPLEX POSEBNE NAMJENE

ZONA ZABRANJENE GRADNJE

DIO KATASTARSKE OPSTINE RASNO
SA PRIKAZOM OPSTINSKIH
| DRZAVNIH PUTEVA

D PREDMETNA PARCELA
Q KATASTARSKE PARCELE
H OPSTINSKI PUT

DRZAVNI PUT IIA REDA br. 197

OBRABIVAC PREDMETA:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh
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U skladu sa ¢lanom 45. Pravilnika o sadrzini ,nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja ( SI.gl.RS,br.64/2015 )uredbe o lokacijskim usiowma Pra\nlnlka 0
postupku sprovodjenja objedinjene procedure. r

Seoski vodovod [ |

Javno komunatno predutede it - 71 ':'_/”‘tji"' f
b SU/A2 JKP SEOSKI VODOVODI SIENICA izdaju ' o2 7y |
Q211 222 oo 2. rog. |

Jkehnicke uslove za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanallzacmnu mrezu

-U sele Rasno ima izgradjen javni seoski vodovod na koji su priklju¢eni mestani sela,kanalizaciona mreza
ne postoji.

-Javni turisticki objekat,, Sahat kula”koji ce se izgraditi na kp br 903 KO Rasno ¢&iji je investitor
opstina Sjenica, moZe se prikljuciti na vodovodnu mrezu.

-Vodovodni $aht mora biti vodonepropustan, minimalnih dimenzija 100/100/120 c¢m, sa
standardnim saht poklopcem. Vodovdni $aht uraditi na rastojanju 1,5 m od regulacione linije,
unutar katastarske parcele.

- U okviru pracele mora postojati vodovodna kucica saht, u kojoj mora biti postavljen merac
protoka sa dva propustna ventila, ispred i iza vodomera.

- Radni pritisak u mrezi iznosi 3 bara

- Cevi za prikljucak su od PEHD NP 10 bari

- Dubina postavljene prikljucne cevi mora biti minimum 0,8 m

Prikljucak objekta na fekalnu kanalizacionu mrezu izvrsiti izgradnjom odgovarajuce
septicke jame , u skladu sa propisima za ovu vrstu delatnosti, istu locirati na mestu koje odredi
sanitarni inspektor.

Sve radove i materijal oko prikljucka vodovoda i kanalizacije, investitor ce izvoditi o svom trosku
prema uslovima i nadzoru JKP“SEOSKI VODOVODI* Sjenica.

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijckih uslova, i ostale
investiciono teh.dokumentacije, kao i pribavljanje gradjevinske dozvole.

Ktor: d|p| pfr\
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