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Ob6paznoxene

[Mogsocunan perucrtpaunoHe npujase moiseo je gana 04.10.2019. roamne jeaHHCTBEHY
PEruCTpaMOny NpHjaBy OCHHBAFA IPABHHX JHLA U JIPYTHX cyOjekara U perucTpanuje y je/IHHCTBeHH
peructap nopeckux o6sesnuxa 6poj BIT 155983/2019, 3a peructpaunjy:

REJHAN TANDIROVIC PR PROJEKTOVANJE I PLANIRANJE URBICO SJENICA

[Tposeparajyhu MCIyHEHOCT YC/I0BA 3a PErHCTPALIH]y, IponucaHux oapendom unana 14, 3akona
0 MOCTYIKY perucrpaimje y ATeHIHju 3a NpuBpedHe peructpe, Perucrparop je yrBpamo na cy
UCTIYELEHH YCJIOBH 3a PErvcTpaiyjy, Ma je OMIYyHHO Kao Yy [HIO3MTHBY peIlema, Y CKiaay ca
oapeadom 4nana 16. 3akoHa.

Bucuna Haknajle 3a Boherme nocTynka permcrpauuje yrephena je Omiykom o HakHajlama 3a
M0CIOBE perucTpaluje U Apyre yeayre Koje npysixa AreHuuja 3a npuspeane perucrpe (,,Cil. r1acHHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJZICTBY:

[TpoTHB OBe O/IyKe MOXKe ¢e H3jaBUTH sKkanda y poky o1 30
jlaHa 0/1 1aHa ofjaB/bUBAbA OJJIYKE HA HHTEPHET CTPaHU ey
AreH1Hje 3a NIPUBpPE/IHE perncTpe, MUHHCTPY HAUIEKHOM 32 P?FP[CT £ TQ N\
0CI0BE NPUBPEIE, a MMPEKo AreHlMje 3a NpUBpeIHe s g A
perucTpe. AIMHHHCTPATHBHA Takea 3a )andy y u3Hocy oj1 p .
480,00 nuHapa u perese 110 xandu y u3nocy oj 530,00 ,’
JuHapa, yiuahyje ce y 6yuer Peny6mike Cpouje. YKanba ce Muiamin Marnos
MOYKE M3JaBUTH M YCMEHO Ha 3aMiCHHK Y ATeHIHjV 3a S
NPHBpPEJIHE PErHeTpe.

OBABEILITEILE:

V npunory oBor pelrerma Halasu ce MoTBpAa 0 J0jenH nopeckor uaeHTHHKannonor 6poja (ITKb) u
NOTBP/IA O MOJHETO) PHjaBH HAa 00ABE3HO COLM]ATHO OCHTYparbe.
Axo ce y pHIIOTY pelliera He Hallaze HaBejleHe TOTBp/ie ¥ obaBesn cre na ypamute cieiaehe:

L Ia ce obparute Ilopeckoj ynpasu paau goaene [THUb-a,

2. Jla 1MuHO nojHeceTe jeAMHCTBEHY MpUjaBy Ha oDaBe3Ho coumjanHo ocurypame, OJIMAX
no npujemy osor obasewretsa U CAMO YKOJIMKO CTE TMPUJABMUIIM TTOYETAK
OBABJBAILA JIEIATHOCTH, Ha jeanoM oj imantepa OWIO Koje opraHu3alHoHe
jelMHMIE oOpraHusanuje 3a o0aBezHO coupjanHo ocurypame (PemyGnuuxu doua 3a
NEeH3MjCKO M WMHBATHICKO OCHTypaibe, PenyOiaHukH 3aBoJ 3a 3APABCTBEHO OCHTYpAe,
Hanuonanna ciyxba 3a samombasame) Wid mpexo mnopraiga Llenrpamsor pernctpa
06aBE3HOT COLMJATHOT OCUTYparba (111p:/www.croso.rs/), YKOIMKO Beh HHCTe NpHjaB/beHu
Ha OCHTYpae M0 OCHOBY PAZHOI OJHOCA KO APYIor MOCA0JaBIa. H TO CaMO YKOJIHKO CTe
NpHjaBuIIKH noveTak 06aBbarba 1e1aTHOCTH,

Hunwsena: Oo0 | medpa 2008, 5 VELCRINI ITEAK g 5V ki VRO GhAed
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Na osnovu €l. 45. Zakona o planiranju i izgradnji(,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i Clana 37. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(,SluzbeniglasnikRS*, broj32/19

RESENJE

O odredjivanju odgovornog Urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije- UrbanistiCkog
projekta objekata turisticke namene na kp. br. 1148KO Gornje Lopize, OpSina Sjenica

Odredjuje se :

1. ODGOVORNI URBANISTA. ..ot Rejhan Tandirovi¢ dipl.ing.arh.

kao lice koje ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehnicke dokumentacije
predvidjene sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13-
odluka US, 132/14 i 145/14).

Biro za projektovanje i planiranje
"Urbico" Sjenica

Rejhan Tandirovi¢ dipl ing arh







OATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocxoby 3akona o maHnpamy 1 Uarpajmb u
Craryra Niskemwepceke komope Cpbuje

VTIPABHW OABOP MHAKEIHBEPCKE KOMOPE CPBHJE
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TEKSTUALNI DEO

1. uvOD

Povod izrade urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za kp br.
1148KO Gornje Lopize omoguci urbanisticko arhitektonska razrada prostora, kao
i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvoleza izgradnju objekata
turistiCke namene.Navedena parcela je u vlasnisStvu Svetlane Trmci¢ iz Sjenice, u
daljem tekstu investitora.

PovrSina katastarskeparcele:kp br. 1148KO Gornje LopiZeje data u listu
nepokretnosti , au obuhvatu Urbanistickog projekta povrSina gradevinske parcele
je 5849m2.

Katastarska parcelaje van gradevinskog podrucja.tj van plana generalne
regulacije Sjenice u seoskom podrucju —Gornje Lopize | u obuhvatu je
Prostornog plana Sjenice

UrbanistiCki projekat radi se po zahtevu vlasnika zemljiSta, odnosno investitora .
Opstinska uprava OpStine Sjenica — Odeljenje za urbanizam, | imovinsko pravne
poslove je Informacijom o lokaciji br. 04-353-9/20210d 27.05.2021god, uputila
investitora na izradu UrbanistiCkog projekta.

Urbanistickim projektom se radi urbanisti¢ko arhitektonska razrada lokacije u
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka
US,98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za izgradnju objekata turistiCke
namenenakp br. 1148KO Gornje Lopize sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-US,
24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/2018,
31/2019 i 37/2019- dr. Zakon, 9/20 i 52/21),i Clana 37. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja
(,SluzbeniglasnikRS*, broj32/19

-Prostorni plan OpStine Sjenica (Opst. SI.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

Urbanistickim Projektom, stvaraju se uslovi:

- za izgradnju objekta turisticke namene
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-za utvrdivanje opstih pravila urbanistiCke regulacije

-za definisanje urbanistiCkih pokazatelja: stepen izgradenosti i stepen iskoris¢enosti
zemljista.

3. SMERNICE 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNI PLAN OPSTINE SJENICA
e Prostornim planom opstine Sjenica (Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013)

nalaze se da je za novu izgradnju van gradevinskog podrucja kao i promenu namena
zemljiStaiz poljoprivrednog u gradevinsko koje je infrastrukturno opremljeno
(minimalna komunalna opremljenost-elektroenergetika)obavezna izrada
Urbanistickog projekta, u skladu sa Clanovima 60-64 Zakona oplaniranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasnik RS,,br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odlukaUs, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14 i 145/14).

e Prostornim planom opstineSjenica(Opst. Sl.gl.7/2013, usvojen od 08.11.2013),
dozvoljena je izgradnja:

- objekata turistickih i pratecih sadrzaja (vikend kuca) pod uslovom da ispunjavaju
propisane sanitarno-higijenske uslove | da nisu u suprotnosti sa rezimima zastite
uspostavljenim u delu Il; Prostornog plana, i da ne narusavaju sliku predela |
ambijenta

e UrbanistiCki parametri za objekte turisticko — usluzne namene:
- dozvoljeni indeks zauzetosti 40% maksimalno
- dozvoljeni indeks izgradenosti 0,4 maksimalno

- primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdjena u delu 2.1.4.9; Prostorni
plan Sjenice

-minimalma povrSina gradjevinske parcele je 8ari
-maksimalna visina novog ili rekonstruisanog objekta je 7m
POSEBNI USLOVI

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta investitor je pribavio posebne uslove
nadleznih institucija i komunalnih preduzeca:
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- Tehnicke uslove o0 mogucnostima za priklju€enje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu Javnog Komunalnog preduzeca ,,Seoski vodovodi” Sjenica broj 1249/23 od
18.01.2023. godine

- Podatke i uslove EPS Distribucije, Ogranka ,, Elektrodistribucija Cacak,, pogon
Sjenica, broj 8E.1.1.0.-D.07.06-19975-23. 0d23.01.2023. godine.

4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je raden na katastarsko topografskoj podlozi u analognom |
digitalnom obliku R=1:500 koiji je izradio Izradio: GEO-INZENJERING , TUTIN

Odgovorno lice:Hasim Mali¢evi¢ dipl.ing.geod.

5. GRANICE OBUHVATA

Granica UrbanistiCkog projekta obuhvata katastarsku parcelu | to kp br. 1148 KO
Gornje LopiZe, tako da se granica, povrSina gradevinske parcele poklapa sa
granicom i povrSinom katastarske parcele.

PovrSina podrucja razrade urbanistiCkog projekta iznosi 5870 m2.

6. KARAKTERISTIKE TERENA
PRIRODNI | STVORENI USLOVI

Podrucje projekta je neizgradeno, na jugoistocnoj padini nadmorske visine 1160 —
1180nm .

Svojom isto€hom granicom gradevinska parcela naslanja se najavni put (kp br
1853/1 KO Gornje Lopize), koji je u vlasniStvu Opstine Sjenica, put preko koga se
saobracajno povezuje sa ostalom mrezom seoskih i atarskih puteva.

7. CILJ 1 ZNACAJ IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanistiCcko — arhitektonska razrada lokacije,
odnosno, preispitivanje mogucnosti za izgradnju objekata i uredenja kompleksa u
skladu sapotrebom korisnika zemljiSta, planom viSeg reda i urbanistic¢kim
parametrima.

Znacaj izrade projekta je stvaranje moguénosti za realizaciju ideje da se kroz prijatan
boravak | odmor u ovom kompleksu prikazu i u¢ine dostupnim ambijentalne i
prirodne karakteristikekrajolika u tipicnoj lokalnoj formi pojedinacnih objekata, uz
posStovanje planinskeautohtone arhitekture i specificnosti lokalne tipologije.
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8. PARCELE

Ovaj urbanisticki projekat radi se za kp br. 1148/1 KO Gornje Lopize
formirajuci jedinstvenu gradevinsku parcel GP1,povrSine 5870m2. Parcele su u
nagibu prema jugoisto€noj strani, dajuci prostoru jedinstven karakter vizura i
otvorenosti prema Sirem reonu sela Lopize i u daljini kanjonu reke Uvca.

9. OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJUURBANISTICKOG
PROJEKTASITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO
RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja turistickog
kompleksa-objekata turisticke namene- drvenih vikend kuca .

Shodno ovom zahtevu, uslovljenosti iz Prostornog plana opstine Sjenice i postoje¢im
stvorenim, prirodnim i infrastrukturnim uslovima, ovimUrbanisti¢kim projektom
uradena je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije.

Prostorna organizacija radena je u skladu sa mogucnostima lokacije za planiranu
namenu saciljem formiranja kvalitetnog i savremenog resenja.

Prema predloZenom situacionom reSenju povrSine na predmetnoj parceli mogu se
svrstati na:

povrSine pod objektima, saobracajne povrSine i zelene povrSine.
Povrsine pod objektima:

—-Vikend kuce planinske autohtone arhitekture;

- 1vikend kuca, spratnosti P+Pk,(TiP1-dimenzija 4,8mx6.2m),
- 3vikend kucéeP+0 (TIP2) dimenzija(4,8x4,8m) i

- 3vikend kuceP+0 (TIP3)dimenzija(5.5m x 5.7m)

Vikend Kuce su apartmanskog tipa. Prizemlje namenjeno boravku, dok su sobe za
spavanje u potkrovljima. Idejna reSenja tipskih objekata data suna grafickom
prilogu.Graficki prilog br3 ovog projekta.

Saobracajne povrsine:

Kompleks je preko javne saobracajnice,opstinskog puta, saobracajno povezan sa
ostatkom naseljenog mesta Gornje Lopize i opStinom Sjenica

Sa opstinskog puta,omogucen je pristup gradevinskoj parceli u kome se predvida
izgradnja parking prostora za posetice tj. korisnike vikendica i to ukupno 8 parking
mesta.
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Unutar kompleksa omogucen je peSacki pristup svakoj od apartmanskih jedinica-

vikend kuca.

Zelene povrsine:

Sve ostale povrsine su vec ili su planirane za ozelenjavanje

NAMENA POVRSINA Bruto m* m°pod objektom
Pod objektima
Vikend kuce tipl 29,76+21 50,76m2
Vikend kuca tip 2 23+23+23 69m2
Vikend kuca tip 3 31,5+31,5+31,5 94,5m2
Saobracajne povrsine
PeSacke staze i platoi 267 267m2
Parking 166 166m2
Zelene povrSine
Zelene povrSine 5243,5m2

indeks zauzetosti=( 651 /5870 ) x 100 = 11,1%

Indeks izgradenosti=672/5870 = 0,11

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Namena objekata: - apartmani za smesStaj gostiju
Prate¢e namene : - sve neophodno u svrhu funkcionisanja osnovne namene

Namene Cija gradnja je zabranjena : sve namene za koje se ustanovi da ugroZavaju

Zivotnusredinu i osnovnu namenu.
Polozaj objekta na gradevinskoj parceli:
- Definisani su gradevinskom linijjom

VeliCina objekta: - Okvirna veliCina objekata data grafickim prilogom
Odstupanja su moguca u okviru + - 10%.saglasno uslovima terena
Povrsina objekata-vikendica TIP1 , TIP2 | TP3: 50,76m?, 23m2 , 31,5m2

Tip izgradnje: slobodnostojeci objekti
Spratnost: P+0, P+PKk,

Izgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava ako ne postoje smetnje

geotehnickei hidrotehniCke prirode.
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Kota poda objekta - Planirane apsolutne kote podova prizemlja prikazane su na
grafickomprilogu ,,Plan regulacije,,.

Visina objekta —maksimalno 7m, a u skladu sa namenom objekata i propisima
Programski sadrzaj objekta:

- trem

- kuhinjska niSa

- kupatilo
- sobe

Arhitektonsko oblikovanje: Planinskog karaktera, u skladu sa namenom objekata
poloZajem i znaCajem lokacije.

Urbanisti¢kim projektom — idejnim reSenjem data arhitektonska forma nije strogo
obavezna.

Planirana je izgradnja novih planinskih ku¢a autohtonim materijalima, drvo, kamen,
opeka, Sindra uz primenu savremenih materijala koji obezbeduju trajnost i
sigurnostobjekata po danasnjim principima gradenja.

Arhitektura i obrada ovih objekata moraispostovati autenticnost cele lokacije
Opremanje objekta: - potrebnim instalacijama i uredajima u funkciji namene.

SAOBRACAJNO RESENjE
Pristup kompleksu

Prilaz kompleksu je sa istoCne strane i to putnog zemljistal853/1KO Gornje Lopize u
vlasniStvu Opstine Sjenica na kojoj je izgraden makadamski put preko koga je
turistiCki kompleks saobracajno vezan sa ostatkom naseljenog mesta Gornje Lopize.

Interne saobracajnice:

U skladu sa funkcijom obezbeden je kvalitetan pristup i parkiranje vozila.Omogucéen
je peSacki pristup apartmanima, peSackom stazom koja Cini deo uredenja lokacije.

Parkiranje

U okviru kompleksa obezbeden je parking prostor za 12 vozila za potrebe restorana |
po jedno parking mesto za svaku vikend kucu

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENjE

Urbanistickim projektom je uz gornju istocnu granicu definisana nova linija regulacije
kojaobezbeduje funkcionisanje postojeceg lokalnog puta.

Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na javnu saobracajnicu
PoloZaj objekata odreden grafickim prilogom ,, Plan regulacije i nivelacije”
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Moguca su minimalna odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja reSenja.
Ceo kompleks niveletski je postavljen saglasno konfiguraciji terena, koji je u padu.

UREDENjE SLOBODNIH POVRSINA
Uredenje celog kompleksa uskladeno je sa namenom i uslovima terena.
Planom nivelacije uglavhom je pra¢ena postojeca konfiguracija terena.

Cilj izrade urbanistickog projekta ,prema ¢lanu 60,61,62 i 63. Zakona o planiranju i
izgradniji (Sl.glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-
odlika US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i
prema Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik
RS*,br.22/2015), kao potreba urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije.

Predmet urbanistickog projekta je da se za: predmetnu povrsinu utvrde uslovi za
formiranje gradevinske parcele, izgradnju objekata i uredjenje prostora,

PeSacke prilazi

Planirane su peSacke staze koje povezuju objekte.Staze mogu biti od lomljenog
kamena , recnog kamena, kaldrme ili od drugog materijala — prema potrebi.

Kolski prilazi

Kolski prilaz omogucava prilaz do gradevinske parcele, snabdevanje i pristup
protiv pozarnim vozilima.Materijalizacija ovog puta je makadamska. U skladu sa
investicionim planom OpStine, moguce je asvaltiranje nekategorisanog puta.

Zelene povrsSine

Izmedu objekata formirane su zelene povrSine koje mogu biti materijalizovane sa
klupama i stolovima za odmor. Stolove | klupe raditi drvene .

PovrSine planirane sa zasadom Cetinara ili visokih lis¢ara izvesti po mogucstvu
prenoSenjem vec odraslih stabala.

Travnate povrSine oplemeniti zasadom visokih liS¢ara ili Cetinara i ukrasnim
rastinjem koje Ce se definisati projektnom dokumentacijom, pri ¢emu zadrzZati i
uklopiti u postojecu vegetaciju. Planirati i podizati zasade autohtonih vrsta u vecoj
meri odomacenih.

Materijalizacija Parkinga je planiranasa raster ploCama i travnatim zasadom.

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama poStujuci propise o
njihovom medusobnom rastojanju.

17




Ogradivanje

Ogradivanje moze biti sa viSe vrsta ograda kao :plot od kolja,plot od povije, deo
kamenog zida, ograda od oblica i sl.

U celu postavku ulazilo bi se kroz kapiju izgradenu u skladu sa ambijentom.
USLOVI PRIKLjUCIVANJA NA INFRASTRUKTURNE OBJEKTE
VODOVOD | KANALIZACIJA

Javno komunalno preduzece ,,Seoski Vodovodi” Sjenica izdalo je Uslove broj
1249/23 od 18.01.2023. godinegodine u kojima je definisano da:

- Na kp br. 1148KO Gornje Lopize na kojoj je predvidena izgradnja objekata
turistiCke namene, na tom prostoru ima izvedena vodovodna mreza, | da ¢e
investitor u sopstvenoj reziji investirati gradnju razvoda vodovodne mreze do vikend
kuca. Uslovima je predvidena izgradnja vodomerne kucice sa neophodnim ventilima
ispred | iza vodomera .Snabdevanje vodom objekata i kompleksa predvideno je iz
postojeceg vodovodne Sahte sa ugradnjom uredaja za povecanje pritiska ili u
susnom period dopremanjem cisterne na lokaciji.

- Obzirom da nema izgradene javne kanalizacione mrezZe ne postoje uslovi za
kanalizacioni prikljucak, pa je neophodna izgradnja interne kanalizacione mreze do
postojece septiCke jame.

Kanalizaciona mreza je predvidena duz gradevinske parcele od svakog objekta
precnika @160,t). sa prikljuccima od objekata do septiCke jame.

Snabdevanje vodom

Pri izradi projektne dokumentacije dokazati da je iz ovog bunara mogucée zahvatanje
vode upotrebnoj kolicini, takoCe da je obezbeden i potreban kvalitet vode u skladu
sa Cl. 75 Zakona o vodama (,,Sl.glasnik RS,, br. 30/10).

Otpadne vode
Sanitarno — fekalne otpadne vode odvode se u vodonepropusnu septicku jamu.

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i platoa odvode se u zelene
povrsine
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Elektroenergetika:

U skladu sa Prethodnim uslovima EPS Distribucije, Elektrodistribucija Cacak

broj 8E.1.1.0.-D.07.06-19975-23. 0d23.01.2023. god.potrebno je izvesti radove
prema tehnickim uslovima | propisima prema izdatim uslovima | objekte prikljuciti na
vecC postoje¢u nn mrezu koja prolazi severnim delom kroz gradevinsku parcelu.
Telekomunikacija:

Na postojecoj gradevinskoj parceli ima prikljuak interneta. Za potrebe buducih
kapaciteta planirati prikljuCak i mreZzu u svemu prema uslovima Telekoma Srbije.

10.USLOVI | MERE ZASTITE | OCUVANJA ZIVOTNE SREDINE
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih i
drugihvecih nepogoda (SI. gl. SRS br. 20/77).

ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja, izvodenja radova i izboru materijala voditi racuna o
njihovojotpornosti sa aspekta tehnicke i protiv pozarne zastite. Radi zaStite od
poZara svaizgradnja i uredenje mora biti realizovana prema odgovaraju¢im
tehniCkim protivpozarnimpropisima, standardima i normativima.Urbanistickim
projektom obezbedeni su pristupni putevi i prilazi za vatrogasna vozila dosvih
objekata.

U toku projektovanja i izvodenja radova pridrzavati se u svemu:
- Zakona o zastiti od pozara (,,SI. Glasnik RS,, br. 111/09 i 20/15)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zavatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,Sl. List SRJ,, br.
81/1995)

- Pravilnika o tehni€kim normativima za elektricne instalacije niskog napona (,, Sl.
ListSFRJ,, br. 53/88, 54/88 i 28/95)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara( Sl.list
SFRJ 30/91).

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara

(,,SI. List SRJ,, br. 87/1993)
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- Pravilnika o tehniCkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
(,,SI. list SRJ,,11/96) i drugih koji reguliSu ovu oblast
ZASTITA OD ZEMLjOTRESA

U cilju zastite od zemljotresa, u gradevinarstvu se danas primenjuju 4
pravilnika o seizmic¢nim dejstvima na konstrukcije:

1. Pravilnik o privremenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(Sl.list SFRJ 39/87) - ne vazi za objekte visokogradnje.

2. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickimpodrucjima (SI. list SFRJ br. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

3. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojaCanje i rekonstrukciju objekata
visokogradnje oStecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata
visokogradnje (Sl. list SFRJ 52/85).

4. Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proracun inzinjerskih
objekata useizmickim podrucjima (1986.) nacrt.

SAKUPLJAN]E | ODNOSEN]E CVRSTOG OTPADA

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozZenja na odredenu
deponiju.Polozaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora
definisatiprojektima uredenja.

ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Ukoliko se u toku radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloSke
predmete,izvodac radova je obavezan da o tome obavesti Zavod za zastitu
spomenika kulture | preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti, a da se saCuva
na mestu i u polozajuu kome je otkriven.

ZASTITA PRIRODE

Formiranje kompleksa i izgradnja objekata u njemu zasnovana je na oCuvanju i
afirmacijikarakteristicnih prirodnih elemenata u slici predela, odnosno
vidika.Predmetno podrucje ne nalazi se unutar zasticenog prirodnog dobra za koje
jesproveden ili pokrenut postupak zastite, ne nalazi se u prostornom
obuhvataekoloSkih mreza, niti u prostoru evidentiranih prirodnih dobara.Investitor je
u obavezi da o eventualnom nalazu geoloskih ili paleontoloskihdokumenata ( fosili,
minerali, kristali....) koja bi mogla predstavljati zaStiCenuprirodnu vrednost , obavesti
Ministarstvo poljoprivrede i zastite Zivotne sredine,u roku od osam dana od
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B. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije
2. Saobracaj sa komunalnom infrastrukturom
3. Idejna arhitektonska reSenja

4. Parcelacija sa analitickim taCkama
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C. DOKUMENTACIJA PROJEKTA
1. Informacija o lokaciji
2. Kopija plana
3. List nepokretnosti

4. Uslovi nadleznih institucija
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! direktnim izlazom na naseljsku saobra¢ajnicu ili javni put; ili

preko privatnih prilaza; ili

putem ugovora o sluzbenosti.
Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i tre¢a alineja prethodnog stava) mogu se primenjivati i
odnositi, po potrebi, na vide parcela.

U konkretnom slugaju predmetna parcela ima direktan pristup na opstinski nekategorisani put, sa istocne strane na
k.p. 1853/1.
Objekti koji se predvidaju na parceli prikljuci¢e se na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleZnih institucija i to:

- elektro mreza, prema uslovima ETD ,Cagak", pogon Sjenica; £ _ :
- vodovodna i kanalizaciona mreza prema uslovima JKP ,Seoski vodovod" ili na septicku jamu u okviru parcela, kako ¢e

se to regulisati izradom urbanisti¢kog projekta;
7)  POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE ILI URB.PROJEKTA:

Pravila gradenja su definisana za sve povr§ine koje se nalaze u zahvatu Prostornog plana opstine Sjenica, a nisu
istim predvidena za razradu planovima detaljne i generalne regulacije. Granice ovih planova definisane su u grafickom
| prilogu ,Sprovodenje prostornog plana- Referalna karta 5. PPO-om se predvida izrada 14 Planova (PGR-ova i PDR-ova), ali
za prostornu cjelinu kojoj pripada predmetna parcela nije predvidena izrada PDR-a, niti UP-a. Moguée je razradivati i
povrsine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih planova javi potreba za tim.
Prema €1.60 Zakona o planiranju i izgradnji i &l. 76 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,SI.gl.RS", br. 32/19) Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim
dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrina javne namene i
urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacija. .
UrbanistiCki projekat moZe se izraditi i za objekte koji su u funkciji seoskog turizma, nautickog ili lovnog turizma na
.~ podrucju koje nije u obuhvatu planskog dokumenta koji se moze direktno primeniti. Urb.projekat moZe se raditi za jednu
ili vise katastarskih parcela ili za delove katastarskih parcela i u tom slu¢aju OBAVEZNO sadrZi planiranu parcelaciju.

Urbanistickim projektom odreduje se i stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti (¢1.76 Pravilnika).

U sluaju kada se urb.projekat izraduje za objekte javne namene za potrebe utvrdivanja javnog interesa, nadlezni
organ za potvrdivanje urb.projekta obavezno obavestava sve vlasnike, odnosno korisnike nepokretnosti u neposrednom
- susedstvu, kao i imaoce javnih ovladcenja o izradi urbanistickog projekta i javnoj prezentaciji.

Ovo je neophodno kako bi se stvorili uslovi za gradevinsku parcelu i za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske
dozvole za izgradnju novih objekata. Prilikom izrade urbanisti¢kog projekta NEOPHODNO JE PRIBAVITI SVE USLOVE OD
NADLEZNIH INSTITUCIJA za priklju€enje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na EDT i TT mre3u i oni su satavni
dio urbanistickog projekta.

NAPOMENA: Ova Informacija o lokaciji NIJE OSNOV za izdavanje gradevinske dozvole. Na osnovu nje, upucujete se
na izradu odgovaraju¢eg URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU TURISTICKIH VIKEND - OBJEKATA.

prilog: - graficki dio — 1ZvoD 1Z VAZEGEG PLANSKOG DOKUMENTA
PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA

dostaviti:
podnosiocu zahtjeva
arhivi

Obradivaé predmeta:
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh




INFORMACIJA O LOKACHJI- grafiéki prilog

REPUBLIKA SRBIJA
ZA KAT PARCELU 1148, K.O.GORNJE LOPIZE

OPSTINA SJENICA
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE

POSLOVE | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

BROJ: 04-363-94/2021
DATUM: 27.05.2021 god
SJENICA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TRMCIC SVETLANA
MESTO: selo Gomje Lopize, op3tina Sjenica

se na osnovu PROSTORNOG PLANA OPSTINE SJENICA (Opst.sl.gl. 7/2013, usvojen 08.11.2013.) i

- Informacija o lokaciji izdaje
PROST.PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE SRP "UVAC"

IZVOD 1Z PPPPN SRP "Uvac"
R=1:250000

&S
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REZIMI ZASTITE PRIRODE

€3 b STEPEN ZASTITE
€8 | STEPENZASTITE

C3 Il STEPEN ZASTITE
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IZVOD 1Z PPO Sjenica-NAMENA POVRSINA
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Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj AMCcTa HeNnoKpeTHocTu: 146

eKatacTtap HenokpeTHocTu: Nogaum 0 HEMOKPETHOCTU

Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcKko-KaTacTapckmM MHPOPMALMOHMU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.4.2023. 0:44:33

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaum o HENoOKpPeTHOCTH

5266e0e5-cd2f-4fec-bf0d-117a9001f6c6

MaTuuHu 6poj onwTnHe:

onwTunHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcke onuwTuHe:
KaTtacrapcka onwTtuHa:

AaTyM aKypHOCTU:

Cny»x6ba:

71072

CIEHVLA

739375

FOPHSE JIOMUXKE
13.04.2023. 14:16
CIEHVLA

1. NMopaauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua:

BE/IMKA HUBA

Bpoj napuene: 1148
MoBpwwnHa m?2: 5870
Bpoj nucra HeNOKpPeTHOCTK: 146
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 1

Bpcra 3eMmsbuwuTa:
Kyntypa:

MoBpwwnHa m?2:

3EMJ/BULITE Y TPABEBUHCKOM MOAPYYIY
HWBA 7. KNACE
5870

Umaoumn npasa Ha napuenm - b aucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

Bpcra npaBa:
0621k cCBOjuHE:
Yneo:

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

Bpcra npaBa:
062Uk cBOjuHE:

Ypeo:

TPMYUFR (BYKOTA) BOJO

OA
CBOJNHA
MPUBATHA
1/2
TPMYUR (AONE) CBET/TAHA

A

CBOJNHA
MPUBATHA
1/2

TepeTtn Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepera ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa n3 H6ase nogaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=S2cAKf/+vjl1PdWeCvRIYQ==
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‘4. ENEXTPOAUCTPUBYLIMIA
) CPBWUIE

NP-EHrr-01.19/01

—

Haw 6poj: 8E.1.1.0-D-07.06-19975-23 CBETNAHA TPMYU R
Baw 6poj: rOPHE NNONWXE 6p. BB
Yavak, 23.01.2023 0 NOPHE NOMWXE
[ |

NPEOMET: Ycnosu 3a notpe6e wuapage yp6aHucTuukor npojekta ypGaHMCTHYKO-
apxMTeKTOHCKe pa3page 3a rpahjeeuHcKy napueny 1148 KO TOPHSE NOMWXE,
ONWTWUHA CJEHUUA

Mosonom Bawer 3axteea, Haw 6poj 8E.1.1.0-D-07.06-19975-23, y kojeM TpaxuTe nperxogHe
ycnose 3a notpebe wuspage ypbBaHucTuukor npojekta ypBaHUCTUYKO-apXWUTEKTOHCKE pas3spaje 3a
rpafiesuHcky napueny 6poj 1148 Ha KO Moprse flonuxke , OnwtuHa Cjennua, obasewwtasamo Bac cneaehe:

YBUAOM y NpUNoXeHy AOKYMeHTauujy, AocTaBreamo Bam cnegehe ycnose:

MpeametHom napuenom 6p. 1148 K.O.lopte Jlonuxe nponasu 1kV w3BOA HUCKOr HanNoHa u3
TC 10/0,4 Kv “Toptse INonuxe * Wwmncppa 2214 koja He cMe GUTH yrpoxeHa rpaarom objekTa .

Y cny4ajy noteGe 3a uamelutatem enekTpoeHepreTckux objekata mopajy ce obesbeauTu
anTepHaTMBHe Tpace W MHMPACTPYKTYpHW KOPWAOPW Y3 NpeaxodHy carnacHocT ,EnektpoguctpnByumje
Cpbuje” n.0.0.6eorpag OrpaHak Enektpoanctpubyuuja HYavak.

TpowkoBe nocTasrbatba eKeKTpoeHepreTekor objekTa Ha Apyry Nokaumjy,kao 1 TPOLWKOBE rpaame,y
cknaay ca 4n.217 3akoHa o eHepreTuum (,Cn.rnachuk PC6p.145/14),cHocu uHBecTuTop objekTa 36or Ynje
u3rpajHe ce BpLUN U3MEeLLTaHE.

Mpukrbysak nnaHupaHor objekta moxe ce u3BecTn ca nocrojehe Mpexe HUCKOr HanoHa W3
TC10/0,4 xV ,[opiee Jlonmke “ wnudpa 2214 .

Brinxe ycroee 3a npojekToBake U NPUKIbYYeHe Kao NOANOry 3a W3pady npojekrta 3a rpafieBuHCKy
Ao3eony (unm npojekTa 3a usofjewe), OrpaHak EnektpoaucTpubyumja HYavak he nponucatv y penosHom
nocTynky y objeaureHoj npoueaypu.

Mpunor:

C nowroBarkem,

A
Docrasutu: U«Q\N
3 [OppexTop orpaxka
1. Hacnoey % ﬂ%
2. Cnyxbw 3a eHepreTuky % il A ThAT r
3. MucapHuum f? CrojaH Bacosuh qunn.en.unx.

EnexrpogucTpuGyunja Cpbuje 4.0.0. Beorpag

e

11070 Beorpag - Hosu Beorpag NAB; 100001378
Byneeap ymerrocTu Gp. 12 Matuynn Gpoj: 07005466

Crpasaioai
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tem.
uslovima Pravilnika o postupku sprovodjenja objedinjene procedure elektronskim pute

JKP SEOSKI VODOVODI SJENICA izdaju

G ; ¢ b
Tehnicke uslove za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrez

_Objekat turisticke namene(drvena vikendica) kategorije 127111, koji ce s;iilzgrac_l'rti‘u selu Gornje L?pi_ie na
katastarskoj parceli broj 1148 KO Gornje LopiZe, giji je investitor Setlana Trm¢i¢ iz Sjenice , moZe se prikljuciti na
vodovodnu mreZu.

Vodovodni $aht mora biti vodonepropustan, minimalnih dimenzija 100/100/120 ¢m, sa standardnim $aht
poklopcem. Vodovdni $aht uraditi na rastojanju 1,5 m od regulacione linije,unutar katastarske parcele.

- U okviru pracele mora postojati vodovodna kucica $aht, u kojoj mora biti postavljen mera¢ protoka sa
dva propustna ventila , ispred i iza vodomera.

- Radni pritisak u mrezi iznosi 3 bara
- Cevi za prikljucak su od PEHD NP 10 bari

- Dubina postavijene prikljucne cevi mora biti minimum 0,8 m

Prikljucak objekta na fekalnu kanalizacionu mrezu izvrsiti izgradnjom odgovarajuce septicke jame , u
skladu sa propisima za ovu vrstu delatnosti, istu locirati na mestu koje odredi sanitarni inspektor,

Sve radove i materijal oko prikljucka vodovoda i kanalizacije, investitor ce izvoditi o svom trosku prema
uslovima i nadzoru JKP*SEOSKI VODOVODI* Sjenica.

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijckih uslova, i ostale investiciono
teh.dokumentacije, kao i pribavljanje gradjevinske dozvole.

Direktor: dipl.pravnik Milog Petrovié&
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