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‘ Penytinuka Cpouja
Aresnuja sa NpHBpeHEe PErKCTPe

Perucrap npuBpeiHUX cy0jexara 5000108961321

BIT 13073/2016
Harym, 10.02.2016. roaune
beorpan

Peructparop Peructpa npuspeaHnx cyGjekaTa KOju BOAM AreHUMja 3a NPUBPENHE PETHCTpe, Ha
ocHOBY unaHa 15. craB 1. 3akoHa O TOCTYMNKY peructpauuje y AreHLMju 3a MPUBPEJHE PErucTpe,
(,,Cnyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhu O jeIMHCTBEHOj PErMCTpalMOHO]
NpUjaBd OCHMBarba MPAaBHUX JIML@A W JAPYrMX cy0jekata M perucrpauuje y jeJUHCTBEHH perucrap
nmopeckux 00BEe3HHKa, KOjy j€ MoaHeo/na:

HWme u nipesnme: Xapuc 3exouh
JMBT: 0603981793419

JIOHOCH
PEHIEIHE

YcBaja ce jelMHCTBEHA perucTpalMoHa MpijaBa OCHUBAba MPABHUX JIMLA U APYruX cyGjekara u
perucTpaluje y jeAMHCTBEHH perkcTap nopeckux oOBe3HnKa, na ce y Perucrap npuspennx cybjekara
peructpyje:

HARIS ZEKOVIC PREDUZETNIK AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING ARHI-
DOM PROJEKT PRIBOJ

Ca CHEACTINM OAULMMi:
JIvuHM nojauu npeay3eTHUKA:

Mwme u npesume: Xapuc 3exouh
JMBI™: 0603981793419

[TocnoBHO UMe Npeay3eTHUKA:

HARIS ZEKOVIC PREDUZETNIK
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING ARHI-DOM PROJEKT
PRIBOJ

CkpaheHo nocnosHo umMe npenyserHuka: HARIS ZEKOVIC PRSEDUZETNIK ARHI-DOM
PROJEKT

Iocaosno cequmre: Case KoBauesuha 46, [1pu6oj, Cpouja
Bpoj 1 Haszus nowire: 31330 I1puboj

Perucrapcku 6poj/MaTtuunu 6poj: 64127586

[T1B noneswen ox [Nopecke Ynpase PC: 109372750
ITouerak o6aB/bama aenaTuoctu: 10.02.2016 roanune
[Mpetexna nenatHocT: 7111 - ApXUTEKTOHCKA AEIaTHOCT
O6nuk obaBJbama JeaTHOCTH: CaMOCTaJIaH

[peny3eTHUK ce perucTpyje Ha: HeoapelheHo Bpeme

Crpana 1 ox 2



Anpeca 3a npujem ejektponcke nowre: arhidompb@gmail.com
KonTakT nogauu:
Tenedon 1: +381 (0)69 5345702

Obpasiioxkeme

[MogHocunal perucTpauvoHe mnpujaBe mnomHeo je maHa 09.02.2016. ropuHe jeAMHCTBEHY
PErUCTPalLMOHY TPHjaBy OCHUBaKA MPABHUX JIMLA U APYTHX cy0jeKara M perucTpauuje y jeAMHCTBEHH
peructap nopeckux o6sesnuka 6poj BIT 13073/2016, 3a peructpauujy:

HARIS ZEKOVIC PREDUZETNIK AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIE I INZENJERING ARHI-
DOM PROJEKT PRIBOJ

[TpoBepaBajyhu CIyHEHOCT YCIIOBa 3a pericTpaliijy, IpornucaHux oapeadom unana 14. 3akona
0 MOCTYNKY perucrpauuje y AreHUHju 3a MpHBpelHe peructpe, Peructparop je yTBpano naa cy
HCIYHEHH YCJIOBH 3a pETUCTpalujy, Ma je OAIyYyHo Kao Yy AMCIO3WTHUBY pellera, Yy CKiIaay ca
onpenbom unaHa 16. 3akoHa, kao W uwiaHa 26. 3aKOHa O MOPECKOM TOCTYNKY W MOPECKO]
aamunuctpauuju (,Cn. rmacuuk PC*, 6p. 80/02...2/2012).

Bucuna HakHaje 3a Bohewe moctynka peructpauuje yrBphena je OaqykoMm o HakHajama 3a
MOCJIOBE perucTpaluje 1 apyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,,Cil. riacHuk
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014 u 45/2015).

YIIYTCTBO O I[TIPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTuB OBOT peliea MOXE ce U3jaBUTH Kajida
MHUHUCTPY Ha/JIe)KHOM 3a I10JI0)Kaj NPUBPEHHX '
ApyLITaBa U Apyrux o0/MKa MocioBama, y poKy P EFM%PAI{’DP

. [ /
on 30 nana o aaHa 06jaB/bMBaba HA MHTEPHET /l
cTpaHu AreHinje 2a MpUBDPEIHE PEerucTpe, a Mwids
npeko AreHuuje. ' ”“f”ﬁ \arnol
OBABEUITEILE: v

V npuiiory oBOr pellea Hajlasu ce MOTBpAa O J0JeH nopeckor uaeHtuukanuonor 6poja (INUL) u
MOTBpZA O MOJHETOj MPHjaBU Ha 00aBE3HO COLMjATHO OCHTYPaIbE.

AKO ce y pHJIOry peliera He Hala3e HaBeieHe NOTBpie y obaBe3u cTe Ja ypaaute ciejehe:

l. Ja ce o6parure [Topeckoj ynpasu paau nozaene [11b-a,

2. Jla TMYHO MOJHEcCeTe jeIMHCTBEeHY MpHjaBy Ha 00aBe3HO colMjaniHo ocurypawe, OJAMAX
no npujemy oBor obaBewrera 1 CAMO YKOJIMKO CTE TTPUJABUJIN TTOUETAK
OBABJbABA JIEJIATHOCTH, Ha jemHom on 1anrepa OWJIO Koje OpraHu3alloHe
jenuHuLe opraHuzanuje 3a o6ae3lio couujanHo ocurypame (PenyOnnmukum ¢Qona 3a
MEH3UjCKO M MHBAJIMJACKO OcHrypame, PemyOnuuku 3aBoA 3a 31paBCTBEHO OCHTYpambe,
HauuonanHa cimyx6a 3a 3amounbaBatbe) WM Mpeko mnoprtana LlentpanHor peructpa
obaBe3Hor couujaiaHor ocurypama (hitp:/www.croso.rs/), ykoauko Beh HUcTe npHjaBbeHN
Ha OCHUTyparbe M0 OCHOBY PajJIHOT OJIHOCa KOJI APYror MOCIO/aBla. U TO CaMO YKOJIUKO CTe
NpHjaBUIM NOueTak 00aBsbarba AENaTHOCTH.
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LISTA SARADNIKA

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU TRI STAMBENA
OBJEKTA NA k.p. br. 1168 i 1198 KO Masovice

Obradivac:
Direktor:
Odgovorni urbanista:

Saradnici:

ARHI-DOM PROIJEKT, ul. Save Kovacevica 46, Priboj
HARIS ZEKOVIC S.i.g.
EKREM HODZIC, d.i.a.

HARIS MUJAGIC, d.i.g.

Za ARHI-DOM PROJEKT:

o dehes
- _Hamd gClaoaN)

Agencija za projektovani | Infenjéring
ARHI -DOM PROJFKT Pribol

April 2023. godine, Priboj



D D Agencija za projektovanje i inZenjering
5] ARHI — DOM PROJEKT Priboj
PiB: 109372750 Maticni broj: 64127586
mob.: 0695345702
D) Ul. Save Kovadlevica br. 46 Priboj
e-mail: arhidompb@gmail.com
Racun broj: 160000000044583313 Banka Intesa

Na osnovu ¢lana 60 - 63 Zakona o planiranju i izgradnji (,,S1.Glasnik RS* ,br72/2009,81/2009
— isprav., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 —
odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i
52/21), donosi se

RESENJE

Kojim se odreduje: ~ Ekrem Hodzié, dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0929 06

za odgovornog urbanistu na izradi urbanisti¢ko-tehni¢ke dokumentacije

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU TRI STAMBENA
OBJEKTA NA k.p. br. 1168 i 1198 KO Masovice

Imenovani urnanista ispunjava uslove u pogledu struéne spreme i prakse za izradu navedenog projekta
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Za ARHI-DOM PROJEKT:

Harislzﬁg/

Agencija za profeidStinfeckiriéiferthd - 8-
ARHI -DOM PROJEKT Pribo]

April 2023. godine, Priboj
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[} ARHI — DOM PROJEKT Priboj
PiB: 109372750 Matic¢ni broj: 64127586
mob.: 0695345702
D Ul. Save Kovadevic¢a br. 46 Priboj
e-mail: arhidompb@gmail.com
Racun broj: 160000000044583313 Banka Intesa

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU TRI STAMBENA
OBJEKTA NA k.p. br. 1168 i 1198 KO Masovice

Ekrem Hodzi¢, dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0929 06

IZJAVLJUJEM

1. da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji("Sluzbeni
glasnik RS", broj 72/09, 81/09, 64/10 — Odluka US RS, 24/11, 121/12, 42/13 — Odluka US
RS, 50/13 — Odluka US RS, 98/13 — Odluka US RS, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019,
37/2019-dr.zakon, 9/20 i 52/2021) propisima donetim na osnovu Zakona, standardima i
normativima i pravilima struke;

2. da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Odgovorni urbanista:
Nkl <

pem 7 /\{‘\'\‘U\?\ \

X Blatem Hodzi¢, d.i.a. |

. ADX

April 2023. godine, Priboj
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA:

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

e Zakon o planiranju i izgradnji Republike Srbije, (¢1.65-67 ),( Sluzbeni glasnik
R.S. br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odlukaUS, 2 4/11, 121/12, 42/13,
132/14, 145/14,83 /2018, 31/2019, 37/19 — dr.zakon, 9/20 1 52/21);

e Pravilnik o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS", br. 32/19)

Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:
e Prostorni plan opstine Sjenica ( "Opstinski sluzbeni glasnik", broj 7/2013)

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod izrade Urbanistickog projekta je zahtjev investitora da se na k.p.br. 1168 i 1198
K.O.Masovic¢e, omogu¢i urbanisticko arhitektonska razrada prostora — lokacije u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji, kao i zakonska procedura za dobijanje gradevinske dozvole
za izgradnju tri kuc¢e za odmor — vikendice.

Predmetne katastarske parcele nalaze se izvan gradevinskog podruc¢ja naselja ("Opstinski
sluzbeni glasnik", broj 7/2013).

Ovim Urbanistickim projektom obuhvaéene su katastarske parcele br. 1168 i 1198 KO
Masovic¢e. Navedene kat.parcele prema Prostornom planu opstine Sjenica nalaze se izvan
gradevinskog podru¢ja naselja i namena zemljiSta je: poljoprivredni rejoni - rejon
intenzivnog mesovitog stocarstva. Dozvoljena je izgradnja stambenih i ekonomskih objekata
poljoprivrednih domacinstava u zoni izvan postojec¢eg i planiranog gradevinskog podrucja i
kuée za odmor ("Opstinski sluzbeni glasnik", broj 7/2013)

Predmetne kat.parcele nalaze se u privatnoj svojini sa slede¢im statusom: k.p.br. 1168
K.O.Masovi¢e Mujagi¢ Haris sa udelom 1/2 i Saracevi¢ Elvis sa udelom 1/2; k.p.br. 1198
K.O. Masovic¢e Bihorac Faiz sa udelom 1/1.

Granica Urbanistickog projekta definisana je u grafickom prilogu na originalnom katastarsko
topografskom planu.

3. USLOVI IZGRADNJE

Namena
Predmetna lokacija izrade Urbanistickog projekta nalazi se izvan gradevinskog podrucja
naselja — Referalna karta 1 — osnovna namena prostora ("Opstinski sluzbeni glasnik", broj
7/2013).

Regulacija i nivelacija

Prema zahtevu investitora potrebno je izvrSiti parcelaciju zemljista (k.p.br. 1168) tako da se
formiraju gradevinske parcele, odnosno da se definiSu uslovi izgradnje i zemljiSte promeni
namenu iz poljoprivrednog u gradevinsko (za obe parcele broj 1168 i 1198).

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i spratno$¢u objekta (graficki
prilog br.1 — Regulaciono nivelaciono reSenje lokacije, kao 1 idejnim reSenjem.

Objekti su locirani u okviru zone dozvoljene gradnje prema uslovljenostima iz planskog
dokumenta koji je osnov za izradu UrbanistiCkog projekta. Udaljenje gradevinske linije od
granica susednih parcela je min. 1,5m, a udaljenje od granice saobracajnice je odredeno
prema uslovima na terenu, koji je u izrazitom padu sa severoistocne i zapadne orjentacije tako
da se vodilo racuna o osuncanosti objekta. Minimalno udaljenje od granice pristupne



saobracajnice iznosi 4,47 — 9,27 m. Zona dozvoljene gradnje odredena je gradevinskim
linijama koje su definisane analiticko-geodetskim podacima.

Na gradevinskim parcelama GP1 povrSine P=355 m? i GP2 povr$ine P=362m? planira se
izgradnja jednog stambenog objekta poljoprivrednog domacinstva spratnosti prizemlje i
potkrovlje (objekti br.1 i 2). Na gradevinskoj parceli GP3 povr$ine P=1242m? planirana je
izgradnja kuce za odmor — vikend objekat.

Na ovim gradevinskim parcelama planirana je i vodonepropusna septicka jama za potrebe
objekata. Ista je dimenzija u osnovi 2x3m, i locirana je parcelama prema grafickom prilogu.
Gradevinske parcele snadbevene su kolskim prilazom i sopstvenim parkingom i u okviru
parcele moguée je organizovati ostale sadrzaje kao Sto su decije igraliSte, bastenske
nadstresnice 1 sl.

Gradevinska linija je min 3.0m od regulacione linije prema nekategorisanom putu.
Gradevinska linija objekata je odredena u odnosu na interni put i prikazana u grafickom
prilogu ,, Regulaciono nivelaciono resenje lokacije,,.

Polozaj objekata odreden grafickim prilogom ,,Regulaciono nivelaciono resenje lokacije" nije
obavezujuéi ve¢ su moguce manja odstupanja ako to zahtevaju uslovi terena i bolja resenja.

Pristup lokaciji

Predmetne parcele 1168 i 1198 KO Masovic¢e naslanjaju se na nekategorisani put koji se
nalazi na k.p.br. 2440 i 2441 KO Masovice.

Novoformirane parcle GP1 i GP2 imacée direktan izlan na javni put (GP1 na 2441 KO
Masovice, GP2 na 2440 KO Masovice). Postojec¢a katastarska parcela 1198 naslanja se na
javni nekategorisani put koji se nalazi na k.p.br. 2440 KO Masovice.

Pristup parcelama dat je u grafickom prilogu "Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
sa priklju¢cima na spoljnu mrezu".

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Parametri iz| Ostvareni Ostvareni Ostvareni
PP parametri parametri parametri
objekat br.1 | objekat br.2 | objekat br.3

Povrsina parcele min 300m? 355 362 1242
Stepen zauzetosti maks 30% 16.23% 15,92% 4,64%
Indeks izgradenosti | maks 0.8 0.194 0.190 0.055
BRGP / 68.79 68.79 68.79
Maksimalna visina 12.0m 7.61 7.61 7.61
Spratnosti P+14+Pk P+Pk P+Pk P+Pk
Nacin parkiranja 1 PM/stanu 1 1 1
Zelene povrsine min.25% 80% 80% 93%

Prizemlje:
- Neto korisna povrS§ina prizemlja:

br. naziv P (m?) pod
01 | Terasa 16,57 Granitne plocice
02 | Dnevni boravak sa kuhinjom 31,19 Granitne plocice
03 | Kupatilo 4,67 Granitne plocice
Ukupno prizemlje: 52,43 m?
Umanjeno 3%: 50,86 m?

- Bruto povrsina prizemlja: 57,63m?



Potkrovlje:
Neto korisna povrsina potkrovlja:

br. naziv P (m?) pod
01 | Soba 9,77 Brodski patos
02 | Stepeniste 1,09 Drvo

Ukupno potkrovlje: 10,86 m?

Umanjeno 3%: 10,53 m?

- Bruto povrsina potkrovlja: 11,16 m?

Ukupna neto korisna povrsina jednog objekta: 61,39 m?
Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina jednog objekta iznosi: 68,79 m?
Ukupna bruto povrsina pod jednim objektom iznosi: 57,63 m?

5. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

U okviru slobodnih povrSina planiran minimalni procenat nezasrtog zelenila je 25% (ostvaren
80-93%).

Planirano je ogradivanje parcele ogradom od prirodnih materijala, kamen, drvo i sl.

Ogradenu parcelu treba urediti, poravnati i isfrezirati zemlju, sve zemljane kosine humuzirati i
zasejati travu a u zavisnosti od koncepta arhitektonskog reSenja i mogucnosti pacelu je
moguce ograditi i zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.
Slobodne povrsine planirati sa travnjacima i vegetacijom od drveca, Siblja, nizeg Zbunja,
perena i cvetnjaka.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa mikroklimatom, a reSenje ozelenjavanja treba da prati
arhitekturu objekta i okolnog prostora. Podzemene i nadzemene instalacije usaglasiti sa
vegetacijom prema vaze¢im propisima.

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Tehnicko resenje izgradnje planiranih stambenih objekata je radeno u skladu sa zahtevanim
parametrima, smernicama i uslovima koji su dati u projektnom zadatku od strane investitora i
svojstvu nosioca javnih ovlas¢enja (uslovi za izradu Urbanistickog projekta).

Da bi se postigao potreban nivo funkcionalnosti, bezbednosti i zaStite Zivotne sredine
predlozeno tehni¢ko reSenje predmetnih objekata je izradeno u skladu sa pozitivnim
zakonskim propisima za ovu vrstu objekata i izdatim uslovima nosioca javnih ovlaséenja.

Tretman atmosferskih voda
Projektom je predvideno da se odvodnjavanje povrSinskih voda sa objekta i1 trotoara vrsi
slobodno, odnosno razlivanjem na okolni teren.

Elektrodistributivna mreza

Planirano je da se objekti snabdevaju elektricnom energijom iz javnog distributivnog sistema
i iz sopstvenih obnovljivih izvora energije (solarni kolektori i sl).

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta pribavljeni su uslovi Elektrodistribucije Srbije broj
8E.1.0.0-D-07.06-45621-23 od 02.02.2023. godine.

Uslovi za projektovanje izgradnje stambenih objekata pribavljace se u redovnom postupku, a
preko Objedinjene procedure, posebno za svaku fazu izgradnje.



Vodovodna mreZa i kanalizacije otpadnih voda

Postojece stanje vodoprivredne infrastrukture za lokaciju stambenih objekata dostavljeno je
od JKP “’Seoski vodovodi’’ Sjenica, koja gazduje i lokalnim vodovodom.

Planirano je da se predmetno podrucje snabdeva preko cevovoda precnika 1/2 col sa
postoje¢e vodovodne mreze, a sve u skladu sa tehnickim uslovima br. 1251/23 od
30.01.2023. godine, a koju je izdalo JKP “’Seoski vodovodi’’ Sjenica.

Projektnu dokumentaciju za vodovodnu mrezu objekta raditi prema svim vaze¢im tehnickim
propisima i uslovima.

Na predmetnoj teritoriji ne postoji kanalizaciona mreza. Planirana je izgradnja lokalne mreze
od objekata do septicke jame koja ¢e biti izgradena na parceli za svaki objekat ponaosob.

Telekomunikaciona mreza
Ne predvidaju se.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Reljef Sjenicke kotline izrazen je od gornje paleozoiskih, trijaskih, dijabaz rotnackih stena,
neogenih jezerskih sedimenata i kvartarnih naslaga; zatim serpentina, bazalta, granita i
andezitsko-decitskih stena.

Sjenicki kraj je deo dinarske morfotektonske celine nastale u eocenu i oligocenu. Ovaj kraj
pripada zapadnom krilu kopaonickog seizmickog podrucja sa potencijalnom trusnoséu 7-8
MC skale, pa je to njegov krupan razvojni i ekoloski nepovoljan uslov. U geoloskoj gradi
terena najvece rasprostranjenje imaju paleozojski skriljci i mezozojski kre¢njaci, a nesto
manje pescari, dijabazi, roznaci i magmatske stene.

Paleozojski skriljci zastupljenj su na prostoru izmedu Golije, Prijepolja i Novog Pazara.
Pescari i konglomerati javljaju se na padinama Golije i Javora. Dijabaz-roznacku formulaciju
¢ine fli§, laporci i drugi sedimenti. Kre¢njaci prestavljaju dobru podlogu za gradnju jer
poseduju zadovoljavajucu nosivost, ali su nepogodni za zivot zbog bezbednosti. Dobar su
gradevinski kamen, ponekad se kod mermeratskih javljaju i partije ukrasnog kamena. Koriste
se 1 za proizvodnju kreca.

Od magmatskih stena najzastupljeniji su dacit i andezit,praceni tufovima i tufitima.

Serpetini i peridotiti pripadaju Ibarskom, Uvackom i Bistrickom serpetinskom masivu. Flisni
sedimenti javljaju se u vidu partija na Goliji.

Tercijerni sedimenti pripadaju jezerskim naslagama i sre¢u se u svim kotlinama Sjenickog
kraja. U sastavu tercijalnih sedimenata ulaze glina,kre¢njaci i peskovi, dok je udeo laporca
neznatan.

Neogeni sedimenti javljaju se u kotlinama i karstnim poljima. Izraduju ih glinci, pesak i
soCiva poroznih krec¢njaka. Prema vremenu postanka kvartarne naslage mogu se podeliti na
starije i mlade. U starije spadaju glacijalni nanosi na planinama i materijal visih terasa, a u
mlade aluvilijalni nanosi pored Uvca i Vape, mladi deluvijum na planinama.

Obzirom da se podrucje opstine Sjenica nalazi na prostoru naglasene seizmicnosti (7-8
stepeni prema MC skali) namece se potreba izrade elaborata geoloskih i makroseizmickih
karakteristika, ne samo na prostoru Sjenice, ve¢ i na prostoru cele teritorije opStine Sjenica.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na predmetnom prostoru nema zasti¢enih prirodnih dobara a ni podrucja od medunarodnog
znacaja ukljucujuéi i prirodna dobra planirana za zastitu (evidentirana ili ona za koja su
otpocete aktivnosti kao Sto su terenska istrazivanja i dr.), nije obuhvaéeno podrucje ekoloske
mreze, nema objekata geonasleda i sl.



Planiranom izgradnjom ne treba ocekivati pojavu znaCajnih negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu. Oni se mogu javiti pretezno u periodu izgradnje i izvodenja radova, odnosno
ugradnje opreme. Takvi uticaju su prostorno i vremenski ograni¢eni i mogu se osetiti na
mestu izgradnje i na blizoj okolini, dok se na daljim lokacijama oni ne osec¢aju. Na kraju
izgradnje treba teziti da se vrati prvobitno stanje Zivotne sredine sa tendencijom ka njenom
poboljsanju.

Negativni uticaju tokom perioda eksploatacije su minimalni, odnosno gotovo da ih nema.
Izizetak su vizuelno naruSavanje postojeceg ambijenta.

Postoji potencijalna opasnost od akcidenata, koji mogu da uticu na novoizgradeni objekat, a
to su pozar, zemljotres i sl.

Neophodno je poStovanje svih opStih mera zaStite prirode i Zivotne sredine, kao i sve
tehnicko — tehnoloske mere i propisi utvrdeni drugim zakonima, koji se odnose na zastitu
zivotne sredine i to: prilikom izvodenja radova, tokom koris¢enja projekta, kao i u moguéim
akcidentnim slucajevima.

Radi primarne zastite zivotne sredine neophodno je sprovesti slede¢e mere:

Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehnickoj
dokumentaciji, odnosno vrSiti prema tehnickim merama, propisima, normativima i
standardima koji vaze za izvodenje ovakvih projekata;

Obezbediti i pridrzavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadlezne ustanove i
institucije;

Uspostaviti adekvatnu organizaciju izvodenja radova na realizaciji sistema, u cilju postizanja
kontrole nad aktivnostima koje za rezultat imaju narusavanje zivotne sredine;

Sprovoditi kontinualno prac¢enje svih parametara zivotne sredine koji mogu biti naruseni
usled postojanja i funkcionisanja objekata.

U cilju sprec¢avanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadrzaja na ¢inioce zivotne sredine
potrebno je:

Urbanisticko-tehnicka reSenja usaglasiti sa planskim dokumentima Sireg podrudja,
standardima i normativima za izgradnju vodonepropusnih septickih jama i cevnih veza, kao i
inzenjerskogeoloskim svojstvima terena.

Oko objekta formirati uredeni plato (trotoar). Prilikom ozelenjavanja prostora, prednost dati
autohtonim vrstama (minimalno 50% vrsta), otpornim na acrozagadenje, koje imaju gustu i
dobro razvijenu krosnju, a kao dekorativne vrste mogu se koristiti i vrste egzota koje se mogu
prilagoditi lokalnim uslovima, a da pri tom nisu invazivne i alergene (topole i sl.).

U svim fazama izgradnje objekata, obavezno je:

Gradiliste organizovati na minimalnoj povrSini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a
manipulativne povrsine prostorno ograniciti;

Radove izvoditi u prostoru gradilista i u skladu sa gradevinskom dozvolom, a sve faze radova
pravovremeno prijaviti nadleznim sluzbama, organima lokalne samouprave, i drugim
korisnicima prostora;

Koristiti postojecu saobracajnu infrastrukturu za prilaz lokaciji;

Ukoliko se tokom radova naide na geolosSko-paleontoloske ili mineralosko-petroloske
objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, izvoda¢ radova je duzan
da u roku od osam dana obavesti Ministarstvo zastite zivotne sredine, kao i da preduzme sve
mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaS¢enog lica.

Po zavrsetku radova, sanirati sve degradirane povrSine koje su po bilo kom osnovu kori§¢ene
u toku izgradnje;

Predvideti propisno odlaganje gradevinskog i drugog otpada;

Nakon zavrSetka radova i u toku eksploatacije analizirane su promene i uticaji koje sistem
moze da prouzrokuje na:

« Kvalitet vazduha — nema emitovanja bilo kakvog zagadenja

* Kvalitet voda — nema uticaja na vode, ni povrSinske ni podzemne i na njihovo zagadenje u
toku eksploatacije



* Klimatske karakteristike — nema uticaja

» Zemljiste — nema uticaja na zagadenje

* Vizuelno estetske promene: Vizuelno estetske promene se ogledaju u trajnom zauzecu
prostora, gradnjom na tretiranoj lokaciji do¢i¢e do narusavanja dosadas$njeg ambijenta, koji
izgradnjom trajno menja svoj izgled.

» Uticaj na infrastrukturu: Realizacijom izgradnje objekata, namece se potreba za dodatnim
radovima 1 aktivnostima koje ¢e pratiti funkciju istog, ali i obezbediti sve uslove za
nesmetanu eksploataciju — izgradnja saobrac¢ajnica, vodovodne mreze i sl.

* Biodiverzitet — nema uticaja

* Buka i vibracije — nema uticaja

* Prirodne vrednosti — nema uticaja

* Kulturno istorijski spomenici — nema uticaja

* Socio ekonomske prilike — nema uticaja

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Mere zastite prirodnih dobara

Na osnovu podataka i uslova nadlezne institucije, u podrucju Urbanistickog projekta nema
zaSti¢enih podrucja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zastite, kao ni evidentiranih
prirodnih dobara.

Obaveza je investitora / izvodaca radova, da ukoliko u toku izvodenja radova naide na
prirodno dobro koje je geolosko — paleontoloSkog ili mineralosko — petroloskog porekla, a za
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo
nadlezno za poslove zivotne sredine i da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi
ostetilo do dolaska ovlas¢enog lica.

Potrebno je postovati sledece uslove:

- Zabranjeno je ugrozavanje biodiverzigeta, pre svega akvati¢nih organizama i ptica, i
geodiverziteta opasnim 1 Stetnim materijama i sredstvima, otpadom i gradevinskim
magerijapom na predmetnom podrucju, a njihovo koris¢enje, uklanjanje i deponovanje mora
biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom i normativnim aktima lokalne samouprave.
- Ako je pri izvodenju radova neophodno izvrsSiti secu stabala obavezno obezbediti doznaku,
bez obzira da li su u privatnom ili drzavnom vlasniStvu. Doznaku pribaviti od JP
,»Srbijasume", odnosno nadleznog Sumskog gazdinstva. Pri tome, takode voditi racuna da se
ne seku stabla ve¢ih dimenzija.

- Ozelenjavanje prostora oko saobracajnica uraditi primenom autohtonih, brzorastucih vrsta,
koje imaju fitocidno i baktericidno dejstvo i izraZene estetske vrednosti. Izbegavati biljne
vrste koje su determinisane kao alergene (topole i sl.), kao i invazivne (bagrem, kiselo drvo i
dr.).

- U toku radova na izgradnji i uredenju saobracajnica maksimalno umanjiti mogucnost
odronjavanja, izazivanja nesgabilnosti tla, inZenjerskogeoloskih pojava i procesa kao i
dodatne erozije.

- Tokom izvodenja radova nivo buke i aerozagadenja ne sme pre¢i dozvoljene granicne
vrednosti za radnu sredinu i naseljeno mesto, i zabranjeno je izvodenje radova tokom noc¢i.

- Obavezna je upotreba masina i opreme izradenih no novim gehnologijama tako da se
mogudi negativni uticaji na okolinu svedu na najmanju meru.

- Infrastrukgurno opremanje sprovesti na osnovu uslova nadleznih komunalnih organizacija;

- Tehnicko resenje paralelnog vodenja i naCina ukrStanja infrastrukturnih vodova usaglasiti sa
svim vazeéim propisima;

- U slucaju havarijskih oStecenja i izlivanja motornih ulja i goriva, oSteenja mora da se
odmah saniraju, radi spreCavanja negativnog uticaja na kvalitet vode, akvati¢nu floru i faunu i
dalju degradaciju zivotne sredine.



- Tokom radova na izgradnji i uredenju saobracajnica, neophodno je definisati i obezbediti
lokacije za privremeno deponovanje gradevinskog materijala, opreme i drugog materijala
potrebnog za izgradnju, ¢ije je koriS¢enje ograni¢eno na vreme trajanja radova.

- Planirati integrisano upravljanje atmosferskim vodama, a precis¢enu otpadnu vodu
recirkulisati kao tehnicku vodu. U slucaju upustanja preciS¢ene otpadne vode u vodotok,
ocuvati propisanu klasu kvaliteta vode u recipijentu.

- Predvideti mere kojim bi se sprecilo raznoSenje sitnog i praskastog materijala vodom ili
vetrom sa otvorenog tranzitnog skladista uglja i kre¢njaka, kao i prilikom transporta i
pretovara.

- Definisati sve mere zastite prirode u akcidentnim situacijama, uz obavezu obaveStavanja
nadleznih inspekcijskih sluzbi i ustanova.

- Organizacijom gradilista, kao i projektom sanacije i uredenja terena, nakon zavrSetka
radova, potrebno je obezbediti da se lokacija i sve manipulativne povrSine, koje su na bilo
koji nacin degradirane gradevinskim i drugim radovima, §go pre kompletno saniraju.

Mere zasStite kulturnih dobara

Na podrucju opstine Sjenica nalaze se delovi zasticenih prirodnih dobara u kategoriji od
izuzetnog 1 znacaja — Park prirode Golija, Pestersko polje (upisano 2006. na UNESCO
Ramsarsku listu) i Specijalni rezervat prirode Uvac, kao i jo§ dva specijalna rezervata
prirode.

Utvrdeno je 8 nepokretnih kulturnih dobara, evidentirano 29 nepokretnih kulturnih dobara
koja uzivaju prethodnu zastitu i 209 prospekcijom otkrivenih, evidentiranih, rekognosciranih
i/ili istrazenih arheoloskih lokaliteta. Medu utvrdenim i evidentiranim nepokretnim kulturnim
dobrima zastupljeniji su objekti narodnog graditeljstva (19) u odnosu na sakralne i javne
objekte.

Na osnovu podataka i uslova nadlezne institucije, u podrucju Urbanistickog projekta nema
utvrdenih nepokretnih kulturnih dobara, niti dobara koja uzivaju prethodnu zastitu.

Obaveza investitora / izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziSte ili
arheoloske predmete, odmah prekine radove i obavesti nadleznu ustanovu zastite i da
preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se sa¢uva na mestu i u polozaju u kome je
otkriven.

Investitor i izvoda¢ su duzni, da o pocetku zemljanih radova na izgradnji pristupnih
saobracajnica, obaveste nadleznu ustanovu zastite, najmanje petnaest dana ranije, u pisanoj
formi i da obezbede sve potrebne uslove za njihov kontinuirani arheoloski nadzor.

Investitor je duzan da obezbedi sredstva za istrazivanje, zastitu, ¢uvanje, publikovanje i
izlaganje dobra koje uziva prethodnu zastitu, koje se otkrije prilikom izvodenja radova, §to se
reguliSe posebnim ugovorom izmedu investitora i nadlezne ustanove zastite.

Mere zastite od poZara

Planiranjem adekvatnog poprecnog profila i geometrije predmetne saobracajnice, ostvareni
su osnovni uslovi koji omogu¢avaju nesmetano kretanje protivpozarnih vozila, odnosno
ostvareni su osnovni, urbanisticki uslovi za zastitu od pozara.

Urbanisticke mere za zastitu od elementarnih nepogoda

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruc¢jima
("Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90)). Sve proracune seizmicke
stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Podrucje obuhvaéeno planom pripada seizmickoj zoni u kojoj su moguci zemljotresi jacine 7-
8 stepeni MKS. U cilju zastite od zemljotresa treba primenjivati slede¢e smernice:

Obavezna primena vazecih seizmickih propisa pri izgradnji novih objekata;

Postovati planiranu regulaciju saobracajnica i medusobnu udaljenost objekata;



Zastita od poplava

Ne postoji opasnost ugrozavanja od poplava, jer se kota prizemlja objekata nalazi na
priblizno 3,50m od kote re¢nog korita reke Uvac, odnosno nivelacijski je na visim kotama u
odnosu na neposredno okruZenje (reka Uvac).

Mere zastite od poZara

Radi zastite od pozara objekat realizovati u skladu sa odredbama sledec¢ih propisa:

— Zakon o zastiti od pozara ("Sl. glasnik RS" br.111/09 ,20/2015, 87/2018 i 87/2018);

— Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.73/2019);

— Zakon o tehnickim zahtevima za proizvode i ocenjivanju usaglasenosti (“Sl. glasnik RS” br.
36/09);

— Zakon o standardizaciji (“Sl. glasnik RS br.36/09);

— Zakon o akreditaciji (“Sl. glasnik RS” br.73/10);

— Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu od pozara stambenih i poslovnih objekata i
objekata javne namene (Sl.glasnik RS br.22/2019);

— Pravilnik o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("Sl. list SFRJ”,
br.53 i 54/88 1 28/95).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na parcelama planiranim za izgradnju tri stambena objekta spratnosti P+Pk ne postoje vec
izgradeni objekti, ni na jednoj od dve parcele predvidene za izgradnju.

Na parceli k.p. br. 1168 KO Masovi¢e predvidena je izgradnja dva stambena objekta
spratnosti P+Pk sa juzne strane parcele, u svemu prema situacionom planu iz grafickog dela
dokumentacije.

Na parceli k.p. br. 1198 KO Masovic¢e planirana je izgradnja jednog stambenog objekta
spratnosti P+Pk, takode na juznoj strani parcele, a u svemu prema situacionom planu iz
grafickog dela dokumentacije.

Objekti su projektovani kao slobodnostoje¢i na parceli i imaju direktan pristup na put prema
situaciji. Objekat je pravilne osnove sa dimenzijama koje se mogu videti u prilozenoj situaciji
u grafickom delu projekta i spratnosti P+Pk (prizemlje i potkrovlje).

Objekti su locirani na k.p. br. 1168 i 1198 KO Masovice, spratnosti P+Pk. Lokacija
predmetnih objekata je na juznom delu svake pojedinacne parcele, $to se moze videti na
osnovu Situacionog plana u grafickom delu dokumentacije. Pristup parceli i objektima je sa
nekategorisanih puteva koji su vezani sa ulicom Jadovnicka. Teren je u blagom padu prema
reci Uvac.

Koncepcija i funkcionalno resenje

U funkcionalnom resenju objekta u prizemlju su orijentisani: terasa, hodnik, dnevni boravak
sa kuhinjom i trpezarijom i kupatilo, ukupne neto korisne povrsine 50,86 m2.

Na potkrovlju se nalazi galerija koja ¢e se koristiti kao soba za spavanje i stepenisni prostor,
ukupne neto korisne povrsine 10,53 m2.

Podlogu za pod prizemlja ¢ini AB puna ploca, i na njoj su svi potrebni slojevi termo izolacije
sa zavrSnom obradom granitnim plo¢icama.

Podloga za pod potkrovlja je daska 5-ica sa zavrsSnom obradom brodskim potosom.



Ukupna neto korisna povrSina objekta iznosi 61,39 m2. Bruto povrsina pod objektom iznosi
57,63 m2. Ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta iznosi 68,79 m2.

Iz osnova i preseka u okviru graficke dokumentacije moguce je sagledati polozaj podne
konstrukcije, odnosno poda u pojedinim delovima objekta.

Kalkanski zidovi objekta su od drvenih greda debljine d=10cm, sa zavrSnom obradom sa
spoljaénje strane: OSB 9mm + stiropor fasada d=10cm sa zavr§nom obradom bavalitom, dok
je zavrSna obrada sa unutrasnje trane OSB 9mm + rigips 12,5mm, gletovano i bojeno
disperzivnom bojom.

Unutra$nji zidovi su takode od drveta d=10cm, sa zavr§nom obradom OSB 9mm + rigips
12,5mm.Rigips je gletovan glet masom i zavr$no obradeni disperzivnom bojom. Ukoliko
zidovi stoje uz sanitarni ¢vor obradeni su keramickim plo¢icama do plafona, postavljenim na
lepku. Sve fuge su zalivene belim cementom.

Meduspratnu konstrukciju iznad prizemlja formiraju drvena kleSta dimenzija 2 x 5/14cm,
preko kojih se kuje daska 5-ica, na kojoj se montira brodski patos.

Svi plafoni objekta su zavr$no obradeni rigipsom, gletovani glet masom i zavr$no obradeni
disperzivnom bojom.

Izolacija kosog krova iduci od spolja ka unutra je: paropropusna folija, kamena vuna
d=10cm, staklena vuna d=10cm i parna brana.

Krov je dvovodni. Krovni pokriva¢ je TR lim mat crne boje, u padu krova sa nagibom
krovnih ravni od 650. Ispod lima se nalaze poduZne i poprecne letve, paropropusna-
vodonepropusna folija i daska d=24 mm. OpSivke strehe su uradene od ravnog,
plastificiranog, bojenog, pocinkovanog lima d=0,6mm, u mat crnoj boji.

Stolarija na objektu je od pvc i alu profila.

Prozori na juznom kalkanskom zidu su jednostruki i dvostruki, izgradeni od PVC
Sestokomornih profila u crnoj antracit, zastakljeni trostrukim niskoemisionim staklom
debljine 36mm (sa termo lajsnom, 4mm float + 12mm punjeno Argonom 90% + 4mm float +
12mm punjeno Argonom 90% -+ 4mm stopsol).

Svetlarnik na severnom kalkanskom zidu je izgraden od Alu profila, u crnoj antracit boji,
zastakljeni dvostrukim niskoemisionim staklom debljine 24mm (sa termo lajsnom, 4mm float
+ 16mm punjeno Argonom 90% -+ 4mm stopsol).

Unutrasnja vrata u celom objektu su drvena u odgovaraju¢im Stokovima, zavrSno obradena
masnom bojom ili bezbojnim lakom a u svemu po zelji investitora ili projektu enterijera. Sva
stolarija na objektu je snabdevena potrebnim okovima i mehanizmima za njihovo otvaranje.

Konstrukcija

Stambeni objekat je predviden da se izgradi od tvrdog materijala u masivnom sistemu
armirano-betonskih serklaza i temelja. Krovna kontstrukcija je drvena, oslonjena na drvene
vencanice i ukru¢ena duplim drvenim klestima.

Fundiranje objekta izvrSeno je na temeljnoj kontraploCi, potrebne debljine prema statickom
proracunu. Kota fundiranja objekta je na —0,70 m racunato od kote prizemlja, odnosno kote
+ 0,00.

Instalacije

U objektu se predvida izvodenje elektroenergetskih instalacija i instalacija vodovoda i
kanalizacije. U svemu prema posebnim delovima projekta za ove vrste radova a u skladu sa
vaze¢im uslovima i standardima projektovanja instalacija.

Vodovod: prikljucna cev dn25 (3/4°”), vodomer dn20 (1/2°") /za svaki od tri objekta/
Kanalizacija: priklju¢na cev dn125 od objekta do septicke jame /za svaki od tri objekta/
Elektroinstalacije: ocekivana vr$na snaga za tri objekta 3x11,04=33,12 kW; limitatori 3x16A;
vrsta prikljucka: trajni; vrsta mernog uredaja: trofazni/2; broj tarifa: dve; nacin grejanja: drvo.



Septicka jama

Za potrebe odvoda otpadnih fekalnih voda iz objekta predvidena je vodonepropusna septicka
jama dimenzija 3,00x2,00x2,20m koja ¢e biti izgradena na predmetnim parcelama kao sto je
dato na situacionom planu.

Dvokomornu septicku jamu raditi od vodonepropusnog armiranog betona MB 30 i sa
debljinom zidova d= 20cm, patosnom plo¢om d=20cm i gornjom plo¢om d=20cm.

Patosnu plocu i zidove septika armirati mrezom Q 335 kao gornju plocu serklaze septika i
revizionih Sahti armirati sa + 210 mm i uzengijama @ 6/250 mm.

Patos i zidove septika malterisati cementnim malterom i glacati do crnog sjaja.

Septicku jamu snadbeti prelivnim cevima @ 160 mm i tipskim livenogvozdenim poklopcima
od 165 kg.

U septicku jamu postaviti ventilacionu cev @ 6/4".

Parkiranje
Za parkiranje je predvideno po jedno parking mesto za objekat na svakoj od predvidenih
parcela na kojima se grade objekti.

Energetska efikasnost
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni
glasnik RS, broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

11. PLANIRANA PARCELACIJA

U okviru granice projekta formiraju se dve gradevinske parcele GP1 i GP2 od mati¢ne
kat.parcele broj 1168 Ko Masovice, a koje su odredene mednim tackama c¢ije su koordinate
date u tabelama.

Tabelarni 1 graficki prikaz elemenata parcelacije je sadrzan u grafickom prilogu koji je
sastavni deo urbanistickog projekta.

Povrsina gradevinske parcele GP1 iznosi P=355,00m?, GP2 iznosi P=362,00m?>.

12. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 37/2019, 9/20 i 52/21), ovaj
Urbanisticki projekat se izraduje za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade stambenih
objekata odnosno planirane parcelacije za formiranje gradevinskih parcela, i isti je osnov za
izdavanje lokacijskih uslova.

Odgoyarmi urbanista:
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Cnyx6a 3a KaTacTap HeNnoKpPeTHOCTU Karacrapcka onwtuna: Mawosuhe

Bpoj:  953-1/2022-130

Bpoj petarsHor nucra: 001

Oatym: 14.11.2022.

KOMUJA MNMJITAHA

Pasmepa: 1:1000
Katactapcka napuena 6poj:  1168,1198

Konuja nnawa je BepHa pafHOM opuriuHany katactapckor nnaa
Konupao:  Xouuh datuma

Y _Ciennuu, 14.11.2022.romeseHe




REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
Odeljenje za urbanizam,

imovnisko pravne poslove i

zastita zivotne sredine

broj: 07-353-226/22

datum: 30.11.2022.god.

Postupajuéi po zahtevu, broj: 07-353-226/2022 od 15.11.2022.godine, koji je podneli Haris Mujagi¢,
Elvis Saracevi¢ i Faiz Bihorac iz Sjenice, za izdavanje informacije o lokaciji za katasterske pracele broj:
1168 i 1198 KO Ma3oviée, na osnovu &lana 53 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS",
br.72/2009,81/2009-ispr.64/2010-0d1.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US i 50/2013-odluka US,
54/2013, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21); Pravilnika o sadrZini,
nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.32/2019),
Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”,br.22/2015) i
Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole,(“Sl.glasnik RS”,br.3/2010),
izdaje se

INFORMACIJA O LOKACUJI
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat.parcelama broj: 1168 i 1198 KO MaSoviée

Navedene katastarske parcele date na kopiji plana broj: 953-1/2022-130 izdata 14.11.2022.god. od RGZ,
sluzbe za katastar nepokretnosti Sjenica, obuhvacene su Prostornim planom opstine Sjenice.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (,,Opstinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013).

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:
Navedene katastarske parcele nalaze se izvan gradevinskog podru¢ja naselja.

3. namena zemljiSta: poljoprivredni rejoni- rejon intenzivnog meSovitog stoarstva.
Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domacinstava u zoni izvan
Postojeceg i planiranog gradevinskog podru¢ja i kuce za odmor.

4. regulaciona i gradevinska linija
gradevinska linija na min3,0m od regulacione linije prema nekategorisanom putu.

5. pravila gradenja: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica;

Polaze¢i od ostvarenih malih gustina naseljenosti gradevinskog podrudja (u granicama
izgradenog zemljiSta) na ruralnom podruéju i njegovog neracionalnog kori$¢enja, opredeljenje je
rezerve izgradenog zemljista, u prvom redu radi zastite poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta i
koridora javnih puteva.

Planska postavka je i da se ograni¢ava §irenje gradnje duZ drzavnih javnih puteva i izbegava
formiranje kontinuelnih pojaseva gradevinskog podruéja duz svih javnih puteva.

Zbog toga prioritet ima izgradnja objekata na postoje¢em gradevinskom podruéju naselja. Samo
kada je ova moguénost iscrpljena, moze se dozvoliti izgradnja na novim povrSinama u okviru
potencijalnog proSirenja gradevinskog podruéja naselja predvidenog Sematskim prikazima
uredenja naselja koji su sastavni deo Prostornog plana.



S

Ukoliko se pojavi vec¢i broj zahteva za izgradnju Kkoji se ne mogu zadovoljiti u granicama
proSirenja gradevinskog podruédja i za namenama koje nisu predvidene Sematskim prikazima
uredenja naselja, mogucnosti izgradnje utvrdiée se odgovarajué¢im urbanistickim planom,
odnosno urbanisti¢kim projektom.
2.1.4.16. Izgradnja stambenih i ekonomskih objekata poljoprivrednih domadinstava izvan
postojeéeg i planiranog gradevinskog podruéja
Moze da se dozvoli rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja stambenog (maksimalne povrsine do
200 m?) i ekonomskih objekata poljoprivrednog domaéinstva izvan postojeéeg gradevinskog
podrugja naselja i planiranog gradevinskog podrudja utvrdenog urbanisti¢kim planom za naselje i
Sematskim prikazom uredenja naselja u skladu sa &lanom 26. Zakona o poljoprivrednom
zemljiStu(,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/06 i 41/09), na katastarskoj parceli koja ispunjava uslove
propisane u delu II 2.1.4.1. i po predvidenim parametrima i uslovima ovog Prostornog plana.
Pravila parcelacije i izgradnje, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i visinska regulacija vaze za
svaku pojedina¢nu gradevinsku parcelu.

2.1.4.1. Veli¢ina i oblik parcele

Oblik i veliCina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradnju ili
rekonstrukciju odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Dozvoljava se formiranje nove gradevinske parcele spajanjem delova dve ili viSe katastarskih
parcela bez ogranicenja (povrsine) veli¢ine parcele. Dozvoljava se deoba katastarskih parcela do
utvrdenog minimuma za formiranje novih gradevinskih parcela.

Tabela 22. Velicina gradevinske parcele
Namena i tipologija izgradnje Mipimalna Optimaiua
povrsina parcele | povr§ina parcele
_____________ Stanovanje — nepoljoprivredno domacinstvo | 3.0a | 100a |
1.1 Postojece stanovanje — nepoljoprivredno postojeca 10.0 a
domacinstvo
2. | Stanovanje — meSovito domacinstvo | ¢ 60a | 150a |
2.1 Postojece stanovanje — mesovito domaéinstvo postojeca 150 a
3. | Stanovanje — poljoprivredno domaéinstvo | ! 80a [ 200a |
3.1 Postojece stanovanje — poljoprivredno postojeca 20.0a
domacinstvo
4. ] Poslovnanamena | 80a 1 200a
4.1 Stambeno-poslovna namena (70%:30%) 6.0 a 15.0a

2.1.4.4. Gradevinska linija- Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije iznosi 5,0 m,
osim na delu drzavnog puta IB reda kada iznosi 20,0 m, odnosno II reda 10,0 m, osim ukoliko je
predmetni put proglasen naseljskom saobracajnicom od strane nadleznog organa.

Rastojanje gradevinske linije od re¢nog toka je minimum 10.0m.

2.1.4.5. Regulaciona linija- Nije dozvoljeno gradenje izmedu regulacione i gradevinske linije.
Sve objekte zatecene u pojasu izmedu dve regulacione linije ili na povr§inama za javne namene
gde ovim Prostornim planom nije dozvoljeno gradenje (javne povrsine i javne zelene povrsine)
prilikom realizacije plana, odnosno primenom pravila izgradnje iz ovog plana, porusiti u cilju
zaStite javnog interesa.

2.1.4.10. Ograde- Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda mozZe biti slede¢a:
-za parcelu stambene namene najvise do 1,6 m; za parcelu poslovne namene najvise do 2,0 m.

2.1.4.11. Pristup parceli- Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri na¢ina, prema
mogucnostima na svakoj pojedinaénoj postojecoj i planiranoj parceli, i to:direktnim izlazom na
naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili preko privatnih prilaza; ili ugovora o sluzbenosti;Pravo
privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti, mogu se primenjivati i odnositi, po potrebi, na
vise parcela.

Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna
Sirina pristupa za parcelu stambene namene iznosi 3,5 m, a za parcelu stambeno-poslovne i
poslovne namene iznosi 5,0 m. Pristup parcelama je sa nekategorisanih puteva, k.p.2440 i 2441 KO
Masovice.



2.1.4.13. Parkiranje i garaZiranje- Parkiranje ili garaZiranje vozila reSava se na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta. Po pravilu se obezbeduje jedno parking/garazno
mesto za individualno putni&ko vozilo: na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli
stambene namene;

na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namene.

6. uslovi prikljuenja na infrastrukturu:

- saobraéajna infrastruktura —parcele imaju pristup na nekategorisani put.

- vodovodna mreza je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreZa u seoskim naseljima
nije uradena. Snabdevanje vodom ostalih naselja-Ostala seoska naselja na podru¢ju opstine e se
i u buduénosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih
vodovoda za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedinagna domaéinstva u razbijenim
naseljima planinskog podru¢ja. Odvodenje otpadnih voda bi¢e reseno izgradnjom vododrzivih
septickih jama.

- elektroenergetski i TT uslovi:nove objekte priklju¢iti po uslovima nadleZnih javnih preduzeca.

7. potreba izrade plana: Na predmetnom podrucju nije predvidena izrada plana detaljne regulacije
i na zahtev investitora moZe se izraditi Urbanisti&ki projekat, za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske
razrade lokacije. Prema &1.60 Zakona o planiranju i izgradnji Urbanisti¢ki projekat se izraduje kada
je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-
arhitektonske razrade lokacije. Urbanisti¢ki projekat se moze izraditi i za izgradnju objekta koji je
u funkciji obavljanja delatnosti poljoprivrednog gazdinstva, odnosno delatnosti seoskog turisti¢kog
domacinstva.

Urbanisti¢ki projekat se izraduje za jednu ili viSe katastarskih parcela na overenom
katastarsko-topografskom planu. Ako se radi za vide parcela ili delova parcela obavezno sadrZzi
planiranu parcelaciju.

8. formiranje gradevinske parcele- Postojeca ili planirana parcela mora biti u skladu sa
Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS*, br.22/2015).

Kako bi se stvorili uslovi za izdavanje lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za
izgradnju novih objekata neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta. Urbanisti¢ki projekat sadrZi
tekstualni i graficki deo u skladu sa &lanom 77. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19).

Prilikom izrade urbanistickog projekta neophodno je pribaviti sve uslove od
nadleZnih javnih preduzeéa za prikljuéenje objekata na komunalnu infrastrukturu, kao i na
EDT mreZu i oni su satavni deo urbanisti¢kog projekta.

9. inZenjersko-geoloski uslovi- Nema posebnih inZinjersko geoloskih uslova.

10. posebni uslovi- nema posebnih uslova- Seizmologke karakteristike podrugja —veli€ina tektonskih
mogu¢ih, najve¢ih magnituda u seizmi¢kom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0= 8,2° MCSh=8km.

Napomena: Ova Informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom
odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) .

Na osnovu informacije, upuéujete se na izradu odgovarajuceg urbanisti¢kog projekta za izgradnju
objekata za povremeni boravak-vikendice.

Sastavni deo informacije o lokaciji je grafieki prilog: Izvod iz Prostornog plana opstine Sjenica
- Referalna karta 1-osnovna namena prostora .~ ' g

OBRADILA :
JASMINKA ROZAJAC,dipl.ing.arh {143
\'ik 2 N, dipl.pravnik
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OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA INFORMACIJA O LOKACHJI

ODELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE | Sa podacima o moguénostima i ogranicenjima gradnje
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE na kat.parc. broj: 1168 i 1198 KO Masoviée

broj predmeta: 07-353-226/2022

datum: 30.11.2022.god. na oshovu PPO SJENICA

podnosilac zahteva: Haris Mujagi¢, Elvis Saracevi¢ i Faiz Bihorac REFERALNA KARTA 1 -osnovna namena prostora

mesto izgradnje: OPSTINA SJENICA, k.p.1168 i 1198 K. O.Masovice
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. ;’(9 {4 Mz f ¢lanom 53a, Zakona o planiranju i izgradniji ( Sl.gl.RS,br.72/2009,81/09
&58P9abka,64/10 odluka US,24/11 US,121/12,42/13,0dluka us 50/13 —odluka us,98/13-odluka us
132/14,145/14,83/18,31/19i37/19 dr.zakon 9/20 i 52-2021 i odredbi Pravilnika o
sadrZini,nacinu i postupku izrade i nacinu i postupku izrade i naginu vrienja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta(Sluzbeni glasnik RS br 32/2019).

JKP SEOSKI VODOVODI SJENICA izdaju
Tehnicke uslove za projektovanje i prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

- Tri vikendice koje ce se izgraditi na kat.parceli br. 1168 i 1198 KO Masovice ( dve
vikendice na kat. Parceli br. 1168 i jedna vikendica na kat. Parceli br. 1198), moze se
prikljuciti na vodovodnu mrezu.

- Vodovodni Saht mora biti vodonepropustan, minimalnih dimenzija 100/100/120 cm, sa
standardnim 3aht poklopcem. Vodovodni 3aht uraditi na rastojanju 1,5 metara od
regulacione linije, unutar katastarske parcele;

- U okviru parcele mora postojati vodovodna kucica — $aht, u kojoj mora biti postavljen
merac protoka sa dva propustna ventila, ispred i iza vodomera;

- Radni pritisak u mreZi iznosi 3 bara;

- Cevi za priklju€ak su od PEHD NP 10 bari;

- Dubina postavljene priklju¢ne cevi mora biti minimum 0,8 metara.

Prikljucak objekta na fekalnu kanalizacionu mrezu izvrsiti izgradnjom odgovarajuce

septicke jame, u skladu sa propisima za ovu vrstu delatnosti, istu locirati na mestu koje odredi
sanitarni inspektor.

Sve radove i materijal u vezi priklju¢ka na vodovodnu mreZu i kanalizaciju, investitor ¢e
izvoditi o svom trodku, prema uslovima i nadzoru JKP“Seoski vodovodi“ Sjenica.

Ovi uslovi se izdaju da bi investitor izvrsio pribavljanje lokacijskih uslova i ostale
investiciono-tehnicke dokumentacije kao i pribavljanje gradevinske dozvole.

v.d.direktora JKP ,,Seoski vodovodi“ Sjenica
— Milo$ Petrovi¢
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NP-EXC-01.19/01

-

Mai Gpoj: BE 1 1 007 004802122 MYJATAT XAPWO
Baw Bpoj: GPARE HYONOBWTHA Gp, BE
Yauax, 0200 2023 A0 0 CIEHALIA

NPEOMET: Yecnoom  3a horpeBe  wapape  ypGanmcruukor npojokra ypGanmcTnuko-
ApXuTeKToNCKe paipane aa rpaloRMHeky napueny (napuena Gp. 1168 4 1198 Ha K.O.
Mawoswhe , ), MALLOBWURHE, MALLOBWRHE BB

Mosogom Bawer saxtesa, Haw Bpoj BE.1.1.0-D-07.06-45621-23, y Kojem TpammTe npetxogHe
ycnose 3a notpebGe wipage ypGaHucTHuKor npojexta  ypBaHuCTUIKO-apXUTeKTOHCKE pazpage 3a
rpafesuncky napueny Gpoj (napuena 6p. 1168 w 1198 Ha K.O. Mawosuhe , ), MALLOBWURE,
MALLIOBUWRE BB, o6asewrasamo Bac cnepehe:

Y HenocpeaHo] BnnanHm napuena 1168 n 1198 KO Mawosuhe Hanaau ce 1kV wasopn HUCKOT
Hanowa ua TC 10/0,4kV Mowe-Mawosnhn wuchbpa 2219, ca kojer he No narpagrn NPeAMETHIX objekarta
6uTi Moryha NpuKkibyyera Ha aeec. Mpunukom ussoherwa pagosa BOAWTM padyHa o NoWToBaY Bamehnx
T 6p.3 EQ Cpbuje . Mabop u nonararse eHepreTckux Kabnosa y E[l mpexama iV, 10V, 20V 1 35kV, kao
W Apyrux npenopyxa E[] Cp6uje.
1 Honathu ycnoew aa uasofewe panoea Ha warpagim objexTa

1.1, Tpaheeuncke pagose Y HenocpeaHo] GNU3MHKW enexkTpoeHepreTckux objekata epwvTK
PyyHo, bes ynotpebe MexaHu3auuje n ya npegy3uMare ceux notpebHux Mepa aawTurte.

1.2, HajkacHuje ocam gaHa Npe noverka Guno kakeux panosa y BANanHN eNeKTPOeHEepPreTCKUX
objexara uHBecTuTOp je y obaBesHu ga ce y nucawoj topmu obpatu Cnyxbu 3a npunpemy 1 Hanaop
OApxasawa ,Enextpoauctpubyumja Cpbuje* a.0.0. Beorpan, Orpanak EnexTpoauctpnbyumja Yauak y
Hauky-noroH Cjennya, y kome he HapecTw aatym u Bpeme no4etka pagoea, OArOBOPHO NuUue 3a
u3sofjere pagosa un KOHTaKT TenedoH.

1.3.  Obaeeayje ce UHBECTUTOP Aa yKONWKO Npunukom wasofiersa Pagosa Hauwhe Ha nogaemue
EnexkTpoenepretcke objekte, ogmax obasecTu Cnyxby 3a npunpemy v Hapsop ogpxasawa ,ENC
IucTpubyumja* 4.0.0. Beorpaa, Orpanak EnektpoancTpnbyumja Yauak y Hauky-MNoroH Cjenuua.

14. Y cnysajy notebe 3a namewTamem ENeKTpoeHepreTckux objekata mopajy ce obesbeguTn
NTEpHaTUBHE Tpace W MHPACTPYKTYPHU KOpUAOPH Y3 NpeAxoaHy carnacHocT +EnekTpoaucTpubyuuje
Pbuje*  p.0.0.Beorpan OrpaHak EnektpoancTpnbyuuja Yauak.Tpowkose nocTaer-awa
‘ekTpoeHepreTckor objexkta Ha apyry nokauwjy,kao U Tpolkose rpaawe,y cknagy ca 4n.217 3akowHa o

lepretuyn (,Cn.rnacHuk PC"6p.145/14),cHocu WHBECTUTOP OGjexTa 36or uuje warpaawe ce splm
MeLWTame.

teTpiGyunja Cpbinje .00, Eeorpag

rpag - Hosu Beorpag ’ :

NWB: 100001378
teTHocTH Bp. 12

MaTuunu Bpoj 07005466
Crpana 1 op 2



THOP objaxTn,

VXONIKD HACTAHY NPOMEHE KOje CO QANOCE Ha cWTyaumjy TPACG-NOKBUM|a NpaaMe
MNSSCTHTOP j@ vy ofasesu 48 NPOMENE NPNjaBi 1 3ATRANKN HALABANG HODWX yononn
Enoxe ycnose 38 NPOJeKTORaNE M NPMKNsyNoie@ Ko noanory an Wwaphpy npojexva an
rpafesnncxy goasany (wnn npojesTa 3a nzaofete), Orpadax Enaxrpopuerpubyunjn “auax T
rROnNKCA™ Yy PRAJOBNOM NOCTYNKY Y ofGjenneno] npouanypw.

oCTRBNTI:
AupexkTop orpadka
1. Hacnosy
2. Crnywxbn 33 eNepreTuxy
3. MucapHnun mp. Ctojan Bacoswh gunn.en.vwua

Crpana 2 op, 2
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